TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an s6: 715/2021/KDTM-PT
Ngay: 21/12/2021
V/v tranh chap hop dong tin dung
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Chinh

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Ba Truong Thi Quynh Tram
= Thu ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan déan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Viét Anh - Kiém sat vién.

Vao ngay 21 thang 12 nam 2021 tai Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh xét xur phiic thdm cong khai vu an thu ly s6 37/2021/TLPT-KDTM ngay
19 thang 5 nam 2021 vé tranh chap Hop dong tin dung.

Do ban an dan sy so tham s 27/2021/KDTM-ST ngay 26 thang 3 nim
2021 cua Toa an nhan dan Quan 7 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 3738/2021/QD-PT ngay
25 thang 10 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb 8661/2021/QD-PT
ngay 23 thang 11 nim 2021 va Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6
4441/2021/QD-PT ngay 23 thang 11 nim 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don.: Cong ty VA

Tru so: S6 22 duodng H, phudng H1, quan H2, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ngan hang E.

Dia chi: Tang 8, Toa nha V, s6 72 duong L, phuong L1, Quan L2, Thanh
phd H6 Chi Minh. (theo Hop dong uy quyén sO 7173/2014/UQ VA2-E ngay

15/12/2014; Hop dong stra doi, bo sung Hop dong ty quyén sb 23068/2015/
UQ1.VA2-E ngay 01/12/2015 gitra Cong ty VA va Ngan hang E

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Pang Thi Ngoc T,
sinh nam 1991 (Giay uy quyéen so 227/2021/EIB/UQ-TGD ngay 21/10/2021 cua
E) (C6 mat).

Dia chi: S6 416/15/10 dudng D, Phuong D1, quian D2, Thanh phé Ho Chi
Minh.



2. Bi domn: Cong ty N
Dia chi: S6 03 duong N, phuong N1, Quan N2, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong H6 Quédc N, sinh nam 1989
(Giay uy quyen ngay 18/8/2020) (C6 mat).

Dia chi : A2430T08 Tang 43, Toa A2, V, S6 02 dudng A, phuong Al,
Quéan A2, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lé Hoai A, sinh nim 1966
Pia chi: S6 102 duong B, Phuong B1, quan B2, Thanh phd Ho Chi Minh.

~ Noi cu trii: A 8-08 16 S5, khu phd M, phuong M1, Quan M2, Thanh phd
Hb Chi Minh.

C6 ong H6 Qudc N la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ay quyén cong
ching s6 00016953, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 19/11/2020 tai
Van phong Cong chung Tan Thuan, Thanh pho H6 Chi Minh) (C6 mat).

Dia chi : A2430T08 Tang 43, Toa A2, V, S6 02 dudng , phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Cong ty H.

Dia chi tru so: Lé}l 10, Toanha L S. Ting, 801 duong C, phuong Cl1,
Quan C2, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén 1a Ong Nguyén Vii Q, sinh nam 1995
(Giay uy quyen s6 0925/PMH-PV.2021 ngay 16/11/2021) (Vang mat).

3.3. Cong ty DC .

Dia chi: Can h s6 SE-7-1, L6 S18-1 Khu phé P, phuong P1, Quén P2,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quy;én 1a Ba Than Thanh N (Gidy uy quyén sd
012.18/GUQ ngay 15/5/2018) (Vang mat).

Nguwoi khang cao:
- Bi don: Cong ty N

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Lé Hoai Anh

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 10/11/2017, nguyén don Cong ty VA (sau day
viét tat la VA) va qua trinh giai quyét vu an ba Bang Thi Ngoc T la nguwoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 10/06/2011, Cong ty N (sau ddy viét tit 1a Cong ty N) ¢6 ky véi
Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon (sau day viét tat 1a E ) Hop dong tin dung cho
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vay theo han mic s0 1401- LAV-201101741 d¢ vay s6 tién 8.000.000.000
dong; muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh.

Thuc hién Hop d6ng tin dung trén E d4 giai ngan cho Cong ty N nhan no
theo cac Khé udc nhan no:

+ Khé udc nhin ng s6 1401-LDS-201204542 ngay 01/11/2012, sb tién
vay 6.500.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 01/11/2012 dén ngay
01/11/2013.

+ Khé uéc nhin ng s6 1401-LDS-201205244 ngay 13/12/2012, sb tién
vay 1.500.000.000 dong, thot han vay 12 thang ké tir ngay 13/12/2012 dén ngay
13/12/2013.

Tai san thé chip dé bao dam cho khoan vay 1a Can ho sé SE-7-1, Lo S18-
1 Khu phé P, phuong P1, Quin P2, Thanh phé H6 Chi Minh do ba Lé Hoai
Anh 1am chu s& hitu (theo Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 172/EIB-TD/TCTS/2011 ngay 10/6/2011 ky giita E , Cong ty N va
ba Lé Hoai A).

Qué trinh thyc hién Hop dong tin dung, Cong ty N da thanh toan cho E s6
tién 13i 14 596.127.911 ddng thi ngung khong thanh toan, nén khoan no da qua han
tor ngay 02/11/2013.

Ngay 15/12/2014, E da ban toan bd khoan ng cua Cong ty N cho VA theo
Hop ddng mua, ban no sé 7172/2014/MBN.VA2-E , bao gdm toan bd cac khoan
no géc, no 1ai, 1a1 qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va nghia vu
tai chinh khac (néu cd) phat sinh theo Hop dong tin dung s 1401-LAV-
201101741 ngay 10/6/2011, nén ké tir ngay 15/12/2014 VA tré thanh chi ng
khoan ng vay cua Cong ty N tai E .

Do Cong ty N vi pham nghia vu thanh toan tién vén gdc va no i theo
Hop dong tin dung s6 1401-LAV- 201101741 ngay 10/6/2011 néu trén, nén
ngay 10/11/2017 VA khoi kién. Tai phién toa so thAm ngudi dai dién hop phap
ciia VA yéu cau Toa an budc Cong ty N phai thanh toan cho VA toan bd ng goc
va lai phat sinh tinh dén hét ngay 25/3/2021 sb tién 1a 21.511.381.943 ddng (trong
do ng goc: 8.000.000.000 dong; 1ai trong han: 435.277.777 dong; 14i qua han:
13.076.104.166 dong) Tra mot lan ngay khi ban 4 an c6 hiéu luc phap luat va Cong
ty N con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh ciia s6 tién no gbc chua thanh toan,
tinh ttr ngay 26/3/2021 cho dén khi Cong ty N tra xong n¢ cho VA theo mirc 1ai
suét qua han ma cac bén thoa thuén trong Hop dong tin dung (cho vay theo han
mirc) s6 1401-LAV-201101741 ngay 10/06/2011 va khé udc nhan no da ky giira
E véi Cong ty N.

Truong hop Coéng ty N khong tra no hodc tra ng khong du thi VA ¢o6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dén sy co thAm quyén xtr 1y tai san thé chap
1 Can ho s6 SE-7-1, Lo S18-1 Khu phd P, phuong P1, Quan P2, Thanh phd Ho
Chi Minh, theo Hop ddng bao dam bﬁng tai san hinh thanh trong tuong lai s6
172/EIB-TD/TCTS/2011 ky ngay 10/6/2011 gitta E v&i1 Cong ty N va ba Lé
Hoai A, theo quy dinh cua Luét Thi hanh an dan sy dé thu hdi ng cho VA.



Truong hop xur ly tai san thé chap néu trén khong thu hdi du ng cho VA
thi Cong ty N ti€p tuc c6 nghia vu thanh toan cho VA cho dén khi trd xong no.

Bi don la Cong ty N (thong qua nguoi dai di¢n theo uy quyén éng Tran
Dai Lam va ong Nguyén Van Thanh) trinh bay:

Ngay 10/06/2011, Cong ty N c6 ky hop dong vay sé 1401-LAV-
201101741 v&i Ngan hang E  — Chi nhanh Sai Gon dé vay sé tién la
8.000.000.000 dong. Tai san thé chip dé dam bao khoan vay la Can ho (hinh
thanh trong tuong lai) sé SE-7-1, Lo S18-1 Khu phé P, phuong P1, Quan P2,
Thanh phd HO Chi Minh.do ba Lé Hoai A dung tén (theo Hop dong bao dam
bang tai san hinh thanh trong tuwong lai sé 172/E1B-TD/TCTS/2011 ngay
10/06/2011).

Do hién nay Cong ty N khong c6 kha nang thanh toan ng theo hgp dong
vay néu trén, nén Cong ty N va ba A dé nghi Ngén hang xur ly tai san thé chip
dé thu hoi no, xoa cac khoan no cho N va két thuc vu kién. Tai phién toa bi don
thdng nhat voi y kién trinh bay cua dai dién nguyén don. Khong co y kién gi ddi
v6i Bang chiét tinh 13i vay ngay 25/3/2021 cua E .

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan la ba Lé Hoai A (thong qua nguoi
dai dién theo iy quyén éng Tran Pai L va éng Nguyén Van T) trinh bay:

Ngay 10/06/2011, Céng ty N c6 ky hop dong vay sé 1401-LAV-
201101741 v6i E — Chi nhanh Sai Gon dé vay s6 tién 1a 8.000.000.000 dong.
DPé dam bao khoan vay nay, ba Lé Hoai A thé chdp Can ho hinh thanh trong
tuong lai s6 SE-7-1, L6 S18-1 Khu phé P, phuong P1, Quén P2, Thanh phd Ho
Chi Minh. (theo Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong tuwong lai s6
172/E1B-TD/TCTS/2011 ngay 10/06/2011).

Hién nay Cong ty N khong co kha nang thanh toan ng theo hop dong vay
néu trén, nén ba Anh dong y dé ‘Ngan hang xtr ly tai san thé chap theo nhu hop
dong bao dam da ky néu trén dé thu hoi ng, x6a ng cho N va két thac vu kién.
Cén ho néu trén ba A cho Cong ty TNHH MTV DC thué.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty H (thong qua nguoi dai
dién theo uy quyén ong Lé Hanh K) trinh bay:

Ngay 20/02/2006, 6ng Poan Anh Q va ba Lé Hoai A c6 ky két Hop dong
s6 H455242-2006/PMH/MBN-S18-1 véi Cong ty Lién doanh H (nay la Cong ty
H) dé mua Cian ho sb SE-7-1, L6 S18-1 Khu phé P, phuong P1, Quin P2,
Thanh phé Hd Chi Minh. Ngay 29/11/2006, 6ng DPoan Anh Q, ba Lé Hoai A va
Cong ty H da ky Phu luc stra d6i dé sira d6i phu luc 3 (lich thanh toan) ctia hop
d6ng mua ban nha noi trén.

Cin ho s6 SE-7-1, L6 S18-1 Khu phd P, phuong P1, Quan P2, Thanh phé
Ho6 Chi Minh 14 tai san da thé chap cho Ngan hang E ngay 17/06/2011. Cong ty
H xac nhan sy thé chip nay béng van ban s6 0100-11/PMH-NH ngay
17/06/2011. Ong Q, ba A da hoan tat nghia vy thanh toan d6i voi Cong tyH.
Ngay 17/11/2010, ba Lé Hoai A ndp ho so Xin cap Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha &, quyén str dung dat & va tai san gan lién voi dat doi voi can ho noi

4



trén. Sau khi ba Anh ndp hd so Cong ty H tién hanh cac thu tuc theo quy dinh
va ngay 26/11/2011 Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 ban hanh
Quyét dinh s6 5715/QD-UBND vé viéc giao dit & di v6i can ho ndi trén cho ba
Lé Hoai A. Ngay 06/08/2012, khach hang ky t& khai nop tién sir dung dit va 16
phi trudc ba nha dat ddi voi can ho noi trén. Ngay 05/05/2014, Chi cuc thué
Quéan 7 ban hanh Théng bao ndp thué (ndp tién st dung dat va 1é phi trude ba
nha dat d6i voi can ho nay) va cung ngay, Cong ty H guri van ban s6 471/PMH-
CV.14 cho ba Lé Hoai A vé viéc moi khach hang dén nhan thong bao thué.
Theo Gidy bao phat thi ngay 08/05/2014 ba Lé Hoai A di nhan dugc van ban
nay. Ngay 02/07/2014 khach hang di nhan thong bao thué tai Cong ty H .

Do khach hang chwa hoan tt nghia vu tai chinh ve nha dat nén cin ho nay
chua duogc cap Glay ching nhén quyén s¢ hitu nha g, quyén st dung dit ¢ va tai
san khac gan hen v6i dat. Can ho ndi trén, Cong ty PC dang sir dung. Cong ty H
khong ¢ yéu cau gi ddi v6i vu kién.

Ong Pham Viét T 1a nguoi dai dién theo uy quyén’cﬁa ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan 1a Cong ty H c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty PC théng qua nguoi
dai dién la ba Than Thanh N trinh bay:

Ngay 07/02/2015, Cong ty BC c6 ky hop d(*)ng’thué nha voi ba Lé Hoai A
la chu s¢ hiru Can hg s6 SE-7-1, L6 S18-1 Khu phd P, phuong P1, Quén P2,
Thanh pho H6 Chi Minh,thoi han thué ké tir ngay 26/02/2015 dén hét ngay
26/03/2017. Sau khi hét thoi han ké trén, hai bén c6 tai ky hop dong thué nha
trén dén ngay 31/12/2018.

Dbi voi vu kién gitra Cong ty N va Cong ty VA , Cong ty DCchi la bén
thué nha cta ba Anh, khong lién quan va khong c6 y kién hay yéu cau gi doi voi
vu an. Do do, Cong ty DC xin vang mat trong qua trinh giai quyet vy an va dé
nghi xét xr vang mdt.

Véi ndi dung trén, Tai Bén én so thAm s6 27/2021/KDTM-ST ngay 26
thang 3 nam 2021 cia Toéa an nhan dan Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh da
quyét dinh:

- Cén ctr khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
3% biéu 147, biéu 157, Biéu 158, khoan 1 Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat
To tung Dan sy nam 2015;

- Cén cir vao cac Dicu 299, Diéu 323, Diéu 463, Ditu 466, Dicu 468 va
biéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 91, Biéu 95 Luat cac td chuc tin dung nam 2010;
- Can ¢t Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, bd sung nim 2014;

- Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:



1. Chip nhén toan bo yéu cau ctia Cong ty VA .

1.1. Budc Cong ty N phai tra cho Cong ty VA von gbc va no lai tam tinh
dén hét ngay 25/3/2021 s6 tién 14 21.511.381.943 (hai muoi mdt ty ndm trim muoi
mdt triéu ba trim tim muoi mét ngan chin trim bdn muoi ba) déng (trong d6 no
gbc: 8.000.000.000 dong, 1ai trong han: 435.277.777 dong, 1di qua han:
13.076.104.166 dong) theo Hop ddng tin dung (cho vay theo han murc) sé 1401-
LAV-201101741 ky ngay 10/6/2011 gitta Ngén hang E - Chi nhanh Sai Gon va
Cong ty N . Tra mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap luat. Cac bén duong
su thi hanh ban 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ke tir ngay 26/3/2021, Cong ty N con phai tlep tuc chiu tién 13i qua han
cta s tién ng gde chua thanh todn, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan
trong Hop ddng tin dung (cho vay theo han murc) s6 1401-LAV-201101741 ky
ngay 10/6/2011, giita Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon va Cong ty N cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.

1.2. Ngay khi Cong ty N thanh toan dut ng thi Cong ty VA c¢6 nghia vu
hoan tra cho ba Lé Hoai A ban chinh cac gidy to vé tai san bao dam kém theo
Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong tuwong lai sb 172/E1B-
TD/TCTS/2011 ngay 10/06/2011.

1.3. Truong hop Cong ty N khong thuc hién nghia vu hodc thyc hién
nghia vy tra ng khong day du cho Cong ty VA , thi Cong ty VA ¢ quyen yéu
cau Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thAm quyén xu ly tai san thé chap la Ngan
hang TMCP Xuat Nhap khau Viét Nam (theo Hop dong bao dam bang tai san
hinh thanh trong twong lai s6 172/E1B-TD/TCTS/2011 ngay 10/06/2011), theo
quy dinh ctuia Luat Thi hanh an dan su dé thu hoi ng cho Cong ty VA .

1.4. Néu sau khi xir 1y tai san thé chap cua ba Lé Hoai A dé thanh toan cac
khoan no ma Cong ty N phai tra cho Cong ty VA , phan con du s& duoc tra lai
cho ba Lé Hoai A hodc dugc thuc hién theo quyét dinh cua co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

1.5. Truong hop sau khi xtr ly tai san thé chap cta ba Lé Hoai A van
khong du dé tra ng cho Cong ty VA thi Cong ty N ¢ nghia vu tiép tuc thanh
toan sb tién no con thiéu cho Cong ty VA theo hop ddng tin dung (cho vay theo
han murc) néu trén.

2. V& an phi: Cong ty N chiu 4n phi dan sy so thim sb tién la
129.511.382 (mot trdm hai muoi chin tri€u ndm tram muoi mJt ngan ba tram
tam muoi hai) dong.

Hoan tra lai cho Cong ty VA tién tam tmg an phi dd ndp 1a 61.500.080
(sau muoi mét triéu nim trim ngan khong trim tam muoi) déng, theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0024620 ngay 18/11/2017 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 7, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. V& chi phi xem xét tham dirlh t,ai ghS: Cong ty TNHH N Vi‘ét Nam
chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho so tién 1a 3.000.000 (ba tri€u) dong. Do
Cong ty VA (thong qua Ngan hang E) da ndp tién tam ung chi phi xem xét
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thAm dinh tai chd, nén Cong ty N phai ndp s tién 3.000.000 (ba triéu) ddng dé
hoan tra lai cho Cong ty VA .

Ngoai ra, toa 4n cép so tham con thong bao quyén khang céo, quyén thi
hanh &n cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 7 thang 4 nam 2021 bi don — Cong ty N gui
don khang cao va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la ba Lé Hoai Anh gui
don khang cdo vé&i ndi dung khang cdo toan by ban an so tham sO
27/2021/KDTM-ST ngay 26/3/2021 cua To6a an nhan dan Quan 7, yéu cau sira
an so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don .

Tai phién tda phiic thim:

- Nguoi dai dién theo 0y quyén ciia bi don trinh bay: Cong ty N d3 thong
bao bang vin ban cho toa 4n cp so thim biét 1a Cong ty N dang lam thu tuc
pha san nhung Toa 4n cép so tham van giai quyét vu 4n 1a khong dung, dé nghi
Hoi ddng xét xtr cAp phic thAm hay an va dinh chi giai quyét vu an. Bi don xac
dinh tai phién toa phic thim ciing khong bo sung thém dugc tai liéu ching cir
nao khac dé ching minh Céng ty N hién di duogc Tda an cd thAm quyén ra
quyét dinh mé thu tuc pha san.

- Nguoi dai dién theo Gty quyén ciia ba Lé Hodi A trinh bay: Vu an da hét
thoi hiéu khoi kién. Toa an cAp so thidm chua lam rd cic van dé lién quan dén
viéc Gy quyén cta VA va E . Mit khac tai san bao dam 13 can ho chung cu chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén sé hiru do d6 khong thé phat mai dugc. D&
nghi toa 4n cap phuc tham stra 4n bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

- Nguoi dai dién theo Uty quyén ciia nguyén don trinh bay: Ban an so tham
nhan dinh va quyét dinh dung phap luat. VA khong dong ¥ véi toan bd yéu cau
khang cdo ctia Cong ty N Viét Nam, chu tai san bao dam ba Lé Hoai A, yéu cau
khang cdo nay khong co can cir, khong phu hop tinh tiét khach quan cia vu an
va quy dinh cua phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhin dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:
Viéc Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu ly va giai quyét vu an la
dung theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dén su. Tai phién toa, Hoi dong xét xu
va nhitng ngudi tham gia to tung déu tuan thu ding quy dinh cta B luat To
tung dan sy. Khang cao cua bi don - Cong ty N Viét Nam va cua nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba L& Hoai Anh la khong c6 co s6, nén dé nghi
Ho1 dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham dé bao v¢ quyén va loi ich hop phap
cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc thim tra tai
phién toa; sau khi nghe cac duong su trinh bay, can cir vao két qua tranh luén tai
phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

Tai phién toa hom nay cac bén khong ty hoa giai voi nhau dugce vé viée
giai quyet vu an, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong
rat don khang cdo nén Ho1 dong xét xtr tien hanh gidi quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

[1] Xét quan hé phap luét tranh chip giita cac bén 1a tranh chdp hop dong
tin dung, bi don- Cong ty N ¢o tru s¢ lam vi€ce tai Quan 7, do d6 Toa an nhén
dan Quan 7 xét xir so thAm 13 phu hop quy dinh vé tham quyén giai quyét theo
qui dinh tai Khoan 1 Piéu 30, Piém b Khoan 1 DPiéu 35 va Piém a Khoan 1
biéu 39 Bo6 Luat To tung dan sy 2015; Pon khang cao cia Cong ty N va cua ba
Lé Hoai A dugc ndp trong thoi han quy dinh hop I¢, nén Toa an nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh giai quyét theo trinh tu phic tham la phu hop qui dinh tai
biém b Khoan 3 bi¢u 38 BO Luat To6 tung dan sy 2015.

[2] Xeét cac duong sy véng mit gdbm Cong ty H va Cong ty DC nhén thay,
cac duong sy vang mdt néu trén khong khang cao nhung c6 quyén 191, nghia vu
li@n quan dén viéc khang céQ va da duoc triél} tap hop 1€ lan thur hai mé van
vang m?lt. Can c~1'1’ K}}oén 3 biéu 296 B Luat :F(A) tung dan su 2015, Ho1 dong xét
xtr quyét dinh van tién hanh phién toa phtic tham xét xur vu an.

[3]Xét khang cdo cuia bi don Cong ty N cho rang cong ty dang thuc hién thu
tuc pha san doanh nghiép ma Toa an cip so thdm van tién hanh giai quyét vu 4n
1a khong dung. Hoi dong xét xir nhan thay: Cong ty N khang céo yéu cau Toa an
dinh chi giai quyét vu an voi 1y do Cong ty N dang lam thi tuc pha san. Tuy nhién
tai phién toa phtc thim ngudi dai dién hop phap cua Cong ty N ciing khong xudt
trinh dugc cac tai liu chimg ctr ching minh Cong ty N 1a mot bén duong sy bi
yéu cAu mé thu tuc pha san dd dugc Tda an c¢6 tham quyén thy 1y vu viée pha san
hoac da co Quyét dinh mé& thu tuc pha san theo qui dinh tai Diéu 42 Luat pha san
2014. Do d6 viéc bi don khang céo yéu cau toa an cdp phuc thaim Dinh chi giai
quyét vu an theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 71 Luét pha san 2014 13 khong ¢ cin
ctr nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Xét khang cdo ciia ba Lé Hoai A 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan cho rang vu an da hét thoi hiéu khoi kién. Nhan thay trong subt qua trinh
giai quyét vu an tai Toa an cip so tham cac duong su déu xac nhan viéc ky hop
déng tin dung véi E , xac nhan du ng géc, dé nghi Toa an tao diéu kién dé ba Lé
Hoai A thuong luong, chudc lai tai san. Ba Anh khang cdo nhung ba A khong
chting minh duogc trong qua trinh toa an cdp so thim giai quyét vu an da co
duong su yéu cau ap dung quy dinh vé thoi hiéu trong vu an. Can cir khoan 2
Diéu 184 B ludt T6 tung dan sy 2015, yéu cau ap dung thoi hiéu phai duoc dua
ra truéc khi Toa an cdp so thAm ra ban an va viéc yéu cau ap dung thoi hiéu
khong nham trdn tranh thue hién nghia vu. Do do6 sau khi c6 ban an so tham s6
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27 ngay 26/3/2021, tai Pon khang cio ba Lé Hoai A méi c6 yéu cau ap dung
thoi hiéu nén theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 184 B¢ luat T6 tung dan su 2015,
Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khang céo véi 1y do hét thoi hiéu
khéi kién cuia ba A.

[5] Xét khang cdo cua ba Lé Hoai A la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan cho rang viéc uy quyén ciia VA cho E 13 khong hop 18. Nhén thdy: VA da
mua toan bo khoan ng ctia Céng ty N tai E theo Hop dong mua ban ng so
7172/2014/MBN.VA2-E ngay 15/12/2014. VA ky Hop dong uy quyen 50
7173/2014/UQ.VA2-E ngay 15/12/2014 va ngay 01/12/2015, VA ky Hop ddng
stra d6i, bd sung Hop ddng uy quyén sb 23068/2015/UQ1.VA2-E 1y quyén cho E
toan bd cac quyén va nghia vu ctia VA lién quan den khoan vay Cong ty N .Theo
dé nghi cua E , ngay 14/09/2018, VA c6 van ban s 1298/CV-VA dong ¥ cho E
dugc uy quyén lai cho VA va VA dugc uy quyén cho can bd, nhan vién VA thyc
hién cac néi dung VA uy quyén cho E theo cac Hop dong uy quyén va hop dong
iy quyén stra ddi, bd sung da ky gitta VA va E , van ban dong ¥ nay la mot phan
khong tach roi ciia cac Hop dong ty quyén va Hop dong sira d6i, bo sung Hop
dong uy quyén da ky gitta VA va E .

Trén co s¢ van ban ddng y ny cua VA,  ngay 17/09/2018, E ky Hop dong uy
quyén sb 02/2018/HDUQ/EIB-AMC 1y quyén lai cho VA xir 1y, tham gia t6 _tung
tai Toa an nhan dan céac cap dbi voi cac khoan ng da ban VA; VA duge ¢ uy quyen lai
cho nhan su cia VA dé thuce hién cac cong viée duoc oy quyén.

Theo d6, ngay 18/09/2019, dai dién phap luat ciaVA da ky gidy uy quyén sb
280/2019/EIBA/UQ-CTHDTYV cho ba Dang Thi Ngoc T — can by Phong Xu ly
tranh chip VA dai dién tham gia t6 tung dé giai quyét vu an tranh chap Hop dong
tin dung véi Cong ty N.

Dong thoi, ngay 21/10/2021, Tong giam dbc E cling da tiép tuc c6 Gidy uy
quyén sd 227/2021/EIB/UQ-TGD uy quyén cho ba Dang Thi Ngoc T — can bd
Phong Xir Iy tranh chap VA tham gia t6 tung dé giai quyét vu an. Xét thay, ba
Ping Thi Ngoc T 1a ngudi dai dién theo uy quyén ciia VA tham gia t6 tung
trong vu 4n tai Toa 4n cap so thim la trong pham vi iy quyén theo cac vin ban
iy quyén néu trén, phil hop quy dinh tai Diéu 562 va Diéu 564 B¢ lut Dan sy
nam 2015 va Diéu 85 Bo luat T tung dan su. Do do, viéc ba A khang cdo cho
rang Toa an chua lam rd cic vén dé lién quan dén viée uy quyén cia VA cho E
1a khong ¢o co so.

[6] Xét khang cao cua ba Lé Hoai A 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan cho rang Hop dong thé chap da vo hiéu do tai san thé chap 1a Ngan hang E
dén nay van chua duoc cép gidy chimg nhan quyén so hitu. Nhan thay: Can cr
Khoan 1 Piéu 342 B6 luat Dan su 2005, Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 163 vé ding
ky giao dich bao dam thi tai san thé chip co thé 1a tai san hién c6 hodc tai san
hinh thanh trong tuong lai_.do d6 viéc E nhén thé chap 1a phu hop quy dinh
phap luat va y chi ciia cac bén tai thoi diém giao két hop dong.

Viéc ba Lé Hoai A thé cheftp tai san cho E 1a tu nguyén, hiéu 10, day di nang
luc hanh vi dan su. Cén ct bicu 2, biéu 7 Hop dong bao dam bang tai sdn hinh
thanh trong tuong lai s6 172/EIB-TD/TCTS/2011 ngay 10/6/2011 gitta E , ba Lé
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Hoai A, Cong ty N thi thoi han bao dam tir ngay ky hop ddng cho dén khi Cong ty
N tra hét ng cho E , truong hop dén han tra ng ma Cong ty khong tra thi E ¢
quyén xir Iy tai san dam bao.

Cong ty TNHH Lién doanh H (chu dau tu) c6 Cong van sé 0100-11/PMH-
NH ngay 17/05/2011 xac nhan viéc ba Lé Hoai A thé chap tai san cho E . Theo do,
chu dau tu dong ¥ giao glay ching nhan tai san khi d3 duoc cdp cho E va ba Lé
Hoai A khong khiéu nai vé viéc nay; Chu dau tur s& khong chap nhan bét ky dé nghi
nao cuia khach hang vé viéc thé chip hodc chuyén nhuong Hop dong trir khi c6 sur
ddng y bang van ban cia E .

Nhu vay, viéc toa an cdp so thim chap nhan yéu cau cia VA trong truong
hop Cong ty N khong thuc hién nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra ng khong
day di cho VA, thi VA c6 quyén xtr 1y tai san thé chap 1a Ngan hang E (theo
Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong tuong lai sé 172/E1B-
TD/TCTS/2011 ngay 10/06/2011), theo quy dinh cua Luat Thi hanh 4n dan sy
dé thu hoi no 1a phu hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 342, Piéu 355 Bo luat dan su
2005, Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 163 va phu hop y chi, thoa thuan cua cac bén tai
thoi diém giao két hop dong, do do khong chap nhan khang cao clia ba A yéu cau
tuyén bé Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong tuwong lai ngiy
10/6/2011 vo higu.

[7] Nhitng phan khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
thi ¢6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén cén
ctr Biéu 293 B¢ luat To tung Dan su, Ho1 dong xét xtir khong xem xét giai quyét.

[8] Do khang c4o khong duoc ghép nhén nén nguoi khang cao phai chiu an
phi kinh doanh thwong mai phic tham theo quy dinh tai Khoan 1 Di€u 34 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1@ trén,
Can ct Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su 2015.
QUYET PINH

Khéng chép nhan khang cao cua Bi don - Cong ty N va khong chép nhan
khang cdo cia Nguoi co quyen 191, nghia vu lién quan - ba Lé Hoai A.

Giir nguyén cac quyét dinh cua ban an so thérp scf) 27/2021/KDTM-ST ngay
26/3/2021 ctua Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 39, icu 85, Diéu 147, Piéu
148, Biéu 296, khoan 1 Bi¢u 308 Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can ¢t Didu 299, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 638 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ct Biéu 4 va Diéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010;

Can ctr Diéu 9, Piéu 12, Piéu 58, Piéu 59 Nghj dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;
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Cin ctr Diéu 26, khoan 2 Diéu 29, Diéu 48 Nghi quyét s 326/2016/QH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc héi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Cian ctr Piéu 26 Luat Thi hanh an dén su;

Cén cir diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan T6i cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat v€ 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau cua Cong ty VA .

1.1. Budc Cong ty N phai thanh toan cho Cong ty VA von gbc va no lai
tam tinh dén hét ngay 25/3/2021 s6 tién 1a 21.511.381.943 (hai muoi mdt ty nam
trim mudi mot triéu ba trim tim muoi mot ngan chin trim bdén muoi ba) dong
(trong d6 no gbc: 8.000.000.000 dong, 1ai trong han: 435.277.777 dong, ldi qua
han: 13.076.104.166 dong) theo Hop ddng tin dung s 1401-LAV-201101741
ngay 10/6/2011 gitra Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon va Cong ty N .

K& tir ngdy 26/3/2021 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty N con phai
chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung sd 1401-LAV-201101741 ky ngay
10/6/2011.

1.2. Ngay khi Cong ty N thanh toan dut n¢ thi Cong ty VA c¢6 nghia vu
hoan tra cho ba Lé Hoai A ban chinh cac gidy to vé tai san bao dam kém theo
Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong tuong lai sé 172/E1B-
TD/TCTS/2011 ngay 10/06/2011.

1.3. Truong hop Cong ty N khong thuc hién nghia vu hodc thyc hién
nghia vu tra ng khong day du cho Cong ty VA, thi Cong ty VA ¢6 quyén yéu
cau Chi cyc Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xur 1y tai san thé chap la Can ho
s6 SE-7-1, L6 S18-1 Khu pho P, phuong P1, Quan P2, Thanh phé Hg Chi Minh
(theo Hop dong bao dam bang tai san hinh thémh trong tuong lai s6 172/E1B-
TD/TCTS/2011 ngay 10/06/2011), theo quy dinh cua Luat Thi hanh an déan su
deé thu héi ng cho Cong ty VA .

1.4. Néu sau khi xir 1y tai san thé chap ciia ba Lé Hoai A dé thanh toan cac
khoan ng' ma Cong ty N phai tra cho Cong ty VA , phan con du s& dugc tra lai
cho ba Lé Hoai A hoeflc‘du’qc thuc hién theo quyét dinh cua co quan Thi hanh
an dan sy co6 tham quyén.

1.5. Truong hop sau khi xu ly tai san thé chip cua ba Lé Hoai A van
khong du dé tra ng cho Cong ty VA thi Cong ty N ¢6 nghia vu ti€p tyc thanh
todn s0 tién ng con thiéu cho Cong ty VA theo hop dong tin dung (cho vay theo
han murc) néu trén.

2. V& an phi:

2.1 An phi kinh doanh thwong mai so tham:
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- Cong ty N chiu an phi kinh doanh thuwong mai so thim sb tién 1a
129.511.382 (mot tram hai muoi chin triéu ndm tram mudi mdt ngan ba tram
tam muoi hai) dong.

Hoan tra lai cho Cong ty VA tién tam mg 4n phi da nop 1a 61.500.080
(sau muoi mét triéu nam trim ngan khong tram tam muoi) dong, theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0024620 ngay 18/11/2017 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 7, Thanh phd Ho Chi Minh.

2.2 An phi kinh doanh thwong mai phuc tham:

- Cong ty N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham 1a
2.000.000 dong (Hai tri¢u ddng). Puoc can trir vao sb tlen 2.000.000 dong da
nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2019/0042515
ngay 13/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Ba L& Hoai A phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham 1a
2.000.000 dong (Hai tri¢u ddng). Puoc can trir vao sb tlen 2.000.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 AA/2019/0042514
ngay 13/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7, Thanh phd Hd Chi
Minh.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty N chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd sd tién 1a 3.000.000 (ba triéu) dong. Do Cong ty VA (thong
qua Ngan hang E) da nop tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd, nén
Cong ty N phai ndp s tién 3.000.000 (ba triéu) ddng dé hoan tra lai cho Cong
ty VA .

Thi hanh ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat, tai co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao;
_TAND Cép oao tai TP.HOM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan 7;

- Chi cuc THADS Quén 7,

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so. 3
uu: VP, ho so Nguyéen Thu Chinh
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