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Vv tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG - TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ly

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Dwong Thi Tu Phuwong

2. Ong Nguyén Vin Phic

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vign kiém sdt nhéin din huyén Phuwdc Long, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Ly Thi Nhién — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2021, tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Phudc Long
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 379/2020/TLST-DS ngay 24 thang 12
nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6: 135/2021/QDXXST-DS ngay 26 thang 4 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K

Dia chi: 40-42-44 P, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Tuin A. Chic vu: Tong giam déc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Hung H. Chtrc vu: Giam dc Ngan
hang TMCP K — Chi nhanh B — Phong giao dich P.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Pham Hing H: Anh V6 Tan P, sinh
nam 1987. Chirc vu: Phé Gidm dbc Ngan hang TMCP K — Chi nhanh B — Phong
giao dich P; Dia chi: 4p N, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu. (Ving mdt)

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén H(‘”)ng P, sinh nam 1978; Dia chi: ép Ph, xa P, huyén P, tinh
Bac Liéu. (Ving mat)

2.2. Chi Nguyén Thi X, sinh nam 1980; Dia chi: ép Ph, xa P, huyén P, tinh
Bac Liéu. (Ving mat)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va loi khai cé trong hé so vu dn, dai dién theo 11y quyén
ciia nguyén don anh V6 Tan D trinh bay:

Vao ngay 09/01/2019, anh Nguyén Hong P va chi Nguyén Thi X c¢6 ky Hop
dong tin dung s6 3003/19/HDTD/0203-6625 véi Ngan hang TMCP K - Phong giao
dich P dé vay s tién 400.000.000 dong voi muc dich bo sung vén nudi heo, nudi
bo, 1ai suét trong han la 11,5%/nam (lai suét cho vay dugc diéu chinh ba thang mot
lan va duoc tinh bang 13i suat tién giri tiét kiém ky han 12 thang lanh 13i cudi ky
ciia Ngan hang tai thoi diém thay doi 1ai suit cong voi bién do 3,8%/nam, 14i suat
ngay sau khi diéu chinh khong thdp hon i suat cho vay t6i thiéu hién hanh cua
biéu 14i suat cho vay tai thoi diém diéu chinh), lai suit qua han bang 150% lai suit
cho vay ngay thoi diém chuyen ng qua han, 1ai suét 13i cham tra 10%/nam, thoi han
vay 12 thang. Thoa thuan ng goc tra cu01 ky vao ngay 10/01/2020, 1ai tra vao ngay
10 hang quy, khi dén ky han tra 13i néu khong tra day du va dung han thi s€ thu
thém s tién phat cham tra 13i bang 10%/nam trén so tién i cham tra.

DPé dam bao nghia vu cho hop ddng tin dung néu trén, anh P va chi X di ky
hop dong thé chip quyén sur dung dat sé 3003/19/HDTC-BDS/0203 ngay
09/01/2019 v61 Ngan hang TMCP K dé thé chap quyen su dung dat phan dit dién
tich 119,9m’* dat ¢ tai nong thon thudc thira dat sb 36, to ban dd sd 57, toa lac a ap
Ph, xa P, huyén P, tinh Bac Li€u do anh Nguyén Hong P dtng tén gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 BV 113921 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap ngay
18/12/2014. Hop d6ng thé chap da duoc ching thuc va ding ky thé chip vao ngay
09/01/2019.

Ngéan hang TMCP K di giai ngan cho anh P va chi X nhén bang hinh thirc
nhan tién vao ngay 10/01/2019. Tir khi vay dén nay thi anh P va chi X da thanh
toan dugc tién 13i 34.733.773 dong cho Ngan hang TMCP K, khong thanh toan
tién gbc. Do hop dong da dén han thanh toan nhung anh P va chi X khong thanh
toan ng cho Ngan hang nén Ngan hang da chuyén toan bd sd ng sang no qua han.
Maéc du Ngan hang thuong X don ddc va tao diéu kién dé anh P va chi X tra no,
tuy nhién anh P va chi X van chua thanh toan khodn ng vay qua han cho Ngan
hang, vi pham céac diéu khoan tai Hop d@)ng cho vay da k}'l

Nay Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an giai quyet budc anh Nguyen Hong
P va chi Nguyén Thi X phai tra cho Ngan hang s6 tién con no tinh dén ngay
15/6/2021 1a 511.932.148 dong (trong do tién gbc 1a 400.000.000 dong, tién lai
trong han la 11.594.521 df)ng, tién phat chém tra lai 1.658.175 ddng, tién 13i qua
han la 98.679.452 ddng). Dong thoi ké tir ngay 16/6/2021, anh P va chi X phai chiu
141 sudt qua han theo thoa thuan cta hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong ng cho Ngan hang. Truong hop anh P va chi X khong thue hién nghia
vu tra ng hodc tra ng khong day du sb tién con ng thi Ngéan hang TMCP K ¢6
quyén yéu cau phat mai tai san thé chdp néu trén dé thu hoi no. Ngoai ra Ngan
hang khong con yéu cau gi khac.

* Theo 101 khai c6 trong ho so bi don anh Nguyén Hong P trinh bay:



Anh thira nhan anh va chi X c¢6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap
voi Ngan hang TMCP K va hién con ng Ngan hang TMCP K 5O tlen gbc va tién lai
nhu Ngan hang yéu ciu la dung. Anh dong v tra no theo yéu cau ciia Ngan hang
nhung hién nay anh khong c6 kha ning thanh toan mot 1an cho Ngan hang nén xin
cho anh dao han lai dé khong phai dong 14i quéa han, anh dang kéu ban nha, khi ban
duoc nha anh s& thanh toan toan bo s6 no cho ngan hang. Trudng hop anh khong
thanh toan dwgc ng cho Ngan hang ma Ngan hang yéu cdu xu 1y tai san thé chap
thi anh dong ¥, khong co ¥ kién gi khac. Anh xac dinh anh va chi X da ly hon vao
thang 7/2020 do Toa 4n nhan dan huyén Phuéc Long giai quyét.

* Bi don chi Nguyé~n Thi X da dvwoc Toa an triéu tdp hop ¢ nhiéu lan nhung
vang mdt nén Toa dn khéng ldy dwoc 107 khai.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phuéce Long phat biéu y kién:

- V& thu tyc té tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan va Hoi
ddng xét xir ding theo quy dinh phap luat t6 tung dan sy; D6i v6i nguyén don da
thue hién day du quyen va nghia vu t6 tung, riéng bi don chwa chap hanh quy dinh
tai khoan 15, 16 Diéu 70 B luat t6 tung dén sy.

- Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir chép nhan yéu ciu ciia Ngan
hang thuong mai c6 phan K. Bugc anh P va chi X moéi nguoi phai co nghia vu tra
ng cho Ngan hang tinh dén ngay 15/6/2021 tong s tién gdc va 1ai 1a 255.966.074
dong va tién 1ai phat sinh tir ngdy 16/6/2021 cho dén khi tra dut ng. Truong hop
anh P va chi X khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang co quyén yéu cau xu ly
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira sb 36, to ban d6 sb 57 toa lac ap Ph, xa
P, huyén P, tinh Bac Liéu véi dién tich 119, 9m* dat & tai nong thon cung vdi can
nha dé thu hdi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg c&t ¢6 trong hd so vu 4an di dugc
tham tra tai phién tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi d6ng xét xir nhan dinh:

[2] V& thAm quyén va tha tuc t6 tung: Ngén hang TMCP K khai kién yéu cau
anh Nguyen Hong P va chi Nguyén Thi X tra sb tién vay con ng, ddy 14 tranh chap
vé hop dong vay tai san, anh P va chi X dang cu tra trén dia ban huyén Phudc
Long nén can cir vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat td tung dan sy
Toa an nhan dan huyén Phudc Long thy ly giai quyét 1a dung thAm quyén. Anh P
va chi X da dugc Toa an tricu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang mat, anh D ¢6 don
dé nghi Toa 4n xét x{r vang mat nén Hoi dong xét xir giai quyét Vang mdt anh D,
anh P va chi X la dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cta Bo
luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don: Theo Gidy dé nghi vay vén ngay
09/01/2019 cua anh P va chi X, Ngan hang TMCP K — Chi nhanh B - Phong giao
dich P d3 ky Hop ddng tin dung s6 3003/19/HDTD/0203-6625 v4i Ngan hang
TMCP K - Phong giao dich P dé vay sé tién 400.000.000 dong véi muc dich bd



sung v6n nudi heo, nudi bo, 14i suét trong han 1 11 ,5%/nam (lai suat cho vay duogc
diéu chinh ba thang mot lan va duoc tinh bang 13i suét tién gui tiét kiém ky han 12
thang lanh 14i cudi ky ciia Ngan hang tai thoi diém thay doi 1ai suat cong véi bién
d6 3,8%/mnam, 1ai suat ngay sau khi diéu chinh khong thép hon 13i suat cho vay t6i
thiéu hién hanh cua biéu 14i sut cho vay tai thoi diém diéu chinh), 14i suat qué han
bang 150% 1ai suit cho vay ngay thoi diém chuyén ng qua han, lai suat 14i chdm
tra 10%/mam, thoi han vay 12 thang. Thoa thuan ng goc tra cu01 ky vao ngay
10/01/2020, lai tra vao ngay 10 hang quy, khi dén ky han tra 13i néu khong tra day
da va ding han thi s& thu thém sb tién phat cham tra 13i bang 10%/nim trén sb tién
131 cham tra. Ngan hang TMCP K d3 giai ngan cho anh P va chi X bang hinh thuc
nhén tién vao ngay 10/01/2019. Anh P va chi X da dugc Toa an thong bao vé viée
Ngan hang khoi kién anh P thira nhan va dong y tra no theo yéu cau ciia Ngan
hang, chi X khong cung cép vin ban thé hién y kién ctia minh, cling nhu khong co
van ban phan dbi yéu cau khai kién cua Ngan hang, tir do6 cho théy chi X thira nhan
nghia vu cua minh dbi véi Ngan hang, day la tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy. Qua trinh thyc hién
hop dong anh P va chi X da khong thuc hién dtng viéc thanh toan s tién gbc va lai
cho phia ngan hang theo nhu cac bén da thoa thuan tai Diéu 3 cua hop ddng tin
dung ma hai bén da ky két. Vi vay, anh P va chi X da vi pham nghia vu cua bén
vay nén viéc Ngan hang TMCP K khoi kién yéu cau anh P va chi X thanh toan
toan bo s tién von gbe va tién 1ai 1a co can cir phu hop véi quy dinh tai Diéu 466
cua BO luat Dan sy ndm 2015, Piéu 91, Picu 95 ciia Luat T chirc tin dung nim
2010. Do d6, yéu cau nay ctua Ngan hang TMCP K dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] Xeét théy, anh P va chi X thyc hién thu tuc vay von tai Ngan hang vao
ngay 09/01/2019. Nam 2020, anh P va chi X ly hon va da dugc Toa an nhan dan
huyén Phudc Long giai quyét tai Ban an s6 19/2020/HNGB-ST ngay 28/7/2020 co
noi dung “Vé tai san chung va ng: Anh P va chi X khong yéu cau nén khong xem
xét giai quyét trong vu an nay”. Giao dich vay tai san do anh P va chi X ciing nhau
thoa thudn xac 1ap vé1 Ngan hang trong thot ky hon nhan; do do, anh P va chi X
cung co trach nhiém lién daéi1 trd ng cho Ngan hang 1a phu hgp. Do do, anh P va chi
X mdi ngudi c¢6 nghia vu tra % s6 ng Ngan hang.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢ can clr chip nhan yéu
cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K: Budc anh P va chi X mdi ngudi phai c¢6
nghia vu trd cho Ngin hang sb tién gdc 200.000.000d va tién 13i tinh dén ngay
15/6/2021 1a 55.966.074 (trong d6 tién 14i trong han 1a 5.797.260,5 dong, tién phat
cham tra 1ai 829.087,5 dong, tién 1di qua han 1a 49.339.726 ddng), tong cong la
255.966.074 dong. Pong thoi ké tir ngay 16/6/2021, anh P va chi X phai chiu 13
suat qua han theo thoa thuan ciia hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
todn xong no cho Ngan hang.

~[6] Xet yéu cau xtr 1y tai san thé chip: Thua de:it ) 36, to ban dd sb 57, toa lac
ap Ph, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu do anh Nguyén Hong P dung tén giay chiung



nhan quyén sir dung dat sé6 BV 113921 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap
ngay 18/12/2014 (dugc xac nhan thay d6i ngay 09/01/2015). Ngan hang TMCP K
cung anh P va chi X da thoa thuén trong hop dong thé chap quyén sir dung dat lap
ngay 09/01/2019 dung thira dat néu trén dé dam bao khoan vay cho anh P va chi X.
Viéc thé chap nay c6 ching thuc va dang ky thé chap hop phap theo quy dinh tai
diém a, khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh
phu vé giao dich bao dam nén hop dong thé chip co gia tri phap 1y va hi¢u lyc thi
hanh. Nay Ngéan hang TMCP K yéu cau xur ly tai san thé chip dé thu hdi ng trong
truong hop anh P va chi X khong thuc hién day du nghia vu tra ng 1a phu hop véi
quy dinh tai Didu 299 ctia B6 luat Dan sy nim 2015 nén duoc Hoi dong xét xtr chap
nhén: Trong trudng hop anh Nguyen Hong P va chi Nguyén Thi X khong thyc hién
nghia vu tra ng hodc tra ng khong day du s tién con no thi Ngén hang thuong mai
¢ phan K c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén st dung dat thia
dat sb 36, to ban d6 s6 57, dién tich 119,9m’ dat & tai nong thon toa lac ap Ph, xa
P, huyén P, tinh Bac Liéu do anh Nguyén Hong P dtng tén gidy chimg nhén quyén
sir dung dat sé6 BV 113921 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap ngay
18/12/2014 (dugc xac nhan thay d6i ngay 09/01/2015) va can nha gan lién voi dat
do anh P dang quan 1y sir dung, theo hop ddng thé chdp quyén s dung dit sb
3003/19/HDTC-BDS/0203 ngay 09/01/2019 dé thu hdi no.

[6] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd
1a 800.000 dong, anh P va chi X phai chiu. Ngan hang TMCP K da dy nop sd tién
3.000.000 dong theo Phiéu thu s6 46/2021/TB-TD ngay 15/3/2021, da chi s6 tién
800.000 ddong, Ngan hang TMCP K duoc nhan lai s6 tién 2.200.000 ddng. Budc
anh P va chi X mdi nguoi phai ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang TMCP K s6 tién
400.000 dong.

[7] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin
ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] V& an phi: Anh P va chi X phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh.
Ngan hang khong phai chiu 4n phi.
Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Can ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 217, 227, 228, 271, 273 cta Bo luit td
tung dan su 2015;

Cian ctr vao cac DPiéu 299, 463, 466 cua B0 luat dan su nam 2015;

Can ctr vao Diéu 91, Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung 2010 stra ddi bd sung
nam 2017.

Can ctr vao Piéu 27 Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:



1. Chéap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan K dbi véi
anh Nguyén Hong P va chi Nguyén Thi X.

Budc anh Nguyén Hong P ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
K sd tién gbc 200.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 15/6/2021 13 55.966.074,
tong cong 1a 255.966.074 ddng (Hai trim nim muoi 1am triéu chin trim sau muoi
sau nghin khong tram bay muoi bén dong).

Budc chi Nguyén Thi X c¢6 nghia vy tra cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan K
s6 tién gdc 200.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 15/6/2021 1a 55.966.074,
tong cong 1a 255.966.074 ddng (Hai trim nidm muoi 1am triéu chin trim sau muoi
sdu nghin khong tram bay muoi bon dong).

Ké tir ngay 16/6/2021 anh Nguyen Hong P va chi Nguyen Thi X con phai
chiu khoan tién 14i qua han trén sb tién ng goc voi muc lai suat ma cac bén thoa
thuan tai hop ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong ng cho Ngan
hang thwong mai c6 phan K.

2. Trong trudng hop anh Nguyén Hong P va chi Nguyén Thi X khong thuc
hién nghia vy trd ng hodc tra ng khong dﬁy du s6 tién con no thi Ngan hang thuong
mai c6 phan K c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén sir dung dat
thira dat s6 36, to ban d6 s6 57, dién tich 119,9m’ dat & tai nong thon toa lac ap Ph,
xd P, huyén P, tinh Bac Liéu do anh Nguyén Hong P dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BV 113921 do Uy ban nhéan dan huyén Phudc Long cap ngay
18/12/2014 (dugc xac nhan thay d6i ngay 09/01/2015) va cin nha gan lién vOi dat
do anh Nguyén Hong P dang quan 1y s dung, theo hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6 3003/19/HDTC-BDS/0203 ngay 09/01/2019 dé thu héi no.

3. V& chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Hong P phai chiu 400.000 déng va
chi Nguyén Thi X phai chiu 400.000 dong. Ngan hang TMCP K da dy nop so tién
3.000.000 dong theo Phiéu thu s6 46/2021/TB-TD ngay 15/3/2021, da chi s6 tién
800.000 dong, Ngan hang TMCP K duoc nhén lai s tién 2.200.000 dong tai Toa
an nhan dan huyén Phude Long. Budc anh Nguyén Hong P c¢6 nghia vu tra lai cho
Ngéan hang TMCP K s6 tién 400.000 dong va budc chi Nguyén Thi X c6 nghia vu
tra lai cho Ngan hang TMCP K sb tién 400.000 dong.

4. V& &n phi: Anh Nguyén Hong P phai chiu 4n phi dan su so tham la
12.798.000 ddéng va chi Nguyén Thi X phai chiu 4n phi dan sy so tham la
12.798.000 dong. Ngan hang TMCP K khéng phai chiu an phi. Ngan hang TMCP
K d3 du ndp sb tién tam tng an phi 1a 10.900.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0009825 ngay 23/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phudc Long nén dugc nhan lai.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh &n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.



6. Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Déi v6i duong su khong co mit tai phién toa thi thoi
han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yet./ .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phudc Long;

- Chi cuc THADS huyén Phudc Long;
- TAND tinh Bac Liéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Yén Ly
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