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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Tran Minh Man.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Cao Vin Chudng

Ong V& Vin Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Hoang Tuan — Thu ky Toa an Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh A.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Chau Thanh A, tinh Hgu Giang
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Tudng — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh

A xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6: 103/2019/TLST-DS ngay 24 thang 9
nim 2019 vé tranh chip ranh dat theo Quyét P dwa vy an ra xét xu so:
31/2022/QbBXXST-DS ngay 29 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Chung Van D
Dia chi: 4p A, thi trn B, huyén C, tinh H.
- Bi don: Ong Chung Van C. Ving mit
Ba Nguyén Thi V
Cung dia chi: ap A, thi tran B, huyén C, tinh H.
Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi D1
2/ Anh Chung Van S



3/ Chi Chung Thi Hong N

4/ Chj Chung Thj Hong G

Cung dia chi: ép A, thi trdn B, huyén C, tinh H.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba P1, anh S, chi N, chi G: Anh Chung Van b, sinh
nam 1982. Pia chi: p A, thi trdn B, huyén C, tinh H. La nguoi dai dién theo oy quyén.

5/ Anh Chung Van H

Dia chi: ép A, thi tran B, huyén C, tinh H

6/ Chi Chung Thanh E

Pia chi: 4p T, X8 TL, huyén C, tinh H. Vang mit

7/ Chi Chung Thi Thanh H1

Dia chi: 4p A, thi trdn B, huyén C, tinh H. Vang mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh thu thdp chung cwr va tai phién toa nguyén don
anh Chung Van D trinh bay: Vao nam 1983 6ng ndi anh 1a cu Chung Van C1 c0
cho cha anh 1a Chung Van C2 phan dt dé canh tac. Pén nam 1992 thi cha anh da
lam thi tuc dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan
dan huyén C, tinh CT (cii) cAp gidp chirng nhan. Nam 2015 6ng Chung Van C2 mét
dé lai phan dat va chia c6 phan chia thira ké. Trong qué trinh sir dung dat cua gia
dinh anh va 6éng C thi 6ng C di 1an chiém qua phan dit cua gia dinh anh tinh tir
hang rao xay dung c6 chiéu ngang 13 0,8m, chiéu dai hon 200m, tong dién tich lan
chiém hon 176m?. Do d6 anh khéi kién yéu cau ho éng C, ba V phai tra lai phan
dat 1an chiém cho gia dinh anh.

Quad trinh thu thdp chimg cir éng Chung Vin C trinh bay: Phan dat ong dang
str dung c6 ngudn gde 1a ciia cha éng tén Chung Van T cho ong st dung tir khi 6ng
ldy vo. Pén nam 1996 thi 6ng tién hanh dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén
C, tinh CT cii cip gidy chting nhan quyén st dung dat va ong str dung cho dén nay.
Trong qua trinh st dung thi 6ng C2 c¢6 lam hang rao bé tong lan qua phan dat cua
ong, phia gia dinh 6ng c6 ra ngin can nhung 6ng C2 van tiép tuc xay dung. Sau khi
6ng C2 chét thi vo v cac con 6ng C2 c6 tranh chéap va cho rang gia dinh 6ng di lan
chiém phan dét cua phia gia dinh 6ng C2 thi 6ng khong thong nhat va co yéu cau
Toa an xem xét giai quyét theo gidy ching nhan quyén sir dung dat ma 02 bén da
dugc cép, ai 14n qua phai co trach nhiém tra lai.



Bi don ba Nguyén Thi V trinh bay thdng nhit theo ¥ kién cua chong ba 1a
ong Chung Van C.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi 1, anh Chung Van S, chi Chung Thi Hong G trinh bay
théng nhét theo ¥ kién ctia anh Chung Vin P va khong c¢6 yéu cau gi khac.

Anh Chung Thanh H, chi Chung Thanh E, Chi Chung Thi Thanh H1 qua
trinh t6 tung d3 duoc Tda an thong bao ddy du nhung van chua c6 ¥ kién.

Tai phién toa nguyén don, bi don van gilr nhu 16i khai va yéu cau trudc day.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Chung Thanh H théng nhat yéu ciu
Tda an cdn ctr theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va két qua do dac thuc té dé
xem xét, néu ai 1an chiém thi c6 trach nhiém tra lai.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu:

- Vé tb tung: Viéc thu thap chung cu tir khi thu 1y vu an cta Tham phan, m&
va diéu khién phién toa ciia Hoi dong xét xir tai phién toa 1a tuan thu dung phap
luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh phéap luat ctia nguyén don, bi don, ngudi c6
qyén loi, nghia vu lién quan 1a dung va day du theo quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. COng nhan cho phia gia dinh anh Chung Van P va hg 6ng Chung Vian
C mdi bén dugc sir dung % phan dét tranh chip theo két qua do dac thuc té tai
manh trich do dia chinh s6 94 ngay 09/7/2021 cta Chi nhanh Vin phong diang ky
quyén st dung dat huyén Chau Thanh A. V& an phi va chi phi t6 tung budc cac
duong sy phai chiu theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap. Céan clr theo don khoi kién cta nguyén
don, 10i khai cta bi don Toa xac dinh méi quan hé phap luat tranh chép can phai
giai quyét trong vu 4n la “Tranh chap ranh dat” theo quy D tai khoan 9 Piéu 26 Bo
luat to tung dan sy.

[2]. Vé tham quyén giai quyét. Pdi twong tranh chip trong vu an 1a bat dong
san toa lac tai p A, thi trdn B, huyén C, tinh H. Theo quy dinh tai cac Piéu 35, 39 Bo
luat tb tung dan su, vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh A.

[3]. V& xét xtr xir vang mat. Ong Chung Vin C 14 bi don, chi Chung Thanh E,



chi Chung Thi Thanh H1 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an da
dugc Toa an triéu tap hop 18 va c6 don yéu cau xét xtr ving mat. Can ct khoan 2
Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n ving mit CAc
duong su néu trén.

Vé ndi dung tranh chap:

[1]. D6i v6i phan ranh dat dang tranh chap

Ho6 ong Chung Van C2 va ho 6ng Chung Vian C c6 sir dung hai phan dat lién
ké nhau tai ép A, thj trin B, huyén C, tinh H. Qua4 trinh str dung tur trudc khong tranh
chap, dén khi 6ng C2 tién hanh xay hang rao bé téng thi phat sinh tranh chap. Ong
C cho rang: viéc 6ng C2 tu ¥ lam hang rao 1a di 1an qua phan dit cta ong dang s
dung, sau d6 6ng C2 chét thi phia gia dinh 6ng C2 gdm ba D1 va cac dong thira ké
ctia 6ng C2 tranh chap va cho rang 6ng di s dung dat 1an qua phan dat cua gia
dinh ba D1 tinh tir hang rao da x4y dung trd qua 13 0,8m ngang va hon 200m chiéu
dai. Can ctr yéu cau chi ranh cua hai bén Toa 4n d3 do dac xac dinh phan ranh dat
tranh chap c6 dién tich: Chiéu ngang trudc (giap 16 ndng thén kénh 6500) 14 0,8m,
chiéu ngang sau (giap dat 6ng Chung Vin Q) Ia 0,48m; chiéu dai 221,15m, tong
cong phén d4t tranh c6 dién tich 1a 128,6m2. Hién trang theo xac minh c6 mot phén
dat lién va mot phan 13 con muong giap hang rao bé tong ma gia dinh ong P da xay
dung.

- Xét theo gidy chting nhan quyén sir dung dat hai bén duoc cap thi phan dat
ho ong Chung Vin C2 duogc cip nim 1996, trong d6 thira 770, 773 ¢6 tong dién
tich 5.515m2. Phan dat ho dng Chung Van C duoc cip nim 1996 co dién tich
10.285m? thudc céc thira 760, 768, 769, trong d6 tong dién tich thira 768, 769 la
8.140m% Theo d6 phan dat giap ranh hai bén dang tranh chap nam trén thira 770,
773 clia gia dinh 6ng D va thira 768, 769 ciia ho 6ng Chung Vin C. Pbi chiéu dién
tich hai phan dat nay véi dién tich dat do thuc té do hai bén chi ranh (chua tinh
phan tranh chap) thi ca hai bén déu thira so v6i quyén sir dung dat da duoc cap.
Ong D chi ranh do dugc dién tich tong thé 1a 5.757m?, trong khi ho éng C2 duoc
cap gidy chimg nhan dién tich 5.515m?, du 242m?. Ong C chi ranh do dugc dién
tich tong thé 1a 8.988m?, trong khi 6ng C duoc cép gidy ching nhan dién tich
8.140m?, du 848m?,

Do d6 viéc 6ng B cho ring ho 6ng C di str dung lan chiém phan dét cua gia
dinh 6ng 13 chua du co s dé budc 6ng C phai giao tra lai phan dat tranh chip néu
trén. Tuy nhién cin ct theo hién trang st dung dat da duoc xac minh, do dac thi



phia gia dinh 6ng D va ho ong C déu sir dung du so voi phan dat dugc cap, 6ng C
cO yéu cau Toa an xem xét theo gidy chimg nhan ma hai bén da duoc cip dé giai
quyét va tai phién toa thi ba Nguyén Thi V va anh Chung Thanh H ciing nhu phia
gia dinh anh D trinh bay théng nhét theo hién trang ma Toa 4n di xac minh, do dac
thue té. Vi vy Toa an phan chia phan dit tranh chip nay cho phia gia dinh 6ng D
va ho ong C mdi bén duoc sir dung ¥ dién tich tranh chép.

Véi nhitng nhan dinh nhu trén Toa chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta
ong Chung Van D.

[2] V& phan cay trong trén dat: Can clr theo bién ban tham dinh tai san tranh
chap ghi nhan trén phan dat khong c6 cdy trong, tuy nhién tai phién toa phia gia
dinh anh B va phia gia dinh 6ng C trinh bay thong nhat trén dat c6 mdt vai cdy do
gia dinh 6ng C d3 trong. Hai bén théng nhat khong co yéu cau gi dbi véi cac loai
cdy trong ndy, ba Nguyén Thi V va anh Chung Thanh H théng nhat truong hop
phan dat phan chia cho gia dinh ong P c6 cdy do gia dinh ba C da trong thi dong ¥
d6n bo, khong phai boi thuong nén Hoi dong xét xir ghi nhan ¥ kién néu trén bén
phia gia dinh 6ng Chung Van C.

[3] V& dé nghi cta kiém sat vién tai phién toa xét thdy c6 can cir va phu hop
v6i quy dinh nén Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo.

[4] Vé an phi dan su so tham: Budc cac duong su ndp theo quy dinh.

[5]. Vé chi phi t6 tung khéac: Tai phién toa anh Chung Vin P dong y tu
nguyén chui toan bd chi phi tham dinh tai san va do vé luoc dd, khong budc ong
Chung Vin C phai hoan tra lai nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET P:

Cian cl&r cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228 Bo luat tb
tung dan su.

Ap dung cac Biéu 99, 100, 203 Luat dat dai.

Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi va Danh muc mire an phi, 1& phi ban hanh kém theo.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Chung Vin D
vé viéc tranh chap phan dat ranh véi ho 6ng Chung Vin C.



X&c dinh ranh gidi giita gia dinh anh Chung Vin P (gdm ba Nguyén Thi D1,
anh Chung Vian S, chi Chung Thi Hong G, chi Chung Thi Hong N) va ho ong
Chung Van C nhu sau:

- Trong phan dat tranh chap (nhu manh trich do dia chinh s6 94 kém theo
ban an): Chiéu ngang trudce (giap 16 néng thon kénh §500) 1a 0,8m. H§ 6ng Chung
Vian C2 (Gém ba Nguyen Thi D1 va cac dong thura ke cua 6ng C2 la Chung Vin S,
Chung Vin B, Chung Thi Hong N, Chung Thi Hong G) duoc quyén st dung 0,40m
(khong met bbn muoi). Hy 6ng Chung Van C dugc quyén st dung 0,40m (khong
mét bon muot). Chiéu ngang mat sau giap thira 914, H¢ 6ng Chung Van C2 (Gém
ba Nguyén Thi DBl va cac dong thira ké ctia 6ng C2 |§1 Chung Van S, Chung Van b,
Chung Thi Hong N, Chung Thi Hong G) dugc quyén st dung 0,24m (khdng mét
hai muoi bon); Chi€u ngang mat sau giap thira 767, Ho ong Chung Van C duoc
quyeén st dung 0,23m (khong mét hai muoi ba).

- Céch xéac B: Lay mdc 1a hang rao bé tong co sin do gia dinh anh Chung
Vin b di xay dung do ngang qua phia dat 6ng Chung Vian C ngang trude 0,40m
(khdng mét bon muoi), ngang sau 0,24m (khong mét hai muoi boén) cdm hai coc da
moi kéo dai thang tir trude (giap 16 nong thon kénh 6500) ra phia sau (giap thua
914). Phan dit phia bén phai (tinh tir chinh dién nhin vao) 1a dat thuéc quyén sir
dung cua phia gia dinh anh Chung Vin D; Phan dat phia bén trai 1a dat thuoc quyén
str dung cua ho 6ng Chung Vian C. Ho 6ng Chung Vian C phai di doi cc cdy trong
c6 lién quan dé giao phan dat trong cho phia gia dinh anh Chung Vin P.

Budc anh Chung Van P va 6ng Chung Van C c6 trach nhiém lién h¢ co quan
c6 tham quyén xin diéu chinh cép lai gidy chting nhan quyén st dung dat, phan lién
quan dén dién tich tranh chap nhu néu trén theo quy P ctia phap luat.

2. Vé an phi dan sy so thAm:

Budc anh Chung Van P phai chiu 300.000 (Ba traim nghin) dong. Chuyén
300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam tmg an phi anh B di nodp theo bién lai thu
s6 0021828 ngay 24/9/2019 thanh &n phi. Anh B khéng phai nop thém.

Budc 6ng Chung Vian C phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong.

3. Chi phi thim dinh, do v& lugc do: 13.870.000 (Mudi ba triéu tam trim bay
muoi nghin) dong, anh Chung Vian P ty nguyén ndp toan bd. Phan tién nay anh
Chung Van b da ndp xong.

4. Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén &n. Riéng cac duong su ving mit tai phién toa duoc



quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy tinh tir ngdy nhin dugc ban an hodc ban an
duogc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét B duoc thi hanh theo quy P tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudtl dugc thi hanh an dan su, ngudi pH thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy D tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy D tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang.

- VKSND huyén Chau Thanh A

- Chi cuc THA dén sy huyén Chau Thanh A

- Buong su.

- Luu ho so, VP.

Tran Minh Min



