TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 1345/2023/DS-ST
Ngay: 21/7/2023
Vv tranh chap hgp dong thué nha

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét xi so’ thdm gom co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh H

Céac Hoi tham nhan dan: - Ba Lam Thi Hoang O

-BaHS Thi L

Thu ky Toa an: Ong Tran Xuan Tr

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Quéan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Ha Thi Thiy L — Kiém sét vién.

Trong ngay 21 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phd HO Chi Minh xét xt so tham céng khai vu &n dan su thu ly sé 2474/2022/
TLST-DS 7/12/2022 vé viéc “Tranh chip hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so 264/2023/QDST-DS ngay 31/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6
204/2023/QBST-DS ngay 23/6/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vinh Th

Dia chi: 209 Hiép Binh, Khu phé 7, Phuong Hiép Binh Chanh, Thanh phd Thu
buc, Thanh phé H6 Chi Minh

Dai dién theo uy quyén : Ba Tran Thi Ngoc Ha (c6 mat)

Dia chi: 311 Pién Bién Phu, Phuong 4, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Hop ddng uy quyén sé 10884 quyén s 10/2022/TP-SCC/HPGD ngay
26/10/2022 tai vin phong cong chirng Nguyén Lé Nghia

Bi don: Ong Ngd Ngoc S(viang mit)

Ba Dwong Thi Bich Ng(ving mat)

Dia chi: 178/5A Binh Qudi (s6 cii 766/A9 X6 Viét Nghé Tinh), Phuong 28,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

Ba Nguy&n Thi M (cé don xin ving mit)

Dia chi: 209 Hiép Binh, Khu phd 7, Phuong Hiép Binh Chanh, Thanh phé Thi
b, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi 1am chirng: Cong ty c6 phan PS ( Cong ty Hoa pham PS) (c6 don xin
vang mit)

bia chi: 1513 C duong Nam Hoa, Phuong Phudc Long A, Thanh phé Thu buc,
Thanh phé HS Chi Minh.

Dai dién theo phap luat : Ong Nguyén Hung V



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién dé ngay 14/11/2022 cua nguyén don, céc tai liéu chang ci
c6 trong hd so vu &n, ban tu khai ciia nguyén don va céc bién ban hoa giai thi:

Ngay 1/11/2019 nguyén don va bi don cd ky hop dong thoa thuan vé viée cho
thué nha & tai can nha s6 766/A9 X0 Viét Ngh¢ Tinh (nay la 178/5A duong Binh
Qudi), Phuong 28, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han thué [a 12
thang, thoi gian thué tir 1/11/2019-1/11/2020, gia thué 1a 8.500.000 ddng/ thang,
phuong thuc tra tién thué 1a vao 07 ngay dau cua thang. Tién coc 1a 8.000.000 dong

Khi thué nha, bi don thuong xuyén thanh toan tién thué tré han. Ngoai ra, bi
don con lién tuc 1am on, chui béi khu tap thé, gdy mat an ninh, trét ty tai khu vuc 1am
anh huong dén doi sdng cua hang x6m xung quanh va hanh vi nay ciing da nhiéu lan
bi Cong an khu vuc dén xir Iy.

Théang 11/2020, bi don xin tiép tuc cu tra tai nNha caa nguyén don dé viéc hoc
cua 04 dia con gdbm Ngb Xuan Phuc sinh 2010, Ng6é Hoang Bao Anh sinh 2012, Ngd
Quynh Anh sinh 2014, Ngb Hoang Hoai Anh sinh 2017 khong bi gian doan va nguyén
don da ddng y gia han dén hét hoc ky voi gia thué khong ddi. Bén thang 6/2021, bi
don khong co tién tra tién thué nén da xin can trir tién thué vao khoan tién coc la
8.000.000 dong.

Tir thang 7/2021 nguyén don da yéu cau bi don tra nha (cac con cua bi don
cling hoc hét hoc ky 2 ciia nam hoc) nhung dén nay bi don van khdng giao tra nha va
cling khong thanh toan cho nguyén don thém bat ky khoan tién thué nha nao nixa.

Dén ngay 28/10/2022, nguyén don da giri thdng bao chinh thirc bang van ban
dén bi don dé doi lai nha va s6 tién con thiéu nhung bi don hoan toan khong thién chi
tra, trai lai bi don con doa nat nguyén don, thach thirc nguyén don khoi Kién va ngang
nguoc tuyén bb chiém luon can nha cia nguyén don.

Vé ngudn gbc can nha: Nguyén don 1a nguoi so hitu sir dung nha dat tai dia chi
766/A9 X0 Vit Nghé Tinh (nay 12 178/5A duong Binh Quéi), Phuong 28, Quan Binh
Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Thira dat nay c6 nguén goc do Cong ty Hoa pham
P/S (nay la Cong ty C6 phan P/S; dia chi: 513C, duong Nam Hoa, Phuong Phudc
Long A, TP. Thu BPuc, TP. HCM) quan ly tir ngay giai phdong. Nam 1992, duoc su
chap thudn ciia S Cong nghiép TP. HCM, Cty hoa pham P/S da giao phan dién tich
dat phia sau khu nha kho ciia Cong ty (tai 766A X6 Viét Nghé Tinh) cho can bo cong
nhan vién c6 kho khin vé nha & tu khai pha, sang lap dé xay dung nha ¢. Noi dung nay
duogc thé hién tai Cong van so 17/PS.Co ngay 10/02/1996 va Cong vdin sé 149B P/S.Co
ngay 14/8/1998 cuia Cong ty hda pham P/S duoc S& Cong nghiép TP. HCM va UBND
Phuong 28 - Quan Binh Thanh X&c nhan. Thoi diém dé nguyén don dang 14 can bo
phong To chac Hanh chinh caa Cong ty P/S nén dugc phan mot phan dat ¢ dién tich
96m? tai khu tap thé dé cit nha & theo Bién ban ngay 18/4/1993.

Théang 8 nam 1997, nguyén don tién hanh xay nha trén thira dat nay lam noi
sinh sdng cho ca gia dinh. Thoi diém xay dung nha duoc thé hién tai Pon xin cdp Gidy
ching nhdn quyén sé hitu nha & Va quyén sir dung dat & ngay 23/5/2002 va To Tuong
trinh ngay 15/5/2002 dugc UBND Phuong 28 xac nhan.
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Trong qué trinh quan ly str dung, nguyén don c6 dang ky ké khai theo To dang
ky nha — dat ngay 17/8/1999, xin cip s6 nha theo Pon xin cdp sé6 nha ngay 15/5/2002
va nop thué st dung dat phi ndng nghiép day du (dinh kém bién lai thué dén nam
2022).

Do d6, dé bao vé quyén va lgi ich hop phép cia minh, nguyén don yéu cau bi
don phai giao tra cho nguyén don toan bo nha dat tai dia chi sé 178/5A duong Binh
Quoi, Phuong 28, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Bi don phai lién d6i
boi thuong thiét hai cho nguyén don do khéng ban giao lai nha dat khi hét thoi han
thué khién nguyén don khdng thé khai thac gia tri caa nha dat nay. Theo d6, sd tién
nguyén don bj thiét hai, twong (ng véi sb tién cho thué trong thoi gian tir thang 7/2021
tam tinh dén hét thang 07/2023 1a 24.5 thang voi gia thué 8.500.000d/thang 1a:
208.250.000 dong.

Nguyén don rat yéu cau tinh 13 dbi véi phan yéu cau budc bi don phai lién doi
thanh toan tién 14i do cham thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha trong don khai
kién.

Nguyén don nim nay di ngoai 70 tudi, con trai duy nhét cua t6i khong may gip
tai nan qua doi, dé lai 02 chau noi 14 chau Tran Phi Bang (sinh nim 2006) va chau
Tran Gia Bao (sinh nim 2008) cho nguyén don sin soc. Nay nguyén don da khéng con
kha ning lao dong, chi c6 ngudn thu nhap chinh 14 tién cho thué nha dé trang trai cho
cudc séng gia dinh va nudi hai chau an hoc. Nhung bi don lai khong thanh toan tién
thué, ciing khong giao tra nha khi da hét thoi han thué 1am gia dinh ching nguyén don
bi mét di toan bd ngudn thu nhap chinh, anh huéng nghiém trong dén doi séng cua tat
ca cac thanh vién trong gia dinh chung nguyén don.

Toa an da tong dat hop 1é thong bao vé viéc thu Iy vu an va cac vin ban té tung
khac, nhung bi don vang mat va khong c6 vin ban trinh bay y kién nén Toa an khong
ghi nhan duoc y kién cua bi don.

Tai phién toa: Bi don duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat khong ly do

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan Binh Thanh phat biéu vé
viéc chap hanh dang quy dinh tai bo luat té tung dan su cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, cac duong su va xac dinh: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding céc
quy dinh cia phép luat trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy da thuc hién céc
quyén, nghia vu caa minh trong qua trinh tham gia t6 tung.

Vé noi dung: Cin ci Diéu 472, Didu 473, Piéu 474, Diéu 482 BLDS nim
2015;Can ctr Khoan 2 Diéu 122 Luat Nha ¢ 2014;Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Piéu 228 B luat té tung dan sy ndm 2015. D& nghi chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng Ngé Ngoc Sva ba Duong Thi Bich
Ngphai giao tra cho nguyén don toan b nha dat tai dia chi s6 178/5A duong Binh
Quéi, Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh;Chap nhan yéu cau khai
kién caa nguyén don budc 6ng Son, ba Ngoc phai lién d6i boi thuong thiét hai cho 6ng
Thanh do khong ban giao lai nha dat khi hét thoi han thug, sé tién bi thiét hai tuong
tng véi s tién thué trong thoi gian tir thang 7/2021 véi gia thué la 8.500.000
dong/thang. Pinh chi dbi véi phan yéu cau khai kién vé 1ai cham thanh toan.



V& an phi: Can cr theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat té tung dan su 2015, Diéu
26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 bi don phai chiu &n phi déan
su so tham d6i voi yéu cau cia nguyén don duoc tda an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau bi
don yéu cau bi don phai giao tra cho nguyén don toan b nha dit tai dia chi sé 178/5A
duong Binh Quéi, Phuong 28, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, bi thuong
sb tién nguyén don bi thiét hai, trong tng véi sb tién cho thué trong thai gian tir thang
7/2021 tam tinh dén hét thang 02/2023 la 07/2023 1a 245 thang véi gia thué
8.500.000d/thang 1a 208.250.000 dong.

Quan hé phép luat tranh chip trong vu 4n nay 1a “Tranh chip hop déng thué nha
& dugc quy dinh tai Bidu 472 cua Bo luat dan su 2015 va khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Theo két qua xac minh ciia Cong an Phuong 28, Quan Binh Thanh, Thanh phd
HG6 Chi Minh véi noi dung: Ngé Ngoc Ssinh 1974, ba Duwong Bich Ngoc sinh 1982
hién dang cu ngu tai dia chi 178/5A Binh Qugi, Phuong 28, Qudn Binh Thanh, Thanh
phé Hé Chi Minh

-Vé tham quyén giai quyét: Bi don c6 dia chi cudi cung tai s6 178/5A Binh
Qudi, Phuong 28, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Can ct khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy,
day 1a tranh chap dan su thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2]Vé ngudi tham gia té tung va su 6 mat caa cac duong su:

Bi don d duoc Toa an téng dat hop 1& Théng bao vé viéc thu Iy vy an, Théng bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cir va hoa giai, Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa nhung bi don vang mat khdng co Iy
do. Nguoi cd quyén va nghia vy lién quan, ngudi lam chimg ¢ don xin vang mit.

Can ctr khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Biéu 229 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van
tién hanh xét xur ving mat bi don, nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan, nguoi lam
chang.

[3] V& ndi dung yéu cau khai kién:
Nguyén don yéu cau bi don phai giao tra cho nguyén don toan bo nha dat tai
dia chi s6 178/5A duong Binh Quéi (s6 cii 766/A9 X6 Viét Nghé Tinh), Phuong 28,
Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, bdi thuong sé tién nguyén don bj thiét
hai, twong ung véi so tién cho thué trong thoi gian tir thang 07/2023 1a 24.5 thang Véi
gia thué 8.500.000d/thang 1a 208.250.000 dong. Rt yéu cau tinh 13i ddi véi phan yéu
cau budc bi don phai lién doi thanh toan tién 14i do cham thyc hién nghia vu thanh

toan tién thué nha trong don khai kién.

- Xét vé& ngudn gdc cin nha;
Cin ci Cong vin s6 17/PS.Co ngay 10/02/1996 cua Cong ty héa pham PS vé
viéc xac nhan dién tich dat va xin cap quyét dinh quyén st dung dét cua ho tap thé
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cdng nhan vién c6 xac nhan dat do S& Cong nghiép dat nay do Cong ty hda pham Ps
tiép quan, va xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 28 xac nhan dét trén do Cong ty
hoa pham PS quan Iy va sir dung tir trudc nay khdng co tranh chap.

Cin cir bién ban ngay 18/4/1993 vé viéc phan dat cit nha ¢ cho Can bo cong
nhan vién c6 noi dung dng Tran Vinh Th 14 can b phong té chic hanh chinh dién
tich duoc cip 12 96 m2.

Cian ci Cong vin s6 149B P/S.Co ngay 14/8/1998 cua Cong ty hda pham P/S
vé viéc xin y kién cua Uy ban trong viéc cap giay chung nhan quyén sé hiru nha & va
quyén sir dung dat ¢ caa can bo cong nhan vién Cong ty hoa pham PS cd xac nhan cua
S¢ Cong nghiép Cong ty PS trudc diy cd giao phan dat sinh lay, bai boi giap sdng Sai
Gon cho can bo cdng nhan vién khai pha, sang 1ap dé 1am nha ¢. Bé nghi Uy ban nhan
dan Thanh phé, S& dia chinh, nha dat nghién ctu giai quyét

Cin cir Céng vin 342/CV/PS Co. ngay 14/12/2000 cta Cong ty hda pham PS
vé viéc st dung dat khu kho xuong 766A X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 28, Quan Binh
Thanh va phan dat phia sau khong thuoc dién tich kho xuang do Nha nuéc quan ly c6
x&c nhan cua So Cong nghiép phan dién tich dat 3678 m2 giao cho Céan bo cong nhan
vién Cong ty PS khong thudc pham vi dién tich kho xuong do Nha nudc quan ly 1a béi
bdi sinh lay do Céan bo cdng nhan vién Cong ty Hoa pham PS tu khai pha san lap dat
nhu trinh bay 13 dung,tir 1992 da c6 sy dong y cua Giam doc S¢ Cong Nghiép.

Can cu vao cac don xin cap gidy chung nhan ngay 23/5/2002 tuong trinh vé
viéc xay dung nha khdng hoic sai gidy phép xay dung ngay 15/5/2002, don Xin cap sb
nha 15/5/2002 caa 6ng Tran Vinh Th ¢6 x4c nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 28
quan Binh Thanh véi ndi dung nha tu cat 1997 trén dat do Cong ty hoa pham PS cép.

Can ctr cac phiéu thu thué dat hang nam 6ng Tran Vinh Th 1 nguoi tryc tiép
dong.

Cin ctr ban khai ciia Cong ty PS da cap cho nguyén don phan dat dién tich
96m2 tai dia chi s6 178/5A Binh Quai (s cii 766/A9 X6 Viét Nghé Tinh), Phuong 28,
Quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Viéc tranh chip cua cac bén Céng ty
khong c6 y kién.

Hoi dong xét xir co co so xac dinh cin nha 178/5A Binh Quéi (s6 ciit 766/A9 X6
Viét Nghé Tinh), Phuong 28, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng
Thanh duoc Cong ty C6 phan P/S giao, sau khi duoc giao dat 6ng Thanh da xay nha
vao nim 1997 va c6 qua trinh sir dung, dong thué on dinh tai nha dat trén. Theo quy
dinh tai Didu 191 BLDS nam 2015 thi c6 co s¢ xac dinh éng Tran Vinh Th 1a nguoi
cd quyén st dung hop phap d6i véi nha dit tai dia chi 178/5A Binh Quéi (sé cii
766/A9 X0 Viét Nghé Tinh), Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Xét hop dong thoa thuan vé viéc cho thué nha ¢ ngay 01/11/2019:

Vé chu thé ky két hop dong, vé noi dung va hinh thirc cia hop dong thoa thuan
vé viéc cho thué nha ¢ ngay 01/11/2019 la phi hop véi cac quy dinh tai Piéu 472,
Diéu 473, Piéu 474 BLDS nim 2015 va Khoan 2 Diéu 122 Luat Nha & 2014 nén c6
gia tri phap ly.

Hoi dong xét xir ¢ co s¢ xac dinh bi don c6 ky hop dong thué nha véi nguyén
don la c6 that, thoi han thué la 1/11/2019-1/11/2020, gia thué la 8.500.000 déng/
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thang, phuong thuc tra tién thué 12 vao 07 ngay dau cua thang. Bj don di tryuc tiép sir
dung nha 178/5A Binh Qudi (s6 cii 766/A9 X6 Viét Nghé Tinh), Phuong 28, Quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh tir lic thué cho dén nay.

- Xét yBu cau khai kién budc dng Ngd Ngoc Sva ba Duong Thi Bich Ngphai giao
tra cho nguyén don toan b nha dét tai dia chi s6 178/5A Binh Qudi (s6 cii 766/A9 X6
Viét Nghé Tinh), Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh:

Can ct trinh bay cua nguyén don éng Thanh thi thang 11/2020, 6ng dong y gia
han hop dong dén hét hoc ky véi gia thué khong doi. Bén thang 7/2021 bi don vi pham
nghia vu thanh toan.

Can ctr Théng bdo vé viéc yéu ciu tra nha va thanh toan tién thué nha ngay
28/10/2022 va Phiéu bao phat ngay 29/10/2022 da hét thoi han thué nha theo hop dong
va thoi han gia han, dng Thanh ciing dd c6 thong thao doi nha bang vin ban va dng
Son ciing da nhan dugc vao ngay 29/10/2022,

Hoi dong Xét xir co co sd xac dinh Bi don c¢6 nhan dugc thong bao yéu cau tra
nha va thanh toan tién nha nhung bi don van khéng thyc hién 1a vi pham nghia vu giao
tra nha va tra tién thué nha. Nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra nha thué lai cho
nguyén don va tra tién thué nha tir thang 7/2022- thang 7/2023 1a c¢6 co sé chap nhan.
Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 482 BLDS thi phia 6ng Son, ba Ngoc phai tra lai nha
cho phia nguyén don ong Thanh. Hbi dong xét xtr ¢ so s& chap nhan yéu cau khai
Kién cta nguyén don budc d6ng Ngb Ngoc Sva ba Duong Thi Bich Ngphai giao tra cho
nguyén don toan bo nha dét tai dia chi s6 178/5A Binh Quai (s6 cii 766/A9 X6 Viét
Nghé Tinh), Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Tran
Vinh Th.

- Xét yéu cau khai kién budc 6ng Son, ba Ngoc phai lién d6i boi thuong thiét
hai cho 6ng Thanh do khéng ban giao lai nha dat khi hét thoi han thué, sé tién bi thiét
hai twong @ng véi s6 tién thué trong thoi gian tir thang 7/2021 véi gia thué la
8.500.000 ddng/thang, tam tinh dén hét thang 07/2023 la 24.5 thang véi gia thué
8.500.000d/thang 1a 208.250.000 ddng.

Can cur két qua xac minh trong ho so vu an thi hién 6ng Son, ba Ngoc va cac
con dang cu tra tai nha dat trén, dong thoi cac bi don vang mat khdng ly do va khong
c6 y kién gi vé viéc thanh toan tién thué nha nén dng Thanh khoi kién budc 6ng Son,
ba Ngoc phai lién déi boi thuong thiét hai cho 6ng Thanh do khéng ban giao lai nha
dat khi hét thoi han thu@, sb tién bi thiét hai twong ang véi sb tién thué trong thoi gian
tir thang 7/2021 vai gia thué la 8.500.000 dong/thang 1a co co sé xem xét chap nhan.

- Pi voi phan yéu cau budc 6ng Son, ba Ngoc phai lién déi thanh toan tién l4i
do cham thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha trong don khoi Kién, can cit Bién
ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 24/4/2023 va tai phién toa thi nguyén don xac
dinh rat y8u cau vé thanh toén tién 1ai nhu trén nén cin ctr quy dinh tai Khoan 2 Diéu
244 BLTTDS nam 2015, chap nhan va dinh chi dbi v&i phan yéu cau khoi kién trén.

Nguyén don yéu cau bi don tra nha thué ngay va thanh toéan tién thué nha con
thiéu mot 1an ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir nhan thay
yéu cau nay cia nguyén don 1a diing va c6 du co sé dé Hoi dong xét xir chap nhan.



Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh ph H6 Chi
Minh 13 ¢6 co sé chap nhan
[4] V& an phi: Do chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don nén bj don phai
chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh ctua phap lut.
Vi céc I¢ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 26; Diéu 35;Diéu 144; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu
244; Diéu 266; Biéu 271; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Ap dung Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 482 BLDS nim 2015

- Ap dung Khoan 2 Piéu 122 Luat Nha ¢ 2014

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyeén:

1.Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vinh Th

Tuyén bd hop dong cho thué nha ngay 1/11/2019 da hét hiéu luc.

-Buoc 6ng Ngb Ngoc Sva ba Duong Thi Bich Ng phai giao tra lai nguyén trang
nha dat 178/5A Binh Qudi (s6 cii 766/A9 X6 Viét Nghé Tinh), Phuong 28, Quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Tran Vinh Th ngay khi an c6 hiéu lyc phap
luat.

-Bugc 6ng Ngbé Ngoc Sva ba Duong Thi Bich Ngcod nghia vu lién déi boi
thuong thiét hai cho 6ng Thanh do khong ban giao lai nha dat khi hét thoi han thué, sb
tién bi thiét hai tuong (ng vai sb tién thué trong thoi gian tir thang 7/2021-7/2023 1a
208.250.000 dong. Tra ngay khi &n c6 hiéu luc

-Dinh chi d6i véi phan yéu cau khoi kién vé 14i cham thanh toan.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong hop co
quan Thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh &n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi hanh &n
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

2.Vé an phi:

Ong Ngd Ngoc Sva ba Duong Thi Bich Ngphai chiu an phi dan sy so tham la
10.412.500dd6ng. Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.



Puong sy duoc quyén khang cdo ban &n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; dbi véi duong sy khong co mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tur
ngay ban an duoc giao hodc duoc niém yét.
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