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Bén an so: 14/2022/DS - PT
Ngay 07- 3 - 2022
VIV “Tranh chdb quyén s dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy

Cdc tham phan: Ba Lé Thi Dung

Ba L& Thi Hiéu

- Thu ky phién toa: Ong Duong Xuan T — Thu ky TAND tinh Thanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Thanh Héa:

Ba Lé Thu Hién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Thanh Hoa xeét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 104/2021/TLPT-DS ngay 16 thang 12
nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 43/2021/DS-ST ngay 19 thang 10 nim 2021
cta Toa an nhan dan huyén Ba Thudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phuc tham sé: 05/2022/QP-PT ngay
27 thdng 01 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Bui Buc A - Sinh nam: 1967; ¢6 mait.

Ong Bui Xuén B - Sinh nam: 1957; ¢6 mat.

Cung tra tai: Thon TT, xa LT, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Thi
Ngoc, Luat su Doan Ba Nghia — Cong ty luat TNHH Ninh Hoang Gia thuoc doan
Luat su tinh Thanh Hoa; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Truong Cong C — sinh nam: 1979; c6 mat.

2.2. Truong Cong D — sinh ndm: 1973; 9() mat.

2.3. Truong Van E — sinh nam: 1970; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua Ong E: Anh Truong Van F — sinh nam:

1993; c6 mit. (Theo Gidy Uy quyén ngay 15/7/2021).
2.4. Truong Cong G — sinh nam: 1967; vang mat.



Nguoi dai dien theo uy quyén ciia 6ng G: Ba Bui Thi H — sinh nim: 1968.
C6 mat. (Theo Gidy uy quyén ngay 15/7/2021).

Déu trt tai: Thdn Son, xa LN, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa.

2.5. Bui Van | — sinh nam 1945; Véng mat.

Tru tai: Thon Ben, xa LN, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. UBND xa LT, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoéa. Nguoi dai dién theo
uy quyen Ong Bui Van Thang — chirc vu: Pho chi tich UBND x3 LT, ving mit.
(Theo Gidy y quyén ngay 29/9/2021).

3.2. UBND xa LN, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa. Nguoi dai dién theo
uy quyen Ong Cao Xuan C — chuc vy: Pho chu tich UBND x& LN; vang mit.
(Theo Gidy iy quyén ngay 29/9/2021).

3.3. UBND huy¢n B4 Thudc, tinh Thanh Hoa. Nguoi dai dién theo tuy
quyén: Ong Pham Vian An — chtc vu: Trudng phong tai nguyén moi trudng -
UBND huyén Béa Thuoc; Véng mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdn tw khai va qud trinh té tung gidi quyét vu dn ciing
nhu tai phién toa nguyén don éng Bui Pirc A trinh bay:

Niam 2000 gia dinh 6ng duoc giao dat 1am nghiép tai khu doi Bén thudc thon
TT, x& LT, dén nam 2003 thi UBND huyén B4 Thuéc cap Gidy chimg nhan quyén
st | dat véi dién tich 1a 200.000m?. Khoang nim 2011 ho éng Truong Vian E, sau
d6 dén ho ong Truong Cong D, 6ng Truong Cong C 1én dat ciia ong xudm phat
co, cay bui va dén nam 2013 thi cac ho tréng keo trén dat da 1an chiém. Khi cac ho
tréng keo thi 6ng mdéi phat hién va co yéu cau céc hod khong duoc lan chiém, da
dua don 1én x4 giai quyét nhiéu 1an nhung khong duoc. Hién nay ca 3 ho van dang
trong keo trén dat cua 6ng. Dién tich dat bi 14n chiém nhu sau: H6 6ng C lan
khoang 4 ha; Ho ong D 14an khoang 5 ha; Ho ong E lan khoang 3,5 ha.

Ong Bui Xuan B trinh bay: Nam 2000 gia dinh o6ng duoc giao dat 1am nghiép
tai khu doi Bén thudc thon TT, xa LT dén nim 2003 thi UBND huyén B4 Thudc
cap Gidy chimg nhan quyén sir | dat gdm 2 méanh véi tong dién tich 1a 215.000m2.
Khoang nam 2011 ho 6ng Truong Cong D, sau do dén ho ong Truong Cong G,
o6ng Truong Van E, 6ng Bui Van | 1én dat cua ong xuém phat co, cay bui va trong
ludng, lat, keo Ién dat ctia 6ng. Sau khi phat hién viéc 1an chiém o ong co bao cao
chinh quyén dia phuong, dia phuong cing da nhiéu lan giai quyet nhung khong
dugc. Vi dang tranh chap nén cudi nim 2019 ong méi dugc iy gidy ching nhén
quyén str dung dat vé. Gan day nhat 1a vao nim 2020 dia phuong lai tiép tuc tién
hanh hoa giai nhung khong di dén dugc théng nhat. Hién nay ca 4 ho van dang
trong keo, ludng, lat trén dat cua 6ng. Dién tich dét bi 1an chiém nhu sau: H6 6ng
G lan khoang 01 ha; H§ 6ng D lan khoang 10 ha; HO ong E lan khoang 04 ha; Ho
ong | 1an khoang 03 ha.

Nay 6ng A yéu cau Toa an nhan dan huyén Ba Thudc giai quyet budc cac ho
tra lai phan dat da lan chlem dong thoi boi thudng cho ong sé tién 1a 5.000.000
d/1ha/1 nam. Ong B yéu cau Tda an nhan dan huyén Ba Thudc giai quyét budc cac
ho tra lai phan dat da chiém dong thoi boi thuong cho ong sb tién 13 500 d¢/1m?/1



nam.

Tai phién Toa ong A rat yéu cau cac hd dan bdi thuong cho ong sb tién 13
5.000.000 d/1ha/1 nam. Ong B rat yéu cau cac ho dan boi thuong cho ong sb tién
14 500 ¢/1m?/1 nam.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 05 hé dan Truong Cong
C, Truong Cong D, Truong Van E, Truong Céong G, Bui Van | trinh bay:

Ngudn goc dat 1a co tir nhitng ndm 1985 — 1986 thoi cha ong, gia dinh da
trong laa nudc, khai hoang trong keo, ludng, xoan. Viéc nguyén don noi ho gia
dinh phat moi dé trong keo la khong dung vi qua trinh s dung dat cac ho thay doi
cdy trong lién tuc, dat trude do da trong ludng, dén, xoan nhung cac hd gia dinh da
chat ban chuyen do6i sang trong keo cho hiéu qua Céc ho di st | dat on dinh hon
30 nam, vi¢c cap glay chtng nhan cho dng A va dng B lén dat cia cac ho thi cac
ho khong hé hay biét vi ban than dat cta cac ho hién dang canh tac st dung khéng
giap dat ctia ho 6ng A va dng B.

Tai cong van s6 105/UBND ngay 23/9/2021 caa UBND xi LN, huyén Ba
Thudc va tai phién toa dai dién UBND x4 LN trinh bay: Nguén gbc dat ciia 05 ho
dan Truong Coéng C, Truong Cong D, Truong Cong G, Truong Van E, Bui Van |
l1a do cac hd tu khai hoang va str dung 6n dinh. Thoi diém st dung dét cua 05 ho
nay 1a tir trudc nhitng nam 1986. 05 ho nay khong dugc cip s6 xanh. HO ong Bui
Ptc A va Bli Xuan B khong canh tac trén céac thira dat nay. Ma cac ho Truong
Cong C, Truong Cong D, Truong Cong G, Truong Van E, Bui Van | canh tac
trong l4a, ngd, san, ludng, dén, xoan, keo. Hién tai van c6 cac tai san nay trén dat
cac ho. UBND xi LN khong nhan dugce don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai
nao cua 6ng Bui Puc A va Bui Xuan B.

Tai c¢éng vin sé6 50/UBND ngay 07/10/2021 cia UBND xd LT, huyén Bd
Thudce va tai phién toa dai dién UBND xa LT trinh bay:

Ngay 28/7/2018 UBND xa LT nhan duoc cong van so: 908 ngay 18/7/2018
ciia UBND huyén B4 Thudc vé viée chuyén don ciia ong Bui Pic A thon TT, xa
LT. Céc ndi dung trong don ctia ong A di duoc giai quyét theo Bao céo sb: 42/BC
— UBND ngay 08/8/2018 cuia UBND xa LT. Ngay 19/2/2020 UBND xa LT lap
bién ban 1am viéc voi 6ng Bui Xuan B vé viéc pha rimg khu d6i bén.

Tai céng vin so 2295/UBND — TNMT ngay 23/9/2021 va céng van sé
2297/UBND — TNMT ngay 23/9/2021 UBND huyén Bd Thuéc néu quan diém:

Thuc hién Nghi dinh s6 163/1999/ND — CP ngay 16/11/1999 ctia Chinh phii
vé giao dét, cho thué dat 1am nghiép cho td chuc, ho gia dinh va c4 nhan su | on
dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghi¢p. Theo quy dinh tai diéu 4, Nghi dinh 163: “
Dbi tuong dugc Nha nudc giao dat 1am nghiép. Nha nudc giao dat 1am nghiép
khong thu tién sir | dat cho cac dbi tuong sau: HO gia dinh, cd nhén tryc tlep lao
dong lam nghi€p, nong nghiép, ngu nghiép, lam mudi ma ngudn song cha yéu la
thu nhap c6 duoc tir cac hoat dong san xuét do, dugc Uy ban nhan dan xa noi c6
dat 1am nghi¢p xac nhan. UBND huyén Ba Thudc dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Ba Thudc can ctr vao cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hé so vu an; Bién ban xem xet
tham dinh tai chd; phleu lay y kién khu dan cu dé xac dinh ngudn gbc, thoi gian,
hi¢n trang su dung dat ciia cac ho gia dinh ca nhan va cac can cir cia phap luat dé
giai quyet vu an .



Tai don dé nghi ngay 02/8/2021 cua 09 hg dén, c6 xac nhan cua truong thon
Son va UBND x& LN vé viée ngudn gc dat cua cac ho dan co tir ndm 1986 do cha
ong cac ho khai hoang trong lua nuong, ngo, san va trong cdy 1am nghiép. Trong
qua trinh canh tac tu nam 1986 dén nay lién tuc khong b hoang nim nao, canh tac
on dinh khong xay ra tranh chap Khong hiéu vi sao tu nhién ho 6ng Bui Xuan B
va ho 6ng Bui Duc A lai ¢6 s6 do quyén su dung dat dugc cap nam 2003 vao dat
cua cac hd. HO ong Bu1 Vin | con c6 Gidy ching nhan quyén st | dat 1am nghiép
véi dién tich 22.000 m?, thoi han 50 nam, thudc TK 288 — k2 — 16 4 tai tai thon TT,
Xa LT, huyén Ba Thu:o’c

Két qua xem xét tham dinh tai chd da xac dinh duoc hién trang dién tich dat
cac ho st dung nhu sau:

Ong Truong Cong C st dung 102.289 m* Ong Truong Cong D sir dung
206.025 m* Ong Truong Vin E sir dung 49.625,5 m?; Ong Truong Cong G sir
dung 12.079 m?. Ong Bui Vin | st dung 8.002.5 m®. Cac ho di trdng céc loai cay
dén, luéng, xoan, vau, lat, bach dan, keo trén hét dién tich dat. C6 so d6 do vé kém
theo.

Tai Ban an sé 43/2021/DS-ST ngay 19/10/2021 ciia Toa an nhan dan
huyén Ba Thuéc da quyét dinh:

Cian ct: Diéu 164 Bo luat Dan su; Khoan 3, khoan 10 diéu 12, diém h khoan
1 diéu 64 khoan 2 dicu 66, khoan 1, khoan 5 diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013;
Khodn 9 diéu 26, diéu 42, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 232 va diéu 244 B¢ luat
T4 tung dan su; Diém d khoan 1 diéu 12 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tra lai dat cia nguyén don dng BUi
birc A va dng Bui Xuéan B.

2. Kién nghi v6i UBND huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoéa thu hoi Gidy
ching nhan quyén st dung dit 1am nghiép co tong dién tich 13 200.000 m?, TK 288
— k2 — 16 5, thoi han str dung 50 nam tai thon TT, X& LT, huyén Ba Thudc ngay
20/5/2003 da cip cho ho ong Bui Puc A va Gidy chung nhan quyén su dung dat
lam nghiép c6 tong dién tich 1a 215.000 m* ( 35.000 m* TK 288 — k2 — 16 4 va
180.000 m* TK 288 — k2 — 16 5 ), thoi han str dung 50 nam tai thon TT, x4 LT,
huyén Ba Thudc ngay 20/5/2003 da cap cho ho ong Bui Xuan B ( Bui Vin B ) dé
cap lai cho 05 ho déan theo ngudn gdc dat va hién trang dat ma 05 ho dan dang st
dung.

3. 05 hg dan: Truong Cong C, Truong Cong D, Truong Cong G, Truong
Vin E, Bui Van | ¢6 quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé duoc cap Gidy
chtng nhén quyén str dung dat 1am nghiép theo quy dinh ctia Luat dat dai (Cén ctr
theo trich do thuc té thira dat ctia van phong diang ky dat dai huyén Ba Thudc va
Bién ban xem xét thadm dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén Ba Thudc tinh
Thanh Héa ngay 17/8/2021).

4. Pinh chi yéu cau boi thuong thiét hai vé dat cua dng Bui Puc A va 6ng
Bui Xuén B.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngay 27/10/2021, nguyén don la 6ng Bui Bic A va 6ng Bui Xuan B
khang céo, vdi ndi dung: Khang cao toan bd n6i dung Ban an dén sy so tham va de
nghi Toa an tinh Thanh Hoa xem xét giai quyét:

- Qhép nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don trong vu 4n tranh
chap quyén st dung dat.

- Trong truong hop Ban an so tham khong thé khic phuc duoc tai cap phuc
tham, dé nghi huy Béan an so tham dé xét xu lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phuc thim:

- Cac nguyén don khong rut don khei kién; rt ndi dung khang cdo dé nghi

chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don trong vu an tranh chap quyén
st | dat; chi dé nghi huy Ban an so tham dé xét xr lai theo thu tuc so tham.

- Céc bi don c6 mit tai phién toa dé nghi huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua 6ng Bui Btrc A va 6ng Bui Xuén B.
- Céac duong su khong théa thuan dugc véoi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Dé nghi
HPXX huy Ban an sé thim giao ho so cho Toa an nhan dan huyén B4 Thudc giai
quyét lai theo trinh tu so tham dé thu thap thém chtng ct, 1am rd hon vé ndi dung
cu thé nhu sau: Triéu tap hat kiém 1am huyén Ba Thudc tham gia vu an vai tu cach
1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan; T6 chirc hoa giai tai Toa an theo quy
dinh ctia phap luat; T6 chtic tham dinh, dinh gia tong thé khu dat cta cic nguyén
don di dugc nha nude cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va phan dién tich
dat ma cac bi don dang 1an chiém st dung; Thu thap ban d6 dia chinh qua cac thoi
ky; T6 chirc xac minh, 1dy ¥ kién khu dan cu vé ngudn gbc dat cling nhu thoi diém
str dung dét cua cac bi don theo ding quy dinh ctia phap luat.

Y kién cua dai dién VKSND tinh Thanh Hoa tai phién toa: Qué trinh giai
quyét VU 4n tai giai doan phtic tham tuan theo quy dinh cia BLTTDS. Do cép so
tham chua thu thap day du ching cir va tai phién toa phuc tham cac bi don c6 mat
tai phién toa yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén su dung dat cua 6ng Bui Puc A
va 6ng Bui Xuan B. Do phat sinh tinh tiét moi, cap so tham chua thu G giai quyét
va chua thu thap day du chimg cir nén tai cap phuc thim khong thé xem xét dugc.
Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308; Piéu 310; Diéu 148
BLTTDS, hity ban an dan sy so thAm va chuyén ho so vu an cho Tda an cip so thim
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong vu an, duogc tham tra tai phién toa,
nghe 10i trinh bay ctia cac duong sy va y kién cua dai dién VKSND tinh Thanh
Hoa tai phién toa.



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Xét ndi dung khang cao:

- Vé th tung: Tai Bién ban lam vi¢c ngay 03/3/2020, & UBND xa LT c¢o6 su
tham gia ctia 6ng Vil Kién Nhan 13 kiém 14m vién dja ban tham gia lam viéc (BL
84,85). Theo d6, 6ng Nhan c6 y kién vé viéc quan Iy hanh chinh khu dat dang
tranh chap. Mit khac, day 1a dat lam nghiép nén ciing can phai dwa Hat kiém 1am
huyén B4 Thudc tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dé 1am 18 vé qué trinh quan ly dat 1am nghiép, c6 viéc giao khoan dat 1am
nghiép cho cac nguyen don hay cac bi don khong? Truge khi cap Gidy chtng nhan
quyen s dung dat 6ng Bui Pic A va dng Bui Xuan B, Hat kiém 1am c6 do dac,
ban giao dat 1am nghiép cho 6ng A va 6ng B khéng?

- VVé thu thap chimg ctr: Nguyén don 1a 6ng Bui Puc A va 6ng Bli Xuan B
budc cac bi don tra lai phén dat 1am nghiép da lén chiém vi cic 6ng da duoc
UBND huyén Ba Thudc cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat. Cu thé, Ngay
20/5/2003 ho 6ng Bui buc A dugce cap Gidy chung nhan quyén st dung dat 1am
nghiép c6 téng dién tich 14 200.000 m?, TK 288 — k2 — 16 5, thoi han st dung 50
nam tai thon TT, x@ LT, huyén Ba Thu:(yc. Ngay 20/5/2003 ho 6ng Bui Van B duogc
cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1am nghiép c6 tong dién tich 13 215.000
m?, TK 288 — k2 — 16 4 va 16 5, thoi han st | 50 nam tai thon TT, xa LT, huyén Ba
Thu’orc Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so tham chua thu thap ho so
cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat cho cac 6ng Bui Dic A va ong Bui Xuan
B: céc tai liéu ching cir vé ngudn gdc dat dang tranh chap d6 1a Ban do dia chinh
quan G dat dai qua cac thoi ky. Chua c6 ban ti khai cta cac bi don 1a ong Truong
Cong C, Truong Van E, Bui Van I.

Tai cdp so tham, di thim dinh dién tich dat 1am nghiép timg bi don dang
truc tiép quan G. Tuy nhién, cép so tham chua lam ro ranh gidi cu thé dét cua
nguyén don dugc giao theo Glay ching nhén quyén st dung dat, yéu cau cua
nguyén don néu ¢ viéc lan chiém dat 1am nghiép cua bi don thi lan chiém vi tri
nao? Dién tich cu thé cua ting bi don 14n chiém ctia nguyén don 1a bao nhiéu?

- Tai phién toa phuc tham, cac bi don c6 mat tai phién toa déu dé nghi huy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Bui Ptirc A va 6ng Bui Xuan B. Xét
thay, viéc xem xét giai quyét Gidy chuing nhan quyén sir dung dat mang tén ong
Bui Bic A va 6ng Bui Xuan B theo yéu cau cta C4c bi don 1a can thiét dé giai
quyét vu an dugce triét dé, dam bao quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su
trong vu 4n. Cac bi don dé nghi huy GCNQSDD 1a ¢6 co s6 va dé giai quyét vu an
duoc triét dé nén chip nhan yéu ciu cua cac bi don.

Do viéc thu thap ching cr chua ddy di va o tinh tiét méi tai giai doan phuc
thAm ma cdp so thdm chwa xem xét va cap phiic thim khong thé thuc hién bd sung
dugc nén huy ban an so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét
lai theo thu tuc so tham.



[3]. V& 4n phi: Ban 4n so thAm bj hily nén 6ng Bui Dt A va dng Bli Xuén
B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. An phi dan sy so tham s€ duoc xem
xét khi giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

* Can cir vao Khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310; khoan 3 Dicu 148 cia
BLTTDS. Khoan 3 Di¢u 29 NQ 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, ndp quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy bén 4n dan sy so tham s6 43/2021/DS-ST ngay 19 thang 10 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén Ba Thudc va chuyén ho so vu an cho Toa an nhén dan
huyén B4 Thudc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi:

An phi dan sy so tham s& dugc xem xét khi giai quyét lai vy an.

An phi dan su phuc tham: ong Bui Puc A va dng Bli Xuin B khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

3. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND huyén Ba Thudc;
- Chi cuc THADS huyén B4 Thudc;
- Puong sy;

- Luu ho so./.

L& Thi Thiy



