TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Péc 1idp — Tw do — Hanh phiic
TP. PA NANG

Ban 4n s6: 35/2025/DS-ST
Ngay: 16-4-2025
V/v: “Tranh chép hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON, THANH PHO PA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Anh
- Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Tuan Ngoc
Ong Tran Vian Son
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Trang - Thu ky Tda 4n nhan dan
Quan Ngii Hanh Son, Da Néng.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudan Ngii Hanh Son. TP Da Nang tham gia
phién tda: Ba Trinh Ngoc Thuy Trang - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa dn nhan dan Quéan Ngii Hanh Son
xét xUr so tham cong khai vu an thu 1y s6 218/2024/TLST- DS ngay 12 thang 12
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung" theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 218/2025/QDST- DS ngay 03 thang 3 nam 2025; Quyét dinh hon phién toa
s 218A/HPT ngay 19/3/2025 giita cac duong su.
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V1). bia chi: Tang A (ting trét) va Tang
B, Toanha S - A P, Phuong B, Quéan A, Tp .. Pai dién theo phap luat ciia nguyén
don: Ong Han Ngoc V - Chuc vu: Tong giam déc. Ong Han Ngoc V oy quyén cho
6ng Ong Pham Thanh H - Chirc vu: Giam déc THN Truc Tiép va XLN Ving (theo
Gidy Uy quyén s6: 067296.24 ngay 04/04/2024). Ong Pham Thanh H uiy quyén lai
cho 6ng L& Huy T; dng H6 Xuan N va dng Nguyén Trung H1 — can bd Ngan hang
(theo gidy uy quyén sb 112740.24 ngay 11/6/2024). Cung dia chi: A P, phuong C,
quan T, TP ., c6 mat
- Bi don: Ba Tran Lé Thuay T1, sinh ndm: 1993. Dia chi: T E, phuong H, quan
N, thanh ph6 Pa Nang, ving mat
NOI DUNG VU AN:
* Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay :
Ngan hang TMCP Q di ky vé6i ba Tran Lé Thuy T1 cac Hop dong tin dung:
- Hop ddng tin dung s6: 6124351.23 ngay 21/02/2023 ngan hang cho ba Tran
Lé Thuy T1 vay sb tién 3.600.000.000 ddng. Muc dich vay von chuyén nhuong bét
dong san; Thoi han vay 360 thang tir 22/02/2023 dén 21/02/2053. Ngay 21/02/2023
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ngan hang da giai ngan cho ba Tran Lé Thuy T1 so tién 3.600.000.000 dong theo
dung yéu cau cua khach hang.

- Hop ddng tin dung sb: 3302829.23 ngay 12/04/2023 cho ba Tran Lé Thuy
T1 vay s6 tién 600.000.000 dong. Muc dich vay voén bd sung vén luu dong, ngay
13/04/2023 d3 giai ngan ngan sb tién 600.000.000 dong theo dung yéu cau cua
khach hang.

Tai san bao dam cho 02 khoan vay la nha va dAt tai thira dat sb: 19, to ban d6
s6: B10, dja chi: Khu dan cu S, phuong H, quan N, thanh phé Pa Nang theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
sd BE 750958, s6 vao s6 cap GCN: CH 04073 do UBND Quén N cip ngiy
11/05/2012, dang ky bién dong sang tén ba Tran Lé Thay T1 ngay 01/03/2023

Qua trinh thyc hién hop déng ba Tran Lé Thuy T1 di vi pham noi dung thoa
thuan tai HDTD d3 ky. Vi vy, ngan hang da chuyén khoan vay thanh khoan no qua
han tir ngay 22/08/2023. Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau ba Tran Lé Thay T1
phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q tong sb tién tam tinh dén ngay 16/4/2025
1a: 5.481.460.338 dong trong do:

- Hop dong tin dung s6 6124351.23 ngay 21/02/2023: No gbc 3.540.000.000
dong, No 14i trong han tinh tir ngdy 22/8/2023 dén ngay 22/3/2024 1a 334.519.790
dong, N1 13i qua han tinh tir 22/4/ 2024 dén ngay 16/4/2025 1a 835.621.644 dong

- Hop dong tin dung sé 3302829.23 ngay 12/04/2023: Ng gdc 600.000.000
dong, No 1i trong han tinh tir 22/7/2023 dén ngay 22/3/2024 1a 49.776.986 dong,
N1 14i qua han tinh tir ngay 22/4/2024 dén ngay 16/4/2025 1a 121.541.918 dong

Ké tir ngdy 17/4/2025 ba Tran Lé Thay T1 phai tiép tuc thanh toan tién 1ai
theo thoa thuan hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no cho Ngan
hang.

Néu ba Tran Lé Thuy T1 khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu cau xtr 1y tai san bao dam 1a
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dit s6: 19, to ban dd sb: B10,
dia chi: Khu dan cu S, phuong H, quan N, thanh phé ba Nﬁng theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé BE
750958, s6 vao s6 cap GCN: CH 04073 do UBND Quan N cép ngay 11/05/2012,
dang ky bién dong sang tén ba Tran Lé Thuy T1 dé thu hoi no.

* Bi don vang mit tuy nhién qua trinh giai quyét c6 y kién trinh bay: Xéc
nhan ba ¢ thuc hién ky két véi Ngan hang TMCP Q 02 hop dong vay: Hop dong
tin dung s6: 6124351.23 ngay 21/02/2023 vay sd tién 3.600.000.000 ddng va Hop
ddng tin dung sd: 3302829.23 ngay 12/04/2023 vay sb tién 600.000.000 dong, 1ai
sudt cac bén thoa thuan tai hop dong. Sau khi vay ba da duoc giai ngan du sb tién
ctia 02 hop dong néu trén. Tai san thé chap cho hop dong vay gdm: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd: 19, to ban d6 s6: B10, dia chi: Khu
dan cu S, phuong H, quan N, thanh phd Pa Nang theo Gidy ching nhan quyén sir
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dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BE 750958, s6 vao
s cAp GCN: CH 04073 do UBND Quan N cép ngay 11/05/2012, diang ky bién
dong sang tén ba Tran Lé Thay T1 ngay 01/03/2023.

Thue hién hop dong ba ciing tra mot phan 14i va gbc, do 1am an thua 16 nén
khong tra ding han. Nay ngan hang yéu cau phai thanh toan s tién ng gbc va L
phat sinh, ba dong y tuy nhién cho thoi gian thu xép tra no.

* Tai phién toa hom nay vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an gdm:

1. Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Tham tra vién, Hoi déng xét xur
vu an, Thu ky trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi
diém Hoi déng xét xtr nghi an: Pam bao theo dang quy trinh tb tung dan sy.

* Viéc tuan theo phéap luat to tung ctia nguoi tham gia t tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém HDXX nghi an:

Tir khi thu 1y cho dén thoi diém nay, nguyén don da thyc hién dung cac quy
dinh tai Piéu 70, 71, 72 BLTTDS. Bi don chua thuc hién ding.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Piéu
92, Piéu 227; Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Diéu 463, Dicu 466; Diéu 299 va 303, 317, 318, 319, 322, 323 B0 luat dan sy
2015; Khoan 2 Piéu 3 va khoan 2 Diéu 91 Luat T chtc tin dung nim 2010.
Dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién tranh chip hop dong tin
dung caa Ngan hang TMCP Q dbi vé6i ba Tran Lé Thuy T1.

Budc Ba Tran Lé Thiy T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q téng s6
tién 5.481.460.338 dong trong do:

- Hop dong tin dung s6 6124351.23 ngay 21/02/2023: No gbc 3.540.000.000
dong, No 14i trong han tinh tir ngdy 22/8/2023 dén ngay 22/3/2024 1a 334.519.790
ddng, N1 13i qua han tinh tir 22/4/ 2024 dén ngay 16/4/2025 1a 835.621.644 dong

- Hop ddng tin dung s6 3302829.23 ngay 12/04/2023: Ng gbc 600.000.000
ddng, No 13i trong han tinh tir 22/7/2023 dén ngay 22/3/2024 1a 49.776.986 dong,
N1 14i qué han tinh tir ngdy 22/4/2024 dén ngay 16/4/2025 1a 121.541.918 dong

Ké tir ngay 17/4/2025 ba Tran Lé Thay T1 phai tiép tuc thanh toan tién lai,
theo thoa thuan hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan
hang.

Truong hop ba Tran Lé Thuy T1 thanh toan xong toan b cac khoan ng thi
ngan hang phai hoan tra Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dat sd BE 750958, s6 vao s6 cdp GCN: CH 04073 do
UBND Quin N cip ngay 11/05/2012, dang ky bién dong sang tén ba Tran Lé Thay
T1 ngay 01/03/2023 cho ba Thuy T1.

Trudng hop ba Thity T1 khong thuc hién thi Quyén sir dung dat va tai san
gén lién v&i dat 1a tai thira dat s6: 19, to ban dd sb: B10, dia chi: Khu dan cu S,
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phuong H, quan N, thanh ph Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 BE 750958, s vao sb cap
GCN: CH 04073 do UBND Quén N cip ngay 11/05/2012, dang ky bién dong sang
tén ba Tran Lé Thay T1 ngay 01/03/2023 va tai san gin lién véi dat 1a nha 03 tang;
két chu: tuong xay, nén ghach men, mai duc. Te can: Huéng N duong S; hudng
Bic giap muong thoat nudc; huéng Tay gidp duong B; hudng Pong giap nha sé B
duong S, duoc xur 1y theo Diéu 299 va Piéu 303 Bo luat dan su dé thu hoi no.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va qua két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir Toa dn nhdn ddan qudn
Ngii Hanh Son, TP Pa Nang nhdn dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét: Tranh chdp hop ddng tin dung gitta Ngan hang
Q va ba Tran Lé Thay T1 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan
Ngii Hanh Son thanh phé Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy 2015.

[2 Ba Tran Lé Thuy T1 (1a bi don trong vu an, khong c6 yéu cau phan t6) di
duoc Toa 4n triéu tp hop 1é 1an thir hai nhung van vang miat khong c¢6 1y do nén
can ctr khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015, HbXX
tién hanh xét xir vang mit.

[3] V& ndi dung vu an: Ngan hang TMCP Q di ky véi ba Tran Lé Thay T1 02
Hop dong tin dung gdm: Hop dong tin dung sé: 6124351.23 ngay 21/02/2023 vay
s6 tién 3.600.000.000 déng va Hop dong tin dung sb: 3302829.23 ngay 12/04/2023
vay s0 tién 600.000.000 dong. Thoi han vay, 13i suat vay cic bén thoa thuan thé
hién tai hop dong.

Tai san bao dam cho 02 khoan vay 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat sb: 19, to ban do sb: B10, dja chi: Khu dan cu S, phuong H, quéan N,
thanh phé Pa Néng theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat sé BE 750958, s6 vao s6 cip GCN: CH 04073 do
UBND Quin N cip ngay 11/05/2012, dang ky bién dong sang tén ba Tran Lé Thay
T1 ngay 01/03/2023. Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau ba Tran Lé Thuy T1 phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q tong s tién 5.481.460.338 dong trong do:

- Hop dong tin dung s6 6124351.23 ngay 21/02/2023: No gdc 3.540.000.000
dong, No 13i trong han tinh tir ngdy 22/8/2023 dén ngay 22/3/2024 1a 334.519.790
ddng, N1 13i qua han tinh tir 22/4/ 2024 dén ngay 16/4/2025 1a 835.621.644 dong

- Hop dong tin dung s6 3302829.23 ngay 12/04/2023: No gbc 600.000.000
d6ng, No 1di trong han tinh tir 22/7/2023 dén ngay 22/3/2024 1a 49.776.986 dong,
N1 14i qué han tinh tir ngdy 22/4/2024 dén ngay 16/4/2025 1a 121.541.918 dong

Ké tir ngdy 17/4/2025 ba Tran Lé Thay T1 phai tiép tuc thanh toan tién lai,
theo thoa thuan hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan
hang.



Truong hop ba Thiy T1 khong thuc hién thi Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat 13 tai thira dat sd: 19, to ban dd s6: B10, dia chi: Khu dan cu S, phuong
H, quan N, thanh phd Da Ning theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sé BE 750958, sé vao sé cap GCN: CH
04073 do UBND Quan N cap ngay 11/05/2012, dang ky bién dong sang tén ba Tran
Lé Thuy T1 ngay 01/03/2023 va tai san gan lién v6i dat 1a nha 03 tang; két cau:
tuong xay, nén ghach men, mai duc. Tt can: Hudng N duong S; hudng Bic giap
muong thoat nuédc; huéng Tay giap dudng B; huéng Pong giap nha sé B duong S,
dugc xu 1y theo Diéu 299 va Piéu 303 Bo luat dan sy dé thu hdi no.

[4] Hoi dong xét xir xét thay: Cac hop dong tin dung duoc ky két giita Ngan
hang va ba Thuy T1 trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, tuan
thu cic quy dinh cta phap lut vé ndi dung va hinh thirc nén duoc thira nhan va bao
vé. Cac bén tham gia trong giao dich ndy c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop
ddng da ky két noi trén.

Trong qua trinh thuc hién ba Thuy T1 da khong thuc hién viéc tra ng diang han
1a vi pham dinh ky tra no, 1a bén c6 13i trong viéc thuc hién cac hop dong tin dung
ma cac bén di thoa thuan ky két néu trén. Nay Ngan hang yéu cau toa an budc ba
Thuy T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q tong s no ciia 02 hop dong néu
trén véi so tién 5.481.460.338 dong trong do: gdc 4.140.000.000 dong, 1ai tinh dén
16/4/2025 1a 1.341.460.338 dong (1ai trong han 384.296.776 ddng, 13i qua han
957.163.562 ddng ). Yéu cau nay phu hop Diéu 463, Diéu 466 Bo Luat dan su duoc
chép nhén.

[5] D6i voi yéu cau phat mai tai san thu hdi no 1a Quyén st dung dat va tai san
gan lién v4i dat tai thira dat s6: 19, to ban d6 so: B10, dia chi: Khu dan cu S,
phuong H, quan N, thanh ph Pa Nang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 750958, sb vao sb cip
GCN: CH 04073 do UBND Quan N cip ngay 11/05/2012, dang ky bién dong sang
tén ba Tran Lé Thuy T1 ngay 01/03/2023 va ngdi nha két cau: nha 03 tang; tuong
xdy, nén ghach men, mai duc. T can: Hudng N duong S; hudéng Bic gidap muong
thoat nudc; hudng Tay giap duong B; huéng Pong giap nha sé B duong S. Hoi
dong xét  xir xét thay, Hop dong thé chap cac bén ky két dam bao dung qui dinh
phap luat vé hinh thirc va ndi dung nén dugc chap nhan.

[6] An phi dan su so tham: 113.481.460 dong bi don phai chiu.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong bi don phai chiu, Ngan
hang TMCP Q di tmg chi Toa an thuc hién xong, budc bi don phai hoan lai s6 tién
nay cho ngéan hang.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam Gng an phi 56.356.000 dong da
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son, theo bién lai thu 0003556
ngay 10/12/2024.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 147, Piéu 273; Piéu 227; Diéu
228 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015.

- Piéu 463, Piéu 466; Diéu 299 va 303 Bo luat dan su 2015; Khoan 2 Piéu 3
va khoan 2 DPiéu 91 Luét T chuc tin dung ndm 2010.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong tin dung” giira Ngan hang
Q d6i voi ba Tran Lé Thuy T1.

1. Xu:

1.1. T2 budc ba Tran Lé Thiy T1 phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP Q s tién 5.481.460.338 dong gom:

- Hop dong tin dung s6 6124351.23 ngay 21/02/2023: No gbe 3.540.000.000
déng, no lai tinh dén ngay 16/4/2025 1a 1.170.141.434 ddng. Tong cong:
4.710.141.434 dong.

- Hop ddng tin dung s6 3302829.23 ngay 12/04/2023: Ng gbc 600.000.000
dong, no 1ai tinh dén ngay 16/4/2025 1a 171.318.904 dong. Tong cdng
771.318.904d0ng. Ké tir ngay 17/4/2025 ba Tran Lé Thay T1 phai tiép tuc thanh
toan tién 1ai, theo thoa thuan hop dong cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan
ng cho Ngan hang.

Truong hop ba Tran Lé Thuy T1 thanh toan xong toan bd cac khoan no thi
ngan hang phai hoan tra Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sd BE 750958, s6 vao s6 cdp GCN: CH 04073 do
UBND Quan N cap ngay 11/05/2012, ding ky bién dong sang tén ba Tran Lé Thuay
T1 ngay 01/03/2023 cho ba Thuy T1.

Néu ba Tran Lé Thuy T1 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra no thi tai san thé chap dam bao cho khoan vay néu trén 13 Quyén sir dung dat va
tal san gén lién v&i dat tai thira déat sb: 19, to ban dd s6: B10, dia chi: Khu dan cu S,
phuong H, quin N, thanh ph Pa Néng theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 BE 750958, s vao sb cap
GCN: CH 04073 do UBND Quan N cap ngay 11/05/2012, dang ky bién dong sang
tén ba Tran Lé Thuy T1 ngay 01/03/2023 va ngdi nha két cau: nha 03 tang; tuong
xdy, nén ghach men, mai duc. T can: Hudng N duong S; huéng Bic giap muong
thoat nude; huéng Tay gidp duong B; hudng Pong giap nha sé B duong S, duoc xur
1y theo Pidu 299 va Diéu 303 Bo luat dan sy dé thu hoi no.

2/ An phi dan sy so thim: 113.481.460 dong bi don phai chiu.



Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 3.000.000 dong bi don phai chiu, Ngan
hang TMCP Q di tmg chi Toa an thuc hién xong, budc bi don phai hoan lai s tién
nay cho ngan hang.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sé tién tam tmg an phi 56.356.000 dong da
ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngii Hanh Son, theo bién lai thu 0003556
ngay 10/12/2024.

An xtr cong khai so tham bao cho nguyén don biét co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an hom nay. Riéng bi don ving mat dugc quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su,
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat Thi Hanh an
dan su.

- Noi nhdn: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND quén Ngii Hanh Son; DN
- Chi cyc THADS quan Ngii Hanh Son; DN

- Luu hd so vu an. ba ky

Lwong Thi Anh



