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HUYEN NGOQC HIEN Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
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Ban 4n s6: 47/2017/DS-ST
Ngay 14-9-2017
V/v tranh chép hop dong chuyén
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGQC HIEN, TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Hai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Tran Kim Lé.
Ong V& Quéc Quan.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Van Loi 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hién.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Ngoc Hién tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Thay Linh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hién
xét XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 51/2017/TLST- DS ngay 05 thang 5
nam 2017 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 101/2017/QDXXST-DS ngay 01 thang 9 nam 2017
gifta cac duong su:

- Nguyén don.: Chi Ngo6 Thi M, sinh nam 1986; cu tru tai khom G, thi trin
R, huyén N, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957; cu tra tai ép b, xa T, huyén N,
tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Quéch Kim H1, sinh nam 1977; cu trt tai khém G, thi trdn R, huyén
N, tinh Ca Mau (C6 mat).

2. Anh Duong Khoi Nh, sinh ndm 1973 (Vang mit).

3. Chi Giang Thanh H2, sinh nim 1981 (Ving mat).

Cung cu trt tai khom G, thi trin R, huyén N, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 03 thang 5 nam 2017 cta chi Ngo Thi M va qua
trinh t6 tung tai Toa an chi M trinh bay: Vao ngay 11/10/2016, ba Nguyén Thi N
co chuyén nhuong cho chi phﬁn dét tai khom 4, thi tran R, huyén N, tinh Ca Mau,
chiéu ngang 20 mét, chiéu dai tinh tir tiép giap 16 noéng thon dbi dién véi co s
xang dau Hoang Thuong dén 1 bé tong (16 giita) tir Kién Vang dén trung tam thi
tran Rach Géc, gia tri chuyén nhuong phan dat 1a 300.000.000 dong. Hop dong
co su xac nhan cua Ban nhan dan khom 4 va ij ban nhan dan thi trin Rach Géc,
huyén Ngoc Hién. Phia ba N di nhén trude khoang tién 135.000.000 dong va khi
tién hanh viéc giao nhan dat thi phia ba N x4c dinh chi chuyén nhuong cho chi
chiéu dai khoang 25 mét va xdy ra tranh chip. Nay chi M yéu cau ba N tiép tuc
thue hién hop dong giao dat cho chi chiéu dai tinh tir diém tiép giap 16 nong thon
dbi dién co so xing dau Hoang Thuong dén 16 bé tong (16 giira tir Kién Vang dén
trung tam thi tran Rach Géc). Truong hop ba N khong chiu thuc hién theo hop
ddng thi chi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat dbi véi ba N
13 v6 hiéu va yéu cau ba N tra lai cho chi sd tién 135.000.000 dong, khong yéu
cau boi thuong thiét hai.

Y kién ctia ba Nguyén Thi N tai ban khai ngay 28 thang 6 nim 2017 va
qua trinh td tung tai Toa 4n ba N trinh bay: Vao ngay 11/10/2016, ba c6 chuyén
nhuong cho chi Ngo6 Thi M mot phﬁn dat tai khom 4, thi trAn Rach Géc, huyén
Ngoc Hién chiéu ngang 20 mét, chiéu dai 25 mét. Gia tri chuyén nhuong phan
dat 1a 300.000.000 dong, ba N da nhan tryc tiép 120.000.000 dong va nhd con
rudt 1a Quach Kim H1 nhan 15.000.000 dong, tong sd tién ba nhan Ia
135.000.000 dong, ddi bén cé lap hop dong, co su xac nhan cia Ban nhan dan
khom 4 va Uy ban nhan dén thi trAn Rach Gdc, huyén Ngoc Hién. Khi tién hanh
giao nhan dat va nhan khoan tién con lai thi phia chi M cho réng ba chuyén
nhuong phan dat chiéu dai tinh tir diém tiép gidp 10 nong thon ddi dién co s
xang dau Hoang Thuong dén 16 bé tong (16 gitra tir Kién Vang dén trung tim thi



tran Rach Gdc) ba khong chap nhan va xay ra tranh chap. Ba N xé4c dinh hop
ddng chuyén nhuong dat ngay 11/10/2016 1a do ba truc tiép ky tén nhung nodi
dung hop dong ba khong biét rd. Nay ba N yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong,
ba chap nhan giao phan dat chiéu ngang 20 mét, chiéu dai do dac tir diém tiép
giap 10 nong thon ddi dién co sé xing dau Hoang Thuong vé hudéng 16 giira tir
Kién Vang dén trung tdm thi trAn Rach Gdc 1a 25 mét nhung phia chi M phai giao
phan tién con lai cho ba theo hop dong da xac 1ap. Trudng hop chi M yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu thi ba ciing thong nhat, ddi véi sé tién 135.000.000
ddng ba sé tra dan cho chi M.

Y kién cua chi Quach Kim H1 tai ban khai ngay 28 thang 6 nim 2017 va
qua trinh tb tung tai Toa an chi H1 trinh bay: Chi thtra nhan ¢6 nhan dum me rudt
12 ba Nguyén Thi N s6 tién 15.000.000 dong tir viéc chuyén nhuong dat do chi M
giao, con viéc chuyén nhuong dat gilta ba N va chi M thé nao chi khong 1o, nay
chi khong dit ra yéu cau gi.

Y kién ctia anh Duong Khai Nh va chi Giang Thanh H2 tai don dé nghi
vang mit ngay 28/8/2017 anh Khoi Nh va chi H2 trinh bay: Anh Duong Khoi Nh
va chi Giang Thanh H2 thtra nhan c6 muon mot phﬁn dat cua ba N dé cit nha ¢,
néu ba N c6 nhu cau ldy lai dat thi anh chi chip nhan tra cho ba N va dé nghi
vang mat khi giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hién tham gia
phién toa: Vu an duoc Toa an thu 1y 1a dung tham quyén, viéc tun theo phap luat
t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc thuc hién ding phap luat.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giita chi
M va ba N 14 v6 hiéu, budc ba N giao cho chi M s6 tién 135.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vu viéc yéu cau cua chi Ngd Thi M duoc Toa an nhan huyén Ngoc
Hién, tinh Ca Mau thu 1y giai quyét 13 ding thdm quyén quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung
dan su.



[2] Anh Duong Khéi Nh va chi Giang Thanh H2 c6 don dé nghi vang mit,
can ct khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy xu meg mat anh Duong
Khéi Nh va chi Giang Thanh H2.

[3] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi Ngo Thi M va
ba Nguyén Thi N thuc té ¢ xay ra, hop dong do hai bén truc tiép ky két co su
ching kién, x4ac nhan cua Ban nhan dan khom 4 va sau d6 duoc Uy ban nhan dan
thi tran Rach Goc, huyén Ngoc Hién ky xac nhan. Mac du, hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat do d6i bén xac lap vao nam 2016, trudc thoi diém cia
B6 luat Dan sy nam 2015 c6 hi€u luyc nhung giao dich dan sy dang duogc thuc
hi€n ma cé ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua BS luat Dan sy nam
2015 nay xay ra tranh chip nhiing quy dinh ctia B9 luat Dan sy 2015 duoc 4p
dung dé giai quyét.

[4] Theo hop dong chuyén nhuong dat ngay 11/10/2016 giita chi M va ba
N dugc giao két trén co sé tu nguyén, cac chu thé tham gia giao dich c6 ning luc
phap luédt dan su va nang lyc hanh vi dan su. Tuy nhién, trong ndi dung ctia hop
ddng thé hién phan dat chuyén nhuong chiéu ngang 20 mét, chiéu dai 1én t6i 10
16n, khong thé hién tinh tir dau va vi tri tir can giap voi ai, ndi dung chua cu thé,
r0 rang lam cho muc dich cua viéc xac lap giao dich cua doi bén khong dat duoc,
trong khi d6 cac bén khong khic phuc duge sy nham 1an nén can tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/10/2016 giita chi M va ba N 1a
v6 hiéu theo yéu cau ctia duong su va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 117, Didu 126 va Piéu 131 ctia Bo luat Déan sy 14 phu hop.

[5] Bdi véi giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia
vu din sy cta cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap, cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan. Theo d6i bén
xé4c nhan phia ba N da nhan cta chi M s tién 135.000.000 dong tir viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat nén budc ba N ¢o trach nhiém tra lai cho chi M s6 tién
135.000.000 dong va phai chiu 13i sut cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan su.

[6] D6i voi chi Quach Kim H1 chi 1a ngudi nhan tién thay cho ba N
15.000.000 ddng, viéc ndy phia chi M va ba N da xac nhan, hién tai sb tién trén
chi H d4 giao cho ba N trong khi chi M chi tranh chép va yéu cau d6i voi ba N
nén khong budc trach nhiém dbi véi chi H1.



[7] Phan dat chuyén nhuong theo hop dong ngay 11/10/2016 hién tai van
do ba N quan ly, st dung nén khong budc trach nhiém giao nhan va khong xem
xét xir 1y i san ¢ trén dat.

[8] Do yéu cau cia nguyén don dugc chdp nhan toan bo nén ba Nguyén
Thi N phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach (vé tuyén bd hop dong
v6 hiéu) 300.000 ddng va an phi dan su co gia cé gid ngach 5% trén tong sb tién
phai thanh toan cho chi M: 135.000.000 dong x 5% = 6.750.000 dong nhung d6i
v6i ba Nguyén Thi N 1a nguoi cao tudi va cd don dé nghi mién an phi nén dugc
chép nhan mién cho ba N theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat TH tung dan su
va khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an. Phan tam ung an phi dan sy so tham chi M da ndp, chi M dugc nhan
lai.

[9] Cac duong su dugce quyén khang cao theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 117, Piéu 126 va Piéu 131 cua Bo luat Dan su; khoan 1
Diéu 228, Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 26, diém b khoan
3 Piéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an; tuyén xir ving mat
anh Duong Khoi Nh va chi Giang Thanh H2.

Chép nhan yéu cau khdi kién cua chi Ngd Thi M dbi v6i ba Nguyén Thi N
vé yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiu va xir
1y hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11/10/2016
gitta chi Ngo Thi M va ba Nguyén Thi N 1a v6 hiéu. Budc ba Nguyén Thi N ¢
trach nhiém tra cho chi Ngo Thi M sé tién 135.000.000 dong (Mot trim ba muoi
1am triéu dong).



Ké tir khi chi Ngo Thi M c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba Nguyén Thi N
cham thuc hién nghia vu tra sO tién trén thi hang thang ba N con phai chiu thém
khoan tién 13i cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

An phi dan su so thim khong cé gia ngach ba Nguyén Thi N phai chiu
300.000 dong (Ba traim nghin dong). An phi din su so tham c6 gia ngach ba
Nguyén Thi N phai chiu 6.750.000 dong (Sau triéu bay trim nim muoi nghin
ddng). Phan an phi ba Nga chiu dugc mién cho ba N.

Phan tam Gng an phi dan sy so thim chi Ngé Thi M da nop 300.000 dong
(Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu tién s 0013597 ngay 05/5/2017 va
7.500.000 dong (Bay triéu ndm trim nghin dong) theo bién lai thu tién sb
0013716 ngay 28/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién, chi M
duoc nhan lai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

Puong sy ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong su vang mit thoi han khang cao 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ngoc Hién;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy

huyén Ngoc Hién;

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thanh Hai



