TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THU BUC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 497/2017/DS-ST
Ngay: 29/9/2017
V/v “Tranh chip hop ddng mua ban nha”.

, ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan hi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thuy

Cdc Hgi tham nhén dan:

1/ Ong Huynh Tién Diing

2/ Ong Nguyén Thanh Vinh

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong- Thu ky Toa an nhan dan quan Thu
buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Di di¢n Vién Kiém sdt nhan din quan Thii Dicc, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vo Cao Hung- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017 tai try s& Toa &n nhan dan quan Tha Dtc, Thanh phé HO
Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy an thu 1y s6: 317/2016/TLST-DS ngay 24 thang 10
nam 2016, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu
$0: 563/2017/QDXXST-DS ngay 11 thang 9 nam 2017 gilta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Lé Hoang TU A, sinh nam 1976

Thuong tra: F chung cu D, Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

(c6 mat)
2/ Bi don: Ong Tran Minh T, sinh nam 1948

Noi cu tri cudi cung: s6 C duong sd D, khu phd E, phuong T, quan T, Thanh ph
Ho6 Chi Minh. (Vang mat)

3/ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1948 (vang mit)

3.2 Ong Tran Minh T1, sinh ndm 1971 (c6 don yéu cau ving mit)

Cung thuong tri: s6 C dudng s6 D, khu phd E, phuong T, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Tai don kh("yi’kién ngay 26/9/2016 va loi trinh bay cuia ba L¢ Hoang Ti A tai cac ban
tu khai, bién ban tiép can cong khai ching ctr, bién ban vé viéc khdng tién hanh hoa giai
dugc va tai phién toa:

Ngay 26/6/2004, ba va ong Tran Minh T da ky hop dong bang gidy tay vé viéc mua
ban nha dat s6 H duong D, phuong T, quan T (sé méi 1a sé C duodng s6 D, khu phé E,
phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh) véi gia thoa thuan mua ban 1a 350.000.000
(ba tram nam muoi tri¢u) déng, dién tich dat 1a 120 m?, dién tich nha 1a 56 m’. Cung ngay
26/6/2004, ba da dit coc cho 6ng T s6 tién 1a 100.000.000 (mot tram tridu) dong. Tai thoi
diém ky hop ddng thi can nha trén chua duoc cép gidy ching nhan quyén so hitu nha va
quyén sir dung d4t nén hai bén thoa thuan sau 02 thang 6ng T s& hoan tat thu tuc gidy to nha
dat dé ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc voi ba. Néu bén mua doi y khong mua thi
mat tién d3 dit coc va néu bén ban ddi ¥ khong ban thi phai tra lai tién dat coc va boi
thuong s6 tién 1a 100.000.000 (mot trim triéu) dong. Tuy nhién, 6ng T da khong lam thu
tuc gidy to va khong ky hop dong mua ban nha hop phap véi ba, tir d6 cho dén nay, ba ciing
khong biét ong T & dau va ong T ciing chua giao nha cho ba.

Ngoai hgp ddng mua ban nha ngay 26/6/2004 thi giita ba va éng T con kY voi nhau
hop dong vay tai san vao ngay 06/12/2001 véi sb tién 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong
va ngay 01/5/2002 v&i sd tién 1a 3.000 (ba ngan) USD. Tuy nhién ong T khong tra duoc ng
nén ngay 22/9/2004 ong T ky v6i ba gidy ban nha, ciing 1a mua ban nha dat sé H duong D,
phuong T, quan T (s6 mai 1a s6 C duong s6 D, khu phd E, phuong T, quan T, Thanh phd
Ho Chi Minh) va ngay 25/9/2004 ky ban cam két thanh toan ng qua han. Khoan vay nay
khong lién quan gi t6i hop dong mua ban nha dat sé H duong D, phuong T, quan T (s6 méi
1a s6 C duong s6 D, khu phd E, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh) ma ba dang
khoi kién.

Ba x4c dinh ba khong khoi kién tranh chap hop dong vay tai san, ba chi khoi kién
hop ddng mua ban nha ngay 26/6/2004. Py 14 hai méi quan hé hoan toan khac nhau. Nay
ba yéu cau hity hop dong mua ban nha ngiy 26/6/2004 va 6ng Tran Minh T tré lai cho ba s6
tién dat coc 1a 100.000.000 (mot tram triéu) déng. Ba khong yéu cu phat coc va khong yéu
cau boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu.

Ba khang dinh chir ky trén tat ca cac ban hgp dong déu 1 chir ky ciia 6ng Tran Minh
T va ba khong yéu cau trung cau giam dinh chit ky.

* Ong Trﬁn Minh T1 t,rinh bay tai cic ban tu khai, bién ban tiép can cong khai ching
cu, bién ban vé viéc khong tién hanh hoa gidi duoc:

Bén than 6ng va nhiing nguoi trong gia dinh khong xéc dinh dugc tung tich cua ong
Tran Minh T tir nam 2003 cho dén nay va Cong an dia phuong ciing da cat ho khau ciia 6ng
T.

Gia dinh 6ng va 6ng khong biét ndi dung tranh chip vé viéc vay tién va mua ban nha
va chit ky trén tat ca nhiing ban hop dong ma ba Ta A cung cap c6 phai 14 chit ky ctia 6ng



T hay khong va ong khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh chit ky ctia 6ng T. Ong yéu
cau duoc ving mit trong cac phién hop va xét xtr ctia Toa 4n.

Ong Tran Minh T, ba Nguyén Thi V di dugc Toa 4n tong dat hop 1€ thong béo thu Iy vu
an, thong bao bo sung vé viéc thu Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cir va hoa giai va gidy triéu tp tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xu, quyét dinh
hodn phién toa va gidy triéu tdp tham gia phién toa nhung vang mat khong co 1y do.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Thu Duc tham gia phién toa phat biéu y kién:
Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy
vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xur nghi &n cua Tham phan, Hoi déng xét xur la
dung quy dinh ciia phéap luat. Tuy nhién,Toa an c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xir. Vé
ndi dung: Yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 co s0, dé nghi Hoi dé)ng x&t xur chép nhan
yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phéap luét tranh chap va tham quyén giai quyét cua Toa an: gitta ba
Lé Hoang Ta A va ong Tran Minh T ky két nhiéu hop dong. Trong d6 c6 hop dong vay tai
san ngay 06/12/2001 va ngay 01/5/2002, hop dong mua ban nha ngiy 26/6/2004, gidy ban
nha ngay 22/9/2004 va ban cam két thanh toan no qua han ngay 25/9/2004. Tuy nhién, ba
Lé Hoang T A khang dinh chi tranh chdp hop ddng mua ban nha ngay 26/6/2004 nén quan
hé phap luat tranh chap trong vu 4n nay la tranh chap vé hop déng mua ban nha. Céan cr
Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nim 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an. Déi tugng tranh chép cua hop dong 13 nha dat s6 H dudng D, phuong T, quan T (s6 moi 1a
s6 C dudng s D, khu phd E, phuong T, quan T, Thanh phd H5 Chi Minh) va theo két qua
x4c minh ciia Cong an phuong T, quan T thi ong T ¢6 noi cu tri cudi cung tai quan T nén
can ctr Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015 vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Tha Dic, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] V& viéc triéu tap ngudi tham gia td tung: Hop dong mua ban nha ngay 26/6/2004 ma
ba Tu A dang khoi kién, co ghi tén 6ng Tran Minh T, ba Nguyén Thi V va ong Tran Minh T1 véi
tu cach 1a bén ban nha Xét thay viée giai quyét vu an ¢6 lién quan dén  quyén loi va nghia vu cua
ba V va ong T1 nén can thiét phai triéu tap ba V va ong T1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
co quyen loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai Khoan 4 biéu 68 BY luat T6 tung dan sy nam
2015.

[3] Ong Tran Minh T1 c6 don yéu ciu vang mat, 6ng Tran Minh T, ba Nguyén Thi V
vang mat khong c6 Iy do nén can ctit Biém b Khoan 2 biéu 227, Khoan 3 Dicu 228 BJ luat To
tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét x1r vang mat cac duong su.

[4] Xét yéu cau ctia ba Lé Hoang T A vé viéc yéu cau hity hgp dong mua ban nha
ngay 26/6/2004 va ong Tran Minh T trd cho ba s6 tién dat coc la 100.000.000 (mdt tram
tri¢éu) dong, thanh toan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat:

Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi V di dugc Toa an téng dat hop 1é nhiéu lan dén
Toa dé giai quyet vu an nhung ong T va ba V vang mat khong c6 ly do va khong co6 y kién
doi voi yéu cau khoi kién cua ba Ta A.



Cin cr vao hop dong mua ban nha ngdy 26/6/2004 do ba Ta A cung cip co co s&
xac dinh ngay 26/6/2004 gitta ba Lé Hoang Tu A va ong Tran Minh T da ky két hop déng
mua ban nha dat sé H duong D, phuong T, quan T (s méi 1a s6 C dudng s6 D, khu phé E,
phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh) va ong T xac nhan da nhan tién coc cta ba Ta
Ala 100.000.000 (mot tram triéu) dong va hen sau 02 thang bén ban phai co trach nhiém
hoan tat ho so chuyén nhuong qua cho ba T A. Hinh thtrc hop dong mua ban 1a cac bén ky
bang gidy tay VO’l nhau, khong dugc cong chung chu’ng thuc do nha dat chua duoc cap gidy
cl}ung nhan quyén so hiru nha va quyén str dung dat. Ba V va ong T1 khong ky tén vao hop
dong nay.

Theo cong van s6 1599/CNTD ngay 21/7/2017 cta Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai quan T va cong vin sd 1888/UBND-QLDPT ngay 21/8/2017 cta Uy ban nhén dan
quan T, Thanh phé HO Chi Minh xé4c dinh: nha dat s6 H duong D, phuong T, quan T nay
c6 s6 méi 1a s6 C duong s6 D, khu phd E, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh va
cho dér} nay nha dat nay chua dugc cip gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va quyén sir
dung dat.

Do 6ng T chua duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
nén 6ng T chua phai 1 chi s¢ hitu d6i v6i nha dat sb H duong D, phuong T, quin T (sd
moi 1 s6 C duong sé D, khu phé E, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh). Do do,
nha dat nay chua di didu kién tham gia giao dich nhung cac bén di ky hop dong mua ban
nha la vi pham phap luat.

Hinh thirc cua hop dong mua ban nha ngay 26/6/2004 hai bén di ky két 1a bang giay
tay voi nhau, khong dugc cong chung chirng thuc. Theo quy dinh tai Diéu 443 B0 luat Dan
su nam 1995 (B luat Dan sy c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém cac bén ky két hop dong
mua ban nha) thi hinh thirc ctia hgp dong mua ban nha 1a phai duoc cong chimg ching
thuc. Cho dén nay nha dat s6 H duong B, phuong T, quan T (sé méi 1a s6 C duong sb D,
khu phd E, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh) vin chua duoc cép gidy ching
nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dit nén khong du diéu kién dé budc cac bén hoan
thién vé mit hinh thirc ctia hgp dong theo quy dinh tai Diéu 139 B luat Dan sy ndm 1995,

Theo quy dinh tai Dicu 131, Diéu 133, Diéu 136, Biéu 137, Biéu 139, Piéu 146 Bo
luat Dan sy nam 1995 thi hop dong mua ban nha dugc cong nhan khi c¢6 di 04 diéu kién
sau: nguoi tham gia giao dich cé nang luc hanh vi dan sy; muc dich va ndi dung cua giao
dich khong trai phap luat va dao dic xa hoi; nguodi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén
va hinh thirc cua giao dich phu hgp véi quy dinh ctuia phéap luat. Hop doéng mua ban nha
ngay 26/6/2004 giita ba T4 A va 6ng T ¢6 ndi dung vi pham diéu cAm cua phap luat va hinh
thirc cia giao dich khong phu hop véi quy dinh cua phap ludt nén c6 co s¢ xac dinh hop
déng mua ban nha ngay 26/6/2004 giita ba Lé Hoang TG A va ong Tran Minh T vé viéc
mua ban nha dat s H duong D, phuong T, quan T (sé méi 1a sé C duong sé D, khu phd E,
phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh) 14 v6 hi¢u. Do d6, khong lam phat sinh, thay
ddi, cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xéc lap. Cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, tirc 1a 6ng T tra lai cho ba
Ta A 100.000.000 (mdt tram triéu) dong. Bén c6 161 gay thiét hai phai boi thuong.

Do ba T A khong yéu cau boi thuong thiét hai nén khong can thiét phai xac dinh
16i ctia cac bén lam cho giao dich vo hiéu.



Ba Ta A yéu cau 6ng T tra sd tién ndy ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat,
yéu cau nay 1a phu hop nén c6 co sd chap nhan.

[4] V& 4n phi: Ong Tran Minh T phai chiu 4n phi trén s tién phai tra cho ba Lé
Hoang Ta A 13 100.000.000 (m6t tram triéu) dong x 5%= 5.000.000 (nam tri¢u) déng va
200.000 (ha1 tram ngan) dong an phi khong c6 gia ngach ddi voi hop dong vo hiéu. Tong
cong sd tién an phi 6ng Tran Minh T phai ndp 1a 5.200.000 (ndm tridu hai trim ngan) dong.
Hoan tién tam tmg an phi cho ba Lé Hoang Tu A.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39, Khoén 4
Diéu 68, Diéu 147, Diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va biéu 273
B luat T6 tung dan sy nam 2015,

- Can ct biéu 131, Piéu 133, biéu 136, Diéu 137, Diéu 139, Diéu 146, Diéu 443 Bo
luat Dan sy nam 1995;

- Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008, da dugc stra d6i b6 sung nam 2014;

- Can c&r Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng
vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

- Can ctr Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1/ Tuyén bb hop ddng mua ban nha ngay 26/6/2004 giita ba Lé Hoang Ta A va ong
Tran Minh T vé viéc mua ban nha dat sé H duong D, phuong T, quan T (sé méi 1a s6 C
duong sé D, khu phé E, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh) 13 v6 hiéu.

2/ Budc 6ng Tran Minh T ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Hoang Ta A sé tién
100.000.000 (mot tram triéu) dong ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luét.

Ké tir ngay ba Lé Hoang TG A ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Tran Minh T vi
pham nghia vu néu trén thi hang thang ong Tran Minh T con phai chiju thém tién 13i theo
quy dinh tai Diéu 357 B6 luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

3/ V& an phi:

Ong Tran Minh T phai ndp 5.200.000 (nim triéu hai trim ngan) dong an phi dan sy
so tham.

Hoan lai cho ba Lé Hoang Tu A s tién tam tng an phi 5.000.000 (nam triéu) dong
ba Lé Hoang Tu A da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0014168 ngay
24/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thu Dbrc.

4/ Quyén khang cao: Puong su c6 mat tai phién toa c6 quyén lam don khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién tda co
quyén lam don khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat
hop 1¢.



Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
nam 2008, da duoc stra doi bd sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n din su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, da duoc stra d6i bo sung nim 2014; thoi higu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, d3 duoc
sira d6i bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

- VKS nhén dan Q.Thu Drc; (da ky)

- Chi cuc THADS Q.Thu Buc;
- Céc bén duong su;
- Luu van phong, ho so.

Nguyén Thi Lé Thiy



