TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Doc 1ap - Tu do - Hanh phtic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 04/2020/DS-ST.

Ngay: 05-6-2020.

VIV tranh chip vé quyén sir dung dat
va yéu cau chadm dut hanh vi can tro
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC, TINH BINH THUAN

- Thanh phin Héi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Thanh Phong.

2. Ba Tran Thi My Lé.

- Thw ky phién toa: Ba BDang Thi Lai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ham
Thuén Béc, tinh Binh Thuén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh
Thudn tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Truyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Ham Thuan
Bic, tinh Binh Thuin xét xit so thim cong khai vu an dan sy thu ly sb
216/2018/TLST- DS ngay 19 thang 12 nim 2018; Quyét dinh gia han thoi han
chuan bi xét xtr s6 13/2019/QD — GHXX ngay 19 thang 4 ndam 2019; Quyét dinh
tiép tuc giai quyét vu an 22/2019/QBST — DS ngay 30/8/2019; Quyét dinh gia han
thoi han chuan bi xét xir s6 61/2019/QD- GHXX ngay 30/12/2019; Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 02/2020/QDXXST-DS ngay 17/02/2020; Théng béo hodn phién
tda s6 03/2020/TB-HPT ngay 12/3/2020; Thong bao hodn phién toa sd
07/2020/TB-HPT ngay 10/4/2020; Quyét dinh tam ngung phién Toa sd
01/2020/QDST-DS ngay 08/5/2020 vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung dat va
yéu cau cham dirt hanh vi can tré quyén sir dung dat”, giita cac duong sy

Nguyén don: Ong Pham Béao L — sinh nam 1970.

Ho khau thuong tra:Thén T, x& H, huyén H1, tinh Binh Thuan.
Chd ¢ hién nay: S6 C73 Khu dan cu Hung Vuong 2A, thanh phd P, tinh Binh
Thuan.

Bi don: Ba Lai Thi V — sinh nam 1960.
Dia chi: Khu phd L, thi trin M, huyén H, tinh Binh Thu4n.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Ba Cu Thi X — Sinh nam 1938.

Pia chi: X4 C, thanh phd P, tinh Vinh Phuc (Ba X c6 van ban tir chdi tham gia t6
tung).

2/ Ba Nguyén Thi Thanh N — Sinh nim 1982.

3/ Ong Nguyén Thanh V — Sinh ndm 1983.

Nguroi dai dién theo ity quyén cia ba Lai Thi V va éng Nguyén Thanh V: Ba
Nguyén Thi Thanh N — sinh nim 1982. Theo gidy tiy quyén ghi ngay 27/12/2018
va ngay 12/5/2020.

Cung dia chi: Khu phd L, thi tran M, huyén H, tinh Binh Thuén.

Tat ca déu cd mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 241412018, don dé nghi thay déi yéu cau khéi kién
ngay 07/6/2018, ciing nhw cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
Ong Pham Bdo L trinh bay: Vao nim 2016 ong duoc me o6ng ting cho mdt thia
dat dién tich 1a 1.756,7m’ thudc thira dat s6 938 thudc gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CE 132442 ngay 29/8/2016. Thira dat giap ranh véi dat nha ba Lai Thi
V. Qua qua trinh st dung thi hai bén déu xé4c dinh ranh gioi béng cot dién gd, hién
nay tru dién van con va hién nay ranh gidi dat 1a tudong rao cta ba V xay dung. Tuy
nhién dén nim 2015 khi xdy rao thi ba V lan sang dit cta 6ng dién tich dai
10,48m, rong 13 0,7m. Khi 6ng yéu cau thdo d& thi ba V khong dong ¥. Sau d6 ong
yéu cau Uy ban nhan dan thi trin Ma Lam xuéng giai quyét budc ba V thao d& va
xay dung phan dién tich. Khi ong d6 dat sang lap mit bang thi ba V khéng cho db
dat. Tai Toa hém nay ong yéu cdu ba Lai Thi V tra lai cho ong dién tich dat 1an
chiém theo do dac hién trang la 10,9m2 phﬁn dat thudc thira dat 938 theo giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 132442 ngay 29/8/2016 va yéu cau ba V
khong ngin can viéc do dat, xay dung trén phan dat ndy cta ong.

Tai ban khai ciing nhw trong qud trinh gidi quyét bi don va ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan - do ba Nguyén Thi Thanh N - Nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Theo yéu cau cta ong Pham Bao L thi ba khéng dong y. Loi trinh
bay cta 6ng L 1a hoan toan khong dung. Toan bd tru bé tong, hang rao cta gia dinh
ba trong déu nam trén dat cta gia dinh ba. Tinh tir hang rao gia dinh ba xay dung
thi phin ngoai hang rao con lai phan dat cua gia dinh ba, phan dat nay gia dinh ba
str dung dé trong co. Trude day, ong L da khoi kién tai UBND thi trdn Ma Lam thi
qua do dac ba dugc biét dat cia gia dinh ba ding theo gidy chimg nhan khong du
mdt thude ndo. Nay ong L yéu ciu tra phan dién tich dat 1an chiém theo do dac
hién trang 13 10,9m? thudc thira dit 938 theo gidy chirmg nhén quyén sir dung dat



s CE 132442 ngay 29/8/2016 thi ba khong ddng v, vi dat nay la dat cia gia dinh
ba thi gia dinh ba sir dung, chtr khong phai dat ctia ong L.

Trong thoi han chudn bi xét xir vu an, Toa 4n da t6 chirc phién hoa giai dé
cac bén duong su tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an, nhung cac bén
duong su khong tu théa thuan dugc va dé nghi Toa an dua vy an ra xét xtr theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td
tung ctia ThAm phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia to
tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an, déu thuc hién ding quy dinh cta phap luat to tung. Vé y kién
vé viéc giai quyét vu an: Viéc 6ng L khai kién yéu cau ba V phai tra lai cho ong
dién tich dat 1an chiém theo do dac hién trang la 10,9m2 thudc thira dat 938 theo
gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CE 132442 ngay 29/8/2016 va yéu cau ba
Vui khéng duoc ngin can viéc dd dat, xay dung trén phan dat nay cta 6ng 12 hoan
toan c6 cin ct boi vi: Pat nay 6ng L dugc nha nudc cong nhan quyén st dung dat.
Tai van ban ciia Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Bac xac dinh: ... « Thita ddt
938, dién tich 1.756,7m* Gidy chimng nhdn QSDP so CE 132442 ngay 29/8/2016 tir
trwde dén nay c6 ranh gidi on dinh khéng thay déi, hién nay dwoc do dac hién
trang theo ban dé xem xét tai ché va dinh gid tai san ngay 04/4/2019 c6 dién tich
1,725,8m? (1.728,2m2 — 2,4m2); Qua doi chiéu giita ban do6 xem xét tai ché va dinh
gia tai san ngay 04/4/2019 va Gidy chitng nhdn OSDP sé6 CE 132442 ngay
29/8/2016 thi dién tich tranh chdp 13,3m* c6 10,9m%(6,2m?+ 4,7m?) thudc thira dat
s6 938, dién tich 1.756,7m? Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 CE132442
ngay 29/8/2016. Viéc ba N cho rang sb dién tich dit nay thudc phan dién tich dat
ctia gia dinh ba di duoc nha nudc cp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, nhung
khong c6 chimg ctr gi dé chimg minh. Do vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan
theo yéu cau ctia ong Lam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
tda va cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1]Vé quan hé tranh chap, thim quyén: Nguyén don 6ng Pham Bao L c6
don khai kién yéu cu giai quyét vé quyén stir dung dat va chdm dat hanh vi can
tro quyén st dung dat. Bi don va tai san tranh chﬁp déu ¢ tai khu phé L, thi trAn
M, huyén H, tinh Binh Thuan nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan dugc phap luat quy dinh tai Khoan 2
va Khoan 9 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a,c Khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan su.



[2] Vé ndi dung: Tai phién toa, 6ng Pham Bao L yéu cau ba Lai Thi V phai
tra cho 6ng dién tich 10,9m* (6,2m* + 4,7m?) thudc thira dat 938, dién tich do dac
hién trang 1a 1.725,8m* cho 6ng, va yéu cau gia dinh ba V chim dat hanh vi can
tr& quyén st dung dat ciia ong.

[3] Xét yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xtr nhan thiy: Tai cong vin
s6 1931/UBND-NC ngay 23/8/2019 cua Uy ban nhin dan huyén Ham Thuin Bic,
tinh Binh Thuan, xac dinh: “1.Trinh tir, thi tuc va ndi dung cap Gidy chirng nhdn
OSDD s6 CE 132442 ngay 29/8/2016 ditng tén ba Nguyén Thi B la ding quy dinh
theo phadp ludt dat dai.

2. Thira dat sé 938, dién tich 1.756,7m* Gidy chimg nhdn OSDP s6 CE
132442 ngay 29/8/2016 ditng tén ba Nguyén Thi B, ndm 2018 ba Nguyén Thi B ldp
thu tuc tang cho cd nhdan éng Pham Bdo L vao ngay 15/4/2018 Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai Ham Thudn Bdc da dang ky diéu chinh chi s dung dat
sang tén ca nhdn ong Pham Bao Lam.

3. Thira ddt 938, dién tich 1.756,7m* Gidy chirng nhdn OSDP s6 CE 132442
ngay 29/8/2016 tir trwde dén nay cé ranh gidi én dinh khéng thay doi, hién nay
dwoc do dac hién trang theo ban do xem xét tai ché va dinh gia tai san ngay
04/4/2019 c6 dién tich 1,725,8m* (1.728,2m* — 2,4mP). Viéc bién dong giam dién
tich gitta do dac hién trang véi Gidy chitng nhdn QSDP dd cdp la do sai s6 trong
do dac. Dé xir ly chénh léch dién tich nay, de nghi nguoi s dung dat ldp thu tuc
dang ky bién dong dé dwoc diéu chinh dién tich theo hién trang.

4. Qua doi chiéu giita ban dé xem xét tai ché va dinh gid tdi san ngdy
04/4/2019 va Gidy chitng nhdn QSDP s6 CE 132442 ngay 29/8/2016 thi dién tich
tranh chcfp 13,3m? ¢c6 10,9m2(6,2m2+ 4,7m2) thudc thira dat sé 938, dién tich
1.756,7m* Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CE132442 ngay 29/8/2016 .

[3.1] Hoi ddng xét x{r nhan thdy, qua ndi dung cong vin cta Uy ban nhan
dan huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan clng véi cac tai liéu, ching ctr ¢6 tai
ho so vu an. Nhu vay, co di cin ci phap luat dé khang dinh: Vao nim 2016 Nha
nudc dd xac 1ap va thira nhan quyén sir dung dat hop phap d6i véi dién tich dat
1.756,7m? cho ba Nguyén Thi B, nim 2018 ba B 1ap thu tuc ting cho ong L va da
dang ky diéu chinh chu str dung dat sang tén ca nhan ong Pham Bao L. Qua do dac
hién trang thi dién tich dat ctia 6ng L hién dang quan 1y st dung c6 ranh gigi 6n
dinh khong thay ddi, cu thé 1,725,8m%(1,728,2m* — 2,4m?). Viéc bién dong giam
dién tich gitra do dac hién trang v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cép 1a
do sai s6 trong do dac. Nhung qua ddi chiéu thi dién tich dat tranh chéap
10,9m?(6,2m? & canh 12-13 + 4,7m? & canh 13-14) thudc thira dat 938 dién tich
1.756,7m? Gidy chirg nhan quyén str dung dat sé CE132442 ngay 29/8/2016. Viéc
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ba Nguyén Thi Thanh Nh khai nai di v6i s6 dién tich dét tranh chdp 10,9m?” la dat
ctia ba Lai Thi V, chtr khong phai dat ctia ong L va trong qua trinh giai quyét ba co
¥ kién dé nghi phai xem xét tham dinh do dac sb dién tich dat cua ba Lai Thi V,
nhung khi Toa 4n thanh lap Hoi dong xem xét thim dinh tai chd dén noi dét co lién
quan dén tranh chap dé tién hanh xem xét do dac thi ba V, ba N ngin can, khong
cho Ho1 déng xem xét do dac sd dién tich dit ma ba V di duogc nha nuée cép Giéy
ching nhan quyén sir dung dat(dtng tén Nguyén Thanh T). Ngoai 1oi khai ra thi ba
N ciing khéng dua ra duogc tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh cho 161 khai cta
minh, nén viéc khai nai trén 1a khong c6 co s& dé Hoi déng x&t xur chép nhan. Do
do, yéu cau cua ong Pham Bao L budc ba Lai Thi V phai giao tra dién tich dat
10,9m? la hoan toan co cin cir, nén Hoi dong xét xtr chip nhan. Tai phién Toa hdm
nay, cac bén xac dinh d6i v6i canh 12-13 dién tich tranh chap 6,2m* phia sau dudi
long dat c6 01 kiéng da xay khoang 20cm do bi don xdy dung trude day doi ra,
nhung theo nguyén don viéc nay khong anh huong dén qua trinh sir dung dat nén
khong yéu cau Toa an giai quyét, vi viy khéng xem xét.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd vao ngay 04/4/2019 thi trén dién
tich dat tranh chdp c6 01 tru rao do ba Lai Thi V trong. Tuy nhién, qua ddi chiéu
giita ban dd xem xét tai chd, dinh gia tai san va Gidy ching nhan quyén sir dung
dat va tai phién toa nguyén don dng Pham Bao L xac dinh try rao ndy nam ngoai
dién tich dat 6ng L tranh chip va 6ng L ciing khong yéu cau giai quyét d6i véi
phin dién tich d4t 2,4m? nay, nén 6ng khong yéu cau ba V phai thao d& tru rao, ma
ong chi yéu cu bi don phai hoan tra cho 6ng dién tich dat 10,9m? (6,2m? & canh
12-13 + 4,7m’ & canh 13-14) thudc Gidy ching nhin quyén st dung dit cua 6ng va
khong duogc can tré quyén st dung dit ctia 6ng 13 hoan toan phu hop.

[4] V& ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat thi qua nhu phén tich & trén 13 hoan
toan co cin ctr dé chip nhan.

[5] Vé an phi va cac chi phi to tung khac:

Ba Lai Thi V — do ba Nguyén Thi Thanh N dai dién theo Gy quyén khong
phai chiu 4n phi dan sy so thAim (ba V thudc truong hop mién an phi dan sy so
thim).

Ba Lai Thi V phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
theo quy dinh phap luat.

Ong Pham Bao L, ba Cu Thi X, ba Nguyén Thi Thanh N, dng Nguyén Thanh
V khong phai chiu 4n phi dan su so thim, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ¢t vao Khoan 2, Khoan 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢
Khoan 1 DPiéu 39, Khoan 4 Diéu 91, Diéu 271, Piéu 273 B6 luit t6 tung dan su;
Khoan 1 Diéu 163, Khoan 2 Diéu 164, Diéu 169, Diéu 189 B¢ luat Dan sy ndm
2015; Diéu 4, Diéu 5, Dicu 95, Diéu 99, Diéu 100, Diéu 166, Khoan 1 Diéu 179,
Khoan 1 Diéu 203 Luat Dét dai.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién cta ong Pham Bao L

Xac dinh dién tich dt 10,9m? (6,2m* & canh 12-13 + 4,7m? & canh 13-14)
thudc thira dat s6 938, dién tich do dac hién trang 1.725,8m’ theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CE 132442 cip ngay 29/8/2016 dung tén ba Nguyén Thi B,
nam 2018 ba B 13p thu tuc tdng cho cd nhan 6ng Pham Bao L.

Budc ba Lai Thi V phai c6 nghia vu giao tra cho 6ng Pham Bao L sé dién
tich dat 10,9m*(6,2m? & canh 12-13 + 4,7m* & canh 13-14) thudc thira dit sb 938,
dién tich do dac hién trang 1.725,8m? theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
CE 132442 cap ngay 29/8/2016.

Ong Pham Béo L dugc quyén sir dung s dién tich 10,9m? (6,2m? & canh 13-
14 + 4,7m? & canh 13-14) thudc thira dat sé 938, dién tich do dac hién trang
1.725,8m° theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 CE 132442 cip ngay
29/8/2016. Ba Lai Thi V khong dugc quyén can tré quyén sir dung dat cta ong
Pham Bao L.

Vi tri khu dit ¢ tir can: Pong giap: Pat ba Nguyén Thi Quynh M; Tay giap:
Pt ba Lai Thi V va duong qudc 16 28; Nam giap: D4t ba Lai Thi V: Bac giap: Pat
ong Pham Béo L.

(Co trich lyc ban dd hién trang khu dat tranh chip ngay 04/4/2019 kém
theo).

Ong Pham Bao L c6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén dang Ky
bién dong quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

2. V& an phi va cac chi phi tb tung khac:

Can ctr Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 166 Bo luat t tung Dan su;
Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
str dung an phi, 16 phi Toa an; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Ong Pham Bao L khdng phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra cho ong
L s tién 350.000d do ong L dd ndp tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién tam
mg 4n phi sb 0023349 ngay 19/12/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.



Ba Lai Thi V khong phai chiu an phi dan su so tham (b V thudc truong hop
dugc mién an phi dan sy so thim).

C)ng Pham Bdo L khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gid tai san. S tién 6.552.000d ong L da ndp tam tng chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gi4 tai san ba V phai c6 nghia vu hoan tra.

Ba Lai Thi V phai chiju 4.352.000d chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
2.200.0004 chi phi dinh gia tai san, tong cong ba V phai chiu 6.552.000d, dé hoan
tra cho ong Pham Béo L do éng L da ndp tam tng chi phi xem xét, thim dinh tai
chd va dinh gi4 tai san so tién 6.552.000d tai Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuin
Bic.

Ba Cu Thi X, ba Nguyén Thi Thanh N, 6ng Nguyén Thanh V khong phai chiu
an phi dan su so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

3. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, tinh ké tir
ngdy tuyén an so tham.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Thuén Bic;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;
-Céac duong su;
-Luu: VT, ho so.

Nguyén Thi Bach Tuyét



