TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 66/2024/ DS-PT
Ngay 31/7/2024

“V/v yéu cdu tuyén bo hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va gidi
quyét hdu qua hop dong vé hiéu "

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Tuyét

Cac Tham phdn: Ong Tran Hitu Hiéu
Ba Pham Thiy Hang
- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Hitu Thang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hu - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y s6 24/2024/TLPT- DS ngay
24/4/2024 vé viéc tuyén bd hop ddong vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu, do ban an Dan su so thim sb 01/2024/DS-ST ngay 05/2/2024 cua Toa an
nhan dan thi xa Kinh Moén bi khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham sb 57/2024/QDXX-PT ngay 06/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 64/2024/QDPT- DS ngay 04/7/2024, giita:

- Nguyén don: Ong Ngb Minh K, sinh nim 1966; Dia chi: Khu dan cu V,

phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong Nguwoi dai dién theo iy quyén: Anh

Bé)ng Manh H, sinh nam 1987; dia chi: 3 T, N, L, thanh phé Hai Phong;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho anh H: Ong Pham Van HI-

Luat su van phong L3 va cong su;

- Bi don: Ong Trwong Van H2, sinh nam 1972; dia chi: Khu dan cu H,
phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong (Co mat).

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Dwong Thi Hong M, sinh nim 1979; Dia chi: Khu dan cu C,



phuong A, thi xa K, tinh Hai Duwong. Pai dién iy quyén: Anh Pong Manh H,
sinh ndm 1987; Dia chi: 3 T, N, L, thanh phé Hai Phong (C6 mdr).

+ Ngan hang N; Dia chi: S6 B, L, T, quan B, thanh phé Ha Noi. Nguoi
dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V- Tong giam ddc; Nguwoi dai dién
theo iy quyén: Ong Nguyén Thé Q, ba Nguyén Thi Thuy H3, 6ng Pao Xuan
L (Péu ving mdt).

+ Chi Truwong Thi Ngoc A, sinh ndm 2002; Noi PKHKTT: Khu dan cu
K, phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong (Ving mdt).

+ Chau Trwong Ngo Chi H4, sinh nam 2010; Dia chi: Khu dan cu H,
phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong (Ving mdt).

+ Chéau Trwong Tan S, sinh nim 2012; Pia chi: Khu dan cu H, phuong H,
thi x4 K, tinh Hai Duwong (Vang mdf).

Nguoi dai dién cho: Chi Truong Thi Ngoc A va cac chau Ngé Chi H5,
Truong Tan S 1a 6ng Truong Van H2 (la bj don)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguoi dai dién ciia nguyén don trinh bay: Ong K va ba Ngo
Thi L1 1a dong nghiép trong cing co quan. Ba L1 noi 1a can tién nén chuyén
nhugng cho 6ng K 03 thira dt mua trang dau thau tai thén T, H véi gia
2.700.000.000 ddng, hai bén théng nhat viéc mua ban va giao nhén tién ngay 15-
11-2018. Do khi d6 03 thua dat trén dang 1am tha tuc cAp Gidy ching nhéan
quyén st dung dat nén chua lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc, ba L1 di cung cip cho éng gidy ndp tién vao tai khoan, phiéu thu, théng
bao ndp 18 phi trudc ba nha dat... dé chimg minh ba L1 da thuc hién day du
nghia vu tai chinh theo quy dinh va dang chd 1am tha tuc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Sau do, nhiéu lan ong K giuc ba L1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung ba L1 khong thyc hién. Ngay 14/11/2022, ong
K va ba L1 lap Giay bién nhan tién mua ban nha dat v6i noi dung: Ba L1 dong ¥
ban cho 6ng K 03 thira dat gom thira dat s 273, 16 B14, to ban d6 31; thua dat
50 274, 16 s6 B15, t& ban d6 31 va thira dat s6 275, 16 dat sé B16, to ban d6 31
tai khu dan cu T, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong véi téng gia tri chuyén
nhugng 2.700.000.000 dong, ba L1 xidc nhan d3d nhan da sd tién
2.700.000.000d6ng ké tir ngay 15-11-2018 va cam két s& tién hanh thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén 6ng K trong thoi han chim nhat
khong quéa ngay 23-11-2022, 6ng va ba L1 ky tén day du, c6 anh Nguyén Cong
Al 1a hang x6m cua ong ky nguoi lam ching, gidy bién nhan chi c6 01 ban
chinh do 6ng giir. Tai thoi diém ky gidy bién nhan tién mua ban nha dit éng
Truong Van H2 (chong ba L1) khong c¢6 mit nén khong ky. Ong K c6 biét viéc



03 thira dat trén 1a tai san chung cta 6ng H2 va ba L1 nhung do ba L1 ndi dng
H2 dd uy quyén toan b cho ba thuc hién viéc chuyén nhuong, do tin tudng ba
L2 nén hai bén van thyuc hién hop ddng chuyén nhuong dat. Tir khi giao tién dén
khi ky gidy nhdn tién mua ban nha dat ong H2 da chd 6ng dén xem cac thira dat
trén nén 6ng K tin ba L1 va 6ng H2 di trao d6i théng nhat viéc chuyén nhuong
03 thira dat trén cho 6ng. Sau ngay 23-11-2022 ba L1 khong lam thi tuc chuyén
nhuong dét, ong truc tiép giuc ba L1 va dién thoai cho dng H2 nhiéu 1an nhung
ca hai ong ba déu bao voi 6ng cho thém thoi gian. Pén thoi diém nay ong ciing
d3 biét 03 thira dat néu trén dang 1a tai san thé chap tai ngan hang N. Tuy nhién
6ng H2, ba L1 van cam két v6i 6ng s& ndp tién vao ngan hang giai ngan lay gidy
ching nhan quyén sir dung dét trén 1am thi tuc chuyén nhuong cho ong.

Ngay 13-3-2023 ba L1 chét, khong dé lai di chiic nén khong thé tiép tuc
thuc hién nghia vu chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do vay ong khai kién dé
nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong giao dich gitta 6ng va ba Ngé Thi L1 vo hiéu va
giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong vo hiéu. Budc ong Truong Van H2 va
cac dong thira ké ciia ba Ngo Thi L& p tra lai s6 tién 2.700.000.000 dong ba L1
d3 nhan va phai boi thuong thiét hai cho éng véi 161 50/50% mdi bén twong tmg
v6i s6 tién chénh léch gia tri tai san tai thoi diém 1a 1.593.100.000d, tong cong
4.293.100.000dong.

Bi don, 6ng Trwong Van H2 trinh bay: Ong H2 va ba Ngb Thi L1 két hon
hop phap co6 dang ky két hon ngay 21-1-1997 tai UBND thi trdn P, huyén K (nay
la phuong P, thi x4 K), tinh Hai Duong. Vo chong 6ng H2 c6 06 ngudi con
chung bao gdbm: Truwong Thi Ngoc H6, sinh nim 2000 (dd chét); Truong Thi
Ngoc A; Truong Pinh H7, sinh nim 2007 (dd chét); Truong Thi Hai A2, sinh
nam 2009 (da chér); Truong Ngd Chi H4, sinh nim 2010; Truong Tan S, sinh
nim 2012. Nam 2018 vo chong 6ng trang thau 02 thira dit va nhin chuyén
nhuong 01 thira cia 6ng Mac Duy D tai khu T, phuong H, thi xa K, tinh Hai
Duong. Cu thé s6 16, s6 thira cia 03 thira trén 6ng khong nhé rd. Cung nam d6
sau khi dugc UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vo chong
ong da thé chap 03 thira trén tai Ngan hang TMCP N1, sau d6 dén nam 2020
tiép tuc thé chép tai ngan hang N. Toan bd qué trinh vay no va thé chép, vo
chong ong déu thdng nhat ban bac véi nhau. Trong qua trinh thuc hién hop dong
\% chéng c6 dao han vay, nang cép han muc tin dung, thé chép thém tai san.
Moi thu tuc lién quan dén viéc nay déu do ba L1 1am, ong chi ky cac hop dong.
Sau khi ba L1 chét ngan hang Néng nghiép co thong bao véi 6ng s6 no goc 1a
8.300.000.000 dong chua tinh 13i. Pén nay 6ng chua thanh toan duoc khoan ng
gbc va 13i cho Ngan hang. Khoang dau thang 12-2022 (dm lich) do ba L1 khdng
cho con di hoc thém, dng héi va duoc ba L1 ké viée vay tién va bi ong K ép ky



Gidy ban nha dat. Ong da truc tiép dén nha gip 6ng K néi chuyén va duoc biét
ba L1 d3 ban 03 thira dat tai H cho 6ng K va nhan sé tién 2.700.000.000d6ng.
Ong khong biét ba L1 str dung s tién trén vao viéc gi. Tir d6 c6 nhiéu sd dién
thoai la goi cho 6ng va mot vai nguoi ty xung 1a ngudi nha 6ng K dén gip 6ng
doa, ép ong phai sang tén nha dat. Ngoai ra 6ng K de doa ba L1 s& cho con ré vé
xtr 6ng do vay ba L1 din 6ng di lai can than. Tuy nhién 6ng khong c6 tai liéu gi
dé ching minh. Ong xac dinh phan chit ky va viét ho tén “Ngé Thi L1” & dong
cudi cung trong Gidy bién nhan tién mua ban nha dat ding 1a chir k¥, chir viét
ctia ba L1 con cac chit viét khac trong gidy ong khong biét. Ong khong biét viéc
mua ban nha dat giira ba L1 va 6ng K, ba L1 ciing khéng noi chuyén hay ban
bac v6i ong vé van dé nay. Tai thoi diém ba L1 va 6ng K ky chuyén nhuong 03
thira dat trén déu dang thé chép tai ngan hang. Ong khang dinh 03 thtra dét trén
1a tai san chung cta vo chong nén theo quy dinh, viéc chuyén nhuong dat phai
c6 sy déng ¥ clia dng.

Nay 6ng H2 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng K vi 6ng khong
ky gidy to chuyén nhuong dat, khong nhén tién va khong cé bat cir thoa thuan
nao voi ong K. Ong H2 xac dinh 03 thira dat tai khu dan cu T, phuong H, thi xa
K, tinh Hai Duong 14 tai san chung cta vo chong va hién nay van dang thé chap
tai ngan hang A3 dam bao khoan vay chung ciia vo chong 6ng. Truong hop ong
K yéu cau phai tra sd tién 2.700.000.000dong 6ng khong co kha ning thanh toén
vi hién nay ong khong con bat cir tai san nao khac, cac tai san déu dang thé chap
tai ngan hang nén phai doi phat mai tai san thé chép.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Dwong Thi Hong M trinh bay:
Ba khong tham gia ky trong gidy bién nhan tién mua ban nha dat. Ba c6 duogc
6ng K trao doi va biét viéc ba L1 chuyén nhugng cho 6ng K 03 thia dat B14,
B15, B16 tai thon T, xa H, huyén K, tinh Hai Duong. Nay 6ng K c¢6 don khéi
kién 6ng H2 va cac dong thira ké ctia ba L1 ba nhat tri.

Dai dién Ngan hang N (A3) trinh bay: Ngay 30-03-2022 6ng Truong
Vin H2, ba Ngb Thi L1 ky hop dong tin dung v6i ngan hang N dé vay tong sb
tién 8.300.000.000d6ng. Bé dam bao cho khoan vay éng H2 ba L1 da ky hop
dong thé chap quyén st dung dat sé 2307-L.CL-202000484 ngay 03-03-2020
v6i tai san bao dam 1a quyén sur dung thira dat s6 275, 16 B16, to ban do s6 31;
thira dat s6 274, 16 B15, t& ban do s6 31; thira dat s6 273, 16 B14, t& ban do sb
31 déu c6 gidy chung nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Truong Van H2 va
ba Ngo Thi L1. Tat ca cac hop dong thé chip trén dugc cong chimg tai van
phong C va dugc diang ky giao dich bao dam tai van phong ding ky quyén st
dung dat K. Ba L1, 6ng H2 thyc hién dugc day di nghia vu tra no goc, 1ai d6i
v6i A3 dén ngay 13-3-2023 ba L1 chét. Tir d6 khoan vay di vi pham nghia vu



tra no d6i véi A3. Nay 6ng K c6 don khoi kién ong Truong Van H2 va cac dong
thira ké ctia ba Ngé Thi L1 quan diém cua Ngan hang N2. Do cac hop dong tin
dung, thé chip néu trén duoc giao két hop phép, trén tinh than tu nguyén, binh
dang duoc cong chimg va dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc
c6 tham quyén nén hién tai 03 thira dat trén dang dugc bao dam cho khoan vay
chung cta 6ng H2 va ba L1 tai ngan hang. Ngan hang A3 khong biét duoc viée
chuyén nhuong 03 thtra dat gitta ba Ngd Thi L1 va 6ng Ngé Minh K. Do vay
giao dich chuyén nhuong 03 thtra dt néu trén 1a khong ding quy dinh.

Bdng tong hop dinh gid tai san ngay 26-7-2023: Gia tri dat tai cac thira
dat s6 273, 274, 275, to ban d6 s6 31 thudc bo ban d6 dia chinh phuong H, thi
xd K, tinh Hai Duwong (vi tri 2 nhém A, dwong phé loai I) c6 gia 1a
19.000.000d6ng/m?.

Tai Bdan dn ddn sw so tham sé 01/2024/DS- ST ngay 05/02/2024, Toa &n
nhan dan thi xa Kinh Mon, da xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/11/2022 giita ong Ngd Minh K
va ba Ngb Thi L1 doi véi thira dat s6 273, 16 B14, to ban do 31; thia dat s6 274,
16 B15, to ban d6 31; thira dat so 275, 16 B16, to ban d6 31 & khu dan cu T,
phuong H, thi x4 K tinh Hai Duong dugc UBND huyén K cap gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén ba Ngé Thi L1 va 6ng Truong Van H2 vo hiéu.

Vé viéc gidi quyét hdu qud cia hop dong vé hiéu: Budc dng Truong Vin
H2, chi Truong Thi Ngoc A, cac chau Truong Ngo Chi H4, Truong Tan S la
nguoi hudng thira ké cta ba Ngd Thi L1 ¢6 trach nhiém lién déi thuc hién nghia
vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé lai tra cho ong Ngb Minh K sb
tién 2.700.000.000d0ng va 1.593.100.000d6ng tién boi thuong thiét hai do hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, tong cong = 4.293.100.000
dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cio cua cac duong
su.

Sau khi xét xir so' tham: Ngay 29/02/2022, 6ng H2 c6 don khang céo ban
an so tham, dén ngay 12/6/2024 éng H2 c6 don khang céo bd sung, v6i noi
dung: P& nghi Toa an cdp phic thAm xem xét huy ban 4n so tham véi cac 1y 18
sau: Ong H2 chi chap nhan viéc 6ng va cic con ctia 6ng va ba L1 theo quy dinh
phai chiu trach nhiém thanh toan tra cho dng K s tién twong duong véi % tri gia
ctia 03 thira dat ma ba L1 da chuyén nhuong cho 6ng K duoc tinh theo gia dat da
dugc Hoi dong dinh gia xac dinh 13 2.943.100.000 dong (phan gia tri ma bd con
ong duoc huong thira ké ciia ba L1), trong khi 4n so thim da budc tra sb tién 1a



4.293.100.000 dong 1a da tuyén vuot quéa phan di san 14 bb con 6ng dugce hudng
= 1.350.000.000 dong di anh hudng dén quyén loi caa bd con ong; viéc ong K
la can b dang vién can 1am rd viéc ong K cé thuc hién trach nhiém ké khai tai
san vé sb tién dung dé mua 03 thira dat nhu 6ng K da khai hay khong ? Cap so
tham da khong xac minh, diéu tra lam rd cac tai san duogc xac dinh 1a tai san
chung cua vo chong ong H2, ba L1 hién c6 nhiing gi dé lam rd phan tai san
thudc di san ciia ba L1 d¢ lai cu thé 1a bao nhiéu dé 1am cin ctr giai quyét vu an
theo yéu cau khoi kién cua ong K, nhu vay la khong dam bao quy dinh, anh
huong dén viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic tham:

Ong H2 giit nguyén nodi dung khang céo, dé nghi HDXX giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don, dai dién nguyén don va ngudi bao vé quyén loi ich hop
phap, ba M nhét tri véi ban an so tham, dé nghi HDXX tién hanh xét xir vu 4n
theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu quan diém: Vé
viéc tuan theo phap luét tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr vu 4n, Thim phan,
Thu ky phién toa chap hanh ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Nguyén
don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan chap hanh dung quy dinh
vé quyén nghia vu quy dinh vé viéc c6 mat tai phién toa theo gidy triéu tip cua
Toa an. Vé duong 16i giai quyét vu an: Khong chap nhan khang céo cta 6ng H2,
giif nguyén ban an so thim; Vé an phi phuc tham: Ong H2 phai chiu tién an phi
dan su phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién tod va cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1]. Khang cdo cua ong Truong Van H2 dugc lam trong thoi han va da
ndp tam tng an phi dan sy phiic thim nén 1a khang cdo hop 18, dugc xem xét
theo thu tuc phic tham.

[1.2]. Nhing nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan da duge Toa an tridu
tap (niém yét) hop 1¢ dén tham gia phién tda nhung déu vang mit nhung di co
ngudi dai dién tham gia phién toa. Do vdy, HDXX cin ctr vao khoan 3 Piéu 296
cta B luat td tung dan su quyét dinh xét xur meg mat cac duong su theo thu tuc
chung.

[2] Vé ndi dung khang cao ctia ong Truong Van H2:



Ong H2 khang cdo toan bg ban an so tham, dé nghi Toa an cép phuac tham
huy ban 4n so thim, véi nhitng 1y do nhu di trinh bay trong don khang céo.
HDXX (Hoi ddng xét xir) thay rang:

[2.1] Can cir vao 10i khai cta nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan, ngudi lam chimg, gidy bién nhan tién mua ban nha déat (BL :
48) cung cac tai liéu duoc thu thap trong hd so vu 4n ¢6 cin ct xac dinh co viée
giita ba Ngd Thi L1 va éng Ngd Minh K 1am hop dong chuyén nhugng 03 thira
dat s6 273, 16 B14; thira dat sb 274, 16 B15; thira dat s6 275, 16 B16, t& ban do
31 tai khu dan cu T, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong vao ngay 14-11-2022,
6ng Ngd Minh K va ba Ngo Thi L1 di 1ap Gidy bién nhan tién mua ban nha dat
v6i ndi dung ba L1 xac nhan dd nhan du sd tién 2.700.000.000ddng tir ngay 15-
11-2018 va chuyén nhuong cho 6ng K 03 thtra dat néu trén. Theo hop dong
chuyén nhuong dat, ba L1 cam két s& tién hanh thu tyc sang tén quyén sir dung
dat cho 6ng K trong thoi han cham nhat khong quéa ngay 23-11-2022. Hai bén
chi 1ap van ban viét tay khong 1am thu tuc cong chimg hodc chimg thuc, khong
dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thua tyc, dang ky bién dong. Ngay
13-3-2023 ba L1 chét, chua hoan thién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat sang tén ong K.

[2.2] Qua 10i khai nhan cia 6ng H2, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan, cac tai liéu xac minh tai cac co quan lién quan c6 can ctr xac dinh 6ng H2
va ba L1 1a vo chong va 03 thira dat gom thira dat s6 273, 16 B14; thira dat s6
274, 16 B15; thira dat s6 275, 16 B16, to ban d6 31 tai khu dan cu T, phuong H,
thi xa K, tinh Hai Duong 1a tai san chung hop nhét thudc quyén s dung hop
phap ctia H2 va ba L1 duoc tao 1ap trong thoi ky hon nhan va 03 thira dat nay
trudc ngdy 14-11-2022 da duoc 6ng H2, ba L1 dung lam tai san bao dam (thé
chap) voi Ngan hang N- chi nhanh K1 dé vay tién.

[2.3] Qua 16i khai xac nhan ctia nguyén don, trinh bay ctia bi don va gidy
bién nhan tién mua ban nha dat do ong K, ba L1 xac 1ap c6 cin ctr xac dinh hop
d6ng chuyén nhugng 03 thira dat néu trén gitra 6ng K, 12 L1 d vi pham vé hinh
thue, khong duge cong ching/chimg thuc theo quy dinh, vi pham quy dinh cua
phap luat vé chu thé tham gia xéac 1ap hop ddng. Ong H2 khong biét, khong ky
vao hop dong, khong duogc st dung sb tién 2.700.000.000 déng ba L1 di nhan
tor ong K.

[2.4] Nhu phan tich & trén thi thdy hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng K, ba L1 xac 1ap ngay 14/11/2022 theo quy dinh cta phap
luat 1a vo hiéu. Do do6, viéc Toa an cép so tham da xu chép nhan yéu cau khéi
kién cta nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba L1, 6ng K vo hiéu la ¢6 can ctr, dang quy dinh cua phap luat.



[2.5] Do xé4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
K, ba L1 xac 1ap ngay 14/11/2022 1a v6 hiéu nén viéc Toa an cip so thim da
xem xét, giai quyét hau qua hop ddng vé hiéu theo quy dinh tai Pidu 129, Piéu
131 cua B luat Dan sy 1a hoan toan c6 can cu, dung quy dinh.

[2.6] Xét viéc Toa an cap so thim xac dinh ba L1 c6 15i trong viéc ky két
hop ddng véi mirc d6 16i 50% 14 phu hop, do d6 ba L1 néu con séng phai co
trach nhiém hoan tra s tién di nhin chuyén nhuong dat 1a 2.700.000.000 dong
va tién bdi thudng cho nguyén don do c6 16i 50% = 1.593.100.000d6ng (nhur
cach tinh va xac dinh cua cip so thim) 1a c¢6 cin ctr, dung quy dinh cta phap
luat. Viéc bi don dua ra cac lap luan, 1y 1& dé nghi hiy ban an so tham da néu
trong don khang céo va trinh bay tai phién toa la khong c6 co sd, khong co can
ctr @& xem xét hily 4n cap so tham theo quy dinh tai Diéu 310 cta Bo luat T6
tung dan sy nén Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung khang cio cua bi
don, can giit nguyén ban an dan su so tham sd 01/2024/DS- ST ngay 05/02/2024
cua Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon.

[3] V& an phi phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh.

[4] Cac Quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cdp phic tham khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:
1. Cin ct khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luit t6 tung dan su.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham 01/2024/DS- ST ngay 05/02/2024 cua
Toa 4n nhan dan thi xa Kinh M6n, tinh Hai Duong.

2. Can ctr cac biéu 116, biéu 117, biéu 118, biéu 119, biéu 122, biéu
129, Piéu 131, biéu 132, Diéu 133, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 502, Diéu 615
ctia Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Piéu 157, Piéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua
BO luat TH tung dan suy; diém a khoan 3 Diéu 167 cta Luat dat dai; Piéu 35 cua
Luat hén nhin va gia dinh; Luat phi, 16 phi va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an, xu:

2.1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ong Ngd Minh K.



2.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dit ngay
14/11/2022 giita 6ng Ngd Minh K va ba Ngb Thi L1 dbi vé6i thua dat s6 273, 16
B14; thira dat s6 274, 16 B15; thira dét s6 275, 16 B16, t& ban d6 31 & khu dan cu
T, phuong H, thi xa K tinh Hai Duong dugc UBND huyén K (nay 1a UBND thi
x& K) cip gidy chung nhin quyén st dung dat mang tén ba Ngb Thi L1 va dng
Truong Van H2 vo hiéu.

2.3. V& viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc 6ng Truong
Vin H2, chi Truong Thi Ngoc A va cac chau Truong Ngo Chi H4, Truong Tén
S 1a nguo1 huong thira ké cua ba Ng6 Thi L1 ¢6 trach nhi€ém lién déi thuc hién
nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé lai tra cho 6ng Ngbé Minh
K s6 tién 2.700.000.000d6ng va 1.593.100.000d0ng tién bodi thudng thiét hai do
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, tong cong
4.293.100.000.d6ng (Bén ty hai traim chin muoi ba triéu mot trim nghin dong).

Ké tir khi ban dan ¢6 hiéu luc phap luat, nguoi dwoc thi hanh dan co don
yéu cdu thi hanh dn ma nguwoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi chiu trd
ldi doi véi s tién chdm tra tiwong vng voi thoi gian chdm trd. Lai sudt phdt sinh
do chdm tra tién dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bo
ludt dan su.

2.3. V& an phi: Ong Truong Vian H2 phai chiu an phi dan su phuc tham 1a
300.000 dong (Ba tram nghin ddng), duoc ddi trir sd tién 300.000 ddng dng H2
d3 nop tam Grng an phi theo bién lai s6 0002323 ngay 06/3/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an déan sy thi xd Kinh Mén (Ong H2 di nop xong tién an phi da sy phuc
tham)

3. Cac Quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, cdp phtc tham khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an phiic tham (Ngay
31/7/2024)

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thue hién
theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Dirong; Tham phan - Chi toa phién toa



- TAND thi xa Kinh Mon,
- Chi cuc THA DS thi xda Kinh Mon;
- Cac dwong su;

- Luu HS; lvu toa. ,
Pham Anh Tuyet

10



11



