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TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BINH
Voi thanh phdn Hpi dong xét xiwr so’ tham gom co:

- Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Triéu
- Cdc Hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Quéc Tri
2. Ba V6 Thi Tuyét Trinh

- Thu ky toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Bach Phién - Can bd
Toa an nhan dan huyén Thanh Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tén - kiém sat vién.

HO6m nay ngay 09 thang 08 nam 2016 tai tru s& T0a an, Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly
s6: 217/2015/TLST- DS ngay 21 thang 12 nam 2015 va thong bao thu 1y bd sung
s6: 217A/2016/TLST- DS ngay 30 thang 05 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp hop
déng dat coc” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sd: 29/2016/QDBXX-ST ngay
11 thang 7 nam 2016 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi Kim P, sinh nim: 1982;

Pia chi: khom A, phuong B, thanh phd C, tinh Pong Thap.

- Bi don: 1. Ong Tran Vian S, sinh nam: 1959;

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1965;

Pia chi: 4p A, x4 B, huyén T, tinh Bong Thép.

- Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Vian C, sinh nam:
1963

Pia chi: 4p A, xa B, thanh phé C, tinh Png Thap.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don Tran Thi Kim P
la: ong Ping Hong B — Luat su; Van phong luat su Bang Hong P thuéc Poan
luat su tinh Pong Thap.

(tat ca déu co mat tai phién tod)



NHAN THAY:

- Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban lcfy loi khai, biéen ban hoa gidi
va tai phién toa hém nay nguyén don chi Tran Thi Kim P trinh bay Vao ngay
01/7/2015 vg chdng ong S ba D thoa thuan chuyén nhu’ong quyén sur dung dat
cho chi dién tich 20.000m? (LGa) gia 43.500.000d/1.000m?, chij dat tién coc cho
6ng S nhan 10.000.000d (Muoi triéu dong) va hai bén thoa thuan lam “To sang
nhirong ddt” ngdy 01/7/2015 va 6ng S ky tén, hen trong thoi han mot thang 1a
giao tien dot 1 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong) con lai khi tach bo xong
dua du; TO sang nhuong dat c¢6 giao két “Néu ai 1am sai hop dong thi ciia mot
dén muoi”. Sau d6 con 5 ngdy nita 1a dén han giao tién dot 1 (toc ngiy
28/07/2015) thi 6ng S bao 1a dat tranh chap khong ban duoc, nén doi tra tién coc
lai cho chi; nhung chi khong thdng nhat nhan lai tién coc ma khoi kién dén Toa
an nhan dan huyén Thanh Binh dé yéu cau boi thudng tién coc “Theo giao két
Clia mét dén mwoi” 13 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Dén ngay 21/04/2016 Chi P ¢6 don xin thay doi yéu cau khéi kién 1a: Chi
chi yéu cau ong S, ba D lién doi tra cho chi s6 tién dit coc 10.000. 000d (Muoi
triéu dong) va boi thuong tién coc 10.000.000d (Mudi triéu dong), tong cong la:
20.000.000d (Hai muoi triéu dong) do ong S, ba D da tu ¥ hity hop dong dat coc
khong chuyen nhuong dat cho chi, gay thiét hai cho chi vi phai ban s6 vang nir
trang dé chuan bi du s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu déng) giao cho 6ng S
dot 1.

Tai ban khai, bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa hém
nay Bi don éng Tran Van S, ba Nguyén Thi D trinh bay: Vao ngay 01/7/2015
6ng, ba c6 nhan 10.000.000d (Mudi triéu dong) tién dit coc cua chi P dé chuyén
nhuong 20.000m? (LGa) gia 43.500.000d/1.000m?. Khi giao tién coc chi P c6 viét
mot Bién nhan tién dit coc va 6ng da ky tén va giao cho chi P luu giir; hién nay
bién nhan tién dit coc khong con 1a do chi P da huy dé lam lai to sang nhuong
dat, chd hai bén khdng ¢ 1am “To sang nhwong ddt”; va trong bién nhan tién
dit coc khong c6 ghi ciia mot dén muoi, ma chi P ghi Ia ‘Ong S ¢6 nhdn tién dat
coc cua t6i la Tran Thi Kim P véi sé tién 10.000.000d va sau mot thang toi sé
dua them 500.000.000d sau khi tach bo xong t6i sé dwa du” . Vé chir ky trong
T& sang nhuong dat 1a khong phai chit ky va chir viét ho tén cua 6ng Tran Vin
S.

Do sau khi nhén tién coc cta chi P thi cac con 6ng, ba khong théng nhét
viéc chuyén nhuong dat, dimg ra tranh can khong chiu ky tén ho so chuyén
nhuong quyén st dung dat; nén ong, ba tra lai tién dat coc cho chi P. Do d6 ngay
muing 03/06/2015 AL (nhim ngay 18/07/2015) 6ng S mang 10.000.000d (Mudi
trigu dong) dén nha ong Nguyén Van C giao cho 0ng C (cha chi P) nhén dé tra
lai tién coc cho chi P. Vay nay 6ng, ba khong thong nhét tra sb tién dat coc va
bdi thudng tién coc cho chi P 1a: 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).



Ngay 30/05/2016 Ong S, ba D c6 don yéu ciu phan t6 d01 vGi Ong
Nguyén Vian C, yéu cau Toa an giai quyét budc ong C c6 nghia vu tra s tién coc
10.000.000d (Muoi triéu dong) cho chi Kim P.

Tai ban khai, bién ban ldy loi khai, bién bin hoad giai va tai phién toa hom
nay nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyen Van C trinh bay: Vao
khoang 09 git 30 phut, ngay 03/06/2015 am lich ong Tran Van S va con trai 13
Tran Hitu Th ¢6 dén nha dng dé thoa thuan viéc tra tién dit coc mua dat caa Tran
Thi Kim P; luc d6 6ng héi 1y do gi tra coc? 6ng Son ndi dat c6 nguoi tranh chép
nén khong dong ¥ mua ban nita. Nén ong tra 1oi, anh mua ban dat véi con toi thi
dé toi dién (P) toi gip gidp mat anh trao doi voi nhau, dng S bao dé hai cha con
ong chay xe ra dau duong mua goi thude 14 hit, r6i quay trd lai néi chuyén véi
P; nhung thyc té cha con 6ng S chay xe di luon va khong quay lai, va sau dé con
ong (P) t6i ngdi cho 6ng S (khoang 3 tiéng dong ho) ciing khong thay ong S
quay lai gidp mat.

Nhu vay, thuc té ong S co tim dén nha dng dé néi chuyén tra tién coc cho
Kim P, nhung ong S khoéng c6 tra tién coc va ciing €O khOng giap mat voi Tran
Thi Kim P dé giai quyet viée tra coc. Do d6 ong khong thong nhét yéu cau phan
t6 cta 6ng S va ba D, vé viéc yéu cau ong tra tién coc 10.000.000d (Muoi triéu
dong) cho Kim P.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur xét
thay:

Vé quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Noi dung tranh chap
giita chi Tran Thi Kim P va 6ng Tran Vin S, ba Nguyen Thi D, 6ng Nguyen Vian
C 1am phat sinh tranh chap “Hop dong dit coc” duge quy dinh tai cac Piéu 358,
401 cua B0 luat dan sy nam 2005. Toa an nhan dan huyén Thanh Binh thu 1y giai
quyét 12 dung quy dinh phap luat; vé thim quyén duoc quy dinh tai cac Piéu 26,
35 va biéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu &n Hoi déng x¢ét Xt nhan dinh; can cr vao tai li€u, ching
clr coO trong hd so vu 4n va 16i khai nhan cua cac duong su, 101 trinh bay cua Luat
su tai phién toa hom nay, c6 du co s¢ xac dinh:

Viéc ong Tran Vian S, ba Nguyén Thi D thoa thuan chuyén nhuong
20.000m? (Lua) gia 43.500.000d/1.000m?; va di nhan tién dit coc 10.000.000d
(Mudi triéu dong ) cta chi Tran Thi Kim P vao ngay 01/07/2015; va hen trong
thoi han mot thang thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nhan
tién dot 1 1a hoan toan c6 that. Tuy nhién sau d6 do c4c con cua oéng S, ba D
khong thong nhét viéc chuyén nhuong phém dat trén, nén ong S tra lai tién coc
cho chi P; nhung chi P khong thong nhat va khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh yéu cau boi thuong tién dit coc; theo ndi dung Td sang



nhuong dat ngay 01/7/2015 c6 giao két “Néu ai 1am sai hop déng thi ciia mot
dén muwoi” vi vay chi P yéu cau ong S, ba D lién déi boi thuong sb tién coc 1a
100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Tai ban két luan giam dinh sé: 119/KL-KTHS, ngay 14/03/2016 cua
Phong k¥ thuét hinh sy Cong an tinh Pong Thap két luan “Chir ky,chir vzet ho
ten Tran Van S trén tai liéu can giam dinh ky hleu A SO V6i chir ky, chit viét cia
Trdn Vin S trén cac ti liéu mau ky hiéu tir M * dén M *khéng phal do cung mot
ngueoi ky va viét ra”. Do d6 ngay 21/04/2016 chi Kim P ¢6 don xin thay d6i noi
dung yéu cau khoi kién 1a chi yéu cau 6ng S, ba D lién déi tra cho chi so tién dat
coc 10.000.000d (Mudi triéu dong) va bdi thuong tién coc 10.000.000d (Mudi
triéu déng), tong cong 1a: 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Xét viée ong S, ba D xin tra lai tién coc, tu y hiy hop dong dat coc khong
thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho chi P 1a 151 hoan toan thudc vé ong, ba.
Do 6ng, ba khong ban bac trudc véi cac thanh vién trong hd gia dinh, ma tu y
nhan tién coc dé chuyén nhuong dat, nén mdi xay ra viéc tranh chap khong
chuyén nhuong duge. Do d6 ong, ba phai c6 nghia vu tra lai tién dit coc va boi
thuong sb tién coc cho chi P 1a phu hop theo qui dinh phéap luat, dugc quy dinh
tai Diéu 358 cua Bo luat dan su nam 2005.

Piéu 358 Bo luat dan sy quy dinh:

1. Bat coc la viéc mot bén giao cho bén kia mot khoan tien hodc kim khi
quy, dd quy hodc vit co gid tri khdc (sau ddy goi la tai san dat coc) trong mot
thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng dan su.

Viéc dat coc phai duoc ldp thanh van ban.

2. Trong truong hop hop dong dan sw dwoc giao két, thue hién thi tai san
dat coc duoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra
tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuee hién hop dé‘ng dan sy thi tai san
dat coc thudce vé bén nhdn dat coc; néu bén nhan dat coc tir chéi viéc giao két,
thuc hién hop do”‘ng ddn sw thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot
khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, triv truong hop cé théa thudn
khéac.

Xét van ban dat coc trong vu an nay la “Bién nhan tién coc dugc lap vao
ngay 01/7/2015” hién nay khong con; nhung dd duoc 6ng S, ba D va anh Tran
Htru Th (con rudt cia 6ng S, ba D) ciing la nguoi lam chung trong vu an cung
xac nhan “ngay 01/7/2015 khi giao tién ddt coc, chi P c6 viét mot Bién nhdn va
ong S ky tén vao bién nhdn tién coc giao cho chi P lvu gii” 12 hoan toan co that
da duoc bi don va ngudi 1am ching thira nhan. Pdng thoi trong qué trinh thu
thap chimg clr va tai phién toa hom nay 6ng S, ba D déu khang dinh “Bién nhan
tién coc ngay 01/7/2015” hién nay khong con 1a do chi P di huy, dé lam lai “To
sang nhugng dat” ghi thém vao noi dung va gia mao chir ky 6ng S; nham muc
dich kién Ong, ba dé yeu cau boi thudng sd tién coc nhiéu hon gap 10 l1an, 1a phu
hop véi dién bién sy viéc vu an da xay ra. Tir d6 c6 du co s& xac dinh viéc dat
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coc, dé chuyén nhuong dat gitta chi P va 6ng S, ba D da duogc 1ap thanh van ban
1a ¢6 co s chip nhan.

Xét yéu cau phan t6 ctia 6ng S, ba D Hoi dong xét xir nhan thiy; viéc phan
td cua bi don dbi véi ong Nguyén Vin C 1a nham muc dich thuc hién nghia vu
bu trur truc tiép lién quan trong ciing mot vu an, nén can phai dugc xem xét giai
quyet 1a phu hop véi quy dinh phap luat, duogc quy dinh tai Piéu 200 cia B luét
t6 tung dan sy nam 2015. Vé noi dung yéu cau phan t6 ong S, ba D cho rang da
tra tién coc 10.000.000d cho 6ng Nguyen Vin C, dé tra cho chj P 1a khong co co
so chip nhan. Boi viéc giao tra tién coc cho 6ng C 6ng, ba khong cé gidy to hay
co sO gi dé chung minh. Pdng thoi ngay 20/04/2016 Toa an dd ¢ thdng béo yéu
cau cung cap chung cir; di tong dat hop 1& cho 6ng, ba vao ngay 22/04/2016 dé
yéu cau cung cdp chimg cr chimg minh cho viéc tra tién coc vao ngly
03/06/2015 am lich, nhung ong ba van khong dua ra duoc chimg ctr dé ching
minh; va tai phién tda hom nay ong, ba cling khong c6 chimg ctr gi moi dé chung
minh cho viéc giao tra so tlen coc trén. Vi vay ong S, ba D phai chiu trach nhiém
lién d6i tra cho chi P s tién dat coc va boi thuong tién coc, 1a phu hop véi quy
dinh phép luat.

Tu nhan dinh trén, c6 du co sé chép nhan yéu cau khéi kién cua chi Tran
Thi Kim P, ddi véi 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi D 1a phu hop theo quy dinh
phap luat. Budc ong S, ba D c6 nghia vu lién déi tra cho chi P sb tién dit coc va
bdi thuong tién coc, tong cong 1a 20. 000.000d (Hai muoi tri¢u dong).

V& chi phi giam dinh Tu phap, tong cong 1a 3.845.000d (Ba triu tam tram
bén muoi 1am nghin déng) chi P khong c6 yéu cau Toa an giai quyét, nén Hoi
ddng xét xir khéng dit ra dé xem xét giai quyét (sé nay chi P dd ndp va chi
xong).

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh, phat
biéu viéc tuan theo phap luat ctia tham phan, trong qua trinh giai quyét vu an va
ciia Hoi dong xét xur tuan thi ding phap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6
tung chap hanh dung phap luat.

Vé noi dung vu an, Kiém sat vién co v kién: theo quy dinh tai Diéu 358 B
luat dan su, thi viéc dat coc phai duoc 1ap thanh van ban nhung cac bén khong
cung cép duoc hop déng dat coc, nhung da duoc 6ng S, ba D thira nhan; nén
ong, ba co nghia vu lién déi tra lai chi P s6 tién dat coc 10.000.000d (Mudi triéu
ddng). Doi v6i yéu cau phan td cua ong S, ba D yéu cau ong Cam tra lai
10.000.000d (Muoi triéu dong) 13 khong c6 co s chap nhan.

Ong S, ba D phai chiu 4n phi dan su so tham.

Céc duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH:
Cian ¢t vao cac DPiéu 26, 35 va Diéu 39 B luat td tung dan sy nam 2015;



Ap dung céc Diéu 358 va Diéu 401 cua B luat dan sy 2005; khoan 2, 5
Diéu 27 Phéap 1énh 4an phi, 1& phi Toa 4n nam 2009.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau cua chi Tran Thi Kim P d6i voi ong Tran Vin S, ba
Nguyén Thi D.

2. Budc 6ng Tran Vin S va ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu lién d6i tra cho
chi P s6 tién dat coc 10.000.000d (Mudi triéu dong); va boi thudng tién coc
10.000.000d¢ (Mudi triéu dong); tong cong la: 20.000.000d (Hai muoi triéu
dong).

Ké tir ngay chi P c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma dng S, ba D chua thi
hanh xong sd tién trén; thi hang thang phai chiu l4i theo mirc 14i suat co ban do
Ngéan hang nha nudc cong bd vao tung thoi diém thi hanh an d6i véi sé tién
cham thi hanh.

3. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia éng S, ba D; vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin C tra 10.000.000d (Mudi triéu dong) tién coc cho chi Tran Thi Kim
P.

4.Vé &n phi dan sy so tham:

- Ong S va ba D lién d6i nop 1.500.000d (Mot triéu nam tram nghin dong)
tién an phi dan su so tham; duoc khau trir vao sb tién ndp tam Ung an phi la
250.000d theo bién lai thu tam (mg 4n phi s6 028504 ngay 30/05/2016 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Binh; 6ng Son, ba D con phai ndp thém
1.250.000d (M6t triéu hai tram nim muoi nghin déng).

- Chi P duoc nhan lai s tién ndp tam tng an phi dan su so tham, 1a
2.500.000d (Hai triéu nam trim nghin d6ng) theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 020500 ngay 21/12/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Binh.

Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an 1én Toa an nhan dan tinh Pong
Théap, trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy hom nay tuyén an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su, thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuwong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

*Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n Tinh; Tham phan- chu toa phién toa

- VKSND huyén T; ba ky

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;

- Luéat su;

- Luu VP va hd so vu 4n.

Pham Thanh Triéu






