TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6: 81/2018/KDTM - PT
Ngay: 19/6/2018 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thay

Cac Tham phan: Ba Chu Thi Nga
Ba Nguyén Thi Thity Hanh
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi
Huong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 19 thang 6 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 137/2017/TLPT - KDTM
ngay 11/12/2017 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an so tham s6 25/2017/KDTM ngay 14/9/2017 ciia Toa 4n nhan dan
quan D, thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 198/2018/QD - PT ngay
15/5/2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 209/2018/QD- PT ngay 28/5/2018 giita:

1.Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan V.

Tru s6: s6 89 dudng L, phuong L, quan D, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D - Chi tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén : ba D3 Thi H, sinh nim 1990; ba Tran Thi T,
sinh nam 1983 theo van ban ty quyén s6 1035 ngay 01/3/2018.

2.Bi don: Cong ty Co phan Pau tw xdy dung N.

Trusd: P2101A, tdanha 102 phd T, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Hoang B - Téng Giam dbc

Noi cu tri: s nha 13, ngd 281, t6 47. phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Tran Sy T, sinh nam 1963, tra tai: P302 T/T
VPCP, 218 Phé C, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi (theo Hop ddng uy quyén sb
cong chimg 12151608 ngay 31/12/2015 cta Vian phong Cong chimg D, thanh phé Ha
No1).

3.Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Tho H, sinh nam 1962.

- Ba Nguyén Thi Viét A, sinh nim 1963.

Cung tra tai: s6 30 ngach 173 ngd 192 dudng L, phuong D, quan H, thanh phd
Ha Néi.

- Ong Nguyén Trung T, sinh ndm 1943.

- Ba D4 Thi M, sinh nam 1945.

Cung tra tai: s6 84 Phd T, phudng Q, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ong Nguyén Trung T va ba DS Thi M la éng Tran
Sy T, sinh nam 1963, tra tai: P302 T/T VPCP, 218 Pho C, phuong L, quan B, thanh phd
Ha Noi, theo vin ban ty quyén s cong chimg 00421 ngay 10/5/2018 cta Vin phong
Cong ching P, thanh phé Ha Noi.

4. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Trung T 1a nguoi cd quyén loi va nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Ngan hang TMCP V trinh bay:

Ngay 13/05/2010 va 18/8/2010, Ngan hang thwong mai c6 phan cac doanh
nghiép ngoai qudc doanh V (nay 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan V sau day goi
tat 1a nguyén don) — Chi nhanh P ( goi tat 1a Ngan hang V chi nhanh D) va Cong ty
Co phan Pau tu xay dung N (goi tat 14 bi don) da ky két 02 hop dong tin dung:

1.Hop dong tin dung s6 LD1013100089 , theo d6 nguyén don cho bi don vay
s6 tién: 1.000.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, 13i suat 16,5%/niam, diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/lan, mirc diéu chinh bang 1i sut tiét kiém ky han 12 thang
bac thang thap nhét ctia bén ngan hang dang 4p dung tai thoi diém diéu chinh (+)
bién do 7%/mam. Lai suat qua han bang 150% lii suat no trong han dang ap dung tai
thoi diém phat sinh ng qua han. Ngay 13/5/2010, Ngan hang V chi nhanh D da giai
ngan 1.000.000.000d cho bi don theo khé wdc nhan no s6 LD1013100089 ngay
13/5/2010.

2. Hop dong tin dung s6 LD1023000030 , theo d6 nguyén don cho bi don vay
s6 tién: 1.000.000.000 dong, thoi han vay 09 thang, 13i sudt 16,3%/niam, diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/lan, muc diéu chinh bang 1ai suat tiét kiém ky han 12 thang
bac thang thap nhét ctia bén ngan hang dang 4p dung tai thoi diém diéu chinh (+)
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bién do 5,5%/mam. Lai suat qua han bang 150% lai suat ng trong han dang ap dung
tai thoi diém phat sinh no qua han. Ngay 18/8/2010, Ngan hang V chi nhanh b da
giai ngan 1.000.000.0004d cho bi don theo khé uéc nhan no s LD1023000030 ngay
18/8/2010.

- Tai san bao dam la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 6-4, to ban dd sb
7G-111-40, dia chi sb 44 t 2, phuong T, quan B, thanh ph Ha Noi (nay 1a 27, ngach
491/49 duong L, phuong T, Ba Pinh, Ha Noi) theo Gidy chimng nhan quyén sir dung
dat s6 AH 840020 mang tén 6ng Nguyén Duy T do UBND thanh phd Ha Noi cip
ngay 28/12/2006, da ding ky sang tén cho dng Nguyén Trung T va ba D6 Thi M
theo hop dong mua ban nha & sé 446, quyén s 02 ngay 13/10/2007 tai UBND quan
B. Ngan hang V chi nhanh B, bi don, 6ng Nguyén Trung T va ba DS Thi M déu ky
két, xac nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 382410 ngay 11/5/2010 duoc
lap tai Van phong Cong chtng s6 1, thanh phd Ha Noi, di dugc dang ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh phép luit.

+ Quyén st dung dét tai thira dat s6 248, to ban dd s6 6, dia chi xd M, huyén L
(nay 1a quan L), thanh phé Ha Noi theo Gidy chting nhan Quyén sir dung dét sd AA
223065 mang tén ba Cao Bich N do UBND huyén L cip ngay 13/09/2004, da
chuyén quyén str dung toan bo dién tich 57m? dat ¢ cho ong Nguyén Tho H va ba
Nguyén Thi Viét A theo hop ddng sé 10171.2004 ngay 29/12/2004 tai phong Cong
chtng s 1, thanh phd Ha Noi. Ngan hang V chi nhanh D, bi don, 6ng Nguyén Tho
H va ba Nguyén Thi Viét A déu ky két, xdc nhan Hop dong thé chap quyén sur dung
dat duoc lap tai Van phong Cong chimg s 1, thanh phd Ha Noi ngay 09/8/2010, da
dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, bi don da vi pham nghia vu tra no theo hop
déng. Ngan hang V chi nhanh D da nhiéu 1an yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra
ng, nhung dén nay bi don van chua thyc hién day du nghia vu tra no cho Ngan hang.
Tinh dén ngay 16/8/2017, bi don cing nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan
(tra no thay cho bi don) tra duoc Ngan hang s tién nhu sau:

- Pdi v6i hop dong tin dung s6 LD1013100089 ngay 13/5/2010, bi don va vg chong dng
T, ba M d thanh toan tra cho nguyén don tong s tién 1a: 888.276.755 dong, trong do: no gbc:
472.777.079 dong; no lai: 415.499.676 dong. Ong T, ba M da tra thay cho bi don s6
tién 1a: 450.000.000 dong bao gom ca gbe va 14i, sé con lai do bi don thanh toan cho
ngan hang.

- Déi v6i hop dong tin dung sé6 LD1023000030 ngay 18/8/2010, bi don va 6ng
H, ba A di tra cho nguyén don tong sb tién 1a: 1.544.863.103 dong, trong d6: no
gbc: 1.000.000.000 dong; no lai: 544.863.103 dong. Trong d6 ba H, 6ng H da thuc
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hién nghia vu tra no thay cho bi don sé tién 1a 1.300.000.000 dong (trong d6 ng gbc:
1.000.000.000 d6ng; no 13i: 300.000.000 ddng), s6 con lai do bi don thanh toan cho
ngan hang.

Do ba H va dng H d3 thanh toan tra no thay cho bi don sd tién twong duong vai
gia tri tai san thé chap duoc dinh gia tai thoi diém giai chap. Ngay 21/3/2017,
nguyén don d3 hoan tat thu tuc giai chip tai san thé chip 1a toan bd nha dat ma éng
H, ba H d3 thé chip cho ngan hang.

Nay nguyén don dé nghi Toa 4n budc bi don phai thanh toan tra cho nguyén
don toan bo sd tién no géc, no 13, tién phat cham tra va cac khoan phéat sinh tam tinh
dén ngay 16/8/2017 14 3.231.038.895 dong, cu thé:

- P6i v6i khé ude ngay 13/5/2010 theo hop dong tin dung s6 LD10013100089
ngay 13/5/2010 1a: No gbc: 527.222.921 ddng; No 14i trong han: 39.784.392 dong;
No 13i qua han: 631.247.802 dong; Tién phat cham tra 13i: 388.105.301 dong. Tong
cong 1.586.360.416 dong.

- P6i v6i khé wéc ngay 18/8/2010 theo hop dong tin dung sé6 LD1023000030
ngay 18/8/2010 Ia: No lai trong han 1a: 4.560.230 d6ng; no 13i qué han : 893.414.167
dong; Phi phat cham tra 13i 1a: 746.704.082 dong; Tong cong 1a: 1.644.678.479 dong.

Ngoai ra, bi don phai tiép tuc tra cho nguyén don sé tién i trong han, 13i qua
han theo théa thuan trong cac Hop dong tin dung va cac khé udc nhan no trén cho
dén khi bi don thanh toan hét khoan no gdc cho nguyén don.

Néu bi don khong thanh toan khoan ng s tién trén cho nguyén don, thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan V ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xir 1y tai san
dam bao 1a quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat cua 6ng T, ba M va dng H,
ba H.

Qua trinh giai quyét vu an & cp so tham, dai dién nguyén don rat yéu cau khoi
kién vé khoan tién phat cham tra 12 1.158.503.051d va c6 don stra ddi, bd sung yéu
cau khoi kién, rat yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat cua ong H, ba
H trong truong hop bi don khong tra dugce no cho nguyén don.

* Pai dién theo phap luit ciia bi don trinh bay: Thong nhét véi ¥ kién cua
nguyén don da trinh bay & trén vé thoi gian, noi dung ky két cac hop dong tin dung
va cac hop dong thé chap, cic yéu cau cta nguyén don vé cac khoan no, viée giai
chép tai san cua 6ng H, ba H.

Qua trinh thyc hién hop déng, bi don gap kho khan vé kinh té nén chua thyc
hién day du nghia vu tra no cho nguyén don theo thoa thuan trong céc hop dong tin
dung. Bi don xac nhan tinh dén ngay 22/3/2017, b1 don con ng nguyén don sb tién
no géc la: 527.222.921 déng ddi véi sb tién ng 13i, tién phat cham tra va cac khoan
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phat sinh con lai bi don chua tinh toan duoc, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

*Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Trung T va ba P§
Thi M trinh bay:

Théng nhit voi ¥ kién cua nguyén don da trinh bay vé thoi gian, ndi dung ky
két cac hop dong tin dung va cac hop dong thé chép, cac yéu cau cua nguyén don vé
cac khoan no, viée giai chap tai san cua dng H, ba H.

Ong, ba da dong ¥ cho anh Trinh Hoang B muon Gidy chimg nhin quyén s
dung dat dé thé chap cho Ngan hang, nham bao dam cho khoan vay ctia Cong ty N.
Anh B hita v6i 6ng ba muon gidy to nha trong 6 thang nhung thuc té Anh B di Iua
6ng ba. Viéc ky hop dong thé chip 1a do dng, ba tu nguyén khong bi ai ép budc,
nhung do tudi cao, mét kém nén chi ky vao hd so cht khong xem k¥ ndi dung. Ngan
hang giai ngan cho Anh B dng, ba khong duoc st dung tién. Hién nay nha dat ong,
ba da thé chdp cho ngin hang chi c6 dng, ba 1a nguodi quan 1y sir dung ngoai ra
khong c6 ai khac. Ké tir khi thé chap nha dat trén cho Ngan hang, vo chong 6ng, ba
khong xay dung, sua chita gi.

Ong, ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién xem xét hoan canh thuc té hién nay cia 6ng, ba
tudi cao, stic yéu, cho 6ng, ba duoc thanh toan tra no' thay cho bi don so tién 900.000.000 dong
(trong d6 no goc 1a: 527.222.921 dong va no 1di 1a 372.777.079 dong) va dé nghi Ngan
hang giai chap tai san ctia ong ba.

Thuc té ong, ba da tra ngan hang thay cho bi don 1a 810.427.000 dong (trong do
ng goc 1a 472.777.079 dong; no 14i 13 337.649.921 dong). Ong, ba khong yéu cau
Toa an giai quyét trong vu an nay.

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Viét A va ong
Nguyén Tho H trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién cua nguyén don da trinh bay ¢ trén vé thoi gian, noi
dung ky két cac hop dong tin dung va cac hop dong thé chip, cac yéu ciu cua
nguyén don vé cac khoan ng, viéc giai chap tai san cta 6ng, ba. Vi dng, ba di duoc
giai chap tai san nén dé nghi Toa 4n khong dua 6ng ba vao tham gia t6 tung. Ong ba
Xin ving mit trong tat ca céc giai doan to tung cua Toa an.

Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham cua Toa an nhan dan quan b da quyét
dinh:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan V ddi véi
Cong ty C6 phan Pau tu xay dung N.

2. Budc Cong ty C6 phan Pau tu xay dung N phai thanh toan tra sé tién con ng
theo hop dong tin dung s6 LD1013100089 ngiy 13/5/2010 va hop dong tin dung sb
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L. D1023000030 ngay 18/8/2010 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V. Tong sd 1a:
2.105.084.660 ddng. Cu thé :

- D6i v6i khé ude ngay 13/5/2010 theo hop dong tin dung s6 LD10013100089
ngay 13/5/2010 1a: No gbe: 527.222.921 ddng; No 14i trong han: 39.784.392 dong;
No 141 qua han: 640.102.950d6ng; Tong cong :1.207.110.263 dong.

- D6i v6i khé ude ngay 18/8/2010 theo hop ddng tin dung sé LD1023000030
ngay 18/8/2010 1a: ng l3i trong han 1a : 4.560.230 ddng; no 14i qua han : 893.414.167
ddng; Tong cong 1a : 897.974.397 dong.

- Ghi nhan su ty nguyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan V khong yéu cau
Cong ty C6 phan Pau tu xay dung N phai thanh toan sé tién phi phat cham tra 1a:
1.158.503.051ddng.

- Péi voi s6 tién ong Nguyén Trung T va ba DS Thi M, éng Nguyén Tho H, ba
Nguyén Thi Viét A da thanh toan trd no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V thay cho
Cong ty Co phan Pau tu xay dung N s& dugc giai quyét bang vu kién dan sy khac khi ong T,
ba M, dng H, ba H ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo cua cic duong sy va vé
thi hanh an.

Ngay 28/9/2017, 6ng Nguyén Trung T khang co toan bo ban an so tham néu
trén cua Toa an nhan dan quan D.

Tai phién toa phtic tham, cac duong sy khong cung cap thém tai liéu ching cir
gi mdi, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Pai dién theo uy quyén cia
6ng Nguyén Trung T giir nguyén yéu cau khang céo va dé nghi cap phuc thim xem
xét lai viec Ngan hang giai chdp tai san dam bao cia 6ng ba H, A véi gia tri
1.300.000.000 dong va ban an so tham tuyén xir 1y tai san thé chap 1a nha dat cua vo
chong 6ng ba T, M dé tra no thay ca khoan 14i thudc trach nhiém tai san dam bao
ciia 6ng ba H, A 1a khong dung. Néu ngan hang cho rang hop dong thé chap tai san
dam bao cho nhiéu khoan vay thi can phai xir Iy ca 02 tai san dam bao cua 02 gia
dinh véi nghia vu nhu nhau dé tra ng thay cho Cong ty. Ngan hang da ¢ tinh kéo
dai, khong c6 thién chi giai quyét tai san thé chap cho dng ba T, M giy bat lgi cho
gia dinh ho. Ong T, bda M chi phéai chiu trach nhiém trd di no goc vay la
1.000.000.000d va toan bd 1ai phat sinh ctia Hop dong tin dung s LD1013100089
ngay 13/5/2010 va khong chap nhén tra thay ba H, 6ng H s6 no 14i con lai ctia Hop dong
tin dung s6 LD1023000030 13 897.974.3974.

Pai dién ngan hang cho rang, 2 hop dong tin dung dam bao cho 2 khoan vay khéc
nhau nhung tai sdn dam bao thi ddm bao cho toan bo khodn vay cua ngan hang véi bén vay
phét sinh tir thang 5 nam 2010 dén thang 5 nam 2013. Khi giai chap tai san thé chap cia
bat ky bén nao, Ngan hang khong c6 nghia vu thong bao va khong can sy dong v ciia bén
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kia, Ngan hang c6 thé tu lua chon tai san thé chap dé giai chap. Viéc 6ng T cho rang chi
chiu trach nhiém tra ¢ ng gbe vay cua khoan vay 1.000.000.000d ctia ong va toan bo 1ai
cta Hop dong tin dung s6 LD1013100089 ngay 13/5/2010 ngan hang khong dong y ma
6ng T phai tra ca 13i ctia hop dong cta 6ng H, ba H.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai
quyét vu an c6 ndi dung chinh nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phan da chip hanh dung cac qui dinh cua Bo ludt t6 tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Tuy nhién, vu an kéo dai thoi han xét xir,
can rat kinh nghiém. Hoi dé)ng xét xtr d3 tién hanh xét xr vu 4n theo trinh tu luét
dinh. Cac duong su da thuc hién dﬁy du cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua B§
luat td tung dan su.

- Vé ndi dung: khang co caa 6ng T c6 cin cit nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia 6ng T. Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo lut td
tung dan sy nam 2015 stra ban an so tham sé 25/2017/KDTM-ST ngay 14/9/2017 cta
Toa &n nhan dan quan D, khong budc 6ng T ba M tra thay ba H, 6ng H sb no 13i con lai
ctia Hop dong tin dung s6 LD1023000030 13 897.974.3974.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, di duoc tham tra cong
khai tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Don khang cdo ctia nguyén don trong thoi han luat dinh va da ndp tam tng an
phi phiic thim, vi vdy don khang céo 14 hop 1¢.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dng H, ba H duoc Toa 4n triéu tap
hop 18 1an thir hai nhung van ving mit tai phién toa. Hoi dong xét xir tién hanh xét
xtr theo khoan 3 Diéu 296 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015 13 pht hop véi qui dinh
cua phap luat.

[2]. V& ndi dung: Xét yéu ciu khang cio ciia 6ng Nguyén Trung T:

Ngay 13/05/2010, bi don ky hop dong tin dung s6 LD 1013100089 nguyén
don vay s6 tién 1.000.000.000 dong, thoi han vay 6 thang, 13i suat 16,5%, 13i qua
han bang 150% 13i suat trong han. Ngay 18/8/2010 hai bén lai ky hop dong tin dung
s6 LD 1023000030 nguyén don cho bi don vay sé tién 1.000.000.000d, thoi han vay
9 thang, 13i suat 16,3%, 13i qua han bang 150% lii suat trong han. Hai bén ky hop
dong tin dung dung quy dinh ctia phap luat vé hinh thtrc va ndi dung ctia hop dong.
Qua trinh thyc hién hop dong phia nguyén don di giai ngan cho bi don theo 2 khé
udc nhan ng dung thdéa thudn, phia bi don da duoc gidi ngan du 2.000.000.000d
dong.



Pé dam bao cho khoan vay hop dong tin dung s6 LD 1013100089, ngay
11/5/2010 dng Nguyén Trung T, ba DS Thi M, d3 ky hop dong thé chap sb 3824.10
tai Van phong Cong chung s6 1, thanh phé Ha Noi v6i ngan hang va Cong ty N dé
thé chip gia tri quyén st dung dét voi thira dat theo Gidy chimg nhan s AH 840020
do S¢ Tai nguyén méi trudng va nha dat thanh phd Ha Noi cap ngay 28/12/2006,
sang tén cho 6ng Nguyén Trung T va vo ba D6 Thi M ngay 24/10/2007 tai S¢ Tai
nguyén va moi truong Ha Noi, HDMBN s6 446, quyén s6 02, cu thé: Thira dét sb 6-
4, T ban do s6 7G-111-40. Dia chi thira dat: s6 44 t6 2, phuong T, quan B, Ha Noi,
da duogc dang ky tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luat, tai san nay duoc ngan
hang ddng ¥ cap tin dung cho bén vay vay tdi da 1a 1.000.000.000 ddng.

Pé dam bao cho khoan vay hop dong tin dung sé LD 1023000030, ngay
09/8/2010, 6ng Nguyén Tho H va ba Nguyén Thi Viét A da ky hop dong thé chap sb
770310 v6i ngan hang va Cong ty N dé thé chéap gia tri quyén sir dung dat s6 248, to
ban d6 sd 6, x& M, huyén L, Ha Noi theo GCNQSDD s6 AA 223065 do UBND
huyén L, TP Ha Noi cip ngdy 13/9/2004, vao s cip GCNQSD dat sb:
01427.QSDP/2885/QD.UBH da ding ky sang tén cho ong Nguyén Tho H va vo la
ba Nguyén Thi Viét A tai van phong ding ky dat va nha huyén L ngay 28/01/2005
theo hop dong sd: 10171.2004/HDNQSDPO ngay 29/12/2004 tai phong cong ching
s6 1 Ha Noi, da duoc dang ky giao dich bao dam, tai san nay duoc ngan hang dong y
cap tin dung cho bén vay t6i da 1a 1.037.000.000 dong.

Céac hop dong tin dung va hop dong thé chip do cac ca nhan c6 diy du ning
lyc hanh vi dan sy va du tu cach dai dién tham gia ky két trén co so ty nguyén,
khong trai phap luat vé hinh thirc va nodi dung, cac tai san thé chap di dugc ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh phap luat, pht hop voi quy dinh tai Diéu 342, Piéu
343 B0 luat dan sy nam 2005, Nghi dinh 163/2006/ND-CP va Nghi dinh )
11/2012/ND-CP stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Nghi dinh 163/ND - CP vé giao
dich bao dam nén c6 hi€u luc thi hanh véi cac bén tham gia.

Déi v6i Hop dong tin dung s6 LD1013100089 ngay 13/5/2010: bi don va 6ng

T, ba M di thanh toan tra cho Ngan hang sb tién no goc 1a: 472.777.079 dong va
tién 14i 1a: 415.499.676 dong. No gdc con lai = 527.222.9214, 13i trong han va qué
han dén ngay 14/9/2017 = 679.887.342d.

Pbi voi hop dong tin dung s6 LD1023000030 ngay 18/8/2010: trong qua trinh
giai quyét vu an & cdp so tham ba H, 6ng H di tra cho Ngan hang s6 tién ng gdc 1a:
1.000.000.000 dong va so tién 1di la: 544.000.000 dong. No ldi con lai la
897.974.397d

Do bi don khong tra no cho nguyén don theo ding thoi han ghi trong khé uéc
nhan ng nén vi pham hop dong tin dung di ky két. Nguyén don yéu cau bi don phai
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tra toan bd sd no gdc con lai va tién 14i trong han, 13i qua han 1a ¢6 can ct. Truong
hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong day da nghia vu tra no thi nguyén
don c6 quyén yéu cau xtr Iy tai san dam bao 1a ding quy dinh cta phap luat.

Xét hop dong tin dung s6 LD1013100089 ngay 13/5/2010 duoc ky két giira
6ng T, ba M va ngan hang, tai Diéu 3 “Bién phap bao dam tién vay” thé hién:

“1. Bé dam bao cho viéc thuc hién cac nghia vu cua bén vay theo hop dong
nay, cac bén théng nhat ap dung cac bién phap bao dam sau day:

a. Gidy chimg nhan QSD dat s6 AH 840020 do S Tai nguyén moi trudng
nha dit TP Ha NoOi cdp ngay 28/12/2006, hd so gboc sd
1328.2000.QDUB/4381.2000, MS. 10101230095-04, sang tén cho 6ng Nguyén
Trung T va ba DS Thi M ngay 24/10/2007 tai S& Tai nguyén moi truong nha dat TP
Ha Noi theo hop dong mua ban nha & sb 446, quyén s 02.

b. Cac bién phap, tai san dam bao khac theo thda thuan gitra bén ngan hang
v6i bén vay va/hoic véi bén tht 3 (néu co).

2. Chi tiét vé cac bién phap va tai san bao dam duoc thoa thuan cy thé trong
cac van ban giao dich bao dam ky gitra bén ngin hang, bén vay va cac bén lién
quan”.

Va Hop dong tin dung sé6 LD1023000030 ngay 18/8/2010 dugc ky két giira
6ng H, ba H va ngan hang, tai Diéu 3 “Bién phap bao dam tién vay” thé hién:

“1. Pé dam bao cho viéc thyc hién cic nghia vu ctia bén vay theo hop dong
nay, cac bén thong nhat ap dung cac bién phap bao dam sau day:

a. Gia tri quyén st dung dét tai thira dat s6 248, to ban do 6, X3 M, huyén L,
Ha Noi theo GCNQSD dat s6 AA224005 do UBND huyén L cap ngay 13/9/2004,
vao s6 cap GCNQSD dat s6 0147- QSD dat /2885 QD.UBH; di ding ky sang tén
cho 6ng Nguyén Tho H va ba Nguyén Thi Viét A tai Vian phong dang ky nha dat
huyén L ngay 28/01/2005 theo Hop dong s6 10171/2004 ngay 29/02/2004 tai Vin
phong Cong chimg s 1, Hop dong thé chap 770310 ngay 09/8/2010.

b. Cac bién phap, tai san dam bao khac theo thoa thuan gitra bén ngan hang
v6i bén vay va/hodc véi bén thir 3 (néu co).

2. Chi tiét vé cac bién phap va tai san bao dam duoc thoa thuan cu thé trong
cac van ban giao dich bdo dam ky gitta bén ngan hang, bén vay va céac bén lién
quan”.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat cia 6ng T ba M duogc ky két ngay
11/5/2010, hop ddng tin dung s6 LD1013100089 ngay 13/5/2010; Hop dong thé
chap quyén sir dung dat cua dng H, ba H duoc ky két ngay 09/8/2010, hop dong tin
dung s6 LD1023000030 ngay 18/8/2010. 2 Hop dong tin dung déu duoc ky két sau
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2 hop dong thé chap va mic du cac bén thoa thuan tai Piéu 2 cua timg Hop dong tin
dung (nhu trén), nhung sau d6 cac bén khong cé thoa thuan vé cac bién phap va tai
san bdo dam ky giira bén ngan hang, bén vay va bén lién quan va trong mdi hop
ddng tin dung chi thé hién mot tai san dam bao twong tng voi mdi khoan vay khac
nhau.

Mit khéc, tai Hop dong tin dung s LD1023000030 ngay 18/8/2010 duoc ky
két gitra ngan hang va 6ng H, ba H, phan “x4c nhan chi s& hiru tai san dam bao” cd
ndi dung thé hién: “bén chii & hitu tai san dam bao da doc toan bé néi dung hop
dong tin dung nay va tw nguyén thé chdp toan b tai san dam bdo néi trén cho bén
cho vay dé dam bdo cho nghia vu trd ng khodn vay nay cud bén vay von véi cdc
diéu khodn nhw trén”, hop ddng co chit ky xac nhan cua 6ng H, ba H. Nhu vay, vé
y chi cua 6ng H, ba H khi ky hop dong tin dung, phan cam két thé hién tai san thé
chéap chi dé dam bao cho nghia vu tra ng khoan vay cta hop dong tin dung cia 6ng,
ba ma khong dam bao cho khoan vay nao khac.

Vi vay, Hoi dong xét xtr ¢6 co s khang dinh: mdi hop dong thé chap dam bao
cho mot hop dong tin dung voi khoan vay 1a 1.000.000.000 dong chir khong dam
bao cho tat ca cac khoan vay phat sinh tir tit ca cac hop dong tin dung nhu dai dién
ngan hang trinh by tai phién toa phic tham.

Tai phién tda phuc tham, dai dién ngan hang cho riang ca hai hop dong thé
chép déu dam bao thyuc hién toan bod nghia vu trd ng géc, 1a1, chi phi khac cho bén
vay ddi voi ngan hang. Piéu d6 déng nghia véi viée quyén va nghia vu cua cac cha
tai san tai 02 hop dong thé chap 1a nhu nhau. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham
nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng T, ba M va ngan hang déu thira nhan tai cip
so tham 6ng T, ba M di dé nghi ngan hang cho dng ba ndp du sb tién 1.300.000.000
ddng nhu ba H, 6ng H dé duoc giai chip tai san nhung ngan hang khong dong y
(ngan hang yéu cau phai nép da 1.700.000.000 ddng). Qué trinh ngan hang giai
chép tai san thé chip cua ba H, 6ng H khong duoc sy dong y ctiia 6ng T, ba M. Ong
T, ba M ciing khong nhan dugc thong bao vé viéc ngan hang sé& giai chap tai san
cua ba H, 6ng H (phia ngan hang trinh bay c6 thong bao nhung khong c6 tai liéu
chtng minh) 12 khéng dam bao quyén loi ctia dng T, bad M, vi pham nguyén tic xtr
1y tai san dam bao dugc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam: “3.Viéc xi Iy tai san bdo
dam phai dwoc thuc hién mot cach khdach quan, cong khai, minh bach, bao dam
quyén va loi ich hop phdp cia cdc bén tham gia giao dich bdo dam, cd nhan, t6
chure co lién quan va phu hop voi cac quy dinh tai Nghi dinh nay”; vi pham Nguyén
tic co ban cta Bo luat dan sy nam 2015, vi pham I& cong bé’mg duogc qui dinh tai Khoan
1 Biéu 3 B luét dan sy nam 2015: “Moi cd nhén, phdp nhdn déu binh ding, khong
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dwoc ldy bdt ky Iy do ndao dé phan biét @i xik; dwege phdp ludt bdo hé nhw nhau vé
cdc quyén nhdn than va tai san”.

Tt nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir nhan thiy: cap so thim chép nhan
yéu cu xu 1y tai san dam bao caa 6ng T, ba M (trong truong hop bi don khéng thuc
hién hoac thuc hién khong dﬁy da nghia vu tra no) ddi vé6i ca khoan no 13i cua hop
ddng tin dung cuia 6ng H, ba H (ma ngan hang da giai chip) 1a chua dam bao quyén
loi cia 6ng T, ba M, chua dang véi thoa thuan cia cac bén duong su trong hop
ddng tin dung va hop ddng thé chap nén can stra 4n so tham vé ndi dung nay.

Tai phién toa phtc thim, nguoi dai dién cta dng T, bd M chi dong ¥ chiu
trach nhiém tra di ng gbe vay 1a 1.000.000.000d va toan bo 1i phat sinh ctia Hop
ddng tin dung s6 LD1013100089 ngay 13/5/2010 cua 6ng T, bd M va khong chip
nhan tra thay ba H, 6ng H s6 no 1ai con lai cia Hop dong tin dung sd
LLD1023000030 14 897.974.397d. Xét yéu cau khang cdo nay cua 6ng T ¢6 cin clr
nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

Vé s6 tién 1ai trong han va 4 qua han cia hop ddng tin dung sb

L D1023000030 cua dng H, ba H, dang nhé trude khi giai chap tai san cho dng ba H,
A ngan hang phai yéu cau ong, ba thanh toan du s tién 1ai con lai roi méi giai chap
tai san bad dam, nay ngin hang da giai chap tai san nén khoan 13i nay can budc bi
don tra cho ngan hang. Trong truong hop bi don khong tra dugc no 18i néu trén thi
khoan ng nay dugc coi la khoan ng khong c6 bao dam.

Ngoai ra, cap so thdm con co thiéu sot: Qua trinh giai quyét vu 4n & cp so tham,
dai dién nguyén don rat yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a quyén si dung dét cua ong
H, ba H trong truong hop bi don khong tra dugc no cho nguyén don. Nhung ban an
so tham khong quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau nay ctiia nguyén don 1a chua phu
hop quy dinh phap luat. Ban 4n so tham tinh 4n phi kinh doanh thuong mai so tham chua
chinh xac.

Bén 4n so tham con quyét dinh: “Déi vai s6 tién ong Nguyén Trung T va ba DS Thi
M, 6ng Nguyén Tho H, ba Nguyén Thi Viét A da thanh toan tra ng cho Ngan hang Thuong
mai Co phan V thay cho Cong ty Co phan Pau tu xay dung N s& duoc giai quyét bang vu
kién dan sy khac khi 6ng T, ba M, 6ng H, ba H ¢6 yéu cau”. Viéc cap so tham quyét dinh
nhu vay 1a khéng phit hop vi cac duong su khong ¢6 yéu cau Toa an giai quyét van dé nay.

- V& 4n phi: Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh ctia
phap luat.

Do 6ng T khang cdo toan bd ban an va do stra an so tham nén 6ng T khéng phai chiu
an phi phtc tham.
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Tt nhig phan tich trén, ¢6 can ctr chip nhan mot phan khang cao cta ng T, sira ban
&n kinh doanh thuong mai so tham s6 25/2017/KDTM-ST ngay 14/9/2017 cta Toa an nhan
déan quan b.

Y kién ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi pht hop v6i nhan dinh
cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi céc I8 trén, can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH

Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 25/2017/KDTM — ST ngay 14
thang 9 nam 2017 cua Toa &n nhan dan quan D.

Can ctr vao cac Diéu 30, 35, 38, 39, 147, 148, 271, 273 B luét td tung dan su
nam 2015; cac Diéu 342, 343, 355, 474 Bo luat dan sy nim 2005; Khoan 1 Diéu 3
Bo luat dan sy nam 2015; cac Piéu 91, 95 Luat cac to chic tin dung nam 2010;
Khoan 3 Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé Piéu cua
Nghi dinh 163 vé giao dich bao dam; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27
thang 02 nim 2009 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi; Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an. Xu:

1. Pinh chi yéu cau tra tién phat cham tra 13i 1.158.503.051d ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan V ddi véi Cong ty Co phan Pau tu xay dung N.

- Pinh chi yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan V dé nghi co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap ctua 6ng Nguyén Tho H va ba
Nguyén Thi Viét A trong truong hop Coéng ty Co6 phan Pau tu xdy dung N khong tra
duoc ng cho ngan hang.

2. Chap nhan mot phan khang cdo ctia ong Nguyén Trung T.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6
phan V vai Cong ty C6 phan Pau tu xay dung N.

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung N phai thanh toan tra s6 tién con ng
theo hop dong tin dung s6 LD1013100089 ngay 13/5/2010 va hop dong tin dung sb
|LD1023000030 ngay 18/8/2010 cho Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh
Vuong tinh dén ngay 14/9/2017 tong s6 1a: 2.105.084.660 dong. Cu thé :

+ Dbi v6i khé ude ngay 13/5/2010 theo hop dong tin dung sé6 LD10013100089
ngdy 13/5/2010 la: No gbc: 527.222.921 dong; No 1ai 679.887.342d; Tong
cong:1.207.110.263 dong.
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+ Pbi voi khé ude ngay 18/8/2010 theo hop dong tin dung sé6 LD1023000030
ngay 18/8/2010 Ia: No 1ai trong han 1a: 4.560.230 d6ng; no 14i quéa han : 893.414.167
ddng; Tong cong la: 897.974.397 dong.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so thAm bén phai thi hanh an phai tiép tuc
chiu 1ai suit dbi voi khoan no gde theo muc 13i suit thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 LD10013100089 ngay 13/5/2010 va sé6 LD1023000030 ngay 18/8/2010
gitta Ngan hang V chi nhanh P véi Cong ty Co phan Pau tu xdy dung N tuong tng
v6i thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong ng gbc.

4. Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung N khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vy tra ng trén, Ngan hang Thuong mai C6 phan V ¢6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thdm quyén xu Iy d6i vé6i tai san thé
chap ctia ong Nguyén Trung T va ba P Thi M dé dam bao thi hanh an tuong ung
v6i khoan no gbe va no 13i con lai ciia Hop dong tin dung s6 LD10013100089 ngay
13/5/2010, trong d6: no goc: 527.222.921 dong; No 13i: 679.887.342d. Tong so:
1.207.110.263 dong. Cuy thé:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat thira dat sé 6-4, to ban d6
s6 7G-111-40, dia chi sb 44 t6 2, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi (nay duogc
danh s6 nha 1a 27, ngach 491/49 dudng L, phuong T, Ba Pinh, Ha Noi) theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s AH 840020 diémg tén 6ng Nguyén Duy T do
UBND thanh phd Ha Noi cip ngay 28/12/2006, di ding ky sang tén cho ong
Nguyén Trung T va vo 13 ba D6 Thi M theo hop ddng mua ban nha & sb 446, quyén
s6 02 ngay 13/10/2007 tai Phong Cong ching sb 1, thanh phd Ha Noi.

Truong hop viée xu 1y tai san thé chap chua thanh téan hét khoan no thi Cong
ty Co phan Pau tu xay dung N con phai thanh téan tiép cho dén khi hét no.

5. Vé &n phi: Cong ty C6 phan Pau tu xay dung N phai chiu 74.101.693 dong 4n
phi kinh doanh thuwong mai so tham. Ong Nguyén Trung T khong phai chiu 4n phi
phuc tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V sé tién tam Gng 4n phi 1a:
44.347.934 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004921 ngay 07/12/2016
cua Chi cyc thi hanh &n dan sy quan B, Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh éan
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

6. Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phiic tham 19/6/2018.
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Noi nhjn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; . i R R .

- TAND quan b; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quén b;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thanh Thity

14



