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TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh

Ong Nguyén Thanh Binh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phiic -Thu ky TAND tinh Bac Ninh.

- Dai dién vién kiém sat nhdn dan tinh Béic Ninh tham gia phién toa: Ba Than
Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Bac Ninh xét xir
phac tham vu an thu 1y sb: 84/2021/TLPT- DS ngdy 21/4/2021 vé “Kién doi tdi
san, tuyén bq Vo hiéu Hop dong chuyén nhwong dat va tai san trén dat”. Do ban an
dan su SO tham so: 15/2021/DS-ST ngéy 05/3/2021 cua Toa an nhan dan th; Xa T
tinh Bac Ninh bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so:
77/2021/Qb-PT, ngay 10/5/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, gilta cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Pao Xuén C, sinh nam 1989; dia chi: s6 T, quan L, thanh
pho Ha Noi. Vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tién Q, sinh nim 1981; dia chi: s6
S, phuong S, thanh pho B, tinh Bac Ninh. C6 mat;

- Bj don: Ba Pao Minh H, sinh nam 1958; dia chi: s6 M, phuong D, thi xa T,
tinh Bac Ninh. C6 mat;

- Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1961; dia chi: s6 M, quan L, thanh ph Ha Noi.
Vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba DBinh Thi Di€u L, sinh nam 1992; dia chi:
SO S, phuong S, thanh pho B, tinh Bac Ninh. C6 mat;

2. Chi Dao Thi H, sinh ndm 1985. Vang mit;

3. Cu bao Xuén H1, sinh nim 1931. Vang mat;



4. Cy Chu Thi V, sinh ndm 1938. Ving mit;

Cung dia chi: khu pho P, phuong B, thi xa T, tinh Béc Ninh;
(chi Bao Thi H, cu Dao Xudn H1, cu Chu Thi V uy quyén cho ba Bdao Minh H).
5. Ong Nguyen Vin Ninh, sinh nim 1977. Vang mat;
6. Ba Nguyén Thi Hop (vo dng Ninh), sinh nim 1975;
Cung dia chi: s6 120 phd C, phuong b, thi xa T, tinh Bac Ninh. Vang mit;
7. Ong Pao Xuan H2, sinh ndm 1960. Ving mit;
8. Ba Phan Thi Ngoc (vg 6ng Ha), sinh nam 1966. C6 mat;
Cung dia chi: s6 H, phuong b, thi xa T, tinh Bac Ninh;
9. Ong Nguyén Van T1 (chdng ba H), sinh nim 1956; dia chi: s6 197 Tran
Phu, phuong D, thi xa T, tinh Bac Ninh. Vang mit;

Nguoi khang cdo: Anh Dao Xuan C, ba Nguyén Thi P.
NOI DUNG VU AN
Theo ban an so thim va cac tai liéu trong hd so thi vu 4n ¢ ndi dung nhu sau:

Nguyén don anh Pao Xudan C va dai dién nguyén don trinh bay: Anh Dao
Xuan C 13 con dé ctia 6ng Pao Xuan Hai va ba Nguyén Thi P. Ong Hai c¢6 b me dé
la cu Bao Xuan H1 va cu Chu Thi V. Cu H1 va cu Van sinh dugc 3 con la: ba Pao
Minh H, 6ng Dao Xuan Hai va 6ng Pao Xuan H2. Ong Hai c6 mot con riéng 14 chi
bao Thi H va khong ¢6 con nudi, khong co bd me nudi.

Ong Hai dugc UBND huyén Tién Son, tinh Ha Béc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (viét tat 13 GCN) véi thira dat s6 82, to ban dd s6 2P, dién tich
65m? tai thon P, x3 Tan Hé)ng, huyén Tién Son, tinh Ha Bic nay la phuong D, thi
xa T, tinh Bac Ninh (viét tdt la thira dat s6 82); tai san trén dét 13 ngoi nha 2 tang.
Ong Hai chét thang 12/2002 khong dé lai di chiic. Sau khi 6ng Hai chét, ba P va anh
C sinh séng & Gia Lam, Ha Noi; ba H 12 ngudi quan 1y va sir dung nha dat noi trén.

Anh C khoi kién ba Hang doi lai tai san 1a nha dat. Ba H xuat trinh tai liéu vé
viéc ba P da chuyén nhuong nha dat cho ba H. Nhan thdy nha dit 13 di san thira ké
cua ong Hai dé lai cho: cu H1, cu Vin, ba P, chi H va anh C; Do vay anh C da khai
kién bd sung yéu cau: Tuyén vo hiéu ddi véi Gidy chuyén nhuong nha dét va chia
di san thira ké.

Ly do anh C yéu cau tuyén vo hiéu Gidy chuyén nhuong nha dat 1a: khi ong
Hai con song c6 ng Ngan hang NN&PTNN Bic Ninh, chi nhanh T (viét tdit la Ngan
hang) 250.000.000d, ba P di vay ctia ba H s tién trén dé tra no, ba H da loi dung
viéc d6 dé ép ba P ky gidy chuyén nhugng nha dat; nhimg nguoi ky tén trong vin
ban chi c6 ba Phuong, chi H, khong c6 su tham gia ciia cu Hy, cu Van; anh C méi
15 tudi, ba Phuong c6 ky tén trong vin ban véi tu cach ciia ba Phuong chir khong
phai dai dién theo phap luat ctia anh C; viéc chirng thuc khong tuan thu cac quy
dinh cua phap luat.



Anh C dé nghi giai quyét hau qua cua giao dich v6 hi¢u: yéu cau ba H tra lai
nha dit noi trén va toan bd hoa loi, loi tire tir viéc ba H cho thué nha la
1.000.000.000d; ba P ¢6 trach nhiém tra lai cho ba H 250.000.000d da nhan va mot
s6 khoan tién khac ba H di dua. Anh C yéu cau chia di san thira ké cta 6ng Hai 1a
quyén st dung dat (viét tat la QSDP) va tai san do ba H dang quan 1y, hoa loi tir
viéc ba H cho thué nha cho cac ddng thira ké gdm: cu H1, cu Van, chi H, ba P va
anh C.

Bi don ba Pao Minh H trinh bay: Ba nhét tri vé quan hé gia dinh. Ngudn gdc
nha dat ding tén ong Hai (em trai ba) 13 cta bd me dé 1a cu Van va cu H1 duoc
trang d4u thau dat. Tai san trén dat 12 ngdi nha 2 ting ciing do bd me xdy dyng nim
1992; 6ng Hai va ba P khong c6 cong strc gi vi dang chung sbng véi nhau ¢ Gia
Lam, Ha Noi; sau nay 6ng Hai mang ba Phuong, anh C vé thi cu HY¥, cu Vén cho &
d6. Ong Hai da thé chip nha dit vay Ngan hang 250.000.000d mua 6 t6 dé kinh
doanh.

Thang 12/2002, 6ng Hai chét, ba P bi thuong nang, anh C con nhd. Khoan ng
cua Ngan hang ba Phuong khong tra duoc; cu HY, cu Van khong cé tién dé tra ng
cho ong Hai. Ba P d3 rao ban nha nhung khong ¢ ai mua vi Iy do: nha dat ong Hai,
ba P da sir dung chira mai dam, ca hai déu bj Toa an xét xur, ong Hai chét tai nan
nhung lai duoc dua vé gia dinh lo ma chay. Vo chong ba H khong dii kha nang nén
cung v6i ba Ngoc, ong Ha (em trai) gop tién mua chung dé ba P c6 tién tra ng Ngan
hang, tao 1ap chd & méi va trang trai cude sé)ng.

Ngay 28/12/2004, ba H va ba P lap Gidy chuyén nhuong mua ban nha dat co
ndi dung: Ba P chuyén nhuong cho ba H thira dat va nha véi gia 1.000.000.0004.
Vin ban co chit ky cua anh C va chi H 1a con cua 6ng Hai, c6 sy chimg kién cta
nguodi 1am ching 14 6ng Nguyén Vian Son, sau d6 dugc UBND xa Tan Hong xéc
nhan ngay 04/6/2005.

Hai bén con 1ap “Gidy giao kéo”co ndi dung: Ba P thira nhan chuyén nhuong
nha dat cho ba H véi gia 1.000.000.000d, da nhan da 930.000.000d, ba Phuong da
stt dung 250.000.000d dé tra Ngan hang. S6 tién con lai 1a 70.000.000d do ba H,
dén ngay 31/7/2005 ma ba P khong tra duoc tién 13i cho Ngan hang thi ba H sé& thay
ba P tra khoan 13i nay. Ba Hang da thanh toan khoan tién 13i sau khi dugc mién 1ai
14 29.900.000d, s6 con lai d tra du cho ba Phuong nhung khong c6 gidy td gi.

Sau khi ky gidy ban nha dat va nhan tién, ba P va anh C con ¢ lai vai thang roi
moi ban giao tai san, ba P mang anh C ra Ha Noi sinh song tir 46 cho dén nay. Ba
Hing duoc giai thich rd vé hau qua ctua Hop ddng (viét it la HD) chuyén nhuong
QSDP vo hiéu, nhung ba khong dé nghi gi vi khong nhét tri voi yéu cau khoi kién
ctia anh C, ba dé nghi Toa 4n bac don khai kién.

Ly do ba chua lam thi tuc chuyén quyén vi GCN mang tén 6ng Hai cho dén
nam 2008 gia dinh m&i nhan dugce. Sau d6 lai lién quan dén viéc thu héi mét phan



dién tich dat dé 1am dudng va ba da lién tuc thuc hién viéc khiéu nai dén céc co
quan hanh chinh ma chua dugc giai quyét xong.

Ba Nguyén Thi P va nguoi dai dién ciia ba P trinh bay: Ba P 1a vo cta ong
Hai, thira dat s6 82 dugc cadp GCN mang tén ong Hai, phan nha trén dat 1a do cong
strc ctia v chong. Nam 2002 ong Hai chét do tai nan giao thong, ba P bi giap nat ca
hai chan phai diéu tri dai ngay, khoan no Ngan hang chua tra dugc. Ba H di loi
dung hoan canh kho khin, ting quin ctia ba P dé ép ba P ky tén trong gidy chuyén
nhuong nha dat. Thuc chat quan hé gita ba P véi ba H chi la quan h¢ vay tai san
v6i s6 tién tra no cho Ngén hang. Ba P dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia anh C vé
viéc tuyén bd vo hiéu ddi véi HP chuyén nhuong nha dat gitta ba P va ba H. Ba P
khong nhan du 1.000.000.000d nhu thoa thudn ma ba H chi trd thay khoan ng Ngan
hang va c6 mot vai lan dua tién nhung hai bén khong lap gidy to gi.

Cu Pao Xudn H1 trinh bay: Thoi diém ong Hai chét, khoan ng Ngan hang
dén han, ba P d3 ban nha dat dé iy tién tra no va trang trai cho chi phi diéu tri
thuong tich; viéc ba P ban nha dat cho ba H moi ngudi déu biét. Mic du cu H1, cu
Vin khong ky tén trong gidy chuyén nhugng nha dat nhung sau khi ba H nhan nha
sit dung, cho thué ca cu Vian, cu H1 déu biét va déu khong co y kién gi. Nay cu
khéng c6 yéu cau gi v6i ba Phuong, ba Hang.

Chi Dao Thi H trinh bay: Chi la con gai riéng cua 6ng Hai, nam 2004 chi 19
tudi, chua 1ap gia dinh. Chi ky tén dong ¥ chuyén nhuwong nha dat cho ba H, Chi
dugc nhan 50.000.000d nhung ba H gitr ho, khi chi 1ap gia dinh ba H da tra da s6
tién trén. Nay chi khong c6 yéu cau gi d6i véi ba H, ba Phuong.

Ong Pao Xudn H2 va ba Phan Thi Ngoc trinh bay: Ong Ha 13 em rudt cua
ong Hai, ba Ngoc 13 vo ong Ha. Sau khi 6ng Hai chét, ba Phuong di rao ban nha
nhung khéng c6 ngudi mua vi ngdi nha chira dung nhiéu rai ro. Cu H1, cu Van da
dong vién ba H va 6ng Ha chung tién dé mua; o6ng Ha, ba Ngoc va ba H, ong T1
mdi bén bé ra 500.000.000d nhung thoa thudn chi dé ba H dimg tén ky gidy chuyén
nhuong. Ong Ha, ba H da tra da 1.000.000.000d, ba P da nhan du tién va giao nha
dat cho ba H. Ong Ha, ba Ngoc khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta anh C.

Ong Nguyén Vin T1 trinh bay: Ong 1a ghéng ctia ba H, dong ¥ véi 16 trinh
bay cua ba H va ty quyén cho ba H tham gia t6 tung.

Ong Nguye~n Vin Ninh va ba Nguyén Thi Hop trinh bay: Ong ba 1a nguoi thué
nha cua ba Hang. Qua trinh thué c6 phai stra chira mot s6 hang muc dé tién cho viée
sir dung song khong yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy ma s& giai quyét vdi ba
Hang khi chdm dut viéc thué nha.

Tai phién toa so tham, nguyén don dé nghi tuyén bd v6 hiéu déi véi HP
chuyén nhuong giita ba Phuong va ba Hang; giai quyét hau qua cua HP vé hiéu,
budc 6ng Ninh, ba Hop va ba Hang tra lai nha dat.

Ba Hang, ba Ngoc dé nghi cong nhan HP do viéc chuyén nhuong giita cic bén
1a co6 that, HD duoc chung thuc va thuc hién xong.
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Vi ndi dung nhu trén ban an so tham da ap dung: Piém b khoan 1 Diéu 87;
khoanl Piéu 157; khoan 1 Diéu 165; Piéu 2217, Diéu 271, Diéu 273 B luét TH tung
dan sy ndm 2015; Muc 6.1V cta cong van sb: 01/2017 Ngay 07/4/2017 cta Toa an
nhan dan Ti cao, giai dap vé nghiép vu; Piém ¢ khoan 1 Diéu 688 B luat Dan su
nam 2015; Dicu 131, Diéu 138, Dicu 394, Dicu 395, Diéu 402, Diéu 409, Diéu 705,
Diéu 709, Diéu 709, Diéu 710, Diéu 712 B0 luat Dan su 1995; khoan 3 Diu 140,
khoan 2 Piéu 129, Diéu 503 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don anh Pao Xuén C vé
viéc: “Kign doi tai san” v6i bi don ba Bao Minh H va v6i nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan d&én vy 4n 13 anh Nguyén Vin Ninh va chi Nguyén Thi Hop; yéu cau
ctia anh Pao Xuin Cudng vé viée “Tuyén bé vé hiéu va gidi quyet hdu qua doi véi
HP chuyén nhirong OSDP va tai san trén ddt” giita ba Nguyén Thi P va ba Dao
Minh H, chi Bao Thi H.

Tuyén xu:

1. Cong nhan HP chuyén nhuong QSDP dat 1ap ngay 28/12/2004 giira bén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Phuong, chi Pao Thi H; bén nhan chuyén nhuong
1a ba Pao Minh Héng c¢6 hiéu luc véi cac bén tir thoi diém giao két.

2. Ba Pao Minh H, 6ng Nguyén Van T1 1a chu st dung thira dat sé 82 da duoc
UBND huyén Tién Son, tinh Ha Bac cdp GCN cho 6ng Pao Xuan Hai, do viéc
nhan chuyén nhuong QSDD va tai san trén dit v6i bén chuyén nhuong 13 ba
Nguyén Thi P, chi Pao Thi H. Thtra dat c6 dia chi: thon Phu Luu, x4 Tan Hong,
huyén Tién Son, tinh Ha Bic (nay 1a 120 duong L& Quang Pao, thi xa T, tinh Bic
Ninh). Tai san trén dat 13 01 nha hai tang xay dung nim 1992.

Ba Pao Minh H, 6ng Nguyén Vian T1 duoc quyén thuc hién cac khiéu nai
hanh chinh lién quan dén Quyet dinh s6 1786/QD-UBND ngay 08/12/2008 cua Chu
tich UBND tinh Bac Ninh vé viée thu héi dat va giao cho Ban quan 1y du an xay
dung thi xa T dé xay dung tuyén duong HN2 khu trung tim huyén T qua nha may
Quy ché T dén tinh 16 287. Trong d6 c6 dién tich dat bi thu hoi 1a 29,8m? thudc
thira dat s6 82, to ban do sd 2P, dién tich 65m? da dugc cap GCN dung tén ong Pao
Xuan Hai.

Sau khi dién tich 29,8m? dugc Co quan c6 tham quyén giai quyet ba bao Minh
H, ong Nguyen Vian That ¢6 quyén lién hé véi Co quan co thdm quyén dé diéu
chmh hodc cap méi GCN theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

3. Ba Pao Minh H, 6ng Nguyén Vin T1 c6 nghia vu lién d4i phai thanh toan
cho ba Nguyen Thi P s6 tién: 30.102.850d (Ba muwoi triéu mot tram lé hai ngan tam
tram nam muwoi ngan dong).

_Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu thi hay an, an phi, 1& phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.



Ngay 11/3/2021, anh Dao Xuén C va ba Nguyén Thi P khang c4o toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
khang cdo giit nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuin dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n.

Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don dé nghi hiy ban 4n so tham do vi
pham phap luat va dua nguoi tham gia t6 tung 13 ong Pao Xuan H2 va ba Phan Thi
Ngoc la khong dung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé& viéc tuan thu phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phéap luat cia ngudi tham gia td tung dan su
ké tir khi thu 1y phuc thém cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
ding trinh tu, quy dinh ctua phép luat.

Vé ndi dung vu an, Dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX can ctr khoan 1
Diéu 308 Bo luat to _tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang céo cia anh Dao
Xuén C va ba Nguyén Thi P, giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai lidu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. TG tung:

[1.1]. Ngay 11/3/2021, anh Pao Xuan C va ba Nguyén Thi P khang c4o ban an
nhung dén ngay 29/3/2021 anh C va ba P méi ndp tam tmg an phi phuc tham; Iy do
nop mudn la do anh C va ba P thay d6i chd & nén khong nhan duoc théng bao ndp
tién tam Gng 4n phi phic thim cia toa an. Vi vdy, xac nhan khang céo cua anh C va
ba P dugc ndp trong han luat dinh va da thuc hién day du thu tuc t6 tung, 1a khang
c4o0 hop 1é nén duoc dugce xem xét giai quyét theo trinh tu xét xtr phuc tham.

[1.2]. Hoi dong xét xir thay, ban an so tham d3 xem xét giai quyét day du cac
yéu cau cua duong sy; pham vi uy quyén, xac dinh ding quan h¢ tranh chap; dua
day du ngudi co lién quan vao tham gia to tung, tién hanh lay 10i khai cua cac
duong su trong vu &n, mé phién hop hoa gidi, phién hop ti€p can cong khai chung
cu va dua vu an ra xét xir dam bao theo trinh tu thu tuc luat dinh.

[2]. N&i dung: Xét khang c4o ctia anh Dao Xuan C va ba Nguyén Thi P, Hoi
dong xét xu thay:

[2.1]. Chu the giao két HP: Ngay 13/ 12/1996, 6ng Bao Xuan Hai dugc UBND
huyén Tién Son cap GCN ddi véi thira dat s 82. Ong Hai chét thang 12/2002 do tai

nan giao thong, khong dé lai di chuc. Nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhét cua
ong Hai gom: cy Pao Xuan H1, cu Chu Thi V, ba Nguyén Thi P, chi Pao Thi H va



anh Pao Xuin C ¢6 quyén dinh doat d6i véi tai san 1a QSDD va nha & do éng Hai
dé lai.

Vin ban: “Gidy chuyén nhuong (mua ban) nha dat” do ba H xuét trinh (bt luc
s6 191) c6 su tham gia ciia bén chuyén nhuong 13 ba P va chi H, bén nhan chuyén
nhuong 1a ba H, ngudi 1am chimg 1a ong Nguyén Van Son. Péu 1a nhimg nguoi co
du nang lyc hanh vi dan sy, khong ai thudc truong hop bi mat hodc han ché ning
lrc hanh vi dan su. Anh C khi d6 budc sang tudi 15, duoc coi 1a ngudi chua day du
nang lyc hanh vi dan sy nén viéc anh C co6 ky tén minh hay khong cling khong anh
huong dén viéc dinh doat cua chi H va ba P. Cu H1, cu Vin mic du khong tham gia
giao két HP, khong thé hién y chi ciia minh vao viéc dinh doat di san thira ké cia
ong Hai nhung déu biét viéc ba P da chuyen nhuong nha dat cho ba H. Tur trudc
dén nay cac cu déu sinh song tai khu pho P (gan vi tri nha dat chuyen nhuong), cac
cu déu biét va khong c6 ¥ kién phan d6i gi. Trong qua trinh giai quyet vy an, cu H1
va cy Van cting khong c6 yeu cau gi dbi v6i ba P va ba H lién quan dén thtra dét s6
82. Piéu d6 thé hién cy H1 va cu Vin dong ¥ dé ba P chuyén nhuong nha dat cho
ba H.

Ba Ngoc xuat trinh van ban cung ngay 28/12/2004 (but luc s6 208) c6 noi
dung twong tu nhu van ban do ba H xuat trinh; Glay chuyén nhugng c6 su tham gia
cia bén chuyén nhuong 1a ba P, bén nhan chuyén nhuong la ba H, nguoi lam
chtng 1a ba Nguyén Thu H (nhan vién cia Ngan hang NN&PTNT Chi nhanh Bic
Ninh).

Can ctr Diéu 394 Bo luat dan su (viét tit la BLDS) nim 1995 thi van ban “Gidy
chuyén nhuong (mua ban) nha dat” duoc xac 1ap giita ba Phuong, chi H va ba
Hang, chinh 1a HD dan sy thé hién sy thoa thuan giira cac bén vé viéc xac lap, thay
ddi hoic cham dut quyén, nghia vu din sy dbi v6i QSDD va tai san trén dat cua
thira dat dimg tén ong Pao Xuan Hai.

Ba Phuong 13 nguoi sir dung dat (bén chuyén nhugng QSDD) thoa thudn viée
chuyén giao QSDD va tai san trén dat cho ba Hang (bén nhan chuyén nhuong
QSDD); ba Hing c6 quyén nhan nha dit va co nghia vu tra tién cho ba Phuong, phu
hop v6i quy dinh tai Piéu 705 BLDS nam 1995.

[2.2]. Nguyén tic giao két HD: Anh C, ba P cho rang: thang 12/2002, 6ng Hai
va ba P bj tai nan giao thong khién cho ong Hai chét, ba P dang phai diéu tri do dap
nat hai chan nén khong thé tra khoan vay 250.000.000d cua Ngan hang. Loi dung
viéc nay, ba H da ¢p ba P ban nha dé 13y tién tra ng Ngan hang, ba P x4c nhin da
nhan tlen ctia ba H dé tra no Ngin hang va diéu trj thuong tich nhung ca hai khong
lap gidy to gi. Thuc chat giita ba H va ba P thiét 1ap quan hé vay tai san, cht khong
phai chuyén nhuong tai san.

Tuy nhién, ba P va anh C khong co chimg cir chimg minh viéc ba P bi ép
budc, khong duoc tu do y chi khi giao két HP véi ba H; trong khi tai nan giao



thong xay ra vao thang 12/2002 nhung dén thang 12/2004 cac bén moi xac 1ap giao
dich dan sy nén ndi dung trinh bay trén khong c6 co s chap nhan.

Hon nira, trong ngay 28/12/2004, ba P va ba H cung ky 3 vén ban c6 cung noi
dung vé viéc ba P chuyén nhuong nha dat cho ba H, gom:

- “Gidy chuyén nhuong (mua ban) nha dat” duoc 1ap tai nha & cta ong Hai,
c6 chir ky cua nguoi lam chung 1a 6ng Nguyen Van Son (but luc so 191).

- “Gié}: chuyén nhuong (mua ban) nha dat” c6 chir ky cia ngudi lam chimg
la ba Nguyen Thu H nhan vién Ngén hang, 1a nguoi thu khoan tién goc
250.000.0004 (but luc s6 208).

- “Gidy giao kéo” thoa thudn vé tri gia nha dat 1a 1.000.000.000d. Ba P da
nhan cua ba H s6 tién 930.000.000d, so6 tien con lai 70.000.000d ba H gitt dé tra tién
1ai cua HD tin dung 6ng Hai da vay.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh C, ba P déu thira nhan chit ky, chir viét
trong cac van ban noi trén la ctia ba P va khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét.

Nhu vdy, ba P, chi H, ba H khi ky gidy chuyén nhugng nha dét 1a hoan toan ty
nguyén, binh dang, tu do vé y chi, trung~thu:c, ngay thang, khong bén nao bi ép
budc hay loi dung hoan canh kho khan, quan bach.

[2.3]. Néi dung HP: Ba Phuong va ba H da thoa thuan: Ba Phugng chuyén
nhuong cho ba Hang thtra dat sb 82 cung tai san trén dat di dugc cip GCN mang
tén 6ng Pao Xuan Hai véi gia 1.000.000.000d; thira dat co tr can: phia Pong giap
duong cho T, phia Ty giap canh dong, phia Nam giap khu dat luu khong dudi
duong dién cao thé, phia Bic giap nha anh Chi (d4 ban cho dng Mai).

Nhu vay, ngoai thoa thuan vé dbi tuong cia HP cac bén con thoa thudn vé gia
ca nén sy thoa thuan nay da thoa mén cac ndi dung co ban cua HD chuyén nhuong
QSDD quy dinh tai Biéu 708 BLDS 1995.

[2.4]. Ching thuc HD: HP dugc 18p thanh van ban, c¢6 chir ky cua bén
chuyen nhugng (ba P, chi H), bén nhan chuyén nhuong (ba H) dugc ky tai nha ¢ la
dbi tuong cua HD va c6 chig thyc cia UBND x4 Tan Hong, huyén T.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh C, ba P déu cho rapg viéc ching thuc
HD khong tuan thu cac quy dinh cua phap luat, Hb duoc giao két ngay 28/12/2004,
nhung dén ngay 04/6/2005 mai dugc ching thuc.

Toa 4n so tham da tién hanh lam viéc véi Nguoi chiung thyec HD 14 6ng Pham
Quyét Tién, nguyén Phé Chu tich UBND xa Tan Hong, nhung ong Tién tir chdi,
khong hop tac lam viéc. Nhu vay, coi nhu viéc chirng thuc HP chua tuan thu cac
quy dinh vé hinh thirc.

[2.5]. Thuc hién HD: Can clr ndi dung “Giéy’ giao kéo” thi ba P da nhan
930.000.000d6ng, ba H gitr 70.000.000d con lai; néu dén ngay 31/7/2005, ba P



khong tra 1ai Ngén hang thi ba H s¢ thay ba P tra s6 tién nay dé 13y lai gidy to nha
dat.

Ngén hang xac nhan: khoan ng cua ong Pao Xuan Hai dén ngay 28/12/2004
1a 250.000.000d tién gbc va 70.131.250d0ng tién 14i. Ba P da tra 250.000.000d tién
gbc va c6 don d& nghi mién khoan tién 13i. Tai Céng vin sb: 841/NoBN-
HDPXM,GL ngay 22/9/2006, Ngan hang NN&PTNT VN chi nhanh tinh Bic Ninh
da dong y mién 1ai cho 6ng Pao Xuan Hai 1a 29.900.000d. Tai phiéu thu ngay
21/9/2006, Ngan hang da thu s tién 13i 12 39.897.150d, phiéu thu ghi tén ngudi ndp
13 “Pao Xuin Hai” dudi muc ngudi ndp tién co ky chit “Hai” (ghi tén nguoi ndp
tién theo tén khach hang vay trong HP tin dung).

BaPvabaH déu trinh bay minh nguoi ndp sO tién 13i con lai 1a 29.900. 000d
nhung khong xuat trinh duoc phleu thu. Cac duong su khong khang dinh 1a chir viét
“Hai” dudi muc ngudi ndp tién 13 cua ai, khong yéu cau giam dinh.

Ba Bui Thi Kim Oanh (nguyén la thu qui cia Ngan hang) la nguoi da thu
khoan tién trén. Ba Oanh ciing khang dinh do dic thu cong viéc, hang ngdy phai
tiép xtic voi nhidu khach hang nén khong thé nhé duge. Ngoai doi, ba Oanh khong
biét ba H, ba P nén cang khong thé khang dinh ai 14 nguoi da ndp tién.

Tai “Giéy giao kéo” cc bén thoa thuan: “Pén ngay 31/7/2005, ba P khong tra
not khodn tién 1di thi ba H sé la nguwoi sé tra khoan lai cho Ngan hang dé lay lai
gidy to nha dat”. Tai phién toa, bd H xuét trinh tai liéu 13: Ban chinh Gidy chu’ng
nh4n tam thoi QSDP mang tén 6ng Pao Xuan Hai, tai liéu nay da duoc ong Hai thé
chép tai Ngan hang dé vay tién. Do tai thoi diém ky gidy chuyén nhuong, mic du
thira dat da duoc cdp GCN nhung thén P van giir, cho dén nam 2008 méi tra cho
gia dinh (c6 x4c nhan cta ong trudng thon P). Ba H trinh bay, khoan tién tra 13i 13
do ba tra thi Ngan hang mai tra lai gidy to cho ba.

Nhu vy, cin ctr “Gidy giao kéo” va tai liéu xuat trinh tai phién toa, c6 so s
xac nhan ba H 1a ngudi da nop 39.897.150d tién 13i cho Ngan hang. Phia Ngan hang
cling khang dinh moi noi dung lién quan dén HP tin dung cua ong Hai da giai quyét
xong nén khong c6 yéu ciu gi v6i than nhin cua 6ng Hai.

Sau khi giao két HD ba P d3 nhén tién va thuc hién viéc chuyén giao tai san
cho ba H quan 1y va st dung tir naim 2005 dén nim 2020 ma khong c6 tranh chép,
d3 théa man quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 BLDS 1995 vé giao dich dan sy c6 hiéu
lyc (HP da thyc hién xong).

Ba Hang d4 cho vo chong 6ng Nguyén Vian Ninh va ba Nguyén Thi Hop thué.
Ong Ninh, ba Hop c6 stra chita nho phuc vu cho viéc s dung nhung khong yéu cau
giai quyét cong st trong vu an nay. Hai bén théng nhat: néu HD chuyen nhuong
giita ba Phuong va ba Hang bj tuyén bd vo hiéu, ba Hang phai tra lai nha dat cho ba
Phuong thi cac bén tu tién hanh thanh 1y HP cho thué nha va giai quyét phan cong
strc stra chita, tu tao tai san. Vi vay, khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

[2.6]. Yéu cau tuyén bo HD vé hiéu va gidi quyét hdu qud cia HP vé hiéu:
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Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh C va ba Phuong cho rang HP v6 hiéu
Vi cac can cu sau:

- HD chuyén nhuong che gidu HP vay tai san.

- Ba H da loi dung su quﬁn bach ,cﬁa ba P sau vu tai nan dé ¢p budc ba P ky
“Giay chuyén nhuong (mua ban) nha dat” va “Giay giao keo”.

Xet thay: Cac noi dung trén da duoc phan tich tai phan [2.2], trong qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc tham dai dién nguyén don va nguoi co quyen
loi nghia vy lién quan khong Xuat trinh dugc glay vay tién gitra ba P va ba H dé
chtng minh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dé che ddu hop dong vay tai
san; Do vay, khong c6 can cir tuyén HP chuyén nhuong QSDP giita ba P, chi H va
ba H v6 hiéu.

[2.7]. Yéu cdu céng nhdn HD: tai phan [2.4] d3 phan tich viéc chimg thuc HD
chua tuan thu cac quy dinh cua phap luat, coi nhu chua duge ching thue. Nhung ba
Héng da thue hién qua 2/3 gia tri cia HD, HD da thyc hién xong (nhu phan tich tai
phan [2.5]). Ban 4n so thdm da can ctr khoan 2 Dicu 129 BLDS 2015 c6ng nhan
hiéu luc cua HD gitra ba Phuong, chi H v&i ba Hang 1a ¢6 can ctr.

[2.8]. Viéc thanh todn sé tién con lai: Ba H giit lai 70.000.000d dé thanh toan
1ai. Sau khi duwoc mién 14i, ba H ndp theo phiéu thu ngay 21/9/2006 1a 39.897.1504.
Nhu vay, sb tién ba H con gitr 1a: 70.000.000d - 39.897.150d = 30.102.850d. S6
tién nay dung dé tra 1ai ngan hang, khong phai tién cho vay va khong phai tién
chuyén nhuong dét con thiéu nén khéng duoc tinh 13i theo ngan hang hoic theo gia
trj dat tai thoi diém hién tai. Ba H trinh bay da tra hét cho ba P, nhung khong co
chtng ¢t chimg minh. Do vdy, can budc ba H, ong T1 phai tra cho ba P sé tién
30.103.000d (lam tron) 1a phu hop.

[3]. Pai dién nguyén don dé nghi cip phuc thim huy ban an so tham do vi
pham phap luét va dua nguoi tham gia t6 tung khong ding. Xét céc can cir ma dai
dién nguyén don dua ra Ho1 dong xét xtr thay:

- Viéc uy quyén ctia cu Van: Trude khi cu Van bi tai bién, phai séng cudc
song thuc vat thi cu Van va cu H1 da uy quyén cho cho ba H thay mit hai cu trong
viéc giai quyét vu an. Viéc uy quyen duoc lap thanh van ban va ky tai Van phong
cong chung, tai thoi diém ty quyén, cu Vin van minh min nén viéc Gy quyén 1a
hop phap. Do d6, dé nghi cua dai dién nguyén don khong duoc chap nhan.

- Viéc dwa ong Ha, ba Ngoc vao tham gia 16 tung véi te cdch ngueoi ¢é quyén
loi va nghia vy lién quan: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Pao Xuan H2 va ba Phan
Thi Ngoc trinh bay co gop tién cung voi ba Bao Minh H mua nha dat cia ba
Nguyén Thi P, diéu nay dugc vg chong ba H thira nhan nén cap so tham d3 dua 6ng
Ha, ba Ngoc tham gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an 13 ¢6 cin ct. Tuy nhién dng Ha, ba Ngoc va ba H vin thong nhat
dé ba H dtmng tén trong hop dong mua ban nha dat, khong dé nghi giai quyét trong
VU an nay.
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Ngoai ra dai dién nguyén don dé nghi toa an tam ding giai quyét vu an dé cho
két qua giai quyét don t6 cao Tham phan ra ban an trai phap lut cua nguyén don.
Xét thiy, vu an dang duoc thy ly giai quyét theo trinh ty phuc thAm (xem xét lai qua
trinh giai quyét ctia cip so tham, trong do6 ¢6 ban an so tham) Qua trinh tranh tung
tai phién toa di chimg minh quyét dinh cua ban 4n so tham 13 ¢6 cin ctr, dung phap
luat va dam bao quyén loi cho cic bén dwong su. Do d6, dé nghi cua dai dién
nguyén don khong duge chip nhan.

Tir nhitng phén tich trén, khong c¢6 cin cir chip nhan khang cdo ctia anh Pao
Xuan Cuong va ba Nguyen Thi Phuong, gitt nguyén ban &n so tham.

[4]. An phi: Do giit nguyén ban 4n so tham nén anh Dao Xuén Cuong va ba
Nguyén Thi Phuong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 B luéE td tung dan su: Khong chép nhan khéng cao
cua anh Bao Xuan Cuodng va ba Nguyén Thi Phuong; gilt nguyén ban an so tham.

Ap dung khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 B luat T tung dan sy nim
2015; Muc 6.1V cta cong van s6: 01/2017 ngay 07/4/2017 cta Toa an nhan dan Toi
cao, giai dap vé nghiép vu; Diéu 131, Piéu 138, Piéu 394, Diéu 395, Diéu 409,
Piéu 705, Diéu 709, Piéu 710, Diéu 712 Bo luat Dan sy 1995; khoan 2 Piéu 129,
DPiéu 503, diém c khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an. Xur:

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia Nguyén don anh Pao Xuan C vé
viéc:

- “Kién doi tai san” v6i bi don ba Dao Minh H va v61i nguoi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van Ninh, chi Nguyén Thi Hop.

- “Tuyén bo””vo” hiéu va Qiai quyét hdu qua doi véi Hop dong chuyén nhwong
quyén s dung dat va tai san trén dat” gitta ba Nguyen Thi P, chi Pao Thi H va ba
bao Minh H.

2. Cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat lap ngay
28/12/2004 gif{a bén chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Phugng, chi Dao Thi H Yéi
bén nhén chuyén nhuong 1a ba Bao Minh Hang c6 hiéu luc voi cac bén tir thot diém
giao keét.

3. Ba Pao Minh H, 6ng Nguyén Van T1 1a chu st dung thira dat s6 82, to ban
df) s6 2P, dién tich 65m? da dugc Uy ban nhan dan huyén Tién Son, tinh Ha Béc
cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Dao Xuan Hai (do viéc nhan
chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat véi bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi P, chi Pao Thi H). Thua dat c6 dija chi: thén Phu Luu, x4 Tan Hong,
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huyén Tién Son, tinh Ha Bac (nay 1a s6 120 dwong Lé Quang DPao, thi xd T, tinh
Bac Ninh); tai san trén dat 1a 01 nha hai tang xay dung ndm 1992.

Ba Pao Minh H, 6ng Nguyén Vin T1 dugc quyén thue hién cac khiéu nai
hanh chinh lién quan dén Quyét dinh s6 1786/QD-UBND ngay 08/12/2008 ctia Chu
tich UBND tinh Bac Ninh vé viéc thu hdi dat va giao cho Ban quan 1y du 4n xdy
dung thi xa T dé xay dung tuyén duong HN2 khu trung tdim huyén T qua nha may
Quy ché T dén tinh 16 287; trong d6 c6 dién tich dat bi thu hoi 1a 29,8m? thudc thira
dat s6 82, to ban do s6 2P, dién tich 65m? da dugc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Pao Xuan Hai.

Sau khi dién tich 29,8m? duoc Co quan co tham quyén giai quyet ba Bao Minh
H, ong Nguyen Vian That c6 quyén lién h¢ voi Co quan co thdm quyén dé diéu
chmh hodc cap méi Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

4. Ba Pao Minh H, 6ng Nguyén Van T1 phai tra cho ba Nguyén Thi P
30.103.0004 (Ba muoi triéu mot tram linh ba nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia sd tién con phai thi hanh an
theo murc lai suit cac bén thoa thuén nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi quyét dinh theo mirc 14i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

5. An phi: Anh Pao Xuén C phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim va
300.000d an phi dan sy phuc tham. Xac nhan anh C d3 nop 300.0004 tai bién lai sd
AA/2013/03497 ngay 17/12/2018 va 300.000d tai bién lai s6 AA/2019/0003985
ngay 29/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa T.

So tien 21.000.000d, Nguoi dai dién theo iy quyen cua anh C da nop theo bién
lai soO AA/2917/0002090 ngay 27/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Tu
Son, tinh Bac Ninh s& dugc giai quyet trong vu an Dan sy thu Iy so: 52/2021/TLST-
DS ngay 23/02/2021 ctia Toa an nhan dan thi xa T, tinh Bac Ninh.

Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc tham. X4c nhan ba P
da ndp 300.000d tai bién lai s0 AA/2019/0003986 ngay 29/3/2021 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy thi xa T, tinh Bac Ninh.

N 6. Léﬁ phi: Anh Pao Xuan C phai chiu 5.000.000d phi xem xét, tham dinh tai
cho va tham dinh gia tai san (xac nhan anh C da ndp du).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 - Luat thi he‘mh‘én dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan s ¢6 quyén thoa
thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 V:c‘l 9 - Luat thi hanh an dan su. Thot hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai di€u 30 - Luat thi hanh &an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao; Tham phan- chi toa phién toa

- VKSND tinh Bac Ninh; :

-TAND tx T;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

Nguyén Tuyét Mai
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