TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 155/2023/DS-ST
Ngay: 09-6-2023
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Bui Thi Mai

Cac Hgi tham nhan dan:

1. BaLé Thi Tu

2. Ong Nguyén Vian Chién

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi My Tra — Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Lé Thay - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 6 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xt so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé
806/2022/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2025/2023/QDXXST-DS ngay
10 thang 4 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 3250/2023/QDST-DS
ngay 10 thang 5 nam 2023, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D

Dia chi try s¢: S6 C H, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong T Bach P, sinh nam 1982
(Quyét dinh s 216/BIDV.BTA-QLRR ngay 15 thang 8 nam 2022) 1a nguoi dai
dién theo ay quyeén.

Bi don: C)ng Lu Quéc T, sinh nam 1992

Dia chi: S6 E (nay 14 s6 F) duong L, phuong P, Quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Ngoc A, sinh nim 1968



- BaLé Tuyét N, sinh nam 1971

- Ong Pham Minh N1, sinh nam 1993
- BaPham Ngoc Y, sinh nam 1998

- Tré Pham Ngoc T1, sinh nam 2006.

Cung dia chi: S6 D duong F, phuong L, Thanh phé T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién va trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop
phap cua nguyén don déu trinh bay:

Ngay 27 thang 3 ndm 2020 6ng Lu Qubc T vay von tai Ngan hang TMCP
P — Chi nhanh B theo Hop dong tin dung sé 02/2020/13474572/HDTD c6 noi
dung: S tién vay 1a 1.400.000.000 dong, muc dich vay l1a Thanh toan tién mua
nha & va thira dit tai dia chi 4 duong s6 F, phuong L, Quan I (nay 1a Thanh ph
T), Thanh phd HO Chi Minh, thoi han vay 1a 240 thang.

Tai san bao dam nghia vy tra ng theo hop dong néu trén 1a nha dat tai dia
chi S6 D duong s6 F, phuong L, Quan | (nay la Thanh phé T), Thanh phb Ho6
Chi Minh (Giay chiing nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ho so
gbc s6 030/2007/QSHNO & QSDDO do Uy ban nhan dan Quan | cap cho dng
Pham Ngoc A va ba Lé Tuyét N ngay 01 thang 8 ndm 2007, cap nhat bién dong
cho 6ng Lu Quéc T do Vian Phong Ping ky dat dai Thanh phé H Chi nhanh Q
cap ngay 03 thang 4 nim 2020) theo Hop ddng thé chap bat dong san duoc
Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh chitng nhan sé céng chang 05788, quyén s6
04 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06 thang 4 nam 2020 va dugc dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Van phong P1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 07 thang 4
nam 2020.

Ngay 01 thang 4 nam 2020 nguyén don da giai ngan cho bi don s tién
1.400.000.000 ddng theo Bang ké rit vén /Hop dong tin dung cu thé va Uy
nhiém chi s6 0072.

Trong qué trinh sir dung von vay, bi don khong thuc hién dung nghia vu tra
ng. Nguyén don di nhiéu lan lién hé nhung bi don van cd tinh khong hoan tra no
vay. Nay Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhu sau: Budc bi don thanh
toan toan bd s tién tinh dén ngay 09 thang 6 nam 2023 1a 1.695.883.256 dong
(no gbe 1a 1.353.360.000 ddng, 13i trong han 1a 331.807.860 ddng, 14i qué han 1a
10.715.396 ddng) theo Hop dong tin dung sd 02/2020/13474572/HPTD ngay 27
thang 3 ndm 2020



Ngoai ra bi don van phai tiép tuc chiu lai phat sinh tir ngdy 10 thang 6 nim
2023 theo hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh toan xong toan bd sd ng
cho nguyén don.

Truong hop bi don khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du thi
nguyén don yéu cau phat mai tai san bao dam 1a nha dat tai dia chi S6 D dudng
s6 F, phuong L, Quan | (nay la Thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh dé thu
hdi no.

Bi don dd dugc Toa an tong dat hop 18 thdng béo thu 1y vu an nhung khong
nop van ban ghi y kién cuia minh ddi véi yéu cau caa ngudi khoi kién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Pham Ngoc A trinh bay: Ong
yéu cau Ngan hang cho thoi gian 6 thang dé tu lién hé véi bi don dé giai quyét
khoan vay lién quan dén nha dat tai dia chi S6 D duong s6 F, phuong L, Quan |
(nay la Thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh, néu khdng yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan l1a cac 6ng ba Lé Tuyét N, Pham
Minh N1, Pham Ngoc Y, tré Pham Ngoc T1 da dugc Toa an tong dat hop 18
thong béo thu Iy vu an nhung khong ndp van ban ghi y kién caa minh déi voi
yBu cau cta ngudi khaoi kién.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; Bi
don, Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan duoc Toa &n triéu tap hop 18 lan tha
hai nhung ving mat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1: V& viéc tuan theo
phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va duong su déu tuan theo ding
phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén
tredc thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an. Tai phién toa Hoi dong xét xu da
thuc hién dung theo nguyén tic xét xir, thanh phan Hoi dong xét xur dung quy
dinh tai Bo luat T4 tung dan su. VVé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tranh chap hop dong tin dung gitra nguyén don va bi don 1a tranh chap
phat sinh tir hoat dong cua chi nhanh va nguyén don c¢6 don lua chon To0a an giai
quyét 12 Toa a4n Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh phd HS Chi Minh. Cin c@r
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40 cta B¢ luat
T4 tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.



[2] Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan di duoc Toa &n triéu tap
hop 1€ 1an thir hai nhung ving mat khéng vi su kién bat kha khang hoac tré ngai
khach quan nén Toa an van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat Té tung dan su.

[3] Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cac dng ba Lé Tuyét
N, Pham Minh N1, Pham Ngoc Y, tré Pham Ngoc T1 mac du da dugc Toa an
tong dat hop 1& Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai, Quyét dinh dua vu &n ra
Xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa nhung bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lien quan vang mat khéng c6 Iy do, khdng c6 y kién phan héi ddi véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh. Do do,
bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cac 6ng ba Lé Tuyét N, Pham
Minh N1, Pham Ngoc Y, Tré Pham Ngoc T1 phai chiu hau qua caa viéc khong
dua ra dugc ching ¢t hodc khong dua ra da chiing cir duoc quy dinh tai Biéu 91
Bo luat to tung dan su. Hoi dong xét xu giai quyét vu an dan sy theo nhiing
chting ¢t da thu thap duoc co trong ho so vu Viéc.

[4] V& noi dung vu an: Cin cir vao loi trinh bay cua dai dién nguyén don
trong qua trinh giai quyét vu &n va céc tai liéu, chung ci do nguyén don xuét
trinh ¢6 trong hd so vu an, c6 du co sd dé xac dinh: Bi don ¢ vay va hién con
no nguyén don 1.353.360.000 dong ng géc theo Hop dong tin dung sb
02/2020/13474572/HDTD ngay 27 thang 3 nam 2020, Bang ké rat von Hop
dong tin dung cu thé va Uy nhiém chi s6 0072 ngay 01 thang 4 nam 2020.
Khoan vay nay c6 tai san bao dam la nha dét tai dia chi S6 D duong s6 F,
phuong L, Quan | (nay 1a Thanh phé T), Thanh phé Ho Chi Minh

[5] Do bi don vi pham nghia vu tra no goc va 1ai vén vay theo thoa thuan
trong hop dong tin dung nén nguyén don chuyén toan bo s6 du no thuc té con lai
cua hop dong nay du chua dén han sang no quéa han phd hop véi thoa thuan cua
hai bén tai Hop dong tin dung; Thoi gian cham tra tién no goc bat dau ké tur
ngay chuyén no quéa han dén thoi diém xét xu so tham theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cta Hoi
d6ng Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh
cua phap luat vé 14i, 14 suat, phat vi pham. Can ctr hop ddng tin dung da ky giita
hai bén ciing nhu quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 cua Lut Cac t6 chic tin dung
nam 2010 va khoan 2 Diéu 24, khoan 1 Diéu 25 Quy ché cho vay cua to chic tin
dung ddi voi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/Qb-
NHNN ngay 31 thang 12 nim 2001 cua Théng dé¢c Ngan hang N2 (cé hiéu luc
thi hanh tai thoi diém cac bén giao két hop ddng tin dung), yéu cau caa nguyén
don yéu cau bj don thanh toan 1.353.360.000 dong no gdc, 331.807.860 dong l4i

4



trong han, 10.715.396 d6ng l4i quéa han dén ngay 09 thang 6 nam 2023 ctia Hop
dong tin dung s 02/2020/13474572/HDTD ngay 27 thang 3 nim 2020, Bang ké
rat von /Hop dong tin dung cu thé va Uy nhiém chi sé 0072 ngay 01 thang 4
nam 2020 1 ¢6 cin ctir dé duoc chap nhan.

[6] Xét Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién 14i phét sinh ké tir
ngay tiép theo lién k& cua ngay phai tra I3i trén no gbc dén thoi diém xét xur so
tham cho dén ngay tra hét ng gbc theo muc 1ai suat thoa thuan trong hop dong
tin dung da ky 13 ¢6 cin ctr, phi hop véi quy dinh tai khoan 4 Bidu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 ctua Hoi ddng Tham phan Toa
4n nhan dan Téi cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh caa phép luat vé I3, 14
suat, phat vi pham.

[7] Xét yéu cau caa nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan
hodc thanh toan khong day di cc khoan ng trén thi nguyén don co quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 1a nha
dat tai dia chi S6 D duong s6 F, phuong L, Quan | (nay la Thanh phé T), Thanh
phd H6 Chi Minh (Gidy chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyeén st dung dat ¢
hd so gbc s6 030/2007/QSHNC & QSDPO do Uy ban nhan dan Quan | cap cho
6ng Pham Ngoc A va ba L& Tuyét N ngay 01 thang 8 ndm 2007, cap nhat bién
dong cho 6ng Lu Quéc T do Vian Phong Pang ky dat dai Thanh phd H Chi
nhanh Q cip ngay 03 thang 4 nam 2020) theo Hop dong thé chap bat dong san
dugc Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh chang nhan sé cong ching 05788,
quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06 thang 4 nim 2020 va duoc ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong P1, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
07 thang 4 nam 2020 dé thu hoi ng, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau nay phi
hop véi thoa thuan trong hop ddng thé chap tai san da ky gitta cac bén ciing nhu
quy dinh tai Biéu 323 cta Bo luat Dan su nam 2015 va Biéu 43 Nghj dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh phu v& giao dich bao
dam nén cé can cir dé dugc chap nhan.

[8] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do y&u ciu cia nguyén don
dugc chap nhan nén theo quy dinh tai Piéu 158 B¢ luat T4 tung dan su, bi don
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[9] V& an phi: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Bi don
phai chiu an phi dan sy so tham.

[10] V& quyén khang cdo: Puong su ¢ quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan su.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
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Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
Piéu 40, khoan 1 Diéu 147, biéu 158, khoan 2 Piéu 227, Piéu 235, cac Diéu
266, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu
91, Diéu 95, khoan 3 Biéu 98 cua Luat Cac té chic tin dung nim 2010; Diéu
335, 336, 339, 342 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 8, diém a khoan
1 Piéu 13 cua Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Toa a4n nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat
vé lai, 14 suat, phat vi pham; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an, x:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan D,

Buoc 6ng Lu Qudc T ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
Co phan B 1.353.360.000 dong no goc, 331.807.860 dong lai trong han,
10.715.396 dong l3i qua han tinh dén ngay 09 thang 6 nam 2023 theo Hop dong
tin dung sé 02/2020/13474572/HPTD ngay 27 thang 3 nam 2020, Bang ké rit
vén /Hop dong tin dung cu thé va Uy nhiém chi s6 0072 ngay 01 thang 4 nim
2020.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phil hop véi quy dinh cua phép
luat; néu khong cd thoa thuan vé muac 1ai suat thi quyét dinh theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

Trong truong hop 6ng Lu Qubc T khong thanh toan hoic thanh toan khéng
day du khoan ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B ¢ quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 1a nha
dat tai dia chi S6 D duong s6 F, phuong L, Quan | (nay la Thanh phé T), Thanh
phd Ho6 Chi Minh (Giay chiing nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
hd so gbc s6 030/2007/QSHNC & QSDPG do Uy ban nhan dan Quan | cip cho
6ng Pham Ngoc A va ba Lé Tuyét N ngay 01 thang 8 nam 2007, cap nhat bién
dong cho éng Lu Qudc T do Vian Phong Piang ky dat dai Thanh phd H Chi
nhanh Q cip ngay 03 thang 4 nam 2020) theo Hop dong thé chap bat dong san
dugc Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh chang nhan sé cong ching 05788,
quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06 thang 4 nam 2020 va duoc ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong B1, Thanh phd H5 Chi Minh ngay
07 thang 4 nam 2020.



2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Lu Qudc T phai hoan tra lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B 15.000.000 dong.

3.Vé an phi: Ong Lu Quéc T phai chiu an phi dan sy so tham la
62.876.498 dong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan P khéng phai chiu &n phi dan su so tham;
Hoan tra cho Ngan hang Thwong mai C6 phan P 56.119.134 ddng tién tam ¢ng
an phi dan su da nop theo bién lai s6 AA/2021/0004764 ngay 17 thang 10 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Biéu 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh dwoc thyuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang cao: Puong su ¢ mit tai phién toa co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan duoc ban n hoic duogc tong dat hop 18./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan Quén 1, TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su; )

- Luu: VT, hd so vu an.

BUi Thi Mai






