TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D D, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 46/2023/DS-ST
Ngay: 28 - 3 - 2023
V/v trA chip quyén sir dung dat

) ~ NHANDA
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P D, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Truc.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Vian Hién

Ba Pham Thi Ha

- Thu ky phién tda: Ong Ha Chi B¢ la Thu ky Toa an nhan dan huyén D D,
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sit nhan din huyén D D tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

_Trong ngay 28 thang 3 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén b D xét xtr
so thdm cong khai vu an thy Iy so: 112/2021/TLST-DS ngay 24 thang 3 nam 2021
vé trA chap quyén si dung dat, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so:
42/2023/QDXXST-DS ngay 24 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1959 va ba Truong Minh
Ng, sinh nam 1960; Cung cu tri tai: Ap T D, xa T Pc, huyén b D, tinh Ca Mau.
Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Ng: Ong Nguyén Trung T, sinh nim
1959; Cu tra tai: Ap T D, xa T Dc, huyén D D, tinh Ca Mau (c6 mat).
’ - Bi don: Ong V3 Vin T1 (Nguyén Vin Phuong), sinh nam 1960; Cu tru tai:
Ap Tan D A, xa Tan D, huyén D D, tinh Ca Mau (vang mat).
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Chi Chi Nguyén My Nh (Nguyén Thi Nh), sinh nim 1996 (ving mit).
+ A Nguyén Trong N, sinh nam 1999 (vang mat).
+ Chi Nguyén My Poan, sinh nim 2001 (ving mit).
+ A Nguyén Trong P, sinh nim 2004 (ving mit).



+ Ba Nguyén M§ Th, sinh nim 1962 (vang mit).
+Ong V& Vin V (ving mit).
Cung cu tra tai: Ap Tan D A, x3 Tan D, huyén D D, tinh Ca Mau.

ot Ba Ha Kim A; Cu tra tai: Ap T D, xd T Dc, huyén D D, tinh Ca Mau
(vang mat).

+ Uy ban nhéq dan huyén b D; Pia chi tru s6: Khém 1, thi trAn D D, huyén
b D, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Vio nam 1988, 6ng T va ba Ng c¢6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng V& Vin
Vinh (hién nay khong ré dia chi), mot phan dat dién tich 1.900m?, toa lac tai Ap
T D, xa T Pc, huyén D D véi gia 280.000 dong. Str dung dén nam 1995, duogc
Uy ban nhan huyén D D cip gidy ching nhan do ba Ng dung tén (tong dién tich
9.000m?).

Str dung dat ¢én nam 2005, 6ng T va ba Ng cho chéau 1a dng V5 Van T (con
ciia 6ng Vinh) muon mdt phan dat cit nha ¢ va khoan giéng nudc dién tich
90m? (ngang 05m, dai 18m). Theo thda thuan cho dng T muon 03 ndm, viéc cho
muon cd 1ap to “Bién ban cho muon dat cit nha ¢” ngay 21/10/2005 va “Td
giao wéc muon dit khoan cdy nudc” lap ngay 29/4/2008. Trong qua trinh sir
dung dat 6ng T khong bao quan, gilt gin dat, khong boi dap 1am nudc tran qua
cac ho dan, 6ng T va ba Ng nhic nho thi bi churi mang, xic pham. Khi yéu cau
ra Uy ban nhan dan xa Tan Puc giai quyét, ong T khong chiu tra dat ma cho
rang dét ctia ba noi ong T.

Nay 6ng T, ba Ng yéu cau 6ng T tra lai phan dat ¢ cho muon c6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 86,8m?2, Déi v6i viéc phan dat trA chap va dat con lai cua
ong quan ly str dung theo do dac tong dién tich 1a 2.444,3m?, hién tai gidy ching
nhan quyén sir dung dat tén Ha Kim A. Ong T khong biét 1y do vi sao phan dat
ciia 6ng va ba Ng quan 1y lai do ba Ha Kim A dtng tén, sau vu viéc trA chip
voi ong T, ty 6ng s€ lién hé vo1 co quan ¢o tham quyén dé diéu chinh cap déi lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat boi vi gitra ong va ba Kim A ciing nhu ba
Thuyén khong phat sinh trA chap dat.

* Poi véi bi don éng Vo Van T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Chi Nguyén My Nh, A Nguyén T rong Nghia, chi Nguyén My Doan, A
Nguyen Trong Phiic, ba Nguyén My T) huyén, éng Vé Van Vinh: Trong sudt qua
trinh giai quyet vu 4n, TOa an da téng dat cac van ban t6 tung cho bi don va nhiing
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan biét vé yéu cau khoi kién cua ong T va ba
Ng nhung nhiing nguoi nay khong c6 y kién hay yéu cau gi va khong tham gia hoa
giai, xét xu tai Toa an.



* Qud trinh gidi quyét vu dn ba Ha Kim A trinh bay: Ba c6 phan dat dién
tich 1.900m?, thira s6 56, t& ban dd 04, duogc cép giéy chimg nhan s6 N678188.
Ngudn gbc dit nay ba nhan chuyén nhuong cua ba Ngo Thi Co. Tuy nhién, phan
dat nay ba dd chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Bich Thuyén (Nguyén My
Thuyén). Vi tri dat nay nam cip rA dat voi dat trA chép, do d6 phan dit cua ba
khong lién quan gi dén dét cua ong T, ba Ng. Ba khong biét ly do gi khi Toa an do
dac dat trA chip lai thé hién tén ba dung quyén st dung dit. Nay dat ba da sang
nhuong cho ba Thuyen xong nén khong con lién quan gi, truong hop gidy ching
nhan quyén st dung dat bi cap nham thira thi co quan chuyén mon diéu chinh. Ba
xac dinh khong lién quan cling nhu khong trA chap dat véi ong T, ba Ng, nay ba
xin tr chéi tham gia xét xtr tai Toa an.

* Qud trinh giai quyet vu an dai dién Uy ban nhdn dan huyén P D trinh bay
Do tap trung chi dao nhiéu céng viéc nén Uy ban nhan dan huyén P D Xin vang
mit toan bo qué trinh xét xur ciia Toa an, mong Toa 4n xem xét giai quyét vu an
ding quy dinh cua phap luat.

* Tai phién toa:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D D phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi
déng xét xur nghi an da thuc hién ding quy dinh B0 luat tb tung dan sy nén khong
c6 kién nghi va de nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai
va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1& phi Toa 4n. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Trung T va ba
Truong Minh Ng. Bugce 6ng Vo Van T (Nguyen Van Ph) tra lai cho 6ng T va ba
Ng phan dat c6 dién tich 86,8m?, dat toa lac Ap Tan D A, xd Tan D, huyén D D.
An phi dan su so tham va chi phi t6 tung dng T phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc to tung: Uy ban nhan dan huyén D D va ba Ha Kim A ¢6 vin
ban dé nghi xét xr vang miat; ong V& Van T, chi Chi Nguyén My Nh, A Nguyen
Trong Nghia, chi Nguyén My Doan, A Nguyén Trong Phic, ba Nguyen My
Thuyén, 6ng V& Vian Vinh d3 duoc triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai ma van vang
mit nén can ci vao khoan 2 Diéu 227 B luat TH tung dan sy tién hanh xét xu
vang mit cac duong su 1a phu hop quy dinh.

[2] V& quan hé trA chap va tham quyén giai quyét: Ong Nguyén Trung T va
ba Truong Minh Ng yéu cau ong V& Van T tra lai dién tich dat theo do dac la
86,8m?. Can cr vao khoan 9 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su thi yéu cau cua ong
T, ba Ng Ia trA chip dat dai theo quy dinh cta phép luat vé dat dai thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an.



[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thay rang:

[3.1] Vé ngudn gbc phan dat: Ong T xac dinh ngudn gbc dat cua ong ba
ngoai 6ng 14 6ng V6 Thanh Ch va ba Ngb Thi H dé lai cho ong Sau V, sau d6 6ng
Sau Vinh chuyén nhuong lai cho 6ng, nam 1995 duoc cip gidy chimg nhan cho ba
Ng dung tén, loi trinh bay cua 6ng T phu hop voi loi trinh bay cia 6ng Ngo Cong
Ut 1a ho hang v6i 6ng T vaobng T dong thot & cdp rA dat v6i dat ba Ng duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, xac dinh: Ngudn gbc dat cuia 6ng ba cua 6ng
T va6ng T dé lai, thoi diém trudc day thay ong T & chung véi ong ba, sau ndy ong
Vinh c6 dén ¢, dén khi 6ng V di dén nay thi 6ng T van thuong xuyén lui toi cham
coi phan dat.

[3.2] P6i vai dién tich dat cho muon: Xét yéu cau doi lai dat cho muon cua
nguyén don thiy rang, cin cit vio Bién ban cho muon dat cat nha thiét lap ngay
21/10/2005 (BL 01) c6 ndi dung thé hién 6 6ng T cho 6ng T muon phan dat cat nha
12 90,0m?, vi tri cat nha & nay cidp véi rA dat ciia 6ng Mat. Tai bién ban xac minh
d6i voi chinh quyén dia phuong 4p Tan P A ky x4c nhéan vao tai thoi diém 1ap bién
ban 1a Bi thu 4p Pinh Cong U va Trudng ap Trinh Luu Ph déu xé4c dinh ndi dung
va thanh phan 1ap bién ban la dung, thot diém nay 6ng T thira nhan dat cta 6ng T
moi lam bién ban muon dat cat nha (BL 117, 118) Mat khac, qué trinh giai quyet
vu an 6ng T da duoc téng dat hop 1€ cac van ban t tung ctia Toa 4n cung nhu biét
vé yéu cau khot kién doi lai dat cia ong T nhung ong T khong co y klen phan d6i
hay ¢ yéu cau gl. Qua do, du co so xac dinh phan dét theo do dac thuc té dién tich
86,8m? thudc quyen str dung cua 6ng T, ba Ng. Do do, yéu cau cua 6ng T, ba Ng la
c6 co sé duoc chap nhan phu hop voi viée bao dam vé quyén ctia ngudi sir dung
dét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 105 Luat Pat dai nam 2003: “5. Puoc Nha
nuéc bdao ho khi bi nguoi khdac xdm pham dén quyén sit dung ddt hop phdp ciia
minh”;

Phan dit trén 6ng T muon cua éng T va ba Ng va sinh sbng cung cac con
do d6 cac con cta dng T ciing ¢6 trach nhiém giao lai dat ¢3 muon cho ong T, ba
Ng. Tir nhitng phan tich néu trén, budc dng Vo Vin T cling cac con 1a Chi Nguyén
M3 Nh, Nguyén Trong Nghia, Nguyén My D, Nguyén Trong P tra lai cho 6ng
Nguyen Trung T va ba Truong Minh Ng dién tich dat dd cho muon 86,8m? 14 phu
hop, dat toa lac tai Ap Tan D A, xa Tan D, huyén D D, tinh Ca Mau la hop phép.
Vi tri cu thé phan dat nhu sau:

- Hudng Dong giap phan dat con lai do ong T, ba Ng quan 1y, diém N2N3
bang 5,88m;

- Huong Tay giap phan dat con lai do ong T, ba Ng quan Iy, diém N1N4
bang 5,88m,;

- Hudéng Nam giap phan dat con lai do 6ng T, ba Ng quan 1y, diém N3N4
bang 14,76m,;

- Hudng Bic giap phan dat con lai do 6ng T, ba Ng quan 1y, diém N1N2
bang 14,76m;



[3.3] P6i véi trinh tu tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Truong Minh Ng:

Tai manh trich do thira dat ngay 24/6/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dit dai huyén D D thé hién phan dat trA chap gdm cac diém NIN2N3N4 dién
tich 86,8m2, niam trong tong dién tich 2.444,3m? do ba Ha Kim A dung tén quyén
st dung dat. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba Kim A xac dinh vi tri dat
ctia ba (dd chuyén nhuong cho ba Nguyén My Th) khong phai ngay vi tri dat trA
chap ma ngay vi tri ba Thuyen dang quan ly str dung, ba Thuyen cling xac dinh vi
tri dat ctia ba nhan chuyén nhuong cia ba Kim A ciing ngay vi tri ba dang sinh
song, cap rA dit ctia ba Ng va 6ng T, ciing 13 cdp rA véi phan dat trA chap. Ké ca
6ng T, ba Kim A, ba Thuyén ciing hoan hoan khong biét phan dat 6ng T quan 1y
str dung tir trude dén nay dimg tén ba Kim A. Qua trinh giai quyét vu 4n, duong su
trong vu 4n ciing nhu cac ho giap rA dat trA chap déu xac dinh sir dung dung vi tri
dat tir trudc dén nay khong co sy hoan d6i dat. Pong thoi, tai van ban sd
496/ UBND-VP ngay 23/02/2023 cia Uy ban nhan dan huyén D D: Thoi diém cap
gidy ching nhan cho ba Ng va ba Co la cap lan dau theo Luat dat dai ndm 1993,
viéc cap gidy ching nhan khong do dac chi can ctr vao muyc ké (ban dd 299). Hai
thira dat nay nam hoan toan riéng biét, do qua trinh thanh lap ban ) muc ké (101
v0i cac ho nay khong ding vi tri, hién trang su dung nén dan dén viéc cip gidy
khong dung vi tri thuc té. Cian cir vao Cong vin sb 2068/STNMT-QLDD ngay
17/9/2018 cua So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ca Mau vé viéc thuc hién giai
quyét chuyén quyén, cap ddi gidy chung nhan d6i voi nhiing truong hop cap
khong ding vi tri. Tir nhiing co s6 néu trén, Hoi dong Xet xur xet thay, mac du
phan dat trA chap giita nguyén don va bi don 1a 86,8m?, nim trong tong dién tich
2.444,3m? do ba Ng, ong T quan ly nhung do ba Kim A du’ng tén gidy chirng nhan,
cac bén khong dat ra trA chap vi tri dat sir dung voi nhau nhu da phén tich ¢ trén
nén khong can thiét huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta cac bén, trudng
hop nay cap khong dang vi tri thi ong T, ba Ng va cac duong su lién quan c6
quyen lién hé co quan chuyén mon dé thuc hién thu tuc cap doi lai quyén sir dung
dat nhu x4c dinh cua Uy ban nhan dan huyén D D 1a phu hop.

[4] D6i v6i cin nha va giéng nude khoan cta 6ng T c6 trén dat trA chép:

Theo két luan cua Hoi dong dinh gia (BL 63, 64) can nha co gia tri
2.982.000 dong, Chinh quyén dia phuong xéac dinh giéng nudc khoan khong con sur
dung dugc. Tuy nhién, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd dat trA chap ngay
04/7/2022 (BL 244) xac dinh hi¢n trang can nha da muyc nat, hu hong nang, phan
nén ngdp nudc va khong sir dung dugc nén khong con gia tri. Mat khac, qua trinh
giai quyét vu an, 6ng T khong co ¥ kién hay yéu cau gi ddi véi nha va giéng nude
khoan c6 trén dat. Do d6, Hoi dong xét xtr khong xem xét 1a phu hop.

[5] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xUr thay rang: Dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an, an phi va
chi phi t6 tung 1a ¢ can cir nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.



[6] An phi dan sy so tham: Can ctr khoan 1 Piéu 147 Bo luat TH tung dan
su; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phl dan su so thim. Mic du, 6ng T ngudi cao tudi thudc
truong hop cé don xin mién an phi nhung ong T khong cé don xin mién nén khong
duoc xem xét mién an phi theo quy dinh phap luat.

[7] Vé chi phi t6 tung: Can cir khoan 1 Piéu 157 B luat TH tung dan su.
Ong V& Vin T phai chiu chi phi t6 tung do yéu cau cta nguyén don duoc chip
nhan véi sb tién 1 5.804.000 dong, ong T di ndp va duoc ddi chiéu thA toan xong.
Do d6, ong T phai co trach nhiém ndp lai s6 tién trén dé hoan tra lai cho 6ng T va
ba Ng.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can 91’1’ vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoén 2 Diéu 227;
khoan 1 Biéu 147; khoan 1 Bic¢u 157 va Di¢u 273 cia B0 luat To tung Dan su;

Ap dung cac diéu 255, 256 cua Bo luat Dan sy 2005; khoan 5 Piéu 105,
khoan 1 Piéu 136 Luat Pat dai nam 2003; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Trung T va ba Truong
Minh Ng.

1.1. Budc 0ng V& Vian T, chi Chi Nguyén My Nh, anh Nguyén Trong
Nghia, chi Nguyén M§ Doan, anh Nguyén Trong Phiic c6 trach nhiém lién déi tra
lai cho 6ng Nguyén Trung T va ba Truong Minh Ng dién tich dat 86,8m? (tam
muoi sau phay tim mét vudng), nam trong thira dat s6 312, to ban do sé 10, do ba
Ha Kim A dung tén quyén sir dung dat. Dat toa lac tai Ap Tan P A, x4 Tan D,
huyén B D, tinh Ca Mau. Vi tri cu thé phﬁn dat nhu sau:

- Huong Dong giap phan dat con lai do ong T, ba Ng quan 1y, diém N2N3
bang 5,88m;

- Huong Tay giap phan dat con lai do 6ng T, ba Ng quan 1y, diém N1N4
bang 5,88m;

- Hudéng Nam giap phan dat con lai do 6ng T, ba Ng quan 1y, diém N3N4
bang 14,76m,;

‘ - Huéng Bic giap phan dit con lai do ong T, ba Ng quan 1y, diém NIN2
bang 14,76m;



(Kém theo manh do dac chinh ly thira dat ngay 24/6/2021 caa Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén b D).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat cac duong su co trach nhiém dén co
quan nha nudc ¢6 tham quyén dé 1ap thu tuc chuyén quyén, cap doi gidy ching
nhan theo ding quy dinh phap luét.

4. V& an phi dan su: Ong V& Van T, chi Chi Nguyén My Nh, anh Nguyén
Trong Ngh, chi Nguyén My b, anh Nguyén Trong Ph phai chiu an phi dan sy so
tham so tién 300.000 dong.

5. V& chi phi xem xét tai chd: Ong V& Van T, chi Chi Nguyén My Nh, anh
Nguyén Trong Ngh, chi Nguyén My B, anh Nguyén Trong Ph phai chiu va cd
nghia vu lién d6i nop sb tién 5.804.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
P D dé hoan tra cho 6ng Nguyén Trung T va ba Truong Minh Ng.

6. Ké tir ngay 0ng Nguyen Trung T va ba Truong Minh Ng ¢6 don yéu cau
thi hanh 4n d6i v6i khoan tién phai thi hanh néu trén, néu 6ng V6 Van T, chi Chi
Nguyén My Nh, A Nguyen Trong Nghia, chi Nguyén M§ Doan, A Nguyén Trong
Phlc cham thi hanh d6i vé6i khoan tién néu trén, thi hang thang con phai chiu thém
khoan 14i suat chdm thi hanh theo mirc 13i suat cham thuc hién nghia vu duoc quy

dinh tai khoan 2 Piéu 468 cuia BO luat dan su twong tng sb tién va thdi gian cham
thi hanh.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Duong sy ¢6 mat co quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén &n. Puong su ving mit co quyen lam don khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén B D; THAM PHAN —-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P D; ’

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.

D ky)

Nguyén Ngoc Tric






