TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 33 /2017/DS-ST
Ngay: 22 - 8 - 2017

V/v tranh chap: Yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong QSD
dat giira 6ng C va va vo chong
ba H, éng L.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B- TINH LAM PONG
Véi thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pirc Truwong - Tham phan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong P Pirc Lam

2. Ba H6 Thi Hong Lién

Thir ky phién toa: Ong Truwong Quang Vii - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén B1, tinh Lam Déng.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén B1, tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Trwong Thi Ngoan - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén B1, tinh Lam Déng
xét xtr so tham cdng khai theo thi tuc thong thudong vu 4n thy 1y s6 84/2016/TLST-DS
ngay 22 thang 11 nam 2016 vé viéc “Yéu cau hiy hop dong chuyén nhiong quyén sir
dung dat" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 23/2017/QDXXST-DS ngay 22
thang 5 nam 2017 gitra cac duong su.

* Nguyén don: Ong Poan Vin C, sinh nam: 1984
Dja chi cu tra: Thon D- xd H- huyén B1- tinh LAm Dong.
* Bj don: Vo chong ba Ka Lé H, sinh nim: 1972
va 6ng Nguyén Phi L, sinh nim: 1972
Dia chi cu tra: T6 8- Thi trn T- huyén B1- tinh Lim Dong.

(Ong C ¢6 mat; vo chong éng L, ba H ving mat lan thir hai).



NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 25 thang 10 ndm 2016 va trong qud trinh xét xit,
nguyén don éng Poan Van C trinh bay:

Vao ngay 14/3/2016 vo chdng ba H, 6ng L c¢6 chuyén nhuong cho 6ng C 01 18
d4t nong nghiép dién tich khoang hon 4ha thudc Tiéu khu 389B, 390B tai Thon 3, xi
Loc Bao, huyén B1 véi gia 659.400.000d. Ong C da tra 400.000.000d. Sé tién con lai
hen khi ndo 1am sé xong thi bén mua phai thanh toan hét. Hai bén c6 lap gidy to
nhung chi ghi gia 1a 150.000.000d.

Sau khi giao tién, ong C da tryc tiép dén vi tri c6 dat theo nhu chi dan cua ba H
va ong L dé nhan dit canh tac. Nhung khi 6ng C téi 16 dat d6 thi bi cac ho dan & do
cho biét dién tich dat d6 khong phai 14 ctia vo chong ba H, 6ng L.

Qua nhiéu 1an lién hé doi lai tién ba H hira tra lai tién nhung khong chiu tra. Vi
vay, 6ng C khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (thuc
té 1a Gidy sang nhuong dat néng nghiép 1ap ngay 14/3/2016), budc vo chong ba H,
6ng L phai tra lai s6 tién di nhan 1a 400.000.000d. Trong qua trinh giai quyét vu an
thi vg chong ba H, 6ng L di tra sd tién 313.800.000d (gdm: ngay 20/01/2017 tra
37.000.000d, ngay 17/3/2017 tra 57.000.000d, ngay 24/3/2017 tra 77.000.000d, ngay
07/4/2017 tra 113.000.000d, ngay 15/5/2017 tra 8.000.000d, ngay 01/8/2017 tra
5.800.000d va c6 tra 16.000.000d nhung 6ng C khong nhd ngay thang) . Vi vay, nay
6ng C chi yéu cau vo chong ba H, dng L phai tra sb tién con thiéu 1a 86.200.000d va
yéu cau tinh 13i suat theo quy dinh ctia phap luat theo hai méc thoi gian nhu sau: Tir
ngay 14/3/2016 dén ngay 20/01/2017 (ngay tra no 1an dau) yéu cau tinh 13i trén sé ng
gbc 400.000.000d; Tir ngay 21/01/2017 dén ngay xét xir so tham yéu cau tinh 14i trén
s6 ng gbe con thiéu 1a 86.200.0004.

Bi don ba Ka Lé H trinh bay:

Vao nim 2014 vo chong ba H c6 nhan mua ban dat dum cho éng M va c6 ding
tén nhan ctia 6ng C sd tién 400.000.000d. Trong sd ndy vo chong ba H ¢ cho anh M1
50.000.000d tién moi gidi. Nay viéc mua ban khong thanh nén vo chong ba H dong ¥
tra lai cho ong C sd tién da nhan. Tuy nhién, phan 50.000.000d thi anh M1 phai c6
trach nhiém tra cho 6ng C. Qua trinh giai quyét vu an, ba H da tra cho ong C duoc
313.800.000d va con ng 36.200.000d. Nay vo chong ba H dong ¥ tra cho éng C sb
tién con thiéu 1a 36.200.000d va dong ¥ tra 14i theo murc 14i sudt ctia Ngan hang.

Ong Nguyén Phi L dd dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhung ving madt. Vi vy
khong co loi khai cua ong L tgi Toa dn.

Toa an di tién hanh hoa giai nhung khéng tién hanh hoa giai dugc do ving mit
bi don 6ng Nguyén Phi L.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Thim phan, Hoi dong xét



xtr, Thu ky phién tda va cua ngudi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y cho
dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi: Chép nhan yéu cau khéi kién cta ong Poan Van
C ddi vé6i vo chdong ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L; hiy hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 14/3/2016 giira 6ng Poan Vin C va vo chong ba Ka Lé
H, ong Nguyén Phi L; Budc vo chong ba H, dng L phai tra cho 6ng C sd tién con
thiéu 14 86.200.000d va tinh 1i suat theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay 14/3/2016
cho dén ngay xét xir so thaim; Budc duong su phai chiu tién 4n phi DSST theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa;
can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa; y kien cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

- Vé té tung: Ong Poan Vian C c6 don khai kién dé nghi Toa an nhan dan huyén
B1, tinh Lam Poéng giai quyét vé& viéc “Y&u cdu hity hop dong chuyén nhieong OSD
dat” voi vo chong ba Ka Lé H, 6ng Nguyén Phi L. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy thi vu
an thudc thidm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén B1, tinh Lam Péng.

Tai phién toa hom nay, bi don vo chong ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L da
dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thi hai nhung van vz“'lng mat. Vi vay, Hoi dé)ng xét Xt
van tién hanh xét xtr vang mat vo chong ba H, 6ng L 1a ph hop vé6i quy dinh tai Diéu
227, Piéu 228 cta Bo luat td tung dan su.

- Vé ngi dung:

Ngay 14/3/2016 vo chong ba H, dng L 1ap gidy chuyén nhuong cho 6ng C 01 16
dat voi gia 659.400.000d, hai bén co lap gidy sang nhuong va 6ng C di giao cho vo
chdng ba H, 6ng L sb tién 400.000.000d. Tuy nhién viéc mua ban khong thanh nén
6ng C da khai kién yéu cau hiy hop doéng chuyén nhuong va bude vo chong ba H,
6ng L phai tra lai s6 tién da nhan.

Ba H ciing dong ¥ thong nhit viéc mua ban khong thanh, dong ¥ huy hop dong
chuyén nhuong va dong v tra lai tién cho ong C va dong ¥ tra 1ai theo muc 1ai suat
quy dinh ctia Ngan hang. Tuy nhién, ba H cho rang trong sb tién dd nhan cua éng C
thi ba di trich cho anh M1 50.000.000d tién cong mdi giGi nén ba chi dong ¥ tra cho
6ng C s tién thuc nhan 1a 350.000.000d. Qua trinh giai quyét vu an, ba H da tra cho
6ng C duoc 313.800.000d nén chi ddng v tra cho 6ng C sb tién 36.200.000d.



Toda 4n d3 tién hanh 1am viéc véi ong M1 vé sb tién 50.000.000d nhung 6ng M1
cho rang ban than 6ng rat nhiéu 1an méi gidi cho ba H ban dat. Giira ba H va 6ng M1
d3 thoa thuan voi nhau sau khi 6ng M1 tim duoc ngudi mua dat cia ba H thi ba H
phai tra tién cong méi giéi va coi nhu viéc méi giéi di xong, con viéc mua ban,
chuyén nhwong nhu thé nao 1a do ba H thwe hién, 6ng M1 khong chiu trach nhiém gi.
Ong M1 ciing di nhiéu 1an nhan tién do ba H tra cong, cac khoan tién ma 6ng nhin
vao ngay 11 va 12/4/2016 khong phai 13 khoan tién ba H tra cong méi giéi ban dat
cho 6ng C nén 6ng M1 khong ddng ¥ tra cho 6ng C theo ¥ kién ctia ba H.

Xét thay, viéc tra tién cong moi gii cho ong M1 12 sy thoa thuan giita vo chong
ba H, 6ng L v6i 6ng M1, khong lién quan gi dén 6ng C. Viéc 6ng M1 nhén tién cua
vo chong ba H, 6ng L vao ngay 11 va 12/3/2016 khong thé hién rd 1a khoan tién nhan
moi gidi dé vo chong ba H, 6ng L ban dat cho ai, 6ng M1 va 6ng C ciing khong thira
nhan. Vi vay, can budc vo chong ba H, 6ng L phai co trach nhiém tra cho 6ng C toan
b s6 tién con thiéu 1a 86.200.000d 1a hoan toan phu hop.

Viéc tranh chap vé so tién 50.000.000d gitta vo chong ba H, ong L va 6ng M1 s&
dugc xem xét giai quyét bang mot vu an dan sy khac khi vo chong ba H, éng L c6
don yéu cau va con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh ciia phap luat.

Veé ldi sudt:

Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién tda hom nay, 6ng C yéu cau tinh 13i suét
theo quy dinh cta phap luat va ba H ciing dong ¥ tra 13i. Vi vay, can chdp nhan yéu
cau tinh 13i sudt theo quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015 thi mac 13i suat duoc xac dinh bﬁng 50% mirc
13i suét gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015. Nhu vay,
can chap nhan muc 13i suat 1a (20%/nam x 50%) : 12 thang = 0,83%/thang. V¢é thoi
han tinh 13i duoc x4c dinh ké tir ngdy xay ra tranh chip 14/3/2016 dén ngay xét xir so
tham 13 hoan toan phu hop véi quy dinh cia phap luat. Tuy nhién, 6ng C yéu ciu tinh
131 tr ngay 14/3/2016 dén ngay 20/01/2017 (ngdy tra no lan dau) trén sb no gdc
400.000.000d; Tir ngay 21/01/2017 dén ngay xét xir so tham yéu cau tinh 13i trén s6
ng gbc con thiéu 1a 86.200.000d nén tién 13i duge tinh nhu sau:

Tir ngay 14/3/2016 dén ngay 20/01/2017, 6ng C yéu cau tinh tron 14 10 thang.
Cu thé 1a: 400.000.000d x 0,83%/thang x 10 thang = 33.200.000d.

Tir ngay 21/01/2017 dén ngay xét xir so tham, ong C yéu ciu tinh tron 1a 07
thang. Cu thé 1a: 86.200.000d x 0,83%/thang x 07 thang = 5.008.0004.

Téng cong tién 13i 1a 38.208.000d.

Tir nhitng phan tich nhén dinh trén, Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Poan Vin C d6i voi vo chong ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L; Hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/3/2016 giira 6ng Poan Vin C va
vo chdng ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L; Budc vo chong ba Ka Lé H, ong Nguyén



Phi L phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Poan Vin C tong sb tién 1a 124.408.000d,
trong d6 tién gbe 1a 86.200.000d; tién 14i 1a 38.208.000d.

- V& 4n phi: Vu kién c6 gia ngach, bi don vo chéng ba Ka Lé H, 6ng Nguyén Phi
L phai chiu 4n phi din sy so thim theo quy dinh cia phap ludt . Cu thé la:
124.408.000d x 5% = 6.220.400d.

Ong Poan Vin C khong phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh cua phép
luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

- Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228 va Diéu 266 cua Bo luat to tung dan su;

- Can ctr Biéu 357, Diéu 468, Diéu 500 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam
2015;

- Cian ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé “mitc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung
an phi, Ié phi Toa an”.

1- Chép nhén yéu cau khéi kién ciia 6ng Poan Vin C dbi voi vo chong ba Ka Lé
H, 6ng Nguyén Phi L vé viéc “Yéu cau hiiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat";

- Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/3/2016 giita ong
Poan Vin C va vo chong ba Ka Lé H, 6ng Nguyén Phi L.

- Budc vo chong ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L phai c6 trach nhiém tra cho ong
Poan Vian C sb tién 124.408.000d (Mot tram hai muoi bén triéu bon tram 1é tam
ngan dong). Trong d6: Tién gdc 1a 86.200.000d; Tién 1ai 1a 38.208.000d.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2- V& an phi:

Vo chong ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L phai chiu 6.220.400d (Sau triéu hai
tram hai muwroi Ngan bon tram dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Poan Vin C khong phai chiu tién an phi theo quy dinh cua phéap luat. Ong
Poan Vian C dugc nhan lai sb tién 10.000.000d (Muwoi triéu dong) tam tng an phi
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2013/0006941 ngay 22 thang
11 nam 2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B1, tinh Lam Péng.



3- V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khéng c6 mit
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7Ta, Tb va 9 Ludt thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B1; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Luu ho so vu dn.

Pi ky

Nguyén Pirc Truong



