TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - LAM PONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 82/2025/DS - ST

Ngay: 26/9/2025
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Anh Vii

CAc Hoéi tham nhdn dén:

1/ Ong Phan Nhét Sum

2/ Ba Nguyén Thi Chinh.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Nga - 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2 - Lam Dong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan din Khu vie 2 - Lim Déng tham gia phién
toa: ba Phan Thi Lanh - Kiém sat vién.

_ Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhén dan Khu vyc 2 - Lam
Dong xét xur so tham cong khai vu an thy ly s0: 168/2024/TB-TLVA ngay 29 thang
10 ndm 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dar” theo Quyet dinh dua vu an ra xet
xur s6 74/2025/QDXXST-ST ngay 25 thang 8 nam 2025 gifra cac duong su:

Nguyén don: ba Lé Thi D; sinh nam: 1963; Dia chi: thdon K, xa QL, tinh
Lam Dong.

Bi don: ba Nguyén Thi H; sinh nim: 1958; Dia chi: thon K, xd QL, tinh
Lam Dong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi D trinh bay: Nam 1985, ba cung chong 1a 6ng Tran
Van Manh nhén chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Cong Thang dién tich dat 1.381m?
tai thon Krango 2, xa Ka Don (nay la xa Quang Lap) va sir dung 6n dinh cho dén
nay. Ngay 10/7/1997, 6ng Tran Van Manh dugc UBND huyén Bon Duong cap
Giay chimg nhan quyén su dung dat s6 K336516 doi ’Vé’i, dién tich dﬁt‘l.3,81m2 néu
trén. Theo do, di¢n tich dat 1.381m? nay thuQc thira dat s6 78, to ban d6 s6 313A xa

Quang Lap. Nam 2005, 6ng Tran Van Manh chét. Nam 2013, ba va nhitng ngudi
thira ké ciia 6ng Manh lam thu tuc khai nhan di san thira ké ctia 6ng Manh. Theo d6
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ba duogc st dung toan bd dién tich dat 1.381m? thudc thira dat sd 78, to ban dd sb
313A x3 Ka Pon, dugc cap nhat tai trang IV gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 14/6/2013. Thang 7/2015, Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Pon
Duong cap nhat tai trang IV gidy chtng nhan quyén st dung dat véi ndi dung:
“Thira dat s6 78 du diéu kién tach thira cu thé: Thira dit sb 796 (tach tir thia 78),
dién tich 208 m? (200 m? ONT + 8 m?> HNK. Thua dit s6 78 (phan con lai) dién
tich: 1173 m? (200 m? ONT + 979 m? HNK). Theo ho so sb 1487 ngay 21/7/2015"
MST: 01041. Sau d6, ba chuyén nhuong dién tich dat 1.173 m? thia dat s6 78 to
ban d6 s6 313a xa Ka Pon cho ba V& Thi Kim Cuc va dugc cap nhat tai trang IV
gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 30/11/2015. Ba con sir dung dién tich dat
208m’ thtra dat sd 796, trén dat co 01 cin nha cap 4 dugc xdy tir nim 2004. Gia
dinh ba Nguyén Thi H da sinh sdng trén thira dat bén canh dét cua ba tir 1au, trudc
day ranh gidi dat cua 02 nha co trong hang cdy dam but. Khoang nam 2003, ba H
pha bo hang cdy dam but, xay dung tudng rao giita hai thira dat, luc nay ba nhan
thay ba H da x4y 1an sang dat cuia ba nén hai bén gia dinh phat sinh mau thuan. Tuy
nhién, do thay dién tich dat tranh chip khong nhiéu, ba mudn giit tinh lang nghia
x6m nén khong tranh chap v4i ba H phan tuong rao. Nam 2021, ba thué tho lam
muong thoat nude sat tudng rao ba H thi b H ngin can va cho rang dién tich dat
lam muong nudc khoang 12,5 m? (dai 25m, rong 0,5 m) 1a cua ba H. Ba va ba H
khong giai quyet duoc tranh chap nén ba di xay mot buc tuong cao khoang 1,5 m
trén dat ctia ba dé ngan cach nha voi con muong nham han ché mui hoi théi tir con
muong. Sy viéc dugc UBND x3 Ka DPon, (nay la UBND x3 Quang Lap) hoa giai
tranh chap dat dai nhung khong thanh va ba da 1am don khai kién dé nghi Toa an
giai quyét tranh chap dat dai gitta ba va ba Nguyén Thi H vé viéc budc ba Nguyén
Thi H cham dat hanh vi bao chiém dién tich dit khoang 12,5 m? (dai khoang 25m,
rong khoang 0,5 m) thudc mot phan thira dat s6 796, to ban d6 s 313a xi Ka Pon
va cong nhan dién tich dat khoang 12,5 m? (dai khoang 25m, rong khoang 0,5 m)
thudc mot phan thira dat sd 796, to ban do s0 313a xa Ka Bon thudc quyén st dung
ctia ba. Nay, khi Toa an thu 1y giai quyét vu an, tién hanh do dac va xac dinh duoc
trong phan dat thudc con muong hién trang dang tranh chap c6 dién tich 1a 21m°
trong d6 c6 mot phr;m dat thudc thira dét 1/796 cua ba dién tich 12m” va cua ba H Ia
09m®. Tuy theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba duogc cap 1a 208m?

nhung két qua do dac thuc té ctia ba chi c6 172m” trong d6 c6 12m* dat dang tranh
chép thi ba ciing thong nhat voi két qua do dac nay. Qua trinh giai quyét vu an Va
tai phién toa ba yéu cau Toa an giai quyét cong nhan cho ba dién tich dat 12m?

dang tranh chap thudc thira dat 1/796 t& ban d6 313A dé ba co quyén quan ly, su
dung theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra ba khong yeu cau Toa an giai quyét van
dé gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién
cua ba Le Thi D vi ba la ngudi dugc thira ké tir chong 1a 6ng Nguyen Tien V dién
tich dat 3.914 m? thudc bon thira dat so6 77, 132, 135, 75a. Trong do, thira dat so6 77
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c6 dién tich 2.788m? 1ién ké véi thira dat s6 78 cua ba D. Gitta hai thira dat c6 mot
con muong chung rong khoang 01m do ca hai bén théng nhét chira ra tir nim 2003,
mdi bén chira lai 0,5m dit mat tién ctia minh dé 1am muong thodt nudc va théng
nhat hai bén s& ty xay tuong rao cao khoang 1,5m, van dé lai phin muong nudc
chinh giita. Ba xdy Tudng rao trudc va di chira lai phan muong con ba D xay nha
sau di ty ¥ x4y tudng rdo vao giita muong tr vi tri cach duong khoang 10m dén
20m. Con phan dét phia sau van giit nguyén phan muong thoat nude. Ba duoc biét
theo két qua do dac méi nhat ciia doan do dac cua tinh dé cap lai gidy ching nhan
QSD dit thi thira dat s6 77 cia ba so véi dién tich dat dugc cap dang thiéu 21m?.
Do véy, ba thdy minh khong chiém dat cua ba D ma _nguoc lai la ba D dang lan
sang dat ba. Do véy ma ba khong thong nhét voi yéu cau khoi kién cua ba D vi Con
muong nay moi ngu:(n chira ra % dién tich thi khéng c6 1y do gi ba chi con 09m®
con ba D con lai 12m®. Theo ba thi truéc ddy con muong rong 01m ba D ciing di
1am nha, xay tuong. Theo so d6 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai lap thi tir
sat vach nha ba D theo hién trang cach 19 gidi 1,2m dén vach tudng xay cta ba c6
tong chiéu rong dung 01m (0,4m+0,4m+0,2m). Vay thi phdn muong nay phai tinh
tir vach tuong ciia ba D dén vach bo rao nha ba co chiéu rong 01m thi mdi bén
50cm. Do d6 ma phan dat giap 16 gidi ctiia ba khong phai c6 chiéu rong 0,2m ma
phai 12 0,5m va phia ba D chi con lai 10cm méi dung. Ngoai ra ba con cho rang
thira dat 77 cta ba hién nay van dang thiéu so voi gidy ching nhan QSD dat va
chiéu rong mit tién thira dat 77 cua ba ciing chi con 25,8m cting khong dung voi
gidy ching nhén QSD dat. Do vy ma ba yéu cau Toa an khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi khoi kién cua ba D. Ba cho rang thira dat 77 cua ba hién nay van dang
thiéu so voi gidy ching nhan QSD dat va chiéu rong mat tién thira dat 77 cia ba
cling chi con 25,8m ciing khong dung véi gidy chimg nhan QSD dit.

Tai phién toa, ba Lé Thi D van giit nguyén yéu cau khoi kién ctia minh. Bi
don ba Nguyén Thi H ciing thong nhat véi két qua do dac do chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Khu vuc Pon Duong 1ap ngay 08/5/2025 va két qua thé hién bd
sung ngay 15/8/2025. Tuy nhién, ba chi chap nhan khong tranh chap voi nguyén
don voéi diéu kién nguyén don phai gilt nguyén con muong nhu hién trang dé thoat
dé hai bén cung c6 16i thoat nudc.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Don Duong co quan diém: Vé quan
hé phap luat va thim quyén giai quyet Pay 14 loai 4n tranh chép QSD dat theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan Khu vyc 2 — Lam Pdng; Vé nguoi tham gia t6 tung: Toa an xéac
dinh dung nguoi tham gia t6 ‘tung; Viée thu thap chung cu, lay 101 khai ctia duong
su, viéc cap tong dat cac gidy to cho Vién kiém sat va nhiing nguoi tham gia t6
tung ding quy dinh cua B9 luat Té tung dan su. Tai phién toa so tham, Tham phan,
Hoi ddng xét xir chdp hanh day du va dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su, cac du:()’ng su duoc thyuc hién day di cic quyén va nghia vu cia minh. Vé noi
dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir Can cit Khoan 9 Diéu 26, diém a
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khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147 B6 Luat t6 tung dan
sy nam 2015; Can ct cac Diéu 166, 169, 190, 208, 221 B luat Dan sy 2015. Nghi
quyét 56 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;
Chap nhén toan bd yeu cau khoi kién cua nguyén don vé€ viéc cong nhan quyén st
dung dién tich dat 12m? thudc thira dat sd 1/796 to ban d6 sb 313A xi Quang Lap,
tinh Lam Ddng 1a cta ba Lé Thi D. Nguyén don nhén chiu chi phi t6 tung nén
khong dé cap dén. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét
ctia Toa an: Ba Lé Thi D cho rang phan con muong thoat nudc rong khoang 12,5m
dai 25m 1a ranh gidi ty nhién giita thira dat 796 va thira dat s6 77 1a caa ba vi trude
d6 ba H da x4y nha kién co va chira lai phan muong thoat nudc. Do vay ma khi ba
tién hanh thué thg lam muong thoat nudc sat tuong rao nha ba H thi ba H ngin can
va cho réng phan muong nudce phia trude ba D gan tiép giap 10 giéi ba D da xay
dung hét dat con phan phia sau la mu’ong chung nén phat sinh tranh chap. Do vay,
Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an: “Tranh chdp vé quyen sir dung dat” giira
nguyén don ba Lé Thi D vai bi don 1a Nguyen Thi H. Phan dat dang tranh chap toa
lac tai x4 Quang Lap nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Khu vuc 2 — Lam Dong theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 biéu 26; biéu 34,
khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Piéu 36, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su
2015.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] V& ngudn gdc phan dién tich dat 13 con muong thoat nudc cac bén co
tranh chap:

Theo ¥ kién cta ba D va ba H thi thira dat s6 796 cta ba D tiép giap voi thira
dat s6 77 ctia ba H. Giira hai thira dat c6 mot con muong thoat nude tu phat hinh
thanh tir trudc nam 2003. Ba H cho rang giita vg chong ba va vo chong ba D ¢co
thoa thuan mdi bén chira ra 0,5m theo chiéu rong mit duong dé lam con muong
thoat nudc chung nay con ba D thi cho rang hai bén gia dinh khong hé c6 thoa
thuan chura lai con muong thoat nudc chung ma con muong ndy do nudc chay tu
trén doi xubng va ba ciing c6 xa nudc thai theo con muong ndy ra muong thudc
duong nhua DPH12. Nhu vy c6 thé thiy rang ranh gi6i giita dat ba D va dat ba H 1a
khong d6i tir truée nim 2003 cho dén nay va dugc ngin cach béi mot phan dat
thudc con muong nhung chwa xac dinh chinh xac phan muong nudc d6 thudc
quyén sir dung dét cua ai.



Theo ¥ kién ctia ba H thi trudc day giita vo chong ba va vo chong ba D ¢6
théng nhat chira lai mdi bén 0,5m dit theo mit tién dudng dé lam muong thoat
nudc chung con theo ba D thi con muong nay dwgc hinh thanh do nudc chay tu
nhién va viéc xa nudc thai cia ba ra dudng chinh. Tuy nhién can phai thdy ring cho
du c6 thoa thuin giita gia dinh ba D va gia dinh ba H dé lai phan dat 1am muong
thoat nudc hay con muong duoc hinh thanh ty nhién thi tir ndim 2003 cho dén nay
cac bén ciing chi ang chimg phan dién tich dung dé lam muong thoat nude chi
chua bao gio do dac dé xac dinh chinh xac phan dat cia mdi bén trong con muong
nay. Viéc nudc thai va nudc mua ty nhién chay qua muong thoat nudc, anh hudng
ctia dong chay co thé giy ra sy bién dong dién tich dat thudc muong thoat nudc co
thé xé dich qua lai gitra dat ba H hoic dat cua ba D theo thoi gian 1 viéc khong
tranh khoi. Hai bén dwong su 6 tranh chép ciing khéng c6 cin cir gi xac dinh chinh
xéac phan dién tich dat cia mdi bén thudc con muong do vdy ma viéc ba H cho rang
tai vi tri 16 gidi thi ba van con 0,5m tir ranh dat ba da xay dung cong trinh thyc té ra
giita con muong va phia ba D chi con lai 10cm ciing khong ¢6 can ctr dé hoi dong
xét XUr xem xét dén.

[2.2] Xét gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap cho cac bén va manh
do dac hién trang thira dat cia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai Khu vuc Don
Duong thay rang: Theo hoa d6 16 dat trong Glay ching nhan quyén sir dung dat so
K 336516 cta ba D va trich luc ban d6 16 dat trong gidy ching nhan QSD dat s
G676271 ciia ba Nguyén Thi H thi giira thira dat s6 77 va thira 78 (trong d6 c6 thira
796 duoc tach ra tir thira 78) tiép giap voi nhau 1a mot duong thiang, khong ton tai
con muong thoat nudc nhu hién trang. Theo manh do dac hién trang thira dat, to
ban d6 s6 313A thi ranh, sb thtra theo ban d6 dia chinh giita thira 796 va 77 1a mot
duong thang gitra con mu’O’ng theo hién trang trong d6 phan dat thudc muong thoat
nude cua thira 796 1a 12m? va phan dit thudc muong thoat nudce cia thira dat sb 77
la 09m®. Két qua do dac nay ciing hoan toan phu hop voi ban d6 dia chinh va glay
chuang nhan QSD dat cap cho ba H va ba D. Do cac bén duong su khong cung cip
dugc can cir dé xac dinh chinh xac phan dat nao thudc muong thoat nudc 1a cua
minh ¢c6 thé nhiéu hon hodc it hon so vOi két qua do dac dé pha nhan tinh dung dan
clia gidy chuing nhan QSD dat duoc cap cho bén con lai va phu nhén két qua do
dac. Do vay ma Hoi dong xét xir xét thdy can cin cir vao két qua do dac do Chi
nhanh van phong dang ky dat dai Khu vuc Pon Duong 1ap ngay 15/8/2025 dé giai
quyet vu an la phu hop voi quy dinh cua phap ludt, gidy ching nhan QSD dat duoc
cap cho ba D va ba H dong thot Xac dinh dugc phan dat thudoc muong thoat nu’oc
hién trang dién tich 21m? thi c6 12m? thudc thira dat s6 1/796 cta ba D va cd 09m?
dét thuoc thira 77 cua ba H.

[2.3] Theo don khoi kién thi ba D cho rang toan bd phan muong thoat nudce
theo hi¢n trang c6 dién tich khoang 12,5m2 la ctia ba. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu 4n do dac dién tich dit da xac dinh dugc phan dat thudc muong thoat
nude ciia ba D 12 12m? thi ba théng nhat véi két qua do dac va yéu cau Toa 4n cong
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nhan cho ba dién tich dat 12m? nay thudc quyén st dung cua ba va ba khong co
tranh chap gi d6i voi dién tich dat 09m? thudc muong thoat nude trong thira dat 77
cap cho ba H. Xét y kién nay ctuia ba D 1a phu hop véi két qua do dac va gidy ching
nhan QSD dat duoc cép cho ba va ba H nén Hoi dé)ng xét XU chép nhan.

[2.4] xét ¥ kién cua ba H vé viéc gidy chimg nhan QSD dat duogc cip cho
ba thira 77 1a 2.788m? nhung theo két qua do dac thi chi con 2.488m? va chiéu
rong mat tién ctia ba chi con lai 25,8m thi dit thuc té ctia ba van bi thiéu dat so
v6i gidy chimg nhan QSD dat duoc cip thiy rang: viéc tranh chip ranh gidi dat
gitra ba va ba D duogc xac dinh chinh xac tai vi tri con muong lam ranh gidi tu
nhién ngin cach giira 02 thira dat ctia hai bén. Phan dat thudc con muong da
duoc cac bén xac dinh chinh x4c vi tri tr nim 2003 cho dén nay, khong co su
bién dong 16n con viéc phan dat thuc té ciia ba H c6 su bién dong giam vé dién
tich thi c6 thé do nhiéu nguyén nhan va tai nhiéu vi tri khac cua thira dat chu
khong thudc pham vi giai quyét trong vu an nay nén hoi dong xét xa khong
xem xét dén.

Tir nhitng nhan dinh trén c6 thé thay réng viéc ba H ngan can ba D thuc hién
quyén sir dung dat d6i vai dién tich dat 12m? thude thira 1/796 (theo manh do dac
hién trang thira dat do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai khu vuc Pon Duong
1ap ngay 15/8/2025 da anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua ba D.
Do vay ma ba D dé nghi cong nhan QSD dét ddi véi dién tich dat 12m?* thudc thira
1/796 t& ban d6 s6 313A 1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: S tién chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd, do
v€ dién tich dat tranh chap la 3.539.782d. Tai phién toa, nguyén don nhén chiu so
tién nay nén HG1 dong xét xir khong dé cap dén.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhén nén can
budc ba Nguyeén Thi H phai chiu toan bg s6 tién an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr Diéu 158, 163, 164 diéu 166 B luat dan sy nam 2015.
Cian ctr 106, 203 Luat dat dai nam 2013;

Can ct khoan 2, khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu
36, Diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac Diu 146, 147, 156, 157, 165, 166, 207, 211, 220,
227, 228 va Diéu 273 ctua B0 luat to tung dan su 2015;

Can cir Dieu 9, Dieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua UBTV Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;
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Xu:
L. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi D vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat vé1 ba Nguyén Thi H.

Coéng nhén dién tich dat 12m? thudc thira dat sb 1/796 to ban d6 sb 313A xi
Quang Lap, tinh Lam Ddng 1 cua ba Lé Thi D (theo so dd do v& do chi nhanh vin
phong ding ky dat dai Khu vuc Pon Duong 1ap ngay 15/8/2025, so dd nay 1a mot
phan khong thé tach rdi caa ban an).

Ba Lé Thi D c6 nghia vu lién hén dén cac Co quan nha nudc co tham quyén
dé lam thu tuc ding ky, cap gidy ching nhan quyén st dung dit déi véi 12m? thude
thira dat s6 1/796 to ban dd s6 313A xa Quang Lap, tinh Lam Pdong theo quy dinh
cua phap luat.

2. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d tién an phi dan su
so. Ba Lé Thi D khong phai chiu an phi din su so thAm. Hoan tra cho ba Lé Thi D
s6 tién tam (mg an phi d ndp 1a 300.000d theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0002724 ngay 29/10/2024 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pon Duong (nay
la Phong thi hanh an dan su khu vyc 2 — Lam Dong).

3. Vé quyén khang cdo: cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xu
phuc tham theo quy dinh cua phép luit./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh LAm Dong; Tham phan - Chi toa phién toa

- Vién kiém sat nhan dan KV2-Lam Ddng;

- Phong THA dan su khu virc 2-Lam Dong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an, an van.

Lé Pinh Anh Vii
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