TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAI THUY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH THAI BINH e :

Ban an sd: 10/2022/DS-ST
Ngay 30/12/2022
V/v: Tranh chap hop ddng tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THAI THUY, TINH THAI BiNH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Ngd Thé Tuong.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Vii Thi Thly va 6ng Phan Vian Tién.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nhat Khanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thai Thuy, tinh Thai Binh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Thai Thuy tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Thanh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thai
Thuy, tinh Thai Binh xét xt so tham céng khai vu an dan su thu ly sé
12/2022/TLST-DS ngay 11 thang 7 nim 2022 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 09/2022/QDXXST-DS ngay
10/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so 15/2022/QDST-DS ngay
09/12/2022 gitra cac duong suy:

* Nguyén don: Quy tin dung nhan dan P.

bia chi: Thon N, xa H, huyén Y, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Quéch Thi Lan A - Chu tich Hoi dong
quan tri.

* B don: Ong Nguyén Minh B, sinh nam 1954.

bia chi: Thon B, xa S, huyén Y, tinh Thai Binh.

* Nguoi 6 quyeén loi nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Nhuan, sinh nim
1958. Bia chi: Thon B, x& S, huyén Y, tinh Thai Binh.
(Ba Quéach Thj Lan A ¢6 mat; 6ng Nguyén Minh B va ba Pham Thi Nn vang mat
tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, ban tu khai, y kién trong qua trinh gidi quyét vu an



va tai phién toa, nguoi dai dién theo phap ludt cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28/10/2014 Quy tin dung nhan dan P c6 ky hop dong tin dung sé
2014/1/341/HDTD vdéi bén vay von 1a ho gia dinh, dai dién vay dng Nguyén
Minh B, ngudi thira ké 12 Pham Thi N (vo 6ng D). Quy tin dung cho ho 6ng b
vay sd tién 460 triéu ddng, thoi han vay 12 thang, tir ngay 28/10/2014 dén ngay
28/10/2015, muyc dich sir dung tién vay dé budn ban vat liéu xay dung, 1ai suat
cho vay la 0,95%/thang. Thoi han tra ng mot 1an vao ngay 28/10/2015 (ca gbc
va lai).

Tai san thé chap 1a 3 thua dat, gom:

- Thira dat s6 634, to ban d6 so 3, dién tich 140m? dat & ndng thon; tai to
ban d6 sb 3, thon B, xa S, huyén Y (Giay ching nhan s6 AH 140009, hop dong
thé chép da duoc chung thuc va da dang ky thé chap ngay 17/11/2014);

- Thira dat s6 635, to ban d6 sb 3, dién tich 140m? dat & ndng thon; tai to
ban d6 s6 3, thon B, x& S, huyén Y (Giay chiing nhan s6 AH 140010; hop dong
thé chép da duoc chung thuc, da ding ky thé chap ngay 17/11/2014);

- Thia dét c6 dién tich 240m? tai thon B, x4 S, huyén Y (thira s6 190, to
ban do s6 03) dat chua dugc cap giay chang nhan quyén st dung dat), trén dat
c6 01 ngdi nha cap 4 c6 dién tich 100m?2. C6 gidy xac nhan hién trang cua chinh
quyén dia phuong mang tén 6ng Nguyén Minh D, ba Pham Thi N.

Quaé trinh thuc hién hop dong vay, 6ng B, ba N khong tra tién goc, i
vay dtng han, do vay dén ngay 28/10/2015 6ng B, ba N con no khoan vay tong
la 513.168.000 ddng, trong d6 ng goc 1a 460.000.000 dong, no 14 1 53.168.000
ddng. Dén thoi diém tra no ngay 28/10/2015 thi 6ng B khong thuc hién nghia
vu thanh toan ng, do vay Quy tin dung da khoanh ng tir ngay 28/10/2015. Qu¥y
tin dung khoi kién yéu cau 6ng P va ba Pham Thi N phai lién d6i thanh toan
cho Quy tin dung sé tién gbc 460.000.000 dong, 1ai trong han 53.168.000 dong,
tong 1a 513.168.000 dong.

Tuy nhién tai phién toa, Quy tin dung nhan dan P rat mot phan yéu cau
khoi kien ddi véi phan 13i 53.168.000 dong; Quy tin dung nhan dan P chi yéu
cau 6ng Nguyén Minh B va ba Pham Thi N phai lién d6i thanh toan cho Quy
tin dung sé tién gc 460.000.000 ddng, khdng yéu cau tinh 14i theo hop déng.
Néu dng B khong thanh toan cho Quy tin dung, d& nghi xtr Iy phat mai tai san
bado dam Ia thira dt s 634, 635 to ban do s6 3, thon B, x4 S. Con d6i véi thira
dat c6 dién tich 200 m? va nha trén dat (chua duoc cap gidy chung nhan) Quy
tin dung khong dé nghi phat mai dé thu hdi no.



Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Minh B, ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi N da duoc Toa an tong dat hop 18
Théng béo vé viéc thu Iy vu &n, théng béo vé phién hop kiém tra giao nop, tiép
can cdng khai chiing ctr va hoa giai ciing nhu cac van ban té tung khac cua vu
an nhung bi don déu ving mat khong co ly do.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa S ngay 07/11/2022 xac dinh:
6ng Nguyén Minh B, ba Pham Thi N déu c¢6 dang ky ho khau tai thon B, xa S.
Hién tai 6ng D va ba N khong c6 mit tai dia phwong, 1am an sinh song tai dau
thi dia phuong khong ndm rd, nhung ong ba van thuc hién nghia vu dong thué
theo quy dinh caa phap luat. Nay Quy tin dung khoi kién éng B, ba N, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat, dia phuong phdi hop thuc hién thi
tuc niém yét theo quy dinh.

Khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd: Tai hai thira dat sé 634, 635 to
ban d6 s6 3, thén B, x4 S, huyén Y, tinh Thai Binh khong ¢ tai san trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh tham
gia phién toa phét biéu y kién: Hoi dong xét xa, Tham phan, Thu ky thyc hién
dung quy dinh phép luat t6 tung. Nguyén don chap hanh dung cac quy dinh vé
quyén va nghia vu caa minh. Bi don, nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
khong chap hanh cac quy dinh vé quyén va nghia vu cua minh. Vé noi dung vu
an: D& nghi Hoi ddng xét xir can cir vao cac Diéu 342, 343, 344, 350, 351, 355,
471, 474, 478 BLDS nim 2005; Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013; Diéu 95
Luat céc t6 chic tin dung; Quy ché cho vay cua to chuc tin dung d6i véi khach
hang do Ngan hang Nha nudc ban hanh; Diéu 147, 157 BLTTDS; diém ¢ khoan
1 Diéu 217 BLTTDS, khoan 2 biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh v& muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va st dung an phi va 1é phi: Chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don: Budc 6ng D, ba N phai lién déi tra ng cho
Quy tin dung nhan dan P sé tién no gdc la 460.000.000 dong; dinh chi di véi yéu
cau rat s tién 13i 53.168.000 ddng. Chap nhan yéu cau xt ly phat mai tai san thé
chap 1a Thua dat s6 634, to ban do sé 3, dién tich 140m? dat ¢ ndng thon; tai to
ban d6 s6 3, thdn B, x& S, huyén Y (Giay ching nhan sé6 AH 140009); Thira dat
s6 635, to ban dd sb 3, dién tich 140m? dat & ndng thon; tai to ban do s 3, thén
B, xa S, huyén Y (Giay chiing nhan sé AH 140010);

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu &n phi;
Chap nhan su tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin cir vao céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu &n, Hoi dong
xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Quy tin dung nhan
dan P y&u cau bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan lién dai tra no
theo hop dong tin dung da ky két. Ong Nguyén Minh D va ba Pham Thi N déu
cu tra tai huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh. Cin ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DBiéu 39 ctua Bo luat T tung Dan su, day 1a
quan hé tranh chip vé hop ddng tin dung, vu &n thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh.

[2] Vé phép luat ap dung: Hop ddng tin dung s6 2014/1/341/HDTD ngay
28/10/2014 duoc ky két, thuc hién trudc ngay Bo luat dan su 2015 c6 hiéu luc
nén theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 khi
giai quyét tranh chap &p dung Bo luat dan sy nam 2005.

[3] Vé thu tuc to tung: Toa an di triéu tap hop &, tuy nhién bi don va
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat lan thir hai khong cé ly do.
Vi viy, cin ctr vao diém b khoan 2 Biéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat t6
tung dan sy, Hoi ddng xét xu tién hanh xét xa vang mat bi don va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[4] Vé nghia vu ctiia duong sy trong vu &n: Bi don va ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an da duoc Toa &n téng dat hop 1¢ Théng bao vé viéc
thu Iy vu an; Gidy triéu tap duong su; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chung ca va hoa giai; Thong béo vé két qua phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir; Quyét dinh dua vu an ra xét
xir; Quyét dinh hodn phién toa ... nhung bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan déu vang mat khong co ly do, khong cé y kién phan hoi. Tai khoan 4
Piéu 91 cua Bo luat td tung dan sy quy dinh “Puong su co nghia vu dua ra
chang ctr dé ching minh ma khong dua ra duoc chung cir hoic khong dua ra du
ching ctr thi Toa &n giai quyét vu viéc dan sy theo nhitng chiing cir da thu thap
duogc ¢6 trong hd so vu viéc”. Nhu vay, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan da ty tudc bo quyén duoc ching minh, tiép can ching ¢t caa minh qua
viéc khong dén Toa an tham gia té tung nén phai chiu hau qua theo quy dinh cua
phép luat. Hoi dong xét xtr can ctr vao yéu cau khoi kién va cac tai liéu chung ca
da c6 trong ho so vu 4n dé giai quyét vy an.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét Xt thay rang:

[5] Xét tinh hop phap cua Hop dong tin dung: Hop ddng tin dung sb
2014/1/341/HPTD ngay 28/10/2014 duoc ky két giita Quy tin dung nhan dan P



va 6ng Nguyén Minh B, ba Pham Thi N déu tuan thu cac quy dinh tai Biéu 121,
122, 124, 471, 474, 478 BLDS nam 2005; Piéu 167, 188 Luat dat dai 2013;
Piéu 95 Luat cé4c to chic tin dung; Quy ché cho vay cua to chuc tin dung ddi Vo
khach hang do NHNN ban hanh. Khi thuc hién giao dich cé chir ky xac nhan
clia cac bén trén co sé tu nguyén, khdng bi hra ddi hay cudng ép, noi dung hop
ddng khdng vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dic xa hoi. Do vay, 1am
phat sinh quyén va nghia vu gitta cc bén va cac bén phai co trach nhiém thuc
hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

[5] Xét tinh hop phap cia Hop dong thé chap: Hop dong thé chap sé 314
ngay 27/10/2014 duogc ky giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Minh B, ba Pham
Thi N véi bén nhan thé chap 1a dai dién Qu¥ tin dung nhan dan P. Hop dong thé
chap tai Diéu 1 duoc xac dinh dé bao dam cho khoan vay tra no tién vay, tién
1ai phat sinh theo HDTD s6 341 ngay 28/10/2014. Khoan 1 Biéu 2 Tai san thé
chap: Tai san thé chap la thira dat s6 634, 635 to ban d6 s6 3, thon B, xd TC
(nay la xa S), tuy nhién & noi dung sau ciia Diéu 2 hop dong thé hién ngoai hai
thira 634, 635 con mot thira dat khac cé dién tich 240m? dat ¢, trén c6 nha cong
trinh trén dat cling dua vao thé chap, nhung khong ghi o s6 thua, to ban db....
Nhu vay noi dung tai san thé chap c6 mau thuin. Tuy nhién nguyén don chi yéu
cau xu ly 02 thira dat ¢ gidy chirng nhan 14 thira 634, 635, khdng yéu cau xir ly
tai san thé chap 1a nha va dat khong c6 gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Hai
thira dat sé 634, 635 da duoc lam tha tuc dang ky thé chap cho Quy tin dung
nhan dan x& P vao ngay 17/11/2014. Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 AH
140010 va AH 140009 déu chi dung tén 6ng Nguyén Minh B va dong so hitu 1a
ba Pham Thi N. VA ca hai ong ba déu ky vao Hop ddng thé chap, do viy can cu
theo quy dinh Piéu 342, 343, 344, 350, 351 BLDS nam 2005 va biéu 167, 188
Luat dat dai 2013 thay viéc thé chap trén 1a hop phap.

[7] Xét yéu cau cua nguyén don: Quy tin dung nhan dan P chi yéu cau 6ng
D va ba Pham Thi N phai lién déi tra cho Quy tin dung sé tién géc 460.000.000
ddng, khong yéu cau tra l14i, néu 6ng B khdng thanh toan cho Quy tin dung, dé
nghi xtr Iy phat mai tai san bao dam 1a thia dat s6 634, 635 to ban d6 s6 3, thon
B, x4 S (02 thua dat c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat di ding ky thé
chip); con ddi véi thua dét c6 dién tich 200 m? va nha trén dét (chwa dugc cap
gidy chiing nhan) Quy tin dung khong dé& nghi phat mai dé thu hdi no 1a phu
hop véi quy dinh ctua phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chi tra
chi phi xem xét thim dinh tai chd va khéng yéu cau bi don, nguoi cd quyén loi



nghia vu lién quan phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd nén Hoi ddng
xét xtr chap nhan.

[8] V& &n phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khdng phai chiu &4n phi dan su so tham. Tra lai cho nguyén don
toan bo s tién tam tmg an phi so thim da nop.

Bi don phai chiu &n phi dan sy so thadm theo quy dinh phép lut.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 342, 343, 344, 350, 351, 355, 471, 474, 478 BLDS
nam 2005; Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013, Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung;
Quy ché cho vay cua to chic tin dung d6i véi khach hang do Ngan hang Nha
nudc ban hanh; Piéu 147, 157 BLTTDS, diém c¢ khoan 1 Biéu 217 BLTTDS,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va sur dung an phi va I€ phi:

1. Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Quy tin
dung nhén déan P.

Buoc 6ng Nguyén Minh B va ba Pham Thi N c¢6 nghia vu lién d6i trong viéc
thanh toén khoan no cho Quy tin dung P s tién no gc 460.000.000 ddng (Bdn
tram triéu dong) theo Hop ddng tin dung 2014/1/341/HDTD ngay 28/10/2014 néu
trén.

Truong hop 6ng B, ba N khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia
vu tra no khong day du khoan no trén cho Quy tin dung nhan dan P thi Quy tin
dung nhan dan P c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké bién, phat mai
tai san thé chap sau dé thu hoi ng: quyén sir dung thira dat s6 634, to ban do s6 3,
dién tich 140m? dat & ndng thon; tai to ban d6 s6 3, thén B, xa S, huyén Y
(Gidy chiing nhan s6 AH 140009 do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho 6ng
Nguyén Minh D va ba Pham Thi N) va thira dat s6 635, to ban db sb 3, dién tich
140 m? dat & ndng thon; tai to ban do sé 3, thén B, xa S, huyén Y (Gidy chimng
nhan s6 AH 140010 do Uy ban nhan dan huyén Y cip cho 6ng Nguyén Minh B
va ba Pham Thi N). Sé tién thu duogc tir viéc xir ly tai san thé chap néu trén s&
duoc thanh toan toan bo khoan ng trong hop dong tin dung néu trén, néu du
Quy tin dung nhan dan P s& tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tiép
tuc tra ng cho Quy tin dung nhan dan P s6 tién con thiéu.

2. Pinh chi d6i vai yéu cau tinh 13i caa Quy tin dung nhan dan P d6i véi
s tién 13i: 53.168.000 dong.



3. V& 4n phi: Bi don 1a 6ng Nguyén Minh B phai chiu &n phi dan sy so
tham 1a 22.400.000 ddng (Hai muoi hai triéu bon trim ngan dong).

Nguyén don Quy tin dung nhan dan P khéng phai chiu an phi dan su so
tham, tra lai Quy tin dung nhan dan P sé tién 12.300.000 (Mudi hai triéu ba
trim ngan) déng tam tng an phi da nop tai bién lai sé 0004238 ngay 04/7/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Théai Thuy, tinh Thai Binh.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chju khoan tién 14i cua
sé tien con phdi thi hanh an theo mac 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468
cua B¢ luat dan sw nam 2015.

Truong hop bdn dn dieoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludgt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

4. V& quyén khang c&o: Quy tin dung nhan dan P cé quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Ong Nguyén Minh B va ba
Pham Thi N c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban &n duoc
téng dat hop Ié hoic dugc niém yét theo quy dinh caa phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su < . ) - .
- VKSND huyén Thai Thuy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Thai Binh;

- TAND tinh Thai Binh;

- Chi cuc THADS huyén Thai
Thuy;

- Luu HCTP

- Luru ho so vu &n. Ng6 Thé Twong






