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TINH BINH DUONG
Ban an s6: 04/2022/DS-ST
Ngay 14 - 01 - 2022
V/v tranh chap vé xac dinh phan
quyén phan s¢ hitu, phin quyén sir
dung dét ctia ngudi phai thi hanh an
trong khdi tai san chung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO D, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Thu Van;
2. Ba Nguyén Thi Biru Hué.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd D,
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin dan thanh phé D tham gia phién toa: Ba BUi
Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Vao ngay 14 thang 01 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé D, tinh
Binh Duong xét xir so tham cong khai vu én dén su thu Iy so: 371/2020/TLST—’DSO
ngay 22 thang 10 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng che dé
thi hanh an” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu s0: 75/2021/QDXXST-DS ngéy
29/11/2021, Quyet dinh hoén phién toa s6 87/2021/QDST-DS ngay 15/12/2021, Quyét
dinh hodn phién toa so 97/2021/QDST-DS ngay 29/12/2021 va Thong bao vé viéc
thay doi thoi gian m& phién toa so 19/2021/QDST-DS ngay 29/12/2021, giita cac
duong su:

- Nguyén don: C)ng Boz‘tq Van D, sinh pén} 1959; thuong tru: S6 1175 Lé Van Viét,
khu pho 4, phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi lién hé: SO 15 Truong
Van Hai, khu pho 2, phuong Tang Nhon Pha B, thanh pho Tha Puc, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Bi don:

+ Ong Nguyen Phi H1, sinh nim 1958; dia chi: S6 116/7, Nam Ky Khoi Nghia,
phuong T, thanh phd V, tlnh Ba Ria - Viing Tau. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

+ Ong Nguyén Xuan H2, sinh nim 1965; Ving mit
+ Ong Nguyén Xuan H3, sinh nim 1967; Vang mit
+ Ong Nguyén Ngoc A, sinh naim 1969; C6 mat

Cung dia chi: S6 113B/14, khu phd N2, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong.



- Nguoico quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1972.
Vang mat

Dia chi: S6 113B/14, khu phd N2, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 15/7/2020, 161 khai trong qua trinh to tung va tai
phién toa nguyén don 6ng Poan Vin D trinh bay:

Vao khoang nim 2017, 6ng Poan Vin D ¢c6 cho 6ng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén
Thi P vay tién nhung bén vay tién khong thanh toan diing han nén dng Poan Vin D khéi
kién tai Toa an nhan dan thanh phd D va c6 Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac
du:orng sur 80 43/2019/QbST-DS ngay 29/7/2019, Quyét dinh c6 ndi dung ba Nguyen Thi
P va ong Nguyen Ngoc A c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Poan Van D s tién vay la
1.200.000.000 d6ng, 6ng Nguyén Ngoc A co trach nhiém thanh toan cho 6ng Poan Vin
b sb tién vay 1a 1.300.000.000 dong, sau khi co quyét dinh néu trén, 6ng Nguyén Ngoc A
khong ty nguyén thi hanh an nén 6ng Poan Vian P 1am don dé nghi thi hanh 4n va nop
kém theo don d& nghi thi hanh 4n 13 gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cép GCN CS 07378 do S¢ Tai nguyén va
Méi trudng cap ngay 22/5/2018 cho 6ng Nguyén Ngoc A, 6ng Nguyen Phi HI, Nguyen
Xuén H2, Nguyén Xuan H3. Do 12 tai san chung nhung trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat néu trén khong thé hién vi tri mdi nguoi duoc sit dung trong tong dén tich
403,6m® nén Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D di gii Thong bdo sb
340/CCTHADS ngay 14/7/2020 vé viéc théng bao cho 6ng Poan Vin P 13 nguoi duoc
thi hanh an c6 quyen khoi kién yéu cau Toan an xac dinh phan quyen sO hiru ta1 san, phan
quyen su dung dat coa ong Nguyen Ngoc A trong tong dién tich dat 403, 6m? va tai san
gan lién trén dét tai thira dat s6 4108, to ban d0 s 17, toa lac tai khu phd N2, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong

Giita 6ng Poan Vin P va 6ng Nguyén Phi H1, 6ng Nguyén Xuan H2, ong
Nguyen Xuan H3, Ong Nguyén Ngoc A khong c6 thoa thuén xac dinh phan sO hitu,
phan quyen sur dung dat cua ong Nguyen Ngoc A d01 v6i quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat thudc thira dat s6 4108, to ban d6 s 17, toa lac tai khu phé N2, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong. Ong Poan Vian D chi biét theo gidy chimg nhin quyén
sir dung dét thi 6ng Nguyén Ngoc A duoc sd hitu % tai san néu trén nhung khong xéac
dinh vi tri 6ng Nguyén Ngoc A duoc huong.

- Theo bién ban ldy 16i khai ngay 25/01/2021, bi don éng Nguyén Phi H1
trinh bay:

Ong Nguyén Phi H1 14 anh trai ctia 6ng Nguyén Xuan H2, Nguyén Xuan H3 va
ong Nguyen Ngoc A.

Déi phan dét dién tich dat 403,6m”va tai san gan lién trén dat tai thira sé 4108, to
ban 6 s6 17, toa lac tai khu pho N2, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo glay
chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao
s0 cap GCN CS 07378 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 22/5/2018 cho ong
Nguyén Ngoc A, 6ng Nguyén Phi H1, Nguyen Xuan H2, Nguyén Xuan H3 c6 ngudn goc
12 di san thira ké cua cha me 6ng Nguyén Phi HI.

Gitra Ong Nguyen Phi H1 va Ong Nguyen Ngoc A, 6ng Nguyén Xuan H2, ong
Nguyén Xuan H3, ¢6 thoa thuan bang 15i néi 1a mdi ngudi duge huéng % quyén si



dung d4 tuong duong 100m? trong khdi tai san chung, khong cé thoéa thuan, khong c6
van ban ghi nhan vi tri cu thé cua ting nguoi.

Déi v6i yéu cau khoi kién cta 0ng DPoan Van b thi ong Nguyén Phi H1 df)ng ¥y xac
dinh phan s& hitu, phan quyén st dung dét cua 6ng Nguyén Ngoc A 1a 100m? quyen sur
dung dat trong khdi tai san chung.

Theo bién ban lay 1oi khai ngay 02/4/2021, 16i khai trong qua trinh t6 tung
va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Ngoc A trinh bay:

Théng nhét 161 khai cia 6ng Nguyén Phi H1 vé& quan hé nhan than giita ong
Nguyén Phi H1, 6ng Nguyén Xuin H2, 6ng Nguyén Xuin H3 ciing nhu ngudn gbc va
quyén s& hiru d6i véi tai san 1a dién tich dat 403,6m? va tai san gén lién trén dét tai thia
dat s6 4108, to ban dd sb 17, toa lac tai khu phdé N2, phudng B, thanh phé D, tinh Binh
Duong. Trong phan dét nay c6 can nha do cha me 6ng Nguyén Ngoc A xay dung tir nim
1995 va 01 can nha tam do ong Nguyén Ngoc A xay dung nam 2005 bang tién gop cta
6ng Nguyén Phi H1, 6ng Nguyén Xuan H2, 6ng Nguyén Xuan H3 va 6ng Nguyén Ngoc
A, tuy nhién timg nguoi dong gop bao nhiéu 6ng An khong nhé, khong c6 gidy to chimg
minh.

Giira 6ng Nguyén Phi H1 va 6ng Nguyén Ngoc A, dng Nguyén Xuan H2, ong
Nguyén Xuan H3, chi thoa thudn bang 161 n61 1a moi nguoi duge hudng 1/4 trong khoi
tai san chung, khong c6 van ban ghi nhan vi tri thudc s¢ hitu ctia tirng nguoi.

Vao khoang nam 2017, 6ng Nguyén Ngoc A c6 giao dich vay tién cua 6ng Poan
Vin D véi sd tién 1.200.000.000 dong nhung sau d6 do khong c6 tai chinh dé tra nén 6ng
Puc khéi kién va dd c6 quyét dinh cong nhan thoa thuan ctia cic bén ghi nhan ong
Nguyén Ngoc A phai tra cho 6ng Poan Vian B sb tién vay 1a 1.200.000.000 dong. Tir khi
¢6 quyét dinh cua Toa 4n dén nay do kho khan vé kinh té, dich bénh nén 6ng Nguyén
Ngoc A khdng thuc hién nghia vu theo cac ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc.

Ong Poan Vin b khot kién yéu c’?lu xac dinh phan qpyén sit dung dat cua ong
Nguyén Ngoc A trong téng dién tich dit 403,6m? tai thira dét s6 4108, to ban d6 s6 17,
toa lac tai khq pho N2, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong. Ong Nguyén Ngoc A
khong cé y kién.

- Bi don 6ng Nguyén Xuin H2, 6ng Nguyén Xuan H3:

Sau khi thu 1y vu 4n Toa an da téng dat hop I¢ thong bdo thu Iy vu an va tri¢u tap
dén Toa an dé 1ay 1oi khai, hoa giai, tiép can chung ci va tham gia phién tda cho dng
Nguyén Xuin H2, ong Nguyén Xuéan H3 nhung 6ng Nguyén Xuin H2, ong Nguyén
Xuan H3 khong chap hanh theo glay tridu tap cua Toa 4n, khong cung cap chimg cr va
khong néu y kién ddi véi cac yéu cau ciia nguyén don.

- Nguwoi co quyen 11, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P:

Sau khi thu 1y vu an Toa 4n d4 téng dat hop 1¢ thong bao thu 1y vu an va triéu tap
dén Toa an dé 1ay 101 khai, hoa giai, tiép can chimg ctr va tham gia phién toa cho ba
Nguyén Thi P nhung ba Nguyén Thi P khong chap hanh theo gidy triu tap cua Toa
an, khong cung cp chung cir va khong néu y kién ddi voi cac yéu cau ciia nguyén
don.

- Bién ban xac minh ngay 25/6/2021 cua To6a an nhan déan thanh phd D tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D thé hi¢n: Hién nay Chi cuc Thi hanh 4n dan su



thanh phd D, tinh Binh Duong dang t6 chirc thi hanh cic Ban an, Quyét dinh cong
nhan sy thdéa thuan cua cac duong su lién quan dén 6ng Nguyén Ngoc A nhu sau:

Ban an s6 55/2019/DSST ngay 09/4/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong;

Ban an s6 127/2018/DSST ngay 23/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan thi xa D, (nay
la thanh phé D) tinh Binh Duong;

Ban an s 36/2020/DSST ngay 16/6/2020 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd D, tinh
Binh Duong;

Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy ) 43/2019/QDST-DS
ngay 29/7/2019 cia Toa an nhan dan thi xa D, (nay la thanh pho D) tinh Binh Duong;

Quyét dinh thi hanh an s6 2400/QD-CCTHADS ngay 17/6/2019; s6 2259/QD-
CCTHADS ngay 28/5/2019; s6 3120/QD-CCTHADS ngay 06/9/2019 va Quyét dinh
thi hanh 4n s6 2615/QD-CCTHADS ngay 10/8/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd D, tinh Binh Duong;

Quyét dinh thi hanh an c¢6 ndi dung sau:

+ Quyét dinh thi hanh 4n s 2400/Qb-CCTHADS ngay 17/6/2019 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thi xa D, (nay la thanh phé D) tinh Binh Duong cho thi hanh
khoan:

_ Bugc ong Nguyén Ngoc Avaba Nguyén Thi P phdi tra cho ba Nguyén Thi Yén so
tien ng goc la 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) va tien ldi do chdm thuc hi¢n
nghia vu thanh toan 18.979.000 dong (Muwoi tam triéu chin tram bay muwoi chin nghin
dong).

+ Quyét dinh thi hanh an s 2259/QD-CCTHADS ngay 28/5/2019 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi xa D, (nay la thanh phé D) tinh Binh Duong cho thi hanh
khoan:

Ong Nguyén Ngoc A va bd Nguyén Thi P phdi ndp 32.759.160 dong (Ba muoi
hai triéu bay tram nam muwoi chin nghin mot tram sau muwoi dong) dan phi dan sy so
tham.

+ Quyét dinh thi hanh an sé 3120/QD-CCTHADS ngay 06/9/2019 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi xa D, (nay la thanh phd D) tinh Binh Duong cho thi hanh
khoan:

Ba Nguyen Thi P va ong Nguyén Ngoc A c6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng
Doan Vin D so tien vay la 1.200.000.000 dong (Mét ty hai tram triéu dong). Khong
yéu cau tinh ldi.

Ong Nguyén Ngoc A co trach nhiém thanh toan cho ong Doan Van D s6 tién vay
la 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong).

Ké tir ngay ngwoi dwoc yéu cdu thi hanh én c¢é don yéu cdu thi hanh én, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phdai
chiu tién lGi theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Déan s 2015
twong g véi sé tién va thoi gian cham thi hanh dn.

+ Quyét dinh thi hanh 4n s 2615/QD-CCTHADS ngay 10/8/2020 cta Chi cyc
Thi hanh an dan sy thanh pho D tinh Binh Duong cho thi hanh khoan:



Buéc ba Nguyén Thi P va ong Nguyen Ngoc A ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
Nguyét khoan ng phdt sinh tir gidy vay tien ngay 28/3/2016 la 140.000.000d (Mt tram
bon muoi triéu dong).

Tu khi co cac quyét dinh thi hanh an néu trén thi 6ng Nguyén Ngoc A, ba
Nguyén Thi P chua thi hanh duoc khoan tién nao.

Ngay 16/12/2019 Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd D ban hanh thong bao sb
81/CCTHA vé viéc khoi kién yéu cau Toa an xic dinh phan s¢ hiru tai san, phan
quyen stt dung dit dbi véi tai san chung ong Nguyén Ngoc A, Nguyen Phi HI,
Nguyen Xuan H2, Nguyen Xuan H3 la quyén st dung dat va tai san gan lién thudc
thira dat s6 4108, to ban do 17 dia chi khu phé N2, phuong B, thanh ph Di An, tinh
Binh Duong (c6 bién ban giao nhan cho duong su).

Ngay 14/7/2020 chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D ban hanh thong bao sé
340/CCTHA vé viéc khoi kién yeu cau Tda an xac dinh phén s& hitu tai san doi voi
nguoi dugc thi hanh an 1a 6ng Poan Van D. Tai san phan chia la tai san chung cua ong
Nguyen Ngoc A, Nguyen Phi H1, Nguyén Xuén H2, Nguyén Xuan H3 1a quyén sir
dung dat tai san gan lién trén dat thudc thira dat sd 4108, to ban do 17 c6 dién tich
403,6m?, dia khu phé N2, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong (c6 bién ban giao
nhan cho duong su).

Cho dén thoi diém xac minh (ngay 25/6/2021) Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phd D, tinh Binh Duong chua ban hanh quyét dinh cudng ché, ké bién ddi véi dién
tich 403,6m’ thudc thura dit sb 4108, to ban dd 17 toa lac khu phd N2, phudng B,
thanh pho D, tinh Binh Duong, t€n nguoi st dung Nguyén Ngoc A, Nguyen Phi HI,
Nguyen Xuan H2, Nguyén Xuan H3 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao
s6 cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat CS 07378 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Duong cap ngay 22/5/2018.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban xem xét thim dinh bd sung,
Manh trich luc dia chinh thé hién tai san trén phﬁn dat g@)m: Dién tich dat theo do dac
thyuc té 1a 403,6m? (dat ¢ do thi 300m?, dat trdng cy 1au nam 103,6m?) thudc thira dat
s6 4108, to ban d6 17, toa lac 113B/14 khu phd N2, phuong B, thanh phé Di An, tinh
Binh Duong, tén nguoi st dung Nguyén Ngoc A, Nguyen Phi HI, Nguyen Xuan H2,
Nguyén Xuan H3 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao sb cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat CS 07378 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong
cip ngay 22/5/2018, trén dit c6 01 nha & riéng 1é loai 01 ting dién tich 203.0m’ do cha
me 6ng Nguyén Ngoc A xay dung khoang nam 1990, két cau: Nén gach men + gach tau,
twong gach xay to son nudc, phia trong c6 6p gach men, cOt gach + khung cot bé tong cht
thép phla trudc c6 dé xé nd mit tién, tran nhya + gidy dan cach nhiét, cira sat kinh + cua
kéo + mai ton; 01 mai che do ong Nguyen Ngoc A xay dung ndm 2010, dién tich 55 7,
két cAu nén bé tong xi ming, cot sit tron, kéo sat hop + V, mai tén; san bé tong xi mang
do ong An xay du’ng nam 2010 dién tich 79, 3m? hang rao do 6ng An xdy dyng nam 2010
co dién tich 78 3m?, két cau: twong gach xay to son nude + khung sit + ludi B40; 04 tru
cong gach 0 op gach da ché ¢o tong thé tich 5 2m°>; 01 gleng khoan + may bom nudc; 01
dong ho nude may; 01 dién ké chinh; 02 cong sit do éng An lip nam 2010 co dién tich
16,25m?; 01 cdy sung 12 nam tudi; 02 buyi dira kiéng 20 nam tudi; 01 nha tam do 6ng
Nguyén Ngoc A xdy dung khoang nim 2010, c6 dién tich 52m?, két cdu: Nén gach men,
tuong gach xay 6 son nudc, phia trong ¢ dp gach men (mdt mit), mai ton, gidy dan cach
nhiét, ctra sit kéo.



- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t tung la
nguyén don 6ng Poan Van D, bi don ong Nguyén Ngoc A, ong Nguyén Phi H1 da
chap hanh va tuan theo _phap luat ding quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy, déi véi
cac bi don la 6ng Nguyen Xuan H3, 6ng Nguyén Xuan H2, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi P duoc triéu tap hop 18 nhung vang mat trong toan bo qua
trinh t6 tung khong c6 1y do. Qua trinh thy 1y giai quyét vy an da bao dam dung quy
dinh cua phap luat. Bi don o6ng Nguyen Phi H1 c6 don yéu cu giai quyét ving mit, bi
don 6ng Nguyen Xuan H2, 6ng Nguyén Xuan H3 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi P dugc triéu tap hop 1€ nhung van vang mat khong c6 1y do. Can
ct DPiéu 227, 228 B luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xu Véng mat ong
Nguyén Phi H1, 6ng Nguyén Xuan H2, 6ng Nguyén Xuan H3 va ba Nguyén Thi P la
dang quy dinh.

Vé viée giai quyet vu 4n: Yéu cau khai kién cua nguyén don la ¢ can cu chap
nhan, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phép luat: Can c& don khoi kién va 16i khai trong qué trinh t6
tung cua nguyén don ong Poan Vin P yéu cau xac dinh phan quyén s¢ hiru tai san
phan quyén su dung dat cua ong Nguyen Ngoc A trong tong dién tich dat 403,6m? va
tai san gan lién trén dat tai thua dat s6 4108, to ban do 50 17, toa lac tai khu phé N2,
phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Phi H1, 6ng Nguyén Xuan H2, 6ng Nguyén Xuan H3 va 6ng Nguyén
Ngoc A dé ong Poan Van P lam thu tuc thi hanh an. P6i véi tai san 6ng Poan Van D yéu
cau xac dinh phan sé hitu , phan sir dung cua 6ng Nguyén Ngoc A chua co quyét dinh
cudng ché thi hanh an, chi mai co thong bao cua co quan thi hanh an vé viée duong su co
quyén khéi kién yéu cau xac dinh phan quyén so hiru ctia ngudi phai thi hanh 4n nén
quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chip vé xac dinh phan quyén so hiru, phan
quyén sir dung dat ctia ngudi phai thi hanh an trong khdi tai san chung” dugc quy dinh
tai khoan 14 Piéu 26 B luat to tung Dan sy ndm 2015, Piéu 74 Luat Thi hanh 4n dan
su va khoan 31 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dan sy
nam 2014.

[2] Vé su vang mit clia cac duong su: Bi don 6ng Nguyen Phi H1 c6 don yéu cau
giai quyet vang mat, bi don 6ng Nguyen Xuéan H2, 6ng Nguyén Xuan H3 va ngu’cn co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P dugc triéu tap hop 1é dé tham gia phién
toa nhung vang mat khong c6 ly do. Can cur Diéu 227, 228 B luat T tung dan sur,
Toda 4n tién hanh xét xir vang mat ong Nguyén Phi H1, 6ng Nguyén Xuan H2, dng
Nguyén Xuan H3 va ba Nguyén Thi P.

[3] Xét quyén khai kién ctia nguyén don: Ong Poan Vin D 1a nguoi duoc thi
hanh d6i véi Quyét dinh thi hanh an sé 3120/QD-CCTHADS ngay 06/9/2019 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd D, (nay 14 thanh phd D) tinh Binh Duong cho thi hanh
khoan: “Ba Nguyen Thi P va 6ng Nguyén Ngoc A c6 trach nhiém thanh toan cho ong
Poan Vin P s6 tién vay la 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong). Khéng
yéu cau tinh ldi.

Ong Nguyén Ngoc A c6 trach nhiém thanh todn cho éng Podn Vin P sé tién vay
la 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong).



Ké tir ngay nguwoi dwoc yéu cdu thi hanh dn c¢é don yéu cdu thi hanh én, néu
nguoi phdi thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguwoi phai thi hanh an con phdi
chiu tién lGi theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt Déan sw 2015
twong g voi sé tién va thoi gian chdm thi hanh dn”.

Tir khi ¢6 Quyét dinh thi hanh 4n sé 3120/QD-CCTHADS ngay 06/9/2019 cia
Chi cuc Thi hanh 4n din su thi xd D, (nay 1a thanh phd D) tinh Binh Duong ong
Nguyén Ngoc A khong tu nguyén thi hanh an. Sau d6 ngay 16/12/2019 Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd D ban hanh théng bao sb 81/CCTHA cho 6ng Nguyén Phi
H1, 6ng Nguyén Xuan H2, ong Nguyen Xuan H3 vé viée ty thoa thuin phan chia tai
san chung hodc khoi kién yéu cau Toa an xac dinh phan so hitu tai san, phan sir dung
quyén sir dung cua 6ng Nguyén Ngoc A trong khdi tai san chung. Cac duong su duoc
thong bao khong thoa thuan vé viéc phan chia tai san chung va khong khoi kién yéu
cau phan chia tai Toa an (theo bién ban xac minh ngay 13/7/2020 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd D, tinh Binh Duong tai Toa 4n nhan dan thanh phd D thé
hién: Pén ngay 13/7/2020 chua ai khoi kién vé viéc xac dinh phan s& hiru ddi voi tai
san chung néu trén). Ong Nguyén Ngoc A cho rang khong nhan duoc Thong bao s6
81/CCTHA ngay 06/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D, (nay la thanh
phé D) tinh Binh Duong nhung cin ctr vao Bién ban giao nhan ngay 20/12/2019 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd D voi ong Nguyén Phi H1, cac bién ban giao
nhan ngay 23/12/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D véi 6ng Nguyén
Ngoc A c6 cin ctr xac dinh 6ng Nguyén Ngoc A, Nguyén Phi H1, Nguyén Xuan H2,
Nguyén Xuan H3 da nhan dugc Thong bao sé 81/CCTHA ngay 06/9/2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thi x4 D, (nay la thanh phd D) tinh Binh Duong nhung khong thuc
hién quyén va nghia vu ctia nguoi dugc thong bao.

Ngay 14/7/2020 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé D ban hanh Théng bao s6
340/CCTHA cho 6ng Poan Vin P vé viéc cac bén co quyén thoa thuan phan chia tai
san chung hodc khoi kién yéu cau Toa an xac dinh phan sé hitu tai san cua 6ng
Nguyén Ngoc A trong khdi tai san chung. Tuy nhién, cac bén khong thoa thoa thuan
phan chia tai san chung nén dng Poan Vin D khoi kién yéu cau xac dinh phan sé hitu
ctia 6ng Nguyén Ngoc A phu hop quy dinh tai Diéu 74 Luét Thi hanh an dén su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don ong Doan Vian b yéu cau
xac dinh phan quyén so hitu tai san, phan quyen su dung dat cua ong Nguyen Ngoc A
trong khdi tai san chung la quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira
4108, to ban do 17, toa lac phd N2, phudng B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

[3.1] Can ctr vao 10i khai cta cac duong sy tham gia t6 tung va Gidy chtng nhan
quyén st dung dét s6 vao s cép gidy ching nhén quyén sir dung dat CS 07378 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 22/5/2018 cho 6ng Nguyén Phi
H1, ong Nguyen Xuan H2, 6ng Nguyén Xuan H3 va 6ng Nguyén Ngoc A, can cu tai
khoan 16 Piéu 3 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ Va tai san khac gdn lién véi ddt 1a chimg thu phap Iy dé Nha niede
X&c nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢, tai san Khac gdn lién véi dat hop
phap ciia nguoi ¢6 quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & V& quyén sé hiru tai san
khac gdn lién véi ddt”. Pong thoi cac duong sy tham gia té tung xac dinh trén dat co
can nha do cha me dé lai va tai phién toa 6ng Nguyén Ngoc A xac dinh nha tam la do
6ng Nguyén Phi H1, 6ng Nguyén Xuan H2, dng Nguyén Xuan H3 cung dng gop tién
xay dung. Ba Nguyen Thi P ¢ trén nha, dat, _trong qua trinh t tung c6 théng béo cho
ba Phuong dé yéu cau cung cip chimg ctr vé viéc dong gop, dau tu xay dung trén dat



nhung khong tham gia t6 tung, khéng co y kién gi vé viée nay vi vay cb can cir Xac
dinh quyén sir dung dét c6 dién tich 403,6m? va tai san gén lién trén dét toa lac tai pho
N2, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
CS 07378 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 22/5/2018 14 tai
san chung cua ong Nguyén Phi H1, 6ng Nguyén Xuan H2, 6ng Nguyén Xuan H3 va
6ng Nguyén Ngoc A.

[3.2] Vé viéc xac dinh vi tri phan quyén s& hitu tai san, phan quyén st dung dat
cua 6ng Nguyén Ngoc A trong khéi tai san chung: Tai gidy chtng nhan quyen st dung
dat thé hién rd 6ng Nguyen Phi HI, 6ng Nguyén Xuan H2, ong Nguyen Xuan H3 va
ong Nguyen Ngoc A mdi ngudi duge huong Y quyén sir dung dat, dong tho1 ong
Nguyén Ngoc A ciing xac dinh phan so hitu tai san, st dung dat cia mdi nguoi dbi véi
tai san chung 1a %. Theo két qua xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san thi gia
tri quyén st dung dat 1a 9.779.200.000 dong, gia tri tai san gan lién trén dat 1a
283.426.000 dong, téng cong 1a 10.062.626.000 dong. Phan cua ong Nguyén Ngoc A
trong khéi tai san chung 1a 10.062.626.000 dong/4 = 2.515.656.500 dong. Can ci vao
bién ban thim dinh tai chd bd sung ngay 05/11/2021 va manh trich luc dia chinh c6 do
dac, chinh 1y s6 1026-2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd D XaC
nhan ngay 30/11/2021 thé hién trén phan dat tranh chap c6 01 nha tam c6 dién tich 52m
do 6ng Nguyén Ngoc A dang truc tiép quan 1y, sit dung, dong thoi phan tai san ndy gan
nhu tach rdi véi 01 cian nha ¢ dinh vi vy xac dinh vi tri phan quyén sir dung dat cia 6ng
Nguyén Ngoc A 1a phan ¢ can nha tam hién nay 6ng Nguyén Ngoc A dang truc tiép
quén 1y, sir dung dé thuan tién cho qua trinh thi hanh an va quan 1y tai san cu thé nhu sau:
Phan quyén su’ dung dét cta ong Nguyén Ngoc A 13 100,9m? trong d6 c6 75m? dét o’ do
thi va 25, 9m dat trong cay lau nam. Trén phan dét c6 01 nha tam ¢ dién tich 41, 6m?, co
két cdu nén gach men, 01 tudng gach xay t6 son nudc, phia trong co op gach men (mot
mat), mai ton, gidy dan cach nhiét, cira sat kéo: mot phan méi che do c6 dién tich 11,86m?,
két cau nén bé tong x1 mang, kéo sat tron, kéo sit hop + V; mot phan sén bé tong xi mang
¢6 dién tich 19,74m?, 01 giéng khoan, 01 may bom nuéc va 01 phan cin nha c6 dién tich
22,1m% tdng gi4 tri tai san phan s& hiru, st dung cua 6ng Nguyén Ngoc A la
2.495.485.000 dong

(Vi tri B — So dd ban vé& kém theo).

[3.3] Do phan tai san Ong Nguyén Ngoc A dugc xac dinh co gia tri it hon
20.000.000 dong so vOi Y4 trong tong tai san thudc so htru chung cua 6ng Nguyén Ngoc
A, 6ng Nguyén Xuan H2, 6ng Nguyén Xuan H3 nén 6ng Nguyén Xuan H3, 6ng Nguyén
Xuén H2 va dng Nguyén Phi H1 c6 trach nhiém hoan tra s tién chénh léch phéan s& hiru
ctia 6ng Nguyén Ngoc A tuwong la 20.015.000 dong.

[4] Tur nhimg phén tich trén Hoi dong xét xir xét thiy o co chap nhan toan bo
yéu ciu khai kién cua ong Boan Van D veé xac dinh phan quyén so hiru, phan quyen su
dung dat cua ong Nguyen Ngoc A trong dién tich dat va tai san gin lién trén dat tai
thira dat s6 4108, t& ban d0 s 17, toa lac khu phd N2, phuong B, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

[5] Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd D vé viéc giai quyét
vu an 1a c6 co s& nén chap nhan.

[6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Do yéu cau xéac
dinh phan sir dung dat cua 6ng Poan Van P ddi véi ong Nguyén Ngoc A duoc chip



nhan nén ong Nguyén Ngoc A phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.

[7] V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Ngoc A phai chiu toan bd an phi dan
su so tham c6 gia ngach ddi v4i phan dat duge xac dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 14 Diéu 26 va cac Diéu 144, 147, 227, 228 271, 273 BO luat T
tung dan su 2015;

Can cit 74 Luat Thi hanh 4n dan su va khoan 31 Piéu 1 Luat sira d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2014

Cian ct khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai 2013

Cin cir diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua dng Poan Vin B ddi véi ong
Nguyén Phi H1, Nguyén Xuén H2, 6ng Nguyén Xuin H3 va 6ng Nguyén Ngoc A vé
phan xac dinh quyén s& hitu tai san, phan quyén str dung dit ctia 6ng Nguyén Ngoc A
trong phan quyén sir dung dét thudc quyén st dung chung toa lac tai thira dat 4108, to
ban d6 17, toa lac tai phd N2, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

1.1. Xac dinh quyén sé hitu tai san, phan quyén st dung dit cua 6ng Nguyén
Ngoc A la dién tich 100,9m? (trong d6 c6 75m” dat & d6 thi va 25,9m” dét trong cay lau
nam) Va tai san gan lién trén dat thudc mot phan dat 4108, to ban do 17, toa lac phé N2,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay chtng nhan quyén sir dung dit sb
vao sb cip gidy ching nhan quyén str dung dat CS 07378 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cip ngay 22/5/2018 cho ong Nguyén Phi H1, dng Nguyén
Xuén H2, 6ng Nguyén Xuan H3 va 6ng Nguyén Ngoc A

(Vi tri B - So d6 ban v& kém theo).

1.2. Bugc 6ng Nguyén Xuén H3, 6ng Nguyén Xuén H2 va 6ng Nguyén Phi H1 c6
trach nhiém hoan tra s0 tién chénh léch cho dng Nguyén Ngoc A 1a 20.015.000 (hai muoi
triéu khdng tram mudi 1am nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac
khodn tién phai trd cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khodn tién 1ai ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai Biéu 357, Di¢u 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi té tung va an phi:

2.1. Chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Bi don ong
Nguyén Ngoc A phai chiu 6.640.000 dong (sau triéu sau trim bén muoi nghin) dong,
tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san. Ong Poan Van D da
tam tng sb tién 6.640.000 dong nén 6ng Nguyén Ngoc A co trach nhiém ndp sd tién
6.640.000 dong dé hoan tra lai cho 6ng Poan Vin b.



2.2. V& an phi: Ong Nggyén Ngoc A phai chiu 82.313.000 dong (tam muoi hai
triéu ba tram muoi ba nghin dong) tién an phi dan su so tham.

3. Duong sw cO mat tai phién toa co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an. Puong su vang mat tai phién toa co quyen khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh an duoc
thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh phé D; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan su thanh phé D;
- TAND tinh BD;
- Puong su;
- Luu: VT, HS.
Kiéu Thi Uyén
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