TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phic

Ban an s6 05/2021/DS-PT
Ngay 12 thang 01 ndm 2021
“V/v: Tranh chap QSD dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

-Théanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh.
Cac Tham phdn: Ong Truong Vin Tam

Ong Cao Minh V¥

-Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa —Thu ky To0a &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2021, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 196/2020/TLPT-DS ngay 01 thang
12 nam 2020, v€ tranh chap: “ Quyén str dung dat”,

Do ban 4n dan su so thim s6 49/2020/DSST ngay 18/9/2020 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé 175/2020/QDPT ngay
17/12/2020 , gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Hoang Thi D, sinh 1936.

Dia chi: T6 2, 4p Tan An, x4 Phudc Tan, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing
Tau. ( Co mat)

~ tNguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hai Long, sinh 1966. Dija chi: T6
1, ap Tan Ru, xa Phudc Tan, huyén Xuyén Mdoc, tinh BRVT.

(Vin ban uy quyén ngay 14/12/2020 ). (C6 mat)

2.Bi don: Ong Pham G, sinh 1955 (Vang mat) va ba Nguyén Thi M, sinh 1964,
(C6 mat)

Dia chi: T6 8, ép Thanh Son 3, xa Phudc Tan, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng G: Ba Nguyén Thi M, sinh 1964.

Dia chi: T0 8, ap Thanh Son 3, xd Phudc Tén, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria —
Viing Tau. (Van ban uy quyén ngay 29/7/2019 ). (C6 mat )



3.Nguoi lam chung:

3.1. Lé Thi Thuong, sinh 1975. bia chi:l Ap Thanh Son 2B, xa Phudc Tan,
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.( Vang mat)

3.2. L& Uynh, sinh 1960. Dia chi: Ap Tan An, xd Phuéc Tan, huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.( Vang mat)

3.3. HO6 Van Quyén, sinh 1956. D,ja chi: Ap Tan An, xa Phudc Tan, huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.( Vang mat)

3.4. Ba Huynh Ngoc Lan, sinh 1965. Pia chi: T6 7, khu phd Phudc An, thi trin
Phudc Buu, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.( C6 mat)

3.5. Ba Nguyén Thi Be, sinh 1956. Dia chi: To 10, 4p Tan Bao, xd Bao Binh,
huyén Cam My, tinh Bong Nai.( C6 mat)

3.6. Ba Vii Thi Kiém, sinh 1961. Dia chi: T6 7, 4p Thanh Son 3, x4 Phudc Tén,
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.( C6 mat)

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyeebx Thi M, sinh 1964.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va tai cac ban khai nguyén don ba Hoang Thi D trinh bay:

Nam 1983 ba D khai hoang dugc khoang hon 12.000m” dat tai x4 Phudc Tan,
huyén Xuyén Mdc va st dung dén nim 2002 thi duoc cip Gidy chimg nhan QSD dét.
Theo Gidy chimg nhan QSD dat thi dat c6 dién tich 12.428m” tai thira dét sé 108, to
ban d6 dia chinh s6 01 xd Phudc Tan. Nam 2011 khi s6 hoa ban db thi dugc cip d6i
s6 d6 thi dat ciia ba D ¢0 sb thira 11, to ban d dia chinh sé 41 x Phudc Tan, dién
tich dat 16.617m° Ba D van sir dung dit theo ding ranh gi6i va dién tich dugc cip
Gidy chimg nhan QSD dit. Pau nam 2019 thi vo chong ba M, 6ng G lan dat ctia ba D
khoang 1.000m’, nhung lai no6i 1a ba D 14n chiém va lam don khiéu nai ba D dén
UBND xi Phudc Tan. UBND x4 Phuéc Tan c6 moi hai bén dén lam viéc nhung
khong giai quyét dugc.

Nay ba D khoi kién yéu cau vg chong ba M, 6ng G tra lai cho ba D phan dién
tich dat da 14n chiém khoang 1.000m’.

Tai cdc ban khai bi don éng Pham G, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chip 1a ctia ba M, 6ng G nhan chuyén nhugng cua 6ng Lé
Uynh vao nam 1986, khi nhan chuyén nhuong giita dat cua ong Uynh va dat ba D ¢
san muong nude. Sau khi nhan chuyén nhugng ba M cho ba Phan str dung, dén nim
1994 ba M 14y lai dat va sir dung tir d6 cho dén nay. Nam 2018 ba D tu y 1ap muong
nuoc, ba M co biét viéc ba D lap muong nudc nhung khong ngan can. Vi ba M cho
rang dat da co san ranh gidi nén viéc ba D lap muong nudc khong anh huong gi dén
dat ciia ba M. Sau d6, ba M méi phat hién ba D 1ap muong nudc, dong thoi 1an sang
dat cua ba M, dng G.

‘ Phan diéq tich dat dang tranh chép do thuc té 13 650m? tai thira dit sb 1‘1, td ban
do dia chinh s0 41 xa Phudc Tan 1a cia ba M, 6ng G. Vi vay, ba M khong dong y véi
yéu cau khoi kién cua ba D



+Tai ban dn ddn sy so tham sé 49/2020/DSST ngay 18/9/2020 Cuia Toa an nhan
dan huyén Xuyén Moc; Pa &p dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau ciia ba Hoang Thi D ddi v6i ba Nguyén Thi M, 6ng Pham G.

+ Budc ba M, 0ng G tra cho ba D 650m? dat thudc thira dét s6 11, to ban do dia
chinh s6 41 xa Phudc Tan. ( Theo so do vi tri dat ldp ngay 06/5/2020 ).

+V& chi phi do v&, dinh gia: Ba M, ng G ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba D
8.906.2444 ( Tam tri¢u chin tram linh sdu ngan hai tram bon muoi bon dong ) chi phi
do v€, dinh gia.

+V& an phi: Ba M, 6ng G phai nop: 3.900.000d ( Ba triéu chin trim ngan ) an
phi DSST, Hoan tién tam mg an phi cho ba Hoang Thi D theo bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0001498 ngay 02/12/2020 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan dan
su huyén Xuyén Mdc.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do vé€, dinh gia, nghia vy cham
trd va quyén khang céo cuia duong su theo quy dinh phap luat.

, +Ng¢"%y 1/10/2020 bi don ba M ¢6 don khéng céo, véi ndi dung: Yéu cau Toa an
cap phuc tham xur bac don khai kién cua ba D.

+Tai phién toa phiic tham:

Mot s6 duong sy vang mat da co don xin xét xur vang mat, co nguoi dai dién
theo iy quyén va Toa an di téng dat Quyet dinh dua vu an ra xét xu; va gidy triéu tap
tham gia phién toa hop 1¢; Can ctr Piéu 296 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vu an.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién. Bi don van gitt nguyén yéu cau
khang céo.

Cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong cung cép
tai liéu, chung cr moi.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t tung: Hoi dong xét xtr va duong sy d thyc hién dang trinh tu thu tuc ma
B luat to tung dan su quy dinh.

Vé ndi dung: Cin clr c4c tai liéu c6 trong hod so vu an va xét xtr cong khai tai
phién toa nhan thay: DAt tranh chip do thuc té c6 dién tich 650m* thudc thira 11 (cit
108) t& ban do 41 ( cii 01) d3 dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba
Hoang Thi D. Pét cua nguyén don ba D va bi don ba M giap ranh voi nhau va ca hai
bén d3 duoc nha nudc cap gidy gidy ching nhan quyén st dung dat hop phép.
Nguyén don ba D di st dung dién tich dat nay tir luc khai phé, nay bi don ba M ngin
can khéng cho str dung. Co du chimg ctr khang dinh dién tich dat tranh chip 1a cua
nguyén don ba D, nén Toa 4n cép so thim tuyén xur chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Hoang Thi D 1a ¢6 cin ct. Tuy nhién vé phan an phi so tham lai tinh
c6 gia ngach 1a khong phu hop quy dinh cua phap luat. Do d6 dé nghi Hoi dong xét
XU can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, khong chép nhan khang cdo, stra
ban an dan su so thdm vé an phi.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa,
can cir két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta kiém sat vién. H6i dong xét xur
nhan dinh:

[1]Pon khéng cdo cua bi don ba Nguyeebx Thi M trong han luat dinh va ding
trinh tu tha tuc ma Bo lqét to0 tung dan su quy diph nén Hoi dong xét xir chap nhan va
xem Xxét lai ban an so tham theo trinh tu phtic tham.

[2]Xét vé néi dung khing cdo, Hoi dong xét xik thdy:

~ Dit tranh chp do v& theo so do vi tri thira dét 1ap ngay 06/5/2020 thi dién tich
dat tranh chap dugc xac dinh thyc t€ 1a 650 m? toa lac tai xd Phudc Tan, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria -Viing Tau.

Can ctr hd so cip glay chtirng nhan quyen str dung dat cta nguyén don ba D, bi
don ba M, 6ng G va so d6 do vé vi tri thira dat tranh chap do Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai huyén Xuyén Moc lap ngay 06/5/2020 thi thay:

Pat ciia nguyén don ba Hoang Thi D ¢é nguon goc: Ba D khai pha nam 1980
khoang hon 12.000m” va sir dung dén nam 2002 thi duoc cip gidy chimg nhin quyén
str dung dit véi dén tich 12.428m” & thira 108, to ban d6 01, xa Phudc Tan, huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria-ViingTau.

Dén ngay 19/12/2011 nha nudc s6 héa ban do thi dugc diéu chinh cp lai dién
tich dat thyc té 1a 16.617m” thudc thira mai s6 11 (¢t 108), t ban d6 s6 41( Cii 01).

Pt ciia bi don ba Nguyeebx Thi M va 6ng Pham G ¢é nguén goc: Do dng Lé
Uynh khai pha nam 1983, dén nam 1985 ban cho vo chong ong G, ba M. Khi mua
ban khong lam gidy to, hai bén G tién chi dt. Sau khi mua xong thi ba M cho ba
Phén thué dat sir dung. Pén nam 1994 thi duoc cap gidy chung nhan QSD dat voi
dién tich 2.272m? thudc thira 106, to ban dd 01, x3 Phudc Tan, huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria-ViingTau.

Qén ngay 4/12/2019 duogc cép d6i s6 d6 moi didu chinh cap lai dién tich dat
thue té 14 5.678m? thudc thira méi sb 72 ( thua cii 106), to ban d6 méi s6 41( cii 01).

Dién tich dat 16.617m?* ctia ba D sir dung giap ranh vai dién tich d4at 5.678m* cuia
vo chong ba M, 6ng G. Ranh gidi giita 2 thira dat 1a sudi nudc.

Dién tich dat hai bén tranh chap do thyc té 1a 650 m? & thira cii 108 (thira méi 1a
s6 11) to ban db 01 cii ( ban d6 mdi 1a s6 41) d3 dugc UBND huyén Xuyén Moc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat vao sd s6 02934/QSDD/2034/QD-UB ngay
17/10/2002 cho nguyén don ba D. Ba D sir dung thuc té dién tich dat nay tir sau khi
khai pha dugc ong Uynh ban dét cho ba M thira nhan. Nay bj don ba M can tré khdng
cho st dung vi cho rang 1a phan dit nay 13 caa ba M, 6ng G.

Tir phén tich va nhan dinh trén cho thay: Phan dién tich dat tranh chap 650 m* &
thira 108 cii (moi thira 11) t& ban dd cii 01 ( méi to ban d6 41), toa lac tai x3 Phudc
Tén, huyén Xuyén Mdc, tinh BaRia-VingTau la cia ba Hoang Thi D.

Cin cir khoan 1 Diéu 12; khoan 1,5 Piéu 166 Luat dat dai quy dinh: Pét dai
dugc nha nudc cong nhan quyén st dung va bao ho, cdm lan chiém.Viéc ba D khoi
kién doi ba M 6ng G tra lai quyén sir dung dat néu trén 1a co co so.



Do d6 Toa an cip so tham budc ba M, 6ng G phai tra cho ba D dién tich dat
650m” 1a dung quy dinh cta phap luat.

[3] Vé chi phi dinh gi4, thim dinh do v&: Can ctr Piéu 157, Piéu 165 Bo luat td
tung dan sy.

_ Chi phi hé’t‘8.906.244 d6ng (Tam triéu, chin trim 1¢ sau ngan, hai tram bdn bén
dong). Do yéu cau khai kién ctia ba D dugc Toa an chap nhan nén ba M, 6ng G phai
chiu. Ba D da ng ra ndp trudc nén ba M, 6ng G ¢6 nghia vu G tra lai cho ba D.

[4]Vé an phi dan su so, phic thim: Cin cu Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an.

+ V& an phi dan su so tham: Do vu 4n tranh chip vé quyen su dung dat cta ai
nén &n phi so tham quy dinh 1a khong c6 gia ngach. Toa an cap so thim tuyén 4n phi
so tham c6 gia ngach 1a khong phu hop quy dinh ctia phap luat.

Do yéu cau khéi kién cua ba D duge Toa 4n chap nhan nén ba M, dng G phai
chiu an phi dan sy so tham khoéng c6 gia ngach la 300.000 dong. Ba D duoc hoan tra
tién tam Ung an phi.

+V¢ an phi dan sy phiic tham:

Do khang cdo khong duge Toa an chép nhan nén ba M phai chiu 300.000 dong
an phi, nhung duogc trtr vao 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp.

Tt nhiing phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua bi don ba M, stra ban an so tham vé an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Bicu 308 BJ ludt t6 tung dan sy; Khong chip nhan khang céo
cia ba Nguyeebx Thi M. Stra ban an dan sy so tham so 49/2020/ DS-ST ngay
18/09/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, nhu sau:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Diéu 147, 157, 165 Bo
luat t6 tung dan su. Khoan 1 Biéu 12; khoan 1,5 Diéu 166 Luat dat dai. Diéu 688 Bo
luat dan sy nam 2005.

Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi D dbi véi ba Nguyén Thi M,
ong Pham G.

+ Ba Nguyén Thi M, 6ng Pham G c6 nghia vy phai tra cho ba Hoang Thi D
dién tich dat 650m? & thira dat sb 11,‘ to ban dﬁ) dia chinh s6 41 xa Phudc Tan, huyép
Xuyén MQc, tinh BRVT. (Theo so d6 vi tri dat do Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Xuyén Moc lap ngay 06/5/2020 ).

2. V& chi phi do v&, dinh gia:

Ba Nguyén Thi M, 6ng Pham G ¢6 nghia vu tra cho ba Hoang Thi D sb tién
8.906.244 dong (Tam tri¢u chin tram linh sdu ngan hai tram bon muoi bon dong)

3. V& an phi dan sy so tham:



+Ba Nguyen Thi M, 6ng Pham G phai nop 300.000 d(Ba tram ngan dong)

+ Hoan lai tién tam tng an phi cho ba ‘Hoang Thi D s6 tién 300.000 dong theo
bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0001498 ngay 02/12/2019 cua Chi cuc
thi hanh an dan dan sy huyén Xuyén Mdc.

4. V& an phi dan sy phtc thim:

Ba Nguyén Thi M phai nop 300.000 dong nhung duoc trir vao tién tam Gmg an
phi da ndp 300.000 déng theo bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an sb 0008685
ngay 24/9/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan dan sy huyén Xuyén Moc. Ba M da nop
da an phi.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh néu bén phai thi
hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 13i theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su, tuong ng voi s6 tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su co quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

5.Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 12/01/2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND h. X Méc Tham Phan- Chi toa Phién toa
-VKSND tinh BRVT.

-THADS tinh BRVT.

- Cac duong su.
-Luu ho so vu an.

(Da ky)






