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Ban an s6: 771/2023/DS-PT

Ngay: 15 - 11 - 2023

V/v: “Tranh chdp doi lai tai san; hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; quyén
6 hitu tién boi thirong do Nha nwée thu
héi ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung

Ong Chung Viin Két

- Thu ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thiy - Thu kY Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vé Phong Luu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 ndm 2023, tai tru sé Toa 4n nhin dan cip cao tai Thanh ph
Ho6 Chi Minh, xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 445/2023/TLPT-
DS ngay 12-6-2023 vé “Tranh chap doi lai tai san, hop dong chuyén nhuwong quyén
st dung dat; quyén so hitu tién boi thuong do Nha nwoc thu hoi dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 12/2023/DS-ST ngay 12-6-2023 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1382/2023/QDXXST-DS ngay 05-10-
2023 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1957 (ving mit).

bia chi: B L, SC B, USA (Hoa Ky).

Dia chi tai Viét Nam: S6 A, duong N, ép H, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Lé Vian D, sinh nam 1954. Pia
chi: S6 B, duong T, phuong H, quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin hoan).



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Truong Ngoc
S - Van phong L thuoc Poan Luat su tinh V' (vang mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh D1, sinh ndm 1990.

Dia chi: SO A, duong N, 4p H, x4 T, huyén V, tinh Vinh Long (ving mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Duong Thuy T -
Van phong L1- Poan Luat su tinh V (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Mai P, sinh naim 1959 (vang mit).

3.2. Ba Phan Thij Kim S1, sinh nim 1997 (c6 don xin vang mat).

3.3. Chau Nguyén Gia K, sinh nim 2018 (ving mit).

Ngudi dai dién hop phap cua chau Nguyén Gia K 1a 6ng Nguyén Thanh D1 va
ba Phan Thi Kim S1 (c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: S6 A, duong N, ép H, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

3.4. Ong Lé Van D, sinh nim 1954. Pia chi: S6 B, dudng T, phuong H, quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don xin hoan).

3.5. Ban Boi thuong hd tro va tai dinh cu huyén V, tinh Vinh Long (Véng mat).

3.6. Uy ban nhan dan huyén V (c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: Khém B, thi trin V, huyén V, tinh Vinh Long.

3.7. Ngan hang N - Chi nhanh huyén V (vang mit).

* Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh D1 va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim S1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M va nguwoi dai dién hop phdp cho nguyén

don ba M la 6ng Lé Van D trinh bay:

Trudc day ba Nguyén Thi Tuyét M 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
theo dién bao 1anh. Nam 2007, ba M vé Viét Nam c6 nhu cu nhan chuyén nhuong
dat xay dung nha dé mdi 1an vé Viét Nam co noi . Vao thoi diém d6 Nha nude chua
cho ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dimg tén quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat. Nén ba M nho ngudi than 1a 6ng Lé Van
D dtmg ra nhan chuyén nhugng ké khai va ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung
gilim ba M céc thira dat s6 1003 dién tich 46,6m?, loai dat & nong thon; thira 1006
dién tich 20,7m?, loai dat & nong thon va thira 741 dién tich 98,2m? loai dat & noéng
thon. T4t ca déu toa lac tai ap H, x4 T, huyén V, tinh Vinh Long. Sau d6 dén ngay
07-11-2016 6ng D thay mat ba M lam thi tuc hop cac thira dat 741, 1003, 1006 thanh
thira méi 1a thira 118, to ban d6 s6 21, dién tich 167,3m? loai dat & nong thon, 6ng
D dugc Uy ban nhan dan huyén V cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét vao ngay
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26-10-2017. Nam 2015 ba M giri tién vé nhd ong D dimg ra thué tho 1a 6ng Duong
Vin C xay dung cin nha tudng cip 4 dién tich 83,3m? trén thira 118. Pén ngay 12-
10-2017 6ng D 1am thu tuc ké khai quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén V ky xac nhan. Sau khi xay
dung nha xong dng D déng ctra dé d6 va co tdi lui tréng coi dén khi ba M vé c¢6 chd
0.

DPén nam 2017, do thay 6ng D tudi cao lai thuong c6 bénh nén ba M méi nho
chau tén Nguyén Thanh D1 dimg tén gium nha, dat tai thira 118. Dé thuc hién thi
tuc chuyén cho 6 ong D1 du’ng tén theo yéu cau cla ba M, ngay 31-10-2017 g1u:a ong
D va Ong D1 ky két hOp dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va ta1 san gan lién
v6i dat. Theo hop dong gia chuyén nhuong thira 118, t& ban do sd 21, dién tich
167,3m?, loai dat ONT va can nha cip 4 dién tich 83,3m? gia 210.000.000 ddng.
Nhung thuc chit day 13 hop dong gia tao cho viée 1ap thi tuc dé ong D1 duogc ding
tén nha dat gitm ba M chir 6ng D khong c6 chuyén nhuong va ciing khong c6 nhan
s6 tién 210.000.000 ddng ctia 6ng D1. Do dng D1 1a ngudi ding tén va quan 1y nha
dat gium ba M nén ngay 31-5-2018 6ng D1 lam cam két c6 ndi dung: “Hién tai toi
dang dimg tén chu st dung thira dat s6 118, to ban d6 s6 21, dién tich 167,3m? loai
dat ¢ tai nong thon. Toa lac tai ap H, x4 T, huyén V, tinh Vinh Long. Trén thira dat
nay c6 ngdi nha cap 4 dién tich 83,3m% Thua dat va nha nay 1a do di toi tén Nguyén
Thi Tuyét M dang dinh cu & M¥ bo tién ra mua va xdy dung nha cho t6i & dé nudi
me toi. Toi cam két s& khong duoc chuyén nhuong, sang ban cho ngudi khac véi bat
ctr hinh thirc nao néu khéng c6 su ddng ¥ cua di toi 1a ba Nguyén Thi Tuyét M. Néu
t6i 1am trai véi cam két nay thi s& chiu hoan toan trach nhiém trude phap luat”. Nguoi
cam két 1a 6ng Nguyén Thanh D1 ky tén va c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa T.

Ong D1 dugc vao quan 1y nha, dat 118 tir nam 2017 cho dén nay. Trong qué
trinh quan 1y 6ng D1 sir dung nha, dat ¢é mo Salon lam toc va cham soc sic dep va
c6 lam thém mét phﬁn cua mai che phia trude. Nam 2020 Nha nude thuc hién du an
xay dung cong trinh cai tao, nang cap duong T (Poan tir cau M - cau V) huyén M
va huyén V, tinh Vinh Long thu hoi dat ong D1 dimg tén gitim ba M dién tich 22m?.
Boi thuong gia tri dién tich 22m? 12 110.510.400 dong va boi thuong vat kién triic
trén dat giai toa 23.758.523 dong. SO tién boi thudng dat c6 gia tri 110.510.400 dong
1a ctia ba M va s6 tién boi thudng vat kién trac gia tri 23.758.523 dong 1a cia ong
D1, do trong qua trinh quan 1y cin nha 6ng D1 c¢6 che thém mdt phan mai che phia
trudc can nha.

Theo bién ban khao sat, do dac va dinh gia tai san ngay 16-02-2023 dat va nha
& 1a ctia ba M. Mai che phia trudc nha chinh 1a cia ba M 50% va cua ong D1 50%.
Theo bién ban dinh gia tong gia tri mai che 13 14.670.035 dong. Nén ctia ba M ¢
gia tri 14 7.335.017 dong va cua ong D1 c6 gi tri 1a 7.335.017 dong, hanh lang 1a
ctia 6ng D1 c6 gia tri 2.090.914 dong. Ba M dong ¥ két qua do dac dién tich con lai
thira 118 1a 139,9m?, loai dat ONT theo Trich do ban d6 hién trang khu dat ngay 11-
4-2023, dong v két qua dinh gia theo bién ban khao sat, do dac va dinh gia tai san



ngay 16-02-2023 va dong ¥ gia tri boi thudng dat, vat kién trac gan lién trén dt thi
cong duong tinh 902 dé lam co s& gidi quyéet vu an.

Hién nay ba M di vé nudc duoc cp can cude cong dan nhung ong D1 khéng
tra nha dat nén ba M khong c6 noi &, ba M yéu cau 6ng D1 tra lai nha dat nhung 6ng
D1 khong ddng y. Nén ba M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc bi don 6ng Nguyén Thanh D1 va nhitng ngudi c6 lién quan ba Nguyén
Thi Mai P, ba Phan Thi Kim S1 va chdu Nguyén Gia K tra lai cho ba M thura dat s6
118, to ban dd s6 21, dién tich 167,3m? (Dién tich thuc té do dac 1a 139,9m?), loai
dat o tai nong thon va can nha cip 4 gan lién trén dat. Dia chi: SO A, duong N, ap
H, xa T, huyén V, tinh Vinh Long. Pé ba M truc tiép quan 1y, stt dung lam nha &
cho c& nhan minh. Ba M duoc nhan tién bdi thuong hd trg cong trinh cai tao nang
cap duodng tinh 902 xa T, huyén V sb tién 134.268.923 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Thanh DI trinh bay:

Giita ba Nguyén Thi Tuyét M nguyén don va 6ng Nguyén Thanh D1 bi don c6
moi quan hé di chau rudt. Ong D1 1a chau ho goi 6ng D bang cau. Gitra 6ng D va ba
M 1la anh em ban di.

Ngudn gdc thira dat s6 118, t ban d6 s6 21, dién tich 167,3m?, loai dat ¢ néng
thon va can nha tuong cép 4 trén dit toa lac tai r?ip H, xa T, huyén V, tinh Vinh Long
1a cia ong D1 nhan chuyén nhuong tir dng Lé Van D gia 210.000.000 dong theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat ngay 31-10-2017
dugc Uy ban nhan dan xa T chimg thyc. Thyc hién hop dong ong D1 giao cho dng
D 210.000.000 dong, 6ng D giao cho 6ng D1 gidy to nha dat dé 1am thu tuc sang
tén. Ong D1 dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh V cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat vao ngay 20-12-2017. Ong D1 st dung nha dit dé mé Salon lam toc va
cham soc sic dep.

Ong D1 thira nhan ngay 31-5-2018 6ng ¢6 lam cam két cho ba M noi dung nhu
sau: “Hién tai t61 dang ding tén chu s dung thira dat sb 118, to ban do sb 21, dién
tich 167,3m?, loai dat ¢ tai nong thon. Toa lac tai ap H, xd T, huyén V, tinh Vinh
Long. Trén thira dat nay c6 ngdi nha cap 4 dién tich 83,3m2 Thura dat va nha nay 1a
do di t6i tén Nguyén Thi Tuyét M dang dinh cu & My bo tién ra mua va xay dung
nha cho t6i & dé nuodi me toi. To6i cam két s& khong duge chuyén nhuong, sang ban
cho ngudi khac véi bat ctr hinh thire nao néu khong c6 su déng ¥ cua di toi 13 ba
Nguyén Thi Tuyét M. Néu t6i 1am trai v6i cam két nay thi s& chju hoan toan trach
nhiém trude phap luat”. Ngudi cam két 1a 6ng Nguyén Thanh D1 ky tén va c6 xac
nhan ciia Uy ban nhan dan xa T. Nhung thuc sy nha dat nay khong phai ciia ba M
ma 1 ciia 6ng D1 nhan chuyén nhuong tir 6ng D.

Ong D1 nhan nha dét tir 6ng D va quan 1y tir ndm 2017 cho dén nay. Trong qua
trinh vao quan 1y ong D1 1am thém mot phan ctia mai che phia trude. Nam 2020 Nha
nuée thue hién du an x4y dung cong trinh cai tao, nang cip duong T (Poan tir cau
M - cau V) huyén M va huyén V, tinh Vinh Long thu hoi dat cta ong D1 dién tich



22m?2. Bdi thudng gia tri dién tich 22m? 1 110.510.400 dong va boi thuong vat kién
tric trén dat giai toa 23.758.523 dong. Tong sb tién boi thudng dat va vat kién triac
trén dat 134.268.923 dong la cua 6ng D1.

Theo bién ban khao sat, do dac va dinh gia tai san ngay 16-02-2023 dat, nha &
va hanh lang 1a ctia 6ng D1. Mai che phia trudc nha chinh c¢6 50% do 6ng D xay
dung va dng D chuyén nhuong cho 6ng D1 theo hop dong ngay 31-10-2017 con lai
50% la ctia 6ng D1 xay dung sau khi nhan nha dat tir 6ng D.

Ong D1 ddng y két qua do dac dién tich con lai thira 118 14 139,9m?, loai dat
ONT theo Trich do ban do hién trang khu dat ngay 11-4-2023, dong y két qua dinh
gia theo bién ban khao sat, do dac va dinh gia tai san ngay 16-02-2023 va dong y gia
tri boi thuong dat, vat kién trac gén lién trén dat thi cong duong tinh 902 dé 1am co
sO giai quyét vu an.

Do nha va dat tai thira 118 khong phai ciia ba M. Nén 6ng D1 khong dong ¥
theo yéu cau khoi kién ctia ba M va yéu cau doc lap cua 6ng D.

- Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Vin D trinh bay:

Ong D thira nhan vé mdi quan hé ba con ding nhu dng D1 di trinh bay. Trudc
day ba Nguyén Thi Tuyét M 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo dién bao
lanh, do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dit xay dung nha dé mdi 1an vé Viét Nam
c6 noi ¢. Vao thoi diém d6 Nha nude chua cho ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée
ngoai dimg tén quyén sir dung dat. Nén ba M nho 6ng Lé Vin D ding ra nhin chuyén
nhuong ké khai va dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat gitm ba M céc thira
dat 1003 dién tich 46,6m?, loai dat & nong thon; thira 1006 dién tich 20,7m? loai dat
& ndng thon va thira 741 dién tich 98,2m? loai dat & nong thon. Tét ca déu toa lac tai
ap H, xa T, huyén V, tinh Vinh Long. Sau d6 dén ngay 07-11-2016 6ng D thay mat
ba M lam thu tuc hop cac thira 741, 1003, 1006 thanh thira mai 1a thira 118, to ban
dé sO 21, dién tich 167, 3m2 loai d4t & nong thon duge Uy ban nhan dan huyén V
cap glay chtng nhan quyén st dung dét vao ngay 26-10- 2017 Nam 2015 ba M gui
tién vé nho 6ng D dtng ra thué thg xay dung cin nha tuong cap 4 trén thu:a 118. Sau
khi xay dung xong 6ng D déng ctra téi lui trong coi dé dén khi ba M vé ¢6 chd 6.

Pén nam 2017, do thdy 6ng D tudi cao lai thudng c6 bénh nén ba M nho chau
tén Nguyén Thanh D1 dling tén gium nha dat tai thira 118. Pé thuc hién thi tuc
chuyén cho ong D1 du’ng tén theo yeu cau cla ba M. Ngay 31-10-2017 gitra ong D
va Ong D1 ky két hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat va tal san gan lién
v6i dat. Theo hop dong ghi gia chuyén nhuong thira 118, to ban d6 sb 21, dién tich
167,3m?, loai dat ONT va cin nha cap 4 dién tich 83,3m? 1a 210.000.000 dong.
Nhung thyuc chit ddy chi 1a hop dong gia tao cho viéc 1ap thu tuc dé ong D1 dugc
dung tén gium ba M dat va nha ndi trén cht 6ng D khong c6 chuyén nhuong va ciing
khong c6 nhan s tién 210.000.000 dong cua ong D1. Do 6ng D1 1a ngudi dung tén
va quan Iy nha dat gium ba M nén ngay 31-5-2018 6ng D1 lam cam két c6 ndi dung:
“Hién tai toi dang dmg tén chii sir dung thira dat s6 118, to ban db s6 21, dién tich
167,3m?, loai dat & tai nong thon. Toa lac tai ép H, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.
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Trén thira dat ndy c6 ngdi nha cp 4 dién tich 83,3m?2. Thira dit va nha nay 1a do di
t6i t&n Nguyén Thi Tuyét M dang dinh cu & M§ bo tién ra mua va xay dung nha cho
t61 & dé nudi me t6i. Toi cam két s& khong duoc chuyén nhuong, sang ban cho ngudi
khac véi bat cir hinh thire ndo néu khong co su dong ¥ cta di t6i 1a ba Nguyén Thi
Tuyét M. Néu t6i 1am trai v6i cam két nay thi s& chiu hoan toan trach nhiém trudc
phap luat”. Nguoi cam két 1a 6ng Nguyén Thanh D1 ky tén va c6 x4c nhan cta Uy
ban nhéan dan xa T.

Ong D1 duoc vao quan 1y nha va thira dat 118 tir ndm 2017 cho dén nay va sir
dung nha dat dé mé Salon 1am toc va cham soc sic dep. Trong qua trinh vao quan
ly 6ng D1 lam thém mot phan ctia mai che phia trude. Nam 2020 Nha nudce thuc
hién du 4n x4y dung cong trinh cai tao, nang cap dudng T (Poan tir cau M - cau V)
huyén M va huyén V, tinh Vinh Long thu hoi dién tich it ma ong D1 diémg tén gitm
ba M 22m?2. Béi thudng dat dién tich 22m? 1a 110.510.400 ddong va bdi thuong vat
kién triic trén dat giai toa 23.758.523 dong. S tién boi thudng dat gia tri 110.510.400
d6ng 1a ctia ba M va s tién bdi thudng vat kién trac gid tri 23.758.523 dong 1a cua
6ng D1, do trong qua trinh quan 1y cin nha 6ng D1 c6 che thém mot phan méi che
phia trude can nha.

Ong D dong y két qua do dac dién tich con lai thira 118 14 139,9m?, loai dat
ONT theo Trich do ban d6 hién trang khu dat ngay 11-4-2023, dong ¥ két qua dinh
gia theo bién ban khao sat, do dac va dinh gia tai san ngay 16-02-2023 va dong y gia
tri boi thudng dat, vat kién tric gan lién trén dat thi cong duong tinh 902 dé 1am co
sO giai quyét vu an.

Ong D yéu cau Toa an giai quyét:

V6 hiéu “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat” ky két ngay 31-10-2017 giita bén chuyén nhuong 6ng Lé Vian D véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh D1, duoc Uy ban nhan dan xa T chimg thuc
ngay 02-11-2017. Tai san chuyén nhuong 1a thira dat s6 118, to ban dd s6 21, dién
tich 167,3m? (Dién tich thuc té do dac 1a 139,9m?), loai dat & ndng thon va cin nha
cép 4 trén dat. Toa lac tai ép H, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

Giai quyét hau qua khi v6 hiéu hop dong:
Budc 6ng Nguyén Thanh D1 hoan tra thira dat s6 118 va cin nha cip 4 trén dat
lai cho ba Nguyén Thi Tuyét M dimg tén, quan 1y, st dung.

Ong D khong phai hoan tra s tién nao cho 6ng D1. Vi 6ng D khong c6 nhan
s0 tién 210.000.000 dong ghi trén hgp dong chuyén nhuong.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim S1 trinh bay:

Thira dat s6 118, t& ban do s6 21, dién tich 167,3m? loai dat & nong thon va cin
nha cap 4 trén dat dién tich 83,3m? toa lac tai: Ap H, xa T, huyén V, tinh Vinh Long
la tai san chung ctia vg chong 6ng D1, ba S1. Nguon goc nha va dat nay 1a ctua vo
chong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van D vao ngay 31-10-2017 véi gia



610.000.000 ddng, ba giao tién cho 6ng D1 tra cho 6ng D 210.000.000 dong, sb tién
con lai 400.000.000 dong ba M dung ra tra cho ong D thay cho vo chong ba. Tuy
nhién, trén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D1 va dng D chi
ghi gia chuyén nhuong 210.000.000 dong. Ba yéu cau duoc tiép tuc ¢ nha va dat
tranh chap do hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong D va 6ng D1
ngay 31-10-2017 dang c6 hiéu luc, ngoai vi tri nha va dat nay ra gia dinh ba khong
c6 noi nao khac dé ¢. Trong trudng hop hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong D va 6ng D1 ky két ngay 31-10-2017 bi v6 hiéu ba khong yéu cau éng
D tra lai cho ba 210.000.000 dong va khéng yéu cau giai quyét hau qua cta hop
ddng bi vo hiéu.
- Ban boi thuong hé tro va tdi dinh cw huyén V trinh bay:

Ban boi thuong xac dinh s6 tién boi thuong, hd tro vé dat dai, nha ctra va vat
Kién truc 12 134.268.923 ddng (Trong d6 boi thuong vé dat 110.510.400 dong va bdi
thuong vat kién tric 23.758.523 dong) va hién nay so tién nay dang gui tiét kiém tai
Ngan hang A chi nhanh huyén V. Sé tién bdi thuong dugc giri tiét kiém lam tron sb
14 134.268.000 dong sd tai khoan 14 7303601938060 day 1 tién gui tiét kiém chung
giita 6ng Lé Vian D va 6ng Nguyén Thanh D1, ngudi dimg tén so tiét kiém 1a Nguyén
Thanh D1, hién tai so tiét kiém Ban bdi thudong dang tam gitr.

- Uy ban nhdn déan huyén V trinh bay:

Ngay 11-11-2022 Uy ban nhan dan huyén V ban hanh Quyét dinh sb: 4716/QD-
UBND thu héi 22,0m? dat ¢ do 6ng Nguyén Thanh D1 ding tén, tach thira s6 118,
t ban d6 s6 21 dé thuc hién cong trinh nang cip duong I (Poan tir cau M - cau V).
Cung ngay Uy ban nhan dan huyén ban hanh Quyét dinh sb: 4545/QD-UBND phé
duyét phuong an chi tiét boi thuong, hd tro va tai dinh cu du an dau tu cong trinh.
Trong d6 bdi thuong tong sd tién 134.268.923 dong, cu thé: Boi thuong vé dat
110.510.400 ddng, boi thuong vat kién trac 23.758.523 dong.

Tuy nhién, hién nay phan dat 6ng D1 dung tén thira s 118, t& ban d6 sb 21,
dién tich da thu hoi 22,0m? dang tranh chap véi ba Nguyén Thi Tuyét M duoc Toa
an nhan dan tinh Vinh Long thu 1. Nén s6 tién bdi thudng 134.268.923 dong duoc
Ban boi thuong, hd trg va tai dinh cu huyén V gui vao tai khoan tiét kiém s
7303601938060 tai Ngan hang N1 chi nhanh huyén V, s6 tién boi thuong giri tiét
kiém 1am tron s6 1 134.268.000 ddng, do 6ng Nguyén Thanh D1 va 6ng Lé Vin D
dimg tén chung.

- Uy ban nhdn dan xa T trinh bay:

Can ¢ vao s6 liéu do dac ban do6 dia chinh chinh quy thi ba Nguyén Thi Mai P
co dung ké khai céc thura dat sau:

1. Thira dat s 45, to ban dd sd 15, dién tich 2251,6m?, loai dat laa.
2. Thira dat s6 46, to ban dd s6 15, dién tich 24,4m?, loai dat NTD.
3. Thutra dit sb 37, to ban d6 sb 16, dién tich 1667,3m?, loai dat lGa.



4. Thira dat s6 12, to ban dd s6 15, dién tich 40m?, loai dat ONT.
5. Thura dit sb 15, to ban d6 sd 15, dién tich 84,2m?, loai dat NTD.

Tai Bin dn din sw so tham sé 12/2023/DS-ST ngay 12-6-2023 ciia Toa an
nhdn dan tinh Vinh Long da quyét dinh:

Ap dung Diéu 163 va Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 5, 6, 7, 8,
9,10, 11, diém ¢ khoan 1 DPiéu 159, khoan 3 Diéu 160 Luat nha & nim 2014; diém
d khoan 1 Diéu 99, Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 186 Luat dat dai nam 2013. Tuyén
XUu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét
M va chip nhan toan bo yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Van D.

1. Budc dng Nguyén Thanh D1, ba Nguyén Thi Mai P, ba Phan Thi Kim S1 va
chau Nguyén Gia K c6 nghia vu di doi tai san c4 nhan di noi khac tra lai cho ba
Nguyén Thi Tuyét M thura dat sb 118, to ban dd sb 21, dién tich thuc té do dac 1a
139,9m2, loai dat & tai nong thon va toan bo can nha, cong trinh phu gén lién trén
dat tai: SO A, duong N, 4p H, x4 T, huyén V, tinh Vinh Long. Cong nhan ba Nguyén
Thi Tuyét M duoc quyén sd hitu nha, quyén st dung dat néu trén. CAu tric cin nha
va cong trinh phu duoc xac dinh theo Bién ban khéo sat, do dac va dinh gia tai san
ngay 16-02-2023. Dién tich, kich thudc, hinh thé, giap gidi thira dat duge xac dinh
theo két qua do dac hién trang khu d4t do Vin phong dang ky dét dai tinh V 1ap ngay
11-4-2023.

2. Cho 6ng Nguyén Thanh D1, ba Nguyén Thi Mai P, ba Phan Thi Kim S1 va
chéu Nguyén Gia K Iuu cu trong thoi han 04 (bdn) thang ké tir ngay ban an c¢6 hiéu
luc phap luat, hét thoi han luu cu ma 6ng D1, ba P, ba S1 va chau K khong di doi
toan bo tai san cua 6ng D1, ba P, ba S1 va chau K di noi khac dé tra nha, dat tai thira
118 cho ba M. Thi ba M ¢6 quyén yéu cau cudng ché thi hanh an.

3. Budc ba Nguyén Thi Tuyét M hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh D1 50% méi
che c6 gia tri thanh tién 7.335.017 dong, hanh lang co gia tri thanh tién 2.090.914
ddng va tién cong stic gilr gin tai san 1a 51.732.375 dong. Tong cong ba khoan 13
61.158.306 dong. Ba M duoc quyén so hitu mai che va hanh lang di bdi thudng cho
ong D1.

4. Cong nhan cho ba Nguyén Thi Tuyét M dugc nhan tién bdi thuong dat 1a
110.510.000 d6ng (Mot trim mudi triéu ndm traim muoi nghin déng) va 14i suat phat
sinh ctia s6 tién 110.510.000 dong theo so tiét kiém c6 ky han ngay 08-12-2022 tai
khoan s6 7303601938060 tai Ngan hang N1 - chi nhanh huyén V.

5. Cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh D1 duoc nhén tién bdi thudng vat kién
trac 1a 23.758.000 dong (Hai muoi ba triéu bay trim nam muoi tdm nghin dong) va
tién 13i phat sinh ctia s6 tién 23.758.000 dong theo so tiét kiém c6 ky han ngay 08-
12-2022 tai khoan s6 7303601938060 tai Ngan hang N1 - chi nhanh huyén V.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham
va quyén khang c4o cho cac duong su.

Ngay 26 dén 27-6-2023, bi don 6ng Nguyén Thanh D1 va ngudi cb quyén,
nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim S1 da khéng cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Luat su Duong Thuy T - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng
Nguyén Thanh D1 d& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét M va khong chdp nhan toan bd yéu cau doc 1ap cia
6ng Lé Vian D. Sira ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan céip cao tai Thanh phé HO Chi Minh y kién:
Viéc tudn theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cia nguoi tham gia to
tung dung quy dinh ctia B luat té tung dan su. Vé ndi dung: Toa 4n cap so tham da
xét xir khach quan dung phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu
308 B luat to tung dan su, khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén
Thanh D1 va nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim S1, giir nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Trén co so tai liéu, chung cur co trong ho so vu an, loi trinh bay cua dwong sy
va quan diém gidi quyét vu dan cua dai dién Vién kiém sat nhdn ddn cdp cao tai
Thanh pho Ho6 Chi Minh, thdy rang.

[1] V& t6 tung:

Bi don 6ng Nguyén Thanh D1 va ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Phan
Thi Kim S1 lam don khang cao dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh phap luat nén
dugc thu 1y, xét xtr theo trinh tu phic tham

Phién toa phiic thim duge mé nhiéu lan. Ngudi bao vé quyén lo1 ich hop phap
cho nguyén don Luat su Truong Ngoc S; bi don 6ng Nguyen Thanh D1; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai P, Ban Bbi thuong hd trg va tai
dinh cu huyén V, Ngan hang N - Chi nhanh huyén V da dugc triéu tap hop 1€ nhung
vang mit. Riéng ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1 6ng Lé Vian D ¢6
don xin hodn phién toa v&i 1y do bi huyét ap cao da duoc béc si dd ké don thude va
chi dé nghi nhap vién theo doi. Do d6, Toa 4n van tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 296 B6 luat té tung dan su.

[2] Cac bén duong su déu thira nhan nha, dat tranh chap thira s6 118, dién tich
167,3m?d4t va can nha cip 4 dién tich 83,3m? tai ap H c6 ngudn gbc do ba Nguyén
Thi Tuyét M (dinh cu & nudc ngoai) nhd 6ng Lé Vin D dung tén gium trong Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat. Sau mot thoi gian,
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ba M cho rémg do 6ng D tudi cao nén nho 6 ong Nguyén Thanh D1 (chau rudt) du‘ng
tén trong gidy chung nhan dum Ong D dong v nén gitra ong D va Ong D1 ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat vao ngay
31-10-2017. Tuy nhién, éng Nguyén Thanh D1, ba Phan Thi Kim S1 lai cho rang,
hai bén 6ng D va dng D1 thuc té chuyén nhuong cho nhau nha, dt néu trén. Vé diéu
nay thiy rang: Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ong Lé Vian D va ong Nguyén Thanh DI ngay 31-10- 2012, thé hién:
Ong D va 6ng D1 ty nguyén ky két Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat
dién tich 167,3m? va cdn nha cép 4 trén dat VO’l 83,3m? dugc Uy ban nhan dan xa T
chtng thuc va hai bén di giao, nhan du sé tién 210.000.000 dong. Ddng thoi, 6ng D
giao cho 6ng D1 gidy to nha dat dé lam thu tuc sang tén va cam doan dy du ning
luc, hanh vi dan su; khong ai bi ép budc dugc Co quan co tham quyén ching thuec.
Ong Nguyén Thanh D1 d3 dugc So Tai nguyén va Méi trudng tinh V cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 20-12-2017 sau khi thuc hién nghia vy dong thué,
cac chi phi khac. Nhu véy, vé hinh thirc va ndi dung hop dong chuyén nhugng nha,
dat gitra ong D va 6ng D1 phu hop quy dinh phap luat. Mit khac, 6ng D1 thira nhan
s6 tién 210.000.000 dong 1a tai san chung cuia vo chong 6ng D1, ba S1. Ngoai ra,
qua trinh té tung 6ng D dé nghi tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 167,3m? va cin nha cap 4 trén dat v6i 83,3m? dat vo hiéu 1a khong co co
sO.

[3] Pbi v6i ban Cam Két ngay 31-5-2018: Ba Nguyén Thi Tuyét M va ong Lé
Vin D cho rang 6ng Nguyén Thanh D1 chi 13 ngudi dimg tén va quan 1y nha, dat
giim ba M nén 6ng D1 lam cam két c6 ndi dung thira nhan thia dat sd 118 véi
167,3m? dat va can nha cép 4 dién tich 83,3m? cia ba M bo tién ra mua va xay dung
nha cho dng D1 & dé nuoi me 1a ba Nguyén Thi Mai P. Diéu nay lai mau thuin voi
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gin lién v4i dat da phan tich
& phan [2]. Hon nita, trong ndi dung Cam Két chi ghi 6ng Nguyén Thanh D1 1a chu
str dung nha, dat (thira s6 118), khong ghi 16 ong D1 ding tén giup ba M quéan 1y d6i
v6i nha, dat nay.

[4] Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Thanh D1 d tu nguyén hd trg cho ba
Nguyén Thi Tuyét M tong so tién 450.000.000 dong, gom: Tién mua dat ban dau
167.300.000 dong (1triéu/m?), tién ba M nhod ong D1 xdy nha gid tri con 70%:
214.056.418 dong, tién 6ng D lam mai che: 9.335.017 ddng va tién chi phi khéc.
Pay 1a sy tu nguyén cia bi don 6ng Nguyén Thanh D1 khong trai dao dire, khong vi
pham phép luét va co loi cho nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan sy tw nguyén nay. Pong thdi, ong Nguyén Thanh D1 duoc quyén quan
ly, str dung thira dat s6 118 véi 167,3m? dat, can nha 83,3m? va dugc nhan tién boi
thuong dat 110.510.000 dong va 13i suat phat sinh ciia s6 tién 110.510.000 dong theo
s tiét kiém co6 ky han ngay 08-12-2022 tai khoan sb 7303601938060 tai Ngan hang
N1 - chi nhanh huyén V.
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T phan tich néu trén, Hoi ddng xét thay c6 co sd chap nhan don khang céo cua
bi don 6ng Nguyén Thanh D1 va ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ba Phan Thi
Kim S1. Stra ban an so tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh ph6 HO Chi
Minh khong phu hop véi quyét dinh cuia HDXX nén khong chap nhan.

[5] V& an phi:

Ba Nguyén Thi Tuyét M 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién tién an phi nén
mién toan bd tién an phi dan sy phuc tham cho ba M theo quy dinh phap luét.

Ong Nguyén Thanh D1 va ba Phan Thi Kim S1 dugc chap nhan don khéng co
nén khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cdc lé néu trén;
Can cir khoan 1,2 Diéu 308 B¢ ludt t6 tung déan sy nam 2015,
QUYET PINH

I. Chap nhan don khang céo ctia bj don dng Nguyén Thanh D1, nguoi c6 quyén,
nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim S1. Stra Ban 4n dan su so tham so 12/2023/DS-
ST ngay 12-6-2023 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long. Tuyén xu:

Ap dung cac Diéu 401, 402, 405 Bo luat Dan su 2005; Diéu 400, 401, 402 Bo
luat Dan su 2015; Piéu 99, Piéu 100, 166, Piéu 170 Luét dat dai nam 2013.

1. Bac don khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M va don yéu cau
doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van D.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua dng Nguyén Thanh D1 hd trg cho ba Nguyén Thi
Tuyét M s0 tién 450.000.000 dong (bon tram nam muoi triéu dong).

3. Ong Nguyén Thanh D1 dugc quyén quan 1y, st dung thira dat s6 118, to ban
d6 s6 21, dién tich thyc té do dac 13 139,9m?, loai dit & tai nong thon va toan bd cin
nha, cong trinh phy gén lién trén dat tai: SO A, duong N, ép H, xa T, huyén V, tinh
Vinh Long, theo Gidy chiimg nhan quyén str dung dat ngay 20-12-2017 dung tén dng
Nguyén Thanh D1 (C4u tric cin nha va cong trinh phu dugc xac dinh theo Bién ban
khao sat, do dac va dinh gia tai san ngay 16-02-2023. Di¢n tich, kich thudc, hinh
thé, giap gidi thira dat duoc xac dinh theo két qua do dac hi¢n trang khu dat do Vin
phong dang ky dat dai tinh V 1ap ngay 11-4-2023).

4. Cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh DI dugc nhén tién boi thuong dat 1a
110.510.000 ddng (mdt trdam muwoi triéu ndm tram muweoi nghin dong) va 13i suat phat
sinh ctia s6 tién 110.510.000 dong theo so tiét kiém c6 ky han ngay 08-12-2022 tai
khoan s6 7303601938060 tai Ngan hang N1 - chi nhanh huyén V.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i cua sb tién con
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phai thi hanh an theo muc 13i suat qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B6 luat dan sy
nam 2015.

II. V@ an phi:

Can ¢t khoan 2 Diéu 148 B0 luat td tung dan su 2015; Diéu 2 Luat nguodi cao
tudi; diém d khoan 1 Pidu 12; khoan 2 Piéu 34 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi toa an.

Ba Nguyén Thi Tuyét M duoc mién toan bo tién 4n phi dan su phiic tham.

Ong Nguyén Thanh D1, ba Phan Thi Kim S1 khong phai chiu 4n phi dan su
phuc thadm. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh D1, ba Phan Thi Kim S1 sé tién tam
g 4n phi dan su phic thim mdi nguoi da ndp 300.000d (ba trdam nghin dong) theo
bién lai 1an lugt s6 0000468 ngay 26-6-2023 va sb 0000470 ngay 27-6-2023 ciia Cuc
thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi ¢ hiéu luc ké
tor ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban dén phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay 15 - 11 - 2023./

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THA déan sy tinh Vinh Long;

- Duong su;

- Luu Vian phong, h6 so vu an (DTM).

Lé Thiy Cau
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