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Ban 4n s6: 19/2025/DS-ST
Ngay 12/9/2025
V/v “Tranh chép yéu cau thuc
hién nghia vu”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

- Thanh phdan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Tan Truong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong H6 Viét Trung

Ba Nguyén Thi Uyén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duyén- Thu ky vién Toa an nhan
dan Khu vuc 11 — Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén Khu vuc 11 — Péng Nai tham gia phién
tod: Ong Phan Tuan Pat - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vyc 11 — Pong
Nai, tinh Pong Nai xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb
35/2025/TLST-DS ngay 03/3/2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau thuc hién nghia
vu”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 06/2025/QDST-DS ngay 23 thang 7
nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 07/2025/QDST-DS ngay 20 thang 8
nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1981; Dia chi: Thon 4, xa b,
huyén B, tinh Binh Phudc. (Nay 1a x4 B, tinh Dong Nai). (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim 1988, dia chi: Thén T, x4 B,
huyén P, tinh Binh Phuéc. (Nay la x4 P, tinh Pong Nai). (ving mat, c6 don xin
giai quyét vang mat)

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1982, (vang mit).

+ Ba L& Thi H, sinh nim 1984; (ving mit, c6 don xin giai quyét vang mat)

Pia chi: Thon 5, x& B, huyén B, tinh Binh Phuéc. (nay la x4 B, tinh Pong
Nai).

+ Ong Lé Pinh Kh, sinh ndm 1982; bia chi: Thén 4, xa b, huyén B, tinh
Binh Phuéc. (nay 1a x& B, tinh Bong Nai) (ving mat, co don xin giai quyét vang
mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 2011212024, trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Trinh Thi H trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi H c6 ky hop dong dit coc
chuyén nhuong thura dat 109, to ban do sb 44 dién tich 2.505,3m? tai thon 5, x3
Pa Kia, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc (nay 13 x4 Pa Kia, tinh Pong Nai),
dat da duoc cap Gidy chung nhan QSD dit cho 6ng Binh, voi gia 800.000.000
ddng, vo chong ba da dit coc 50.000.000 ddng va thong nhat dén ngay 07/8/2023
hai bén s& cong chimg sang nhuong va thanh toan s6 tién con lai. Dong thoi,
trude d6 vo chong dng B, ba H ciing c6 vay ctia ba sd tién 511.000.000 dong. Toi
thot han cong chimg chuyén nhuong nhung vo chong B H van chua 13y duoc sd
dat dang thé chap tai Ngan hang ra nén khong thuc hién duoc viéc cong chimg.
Do 6ng B, ba H khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong va tra tién vay nén ba
da lam don khéi kién dén Toa 4n nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc
dé giai quyét, déng thoi cd yéu cau ngin chin viéc chuyén nhuong doi véi thia
dat 109 néu trén. Pén ngay 30/9/2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Gia
Map, 6ng Nguyén Ngoc L c6 ding ra nhan no thay cho vo chong ong B, ba H s6
tién 200.000.000 dong voi diéu kién vo chong ba rat don khoi kién va ngin chin
dbi voi thira dat 109 néu trén dé ong L 1am thi tyc sang nhuong dat, viéc thoa
thuan cac bén c6 1ap gidy thoa thuan viét tay, 6ng L ciing di tra trudc cho ba sd
tién 100.000.000 dong (chuyén khoan) so tién con lai 100.000.000 dong 6ng L
hen 50 ngay (ké tir ngay 30/9/2024 dén 20/11/2024) s& tra. Sau khi thoa thuan
xong ba da rat don khai kién, rat yéu cau ngin chin va éng L ciing da lam tha tuc
sang nhuong thira dat 109 cho ngudi khac nhung lai khong thuc hién viée tra tién
cho ba. Do dd, ba khaoi kién yéu ciu Toa an budc ong L tra cho ba s6 tién con lai
100.000.000 dong nhu da thoa thuan, khong yéu cau tinh l4i.

- Tai Ban tir khai ngay 08/4/2025 b don éng Neuyén Ngoc L trinh bay:

Ong la can bo tin dung cho khach hang 6ng B, ba H vay tién va c6 thé chap
Quyén st dung dat sé6 CD 214362 tai Ngan hang 6ng lam viéc. Pén han, éng B,
ba H khong thé tra ng nén 6ng gioi thiéu ba X mua lai cin nha cua 6ng B, ba H
dé tat toan khoan no tai Ngan hang, hai bén da 1ap hop doéng céng chang sang
nhuong tai Vin phong cong chung Nguyén Hop, nhung khi lam thu tuc sang
nhuong tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map thi phat
hién ba H c6 khoi kién 6ng B, ba H ra Toa 4n nhan dan huyén Bu Gia Map dé doi
no va c6 yéu cau ngan chin giao dich mua ban dat. Do d6, dé thuan loi ba H, 6ng
B c6 hoi dng sé tién 100.000.000 dong dé tra cho ba H rat don khai kién va go
lénh phong toa ciia Toa va éng dong y cho dng B, ba H vay sé tién trén. Ong
khong c6 mdi quan hé 1am an véi ba H, 6ng khdng vay no ba H, dng chi 1a nguoi
cho ba H vay tién tra no cho ba H. Bé nghi Toa an bac don khai kién cua ba H
véi y do 6ng khdng vay ng ba H.

- Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay:

Ngay 15/7/2024, ba c6 han dao ng so dat tai Ngan hang Nam A chi nhanh
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Phudc Binh véi s tién 900.000.000 dong va tién 13i 01 thang khoang 9.000.000
ddng. Do ba khong co tién nén ba c6 nhd dng Nguyén Ngoc L vay tién dé dao
han n¢ cho ba, do ng qué han nén Ngan hang khong cho vay lai nén ba c6 nho
6ng L sang tén so dat cho ba Lai Thi Hong X d3 cong chimg chuyén nhuong dé
nho vay lai Ngan hang, tra lai sb tién vay ba X, khi 1am hd so sang nhuong thi bi
ba H ngin chin do ba con ng ba H sd tién 250.000.000 dong, thoi gian ngin chin
mAy thang, sau d6 6ng L tu tim ba H dé thoa thuin rat don ngan chin, 6ng L tra
truée cho ba H 100.000.000 dong va ky nhan ng 100.000.000 déng va hira v6i ba
H sau khi sang tén duoc so dat s& tra sb tién con lai, sau d6 6ng L co gip vo
chdng ba dé bao ndi dung nay thi hai bén ddéng y. Su viéc sang nhuong da xong,
nha cta ba cling da ban cho nguoi khac, viéc ong L thod thudn véi ba H phai co
nghia vu thuc hién, khéng con lién quan dén ba. Ba ciing xin dugc giai quyét
vang mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién ‘quan ong Lé Dinh Khanh trinh bay:

Ong 1a chong cta ba Trinh Thi H, 6ng thong nhat voi 101 trinh bay va yeu cau
khoi kién cua ba H, dé nghi 6ng L tra cho ba Hué so tién 100.000.000 dong, 6ng
khong c6 yéu cau gi khac va xin duoc giai quyét vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh B trinh bay:
Ving mit khong ¢ y kién trinh bay.

- Nguoi lam chirng ong Lé Dinh N trinh bay: Ong 1a chong cua ba Lai Thi
Hong X, thira dat 109 cta éng B, ba H co thé chip va vay tién tai Ngan hang
Nam A chi nhanh Phuéc Binh, do 6ng L gidi thiéu thi ngay 03/7/2024, 6ng cO
dtng ra thoa thuan nhan sang nhuong thira dat 109 cua éng B, ba H véi gia
910.400.000 dong, ong da chuyén sb tién nay vao tai khoan ctia 6ng B, ba H tai
Ngan hang dé 1am tha tuc tat todn khoan vay caa ba H tai Ngan hang hang, dén
ngay 07/8/2024 thi cong chang hop dong chuyén nhuong, luc d6 6ng dé vo 1a ba
X dtng tén nhan chuyén nhuong, dén ngay 22/10/2024 thi ba X da duoc cap giay
chting nhan QSD dat va hién tai ciing da chuyén nhugng dat cho ba M. Ong ciing
xin dugc giai quyét vang mat.

- Tai phién toa:

+ Nguyén don ba H y?m gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau budc 6ng L
c6 nghia vu tra cho ba s6 tién 100.000.000 dong, khong yéu cau tinh lai.
+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 11 — Déng Nai phat biéu v
kién: (CO bai phat bi€u riéng).
9 Vé viée tuan theo phap luét t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan; Hoi1 dong xét xir va Thu ky phién toa 1a dadm bao dung va day du
theo quy dinh cua phép luat.



Vé nodi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don, bugc ong Nguyeén Ngoc L tra cho ba Hu¢ s6 tién 100.000.000
dong.

Sau khi nghién cuu cdc chung cur, tai liéu co trong hoé so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan, quan diém cua dai dién Vién
kiém sat va cac dwong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyen gidi quyét vu dn: Xét thay, day 1a vu kién dan Su
“Tranh chdp yéu cau thyc hién nghia vu” do ba Trinh Thi H thuc hién quyén
khoi kién; nguoi bi kién ong Nguyén Ngoc L cung dia chi: thon T, x4 B, huyén P,
tinh Binh Phuéc (nay la xa P, tinh Pong Nai). Can cit khoan 2 Pidu 26, diém a
khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy thi vu an
thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Phd Riéng, tinh Binh
Phudc (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 11 — Bong Nai).

Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Ngoc L, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong L¢é Dinh Kh, ba L& Thi H ving mat, c6 don xin giai quyet Vang
mat; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Thanh B vang mit lan
thir hai khong c6 Iy do. Can ctr Biéu 227 cua Bo luat to tung dan sy 2015, Hoi
dong xét xir xét xtr vang mat doi véi cac duong sy néu trén.

[2] Vé“n,o”z' dung vu an: Xet yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Trinh
Thi H, Hoi dong xét xtr thay rang:

Can cu loi trinh bay cia cac bén duong sy, nguoi lam ching va chang cu
tai Gidy thoa thuan dé ngay 30/9/2024 gitra ba Trinh Thi H vé&i 6ng Nguyén
Ngoc L thé hién ngay 30/9/2024, 6ng L véi ba H c6 thoa thuan: Ong L c¢6 nghia
vu tra no thay 6ng B, ba H cho ba Hué sé tién 200.000.000 déng, nguoc lai dng
B, ba H c6 nghia vu chuyén nhuong cho 6ng L thia dat 109, to ban do sb 44,
dién tich 2.505,3m? tai thon 5, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 1a xa D,
tinh Pong Nai). Viéc thoa thuin do cac bén tu nguyén, khong trai quy dinh phap
luat, ong B, ba H ciing d3 dong ¥ nén ¢ hiéu luc ddi véi cac bén.

Vé diéu kién nhdn no thay: Theo Gidy thoa thuan ngay 30/9/2024 thi dng
L nhan tra no thay véi diéu kién 6ng B, ba H chuyén nhuong thira dat 109 cho
6ng L. Xét thiy, mac du 6ng B, ba H khdng chuyén nhuong truc tiép thia dat
109 cho dng L, tuy nhién thyc té 6ng L |a nguoi giéi thiéu chuyén nhugng thia
dat 109 cho ba X (vo 6ng N), viéc thoa thuan chuyén nhuong nay da thuc hién
truéc (theo Hop dong chuyén nhuong cong ching ngay 08/7/2024), nhung do
ba H cd yéu cau ngan chin viéc sang nhuong tai Toa an nhan dan huyén Bu Gia
Map nén ngay 30/9/2024 6ng L méi dang ra nhan ng thay 200.000.000 dong,
nhu vay viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat 109 tir 6ng B, ba H qua cho ba
X 1a 6ng L gidi thiéu, da biét trudc va dang theo dé nghi caa 6ng L; mat khac,
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cling trong ngdy 30/9/2025 6ng L da tra cho ba H so tién 100.000.000 dong, thé
hién diéu kién nhan ng thay da duoc thuc hién nén dng L c¢6 nghia vu phai thuc
hién nghia vu tra ng thay éng B, ba H.

Theo noi dung gidy thoa thuan ngay 30/9/2024 thi 6ng L c6 nghia vu tra
cho ba H sé tién 200.000.000 dong, dng L da tra cho ba H s6 tién 100.000.000
ddng, sb tién con lai 100.000.000 dong ong L hen 50 ngay (ké tir ngdy
30/9/2024 dén 20/11/2024) s& tra, nhu vay dén nay 6ng L di vi pham thoa thuan
nén can budc 6ng L co nghia vu phai tra cho ba H s tién 100.000.000 déng; dng
Kh (chong ba H) ciing dong ¥ yéu cau dng L tra sé tién trén cho ba H nén dugc
ghi nhan. Do d6, yéu cau khai kién caa ba H 13 c6 cin c&t nén dugce chap nhan.
Viéc 6ng L cho rang khong ng ba H, sé tién 100.000.000 ddng 6ng cho dng B,
ba H vay dé tra cho ba H 1a khong ¢ cin ct nén khong duoc chap nhan. Ba H
khéng yéu cau tinh 13i nén duoc ghi nhan.

[3] Vé an phi dan su so thém: Cén cit Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su
2015; Khoan 2 Diéu 26 l\[ghj guyet so 326{2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

- Bi don Ong Nguyen Ngoc L c6 nghia vu phai chiu an phi dan sy so tham
cO gia ngach trén sb tién co nghia vu phai tra cho nguyén don, cy thé an phi l1a
5.000.000 dong.

- Nguyén don ba H khdng phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho ba H so tién tam Gng an phi da nop.

[5] Quan diém cua Pai dién vién Kiém sat nhan dan Khu vyc 11 — Béng
Nai la c6 can cir nén duoc chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 147, Biéu 227, 235, 266, 271 cua Bo luat t tung dan su 2015;

Ap dung cac Diéu 117, 274, 278, 280, 283, 284, 468 cua Bo luat dan su
2015;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trinh Thi H;

Bugc 6ng Nguyén Ngoc L c6 nghia vu tra cho ba Trinh Thi H s6 tién
100.000.000 (Mot tram triéu) dong Khong yeu cau tinh I4i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an bén c6 nghia vu chdm trd tién thi
bén do phdi tra lai doi véi sé tien chdm tra theo 1&i sudt quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 B ludt dan sir 2015 twrong 1ng Véi thoi gian chdm trd tai thoi diém
thanh toan.



[2] Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Ngoc L c6 nghia vu phai chiu 5.000.000 déng (Bang chi:
Nam triéu dong).

Hoan tra lai cho ba Trinh Thi H s tién tam tng 4n phi da nop 2.500.000
ddng (Bang chit: Hai triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung
an phi s6 0011721 ngay 27/02/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Huyén Phu
Riéng, Tinh Binh Phuéc (hay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 11 — Ddng
Nai, Thi hanh an dan su tinh Df)ng Nai).

[3] Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan s cé
quyén thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn diroc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Lugt
thi hanh an dan sw.l.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Dong Nai; Tham phéan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Bong Nai;

- Phong THADS Khu vyc 11 — Bdng Nai;

- Nguoi tham gia td tung; L

- Luu hd so vu an. ba ky

Pd Tan Truong



