TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc l1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sd: 52/2019/DS-PT
Ngay: 23-4-2019
VIV “Tranh chap Hop thué khoan
quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Bui Hiru Nhan

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 ndm 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 169/2017/TLPT - DS ngay 22 thang 11
nim 2017 vé tranh chap: “Tranh chap Hop dong thué khoan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 55/2017/DS-ST ngay 17/10/2017 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh LAm Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 95/2019/QD-PT ngay
04/4/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Hoc vién L; tru so: sb 2B, duong L, Phuong 9, thanh phé b,
tinh Lam Dong.

Nguoi dai di¢n hop phap:

- Ong Hoang Vin M, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Giam ddc).

- Ong Lé Pang H, sinh nim: 1962, 6ng Nguyén Vin Ch, sinh nim: 1958, ca
hai c6 dija chi lién lac tai sd 02B, duong L, Phuong 9, thanh phé b, tinh Lam
Pong; 6ng Vil Van Ph, sinh nam: 1964, 6ng Dinh Ngoc K, sinh nam: 1966; ca
hai c6 dia chi lién lac tai thon H, xa N, huyén D, tinh Lam Pong; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Vian ban ty quyén sd 1443/GUQ ngay 18/9/2017), tat ca
déu c6 mat.



Bi don: Ong Giang Minh H, sinh ndm: 1962; cu tru tai t6 44, thon H, xa N,
huyén D, tinh Lam Déng, cO mat.

Ngudi dai dién hop phap: Anh Nguyén Ngoc P, sinh nam: 1985, cu tru tai
xa Thai P, huyén G, tinh B; anh Nguyén Puc T, sinh nam: 1992; cu tru tai $6
147, t6 7, Phuong H, quan Hoang M, Thanh phé H; 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén sé 1164, quyén sd: 01 SCT/CK,CP do Vin phong
cong ching Au L chimg thyc ngay 04/01/2017), anh T ¢6 mit, anh P ving miit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Ong Giang Minh H: Ba Phan
Thi Lam H, sinh nam: 1978, 6ng Nham Manh H, sinh ndm: 1975 va 6ng Pham
Thanh B, sinh nam: 1955; tat ca cung c6 dija chi lién lac: Tang 5M, tda nha H, s6
01, duong Ng, phuong Nh, quan Th, Thanh phé H; Luat su ctia Cong ty Luat
trach nhiém hiru han D - Poan Luat su Thanh phd H, ong H va ong B ¢6 mit, ba
H vang mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Hoang Thi H, sinh nam: 1960;
cu trd tai to 44, thon H, xa N, huyén D, tinh Lam Pong, c6 mit.

Nguoi khang cao: Ong Giang Minh H — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 16 trinh bay tai cic ban ty khai va trong qua trinh t6
tung tai giai doan so thim cta ong Pinh Ngoc K, nguoi dai dién theo iy quyén
cua Hoc vién L (got tat 1a Hoc vién) thi: Nong truong 78 truc thudc Hoc vién L
va Ong Giang Minh H c6 ky Hop ddong giao khoan s6 02/HPCP ngay
01/04/1997 va sb 23/HPCP ngay 01/04/1998 vo61 nd1 dung Hoc vién giao cho
ong H quan 1y hai 16 dat c6 tong dién tich 1a 1,5ha dé trong ca phé, hang nim
ndp san luong ca phé cho Hoc vién theo dinh mirc da thdéa thuan. Qua trinh thuc
hién hop dong 6ng H thuc hién va giao nop day du san luong ca phé dén hét
nam 2010, tir ndm 2011 thi khong thyc hién nira.

Nay Hoc vién c6 don khai kién yéu cau thanh 1y 02 Hop dong giao khoan
noi trén va dé nghi vo chong Ong Giang Minh H, Ba Hoang Thi H thuc hién
nghia vu tra san lugng ca phé quy thanh tién tir nim 2011 dén nam 2016, cu thé:
Hop dong giao khoan s6 23/HPCP ngay 01/04/1998 1a 180.700.050d, Hop dong
giao khoan s6 02/HDCP ngay 01/04/1997 1a 88.304.5704 va san luong vu mua
nam 2017 déng tho1 giao toan bg dién tich dat va cay tré)ng trén dat cho Hoc
vién L.

- Ong Nguyén Ngoc P va 6ng Nguyén Puc T, ngudi dai dién theo uy
quyén cua Ong Giang Minh H, thira nhan Ong Giang Minh H c¢6 ky 02 Hop
ddng giao khoan véi Nong 1am trudng 78 (nay 1a khu Kinh té - Qudc phong 78
thuoc Hoc vién L) nhu 101 trinh bay cua nguyén don. Tuy nhién tir nam 2011
dén nay ong H tam ngimg khong thuc hién theo hop dong vi theo cac Quyét



dinh s6 318/QD-UB ngay 05/8/1978, Quyét dinh sé 532/QP-UB ngiy
20/8/1982; Quyét dinh s6 185/QD-UB ngay 01/4/1992; tit ca déu cta Uy ban
nhan dan tinh Lam Pdng thi dién tich dat giao khoan noi trén khong thudc
quyén quan 1y ciia Nong 1am truong 78 (nay 1a Khu kinh té - Qudc phong 78) va
dién tich dit dang tranh chip 1a dat do gia dinh khai pha nén thudc quyén sir
dung cta gia dinh 6ng H. Do vay nguyén don yéu cau Ong Giang Minh H giao
ndp san pham san luong ca phé con lai nam 2011 dén nam 2016: Hop dong giao
khoan s6 23/HDCP ngay 01/04/1998 1a 180.700.050d, Hop ddng giao khoan s6
02/HPCP ngay 01/04/1997 1a 88.304.570d va dé nghi thanh 1y 02 Hop dong néu
trén va tra lai dat thi Ong Giang Minh H khong dong .

Ngay 16/9/2017 Ong Giang Minh H ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd A275194 ngay 06/4/1992 do Uy ban nhan dan
tinh Lam Pong cip cho Hoc vién L va dé nghi dua Uy ban nhan dan tinh Lam
Pong tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n véi 1y do trinh ty, thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat
cho Hoc vién L khong dang quy dinh phap luat, theo Quyét dinh s6 318/QD-UB
ngay 05/8/1978 ciia Uy ban nhan dan tinh Lam Pong vé viéc cap dat cho Hoc
vién L 1am dia diém hudn luyén chién dau va san xuét cai thién doi séng va
Quyét dinh s6 532/QD-UB ngay 20/8/1982 cua Uy ban nhan dan tinh LAm Pong
vé diéu chinh lai dit san xuit nam trong khu dat da cép cho Hoc vién L theo
Quyét dinh s6 318/QD-UB ngay 05/8/1978 thdi han str dung dat ciia Hoc vién L
trong thoi han 05 nam, thoi han sir dung dat ciia Hoc vién L d4 hét tir nam 1983
va khong con 1a nguoi sir dung dat tai day, 6ng H 1a mot trong cac ho dan di vao
khai hoang va str dung dién tich dat nay tir nam 1989-1990, Uy ban nhan dan
tinh Lam Béng da khong tién hanh cac tha tuc do dac, xac minh nguoi st dung
dat trén thuc té vi pham quy dinh tai Thong tu 320/TT/DKTK ngay 28/10/1989
ciia Tong cuc quan 1y rudng dat, do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s A
275194 ngay 06/4/1992 da dugc cap doi ngay 30/6/2017 cho Hoc vién L nén
ong dé nghi hity Giay chimg nhan quyén str dung dét nay.

Ba Hoang Thi H thong nhat véi 10i trinh bay cua bi don.

Tai Ban 4an s6 55/2017/DS-ST ngay 17/10/2017; Tda an nhan dan huyén B,
tinh Lam Déng d3 xur:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua Hoc vién L vé viéc thuc hién
nghia vu va chdp nhin yéu cau khéi kién cua Hoc vién L vé viéc thanh 1y hop
dong giao khoan: du tu trong mdi, cham soc va giao ndp san pham ciy cong
nghiép ca phé Rubusta sé 23/HDPCP ngay 01/4/1998, hop dong giao khoan: dau
tu trong mai, cham soc va giao ndp san pham cay cong nghiép ca phé Rubusta
s6 02/HPCP ngay 01/4/1997 da ky két giita Nong 1am truong 78 Hoc vién L
(nay 1a khu Kinh té - Qudc phong 78 Hoc vién L) va Ong Giang Minh H.



Budc Ong Giang Minh H, Ba Hoang Thi H c6 nghia vu lién d6i thanh toan
cho Hoc vién L 5.555,64kg nhan ca phé Robusta loai 1, d6 am 15 d6 tap khong
qua 1% (trong d6 hop ddng giao khoan hop dong sb 02/HPCP ngay 01/4/1997:
2.484,18kg va hop dong s6 23/HPCP ngay 01/4/1998: 3.071,46kg) va
1.500.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Budc Ong Giang Minh H, Ba Hoang Thi H c6 trach nhiém tra lai dién tich
dat giao nhan khoan 1,5 ha (thuc té 27.155,5m2) va toan bd cay tréng trén dat
cho Hoc vién L quan 1y, st dung (c6 hoa dd 16 dat kém theo).

Ngoai ra Ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an.

Ngay 23/10/2017 Ong Giang Minh H c6 don khang cdo toan bd Ban 4an so
tham.

Tai phién toa,
Ong Giang Minh H van gitt nguyén khang céo.

Nhitng nguoi dai dién theo iy quyén cua Hoc vién L dé nghi giai quyét nhu
Ban an so tham.

Luat su Nhadm Manh H va luit su Pham Thanh B dé nghi huy toan by Ban
an so tham, giao ho so cho Toa 4n nhan dan huyén b, tinh Lam Déng thu 1y,
giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat do cap so tham vi pham nghiém trong
thu tuc td tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qué trinh giai quyét vu an. V& nodi dung: Dé nghi huy toan bo
Ban 4an so tham, giao ho so cho Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam Déng thu
ly, giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc gitta Nong 1am truong 78 Hoc vién L (nay 1a Khu kinh
té - Qudc phong 78) va Ong Giang Minh H ¢6 ky két cac Hop dong giao khoan sd
02/HDCP ngay 01/4/1997 va s6 23/HDCP ngay 01/4/1998 vé viéc dau tu trong
moi, chdm séc va giao ndp san pham cdy ca phé Rubusta trén dién tich 1,5ha dét
thudc khu nha mo, ddi 6ng gia thudc quyén st dung cia Nong 1am trudng 78 Hoc
vién L; thoi han 14 20 ndm theo d6 6ng H phai c6 nghia vu thanh toan bang san
pham ca phé Robusta nhan loai 1 véi mirc khoan cu thé theo thoa thuan da ky két.
Qua trinh thyc hién hop dong tir ndm 2011 cho dén nay vo chong 6ng H, ba Hué
khong thuc hién nghia vu giao ca phé theo nhu théa thuan nén Hoc vién L khot
kién yéu cau bi don phai thanh toan san pham luong ca phé con thiéu va thanh Iy
cac hop dong noi trén dong thoi giao toan bo dién tich dat va cay trong trén dat
cho nguyén don, bi don khéng dong y nén cac bén phat sinh tranh chap. Cép so



tham xac dinh quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp Hop dong khodn” 1a chua day
du, can xéac dinh lai 12 “Tranh chap Hop dong thué khoan quyén sir dung dat” méi
phu hop v6i quy dinh cta phap luat.

[2] Qua xem xét thi thiy ring: theo nguyén don trinh bay thi dit ctia Nong
truong 78 (nay 1a Khu kinh té - Qudc phong 78 Hoc vién L) ¢6 ngudn gbc do Uy
ban nhan dan tinh LAm Poéng cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo
Quyét dinh sd 318/QD-UB ngay 05/8/1978 véi dién tich 200ha 1am dia diém
huan luyén chién dau va san xuét cai thién doi sng két hop véi Qubc phong.
Tai Quyét dinh s6 532/QD-UB ngay 20/8/1982 Uy ban nhan déan tinh LAm Ddng
diéu chinh lai s6 dat canh tac nim trong khu dat duoc tiép tuc s dung 22 ha ¢
Ling 1, Liing 2 (trir 7,6ha ¢ dau Liing 2) va 10 ha dat trong mau ¢ xung quanh
Ling 1 va canh cao diém 909 dé huin luyén va san xuat. Dén ngay 01/4/1992
Uy ban nhéan dan tinh Lam Pdng c¢6 Quyét dinh s6 185/QD-UB cap Gidy chiing
nhan quyén st dung dat cho Hoc vién L véi dién tich 13 676,85ha tai xa N,
huyén P, tinh Lam Poéng theo cic cao diém: Phia Pong cao diém 958 giap
duong di, phia Tay bao gdm cao diém 909 dén giap cao diém 883, phia Béc giap
cao diém 962 va phia Nam giap qudc 16 20 va hién nay dugc cip doi Gidy
chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san cho Hoc vién L s6 CD
929798 ngay 30/6/2017. Ong Giang Minh H lai cho rang dién tich dat dang
tranh chap 1a do ong khai pha va sir dung 6n dinh cho dén nay chr khong phai 13
dat Quéc phong.

[3] Theo két qua do dac cta Van phong dang ky dét dai tinh Lam Dong ddi
v6i dién tich dat giao nhan khoan ctia ciac Hop dong khoan sd 23/HPCP ngay
01/4/1998 va s6 02/HPCP ngay 01/4/1997 c6 1ong ghép td ban do hanh chinh Uy
ban nhan dan xa N, huyén B, tinh Lam Ddng quan 1y, to ban do Hoc vién L quan Iy
va cac cao diém theo Quyét dinh s 185/QD-UBND ngay 01/4/1992 cta Uy ban
nhan dan tinh Lam Déng thi ¢6 su chénh 1éch vé dién tich dat ma ong H nhan giao
nhan khoéan so véi dién tich dat ma 6ng H st dung trong thyc té; cu thé theo Hop
dong s6 02/HPCP ngay 01/4/1997 thi dién tich nhan thué khoan 13 0,74 ha
(7.400m°), dién tich dat thuce té ong H dang quan 1y, sir dung 1a 17.910,5m?; chénh
léch 10.510,5m?; theo Hop ddng s6 23/HPCP ngay 01/4/1998 thi dién tich nhéan
thué khoan 1a 0,76ha (7.600m?), dién tich dat thyc té ong H dang quan Iy 13
9.245,2m?; chénh léch 1.645,2m?; nhu vay tong cong dién tich dat chénh léch 1a
12.155,7m? Theo hd so thé hién thi ngoai viéc yéu cau vo chong ong H, ba Hué
phai thanh toan san lugng ca phé con no, thanh 1y hop dong thué khoan thi
nguyén don chi yéu cau bj don phai tra lai dién tich dat da nhan khoan theo hai
hop ddng noi trén, phan dién tich dat doi ra trong thuc té nguyén don chua yéu
cau. Trong truong hop Hoc vién yéu cau 6ng H phai tra lai dién tich di doi ra noi
trén thi dugc xem day 1a tranh chip quyén st dung dét, cin c Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013 thi thudc truong hop phai hoa gidi co s&; tuy nhién gitra cac bén chua
thyc hién thil tuc hoa giai co s, néu giai quyét trong ciing vu an nay la chua du



diéu kién khoi kién. Cip so thAm chua lam 15 dién tich dat du 12.155,7m’ so véi
dién tich dat theo Hop dong thué khoan c6 ngudn goc & dau, duoc hinh thanh trudc
hay sau khi hai bén ky hop dong khoan, thudc dién tich di duoc cip cho Hoc vién,
dién tich dét du kién giao hay nim ngoai phan dit quy hoach 1a dat qudc phong
hoac thudc phﬁn d4t duge diéu chinh dé giao lai cho cac ho dan theo nhu ndi dung
ctia Cong vin sd 2253/UBND-BC ngay 19/4/2017 cua Uy ban nhan déan tinh LAm
Déng; chua xac dinh 10 yéu cu ctia Hoc vién ddi véi phﬁn dién tich dat ong H
dang sir dung doi ra so véi dién tich dat nhan giao khoan ban dau ma lai giai quyét
budc 6ng H phai tra toan bo dién tich dit nhan thué khoan ciing nhu phan dat doi ra
trong thuc té 1a vi pham nghiém trong tha tuc t tung, trai v6i nguyén tic co ban
"Quyén quyét dinh va ty dinh doat ciia duong su" quy dinh tai Piéu 5 BO luét td
tung dan sy nam 2015 va vuogt qua yéu cau khoi kién cua duong su.

[4] Ngoai ra, cAp so tham ciing chua 1am 1 cong strc ton tao, cham soc, dau tu
cay trong (ca phé) trén dat, ké ca trén phan dién tich dat doi ra ma lai budc bi don
phai giao lai toan b cho nguyén don quan ly, st dung trong khi d6 khong budc
nguyén don phai hoan tra lai gi4 tri cay trong trén dat 1a chua hop 1y, 1am anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

[5] P6i véi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 A275194
cap ngay 06/4/1992, cap do6i ngay 30/6/2017 do Uy ban nhan din tinh Lam
D@)ng cép cho Nong truong Hoc vién L vi cho réng dién tich dat trén duoc gia
dinh bi don khai pha va st dung tir nim 1989 dén nam 1990 tuy nhién bi don
khéng cung cap dugc tai liéu ching ¢t chimg minh cho yéu ciu ctia minh. Bén
canh d6 theo ndi dung Cong vin s6 964/STNMT-VPDKDD ngay 12/6/2018 cua
S Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong thi nguon gdc dat 1a dugc Uy ban
nhan dan tinh Lam Pong giao, cip cho Hoc vién L nim 1978 va Cong ty Lam
Vién (thuéc HVLQ) nam 1995. Hoc vién L st dung dung véi quy hoach, co
ranh gi6i, moc gidi ré rang tir naim 1978 cho dén nay; Ong Giang Minh H lién
tiép ky cac hop dong giao khoan véi Hoc vién vao cac nim 1997, 1998 va thuc
hién nghia vu giao ndp san lugng theo nhu hop dong va khong cé tranh chép,
khiéu nai vé dién tich dat khoan tir khi ky hop doéng cho dén nam 2011 di thé
hién viéc thira nhan dién tich dit néu trén thudc quyén st dung hop phép cua
Hoc vién. Hon nira, viéc thay doi chu thé tur cép cho Hoc vién quan su, Nong
truong Hoc vién L Pa Lat khong 1am thay dbi chu thé quan ly, dat duoc cap la
dat qubc phong nén bi don yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dét noi
trén 1a 1a khong c6 co sé chap nhan.

[6] Cap so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chua 1am rd cac van
dé vira néu, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong
su, cap phuc tham khong thé khic phuc dugce nén can huy 4n so tham, giao hd
so cho Tda an nhan dén huyén D, tinh Lam Pong dé giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.



[7] Vé chi phi td tung: chi phi do vé, tham dinh gid, xem xé&t tham dinh tai
cho (da quyét toan xong) s€ dugc xem xét khi cap so tham giai quyét lai vu an.

[8] V& an phi: Do hity Ban an so tham nén 6ng H khong phai chiu an phi dan
su phic thAm. An phi din sy so tham s& duoc xem xét khi cdp so tham giai
quyét lai vy an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luit td tung Dan sy nam 2015.

- Cian cr Khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan khang cao ciia Ong Giang Minh H.

Tuyén x:

1/ Hay Ban an dan su so tham s 55/2017/DS-ST ngay 17 thang 10 nim
2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Lam Pong vé viéc “Tranh chap Hop
d6ng thué khoan quyén sir dung dat” giita Hoc vién L va Ong Giang Minh H;
nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Hoang Thi H.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Pong giai
quyét lai vu an theo dang quy dinh cta phap luat.

2/ V& an phi:

Ong Giang Minh H duoc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi dan su
phiuc tham d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sd
AA/2015/0007040 ngay 16/11/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Lam Pong (Ba Hoang Thi H ndp thay).

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Ladm Dong; (di ky)

- TAND huyén B, tinh Lam Ddng;

- Chi cuc THADS huyén B, tinh Lam
Dong;

- Puong su;

- Luu: bd phéan luu trit, hd so vu an.

Huynh Chau Thach



