TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 247/2025/DS-PT
Ngay 22-4-2025
V/v tranh chdp quyén st dung dat,
yéu cau chdm dat hanh vi trai phap
luat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Thanh
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Tric
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Nit — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 22 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xet xtr phiic thdm cong khai vu an thu Iy s6 64/2025/TLPT-DS ngay
22/01/2025 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau cham dat hanh vi trai
phap luat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 123/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic thdm s6 183/2025/QD-PT ngay
13/3/2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 232/2025/QD-PT ngay
01/4/2025, gitra cac duong su:

- Nguyeén don: Ong Nguyén Vian G, sinh nam 1964; dia chi: khu phd C,
phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi D (chétvngéy 11/11/2024 theo Trich lyc khai tr 50
1017/TLKT-BS ngay 12/11/2024 cta Uy ban nhan dan phuong M, thanh pho B,
tinh Binh Duong).

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don ba Nguyén Thi D:
1. Ong Cao Vi B, sinh nam 1995; Véng mat.
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2. C)ng Cao Hoang T, sinh nam 1997; c6 mat.

Cung dia chi: A, duong B, khu phé C, phuong M, thanh phd B, tinh Binh
Duong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. f)ng Nguyén Vin C, sinh nam 1962; dia chi: khu phé B, phudng M,
thanh pho B, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Bél Nguyén Thi G1, sinh,ném 1967; dia chi: t6 A, khu phé C, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1970; dia chi: t6 I, 4p D, xd B, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1972; dia chi: t6 A, khu phé C, phuong M,
thanh phd B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

5. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1976; dia chi: t6 A, khu phé C, phuong M,
thanh phd B, tinh Binh Du0’ng, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin G.
NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung ban an so tham:
Nguyén don éng Nguyén Vin G trinh bay:
Cha me ong G la 6ng Nguyén Vin T1 (chét ngay 22/3/2023) va ba Huynh
Thi R (chét ngay 13/8/2014); cha me cua 6ng T1, ba R d€u chét trude ong ba; ong
T1, ba R c6 tat ca 10 nguoi con, trong do c6 03 con da chét khong c6 vg/chong

va con, con lai 07 nguoi con con song nhung trong d6 c6 01 nguoi con bi tam
than tir nhd, cu thé:

1. Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1959, chét nim 2023; 6ng N1 khong c6
VO con;

2.BaNguyén Thi N2, sinh ndm 1961, chét lic 13 tudi, thoi diém chét khong
c6 chong, con;
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. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1963;
4. Ong Nguyén Van G, sinh nim 1964;
5. Ba Nguyén Thi G1, sinh nim 1967;
6. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1970;
7. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1972;
8. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1975;

. Ba Nguyén Thi D1, sinh ndam 1977 (bénh tdm than tir nho, c6 gidy chimg
nhan bénh);

10. Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1980, chét con nho, khong cé vo con.

Ne)
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Ngoai ra 6ng T1, ba R khong con ngudi con riéng hay con nudi nao khac.

Phan dét tranh chip c6 ngudn gbc ctia cha me 6ng G cho dng G tir nim
1985, 6ng G da canh tac tir nim 1985 cho dén nam 2004 thi dugc cha me viét gidy
tang cho Bang chung la don xin xac nhan nguon gbc dat cho ngay 09/11/2004 c6
chit ky, dau van tay cua  6ng T1, ba R va don xin xac nhan nguon goc dat cho ngay
10/5/2005 c6 chit ky, ddu van tay ctia ong T1, ba R va dugc Uy ban nhan dan (viét
tat) UBND phuong M xac nhan. Sau d6 ong G lam thu tuc dugc cap gidy chung
nhan 02 phan dat rudng va dat nha, phan dit nha 6ng G da chuyén nhuong cho
ngudi khac. Phan dat rudng c6 dién tich 4.218m? nhung 6ng G chi duoc cip gidy
chtng nhan ddi voi dién tich 1.979m?, do dat ké dap 26/3, nam 1989 dap bi bé
nén mot phan dat cia 6ng G bi nude ngap ma sup thanh hé. Sau khi dap dugc sua
thi dat hién ra nhung van 1a hd. Thoi diém lam gidy chu’ng nhan thi h6 Kkhong cap
gidy chting nhan. Nam 2004, 6ng G mudn may san i lai cho bang phang, 6ng G
nghi sau nay lam gidy chimg nhén sau ciing dugc, nén con hon 2.000m? dat chwa
dugc cap gidy ching nhan. Sau do, ong Giau C1 cho lai cha 6ng G la 6ng Nguyen
Van T1 dién tich khoang 1 .000m? dat nam trong dién tich 6ng G chua dugc cap
gidy chtimg nhan dé 1am nha &, cha ong Giau co cho lai ong G 30.000.000 dong
cong khai pha dat. Phém dién tich con lai chua duoc cap gidy ching nhan giap
ranh véi dat dugc cap glay ching nhan thi 6ng G van quan ly, sir dung. Thoi diém
trudc ong Giau Cl trong tram trén phan dat tranh chap nhung sau d6 ba D tu y
vao cit tram thi mdi phat sinh tranh chap. Ong G khong c6 ¥ kién d6i v6i phan
dat nha ong T1 hién tai do 6ng G da cho 6ng T1. Viéc ba D cho rang ong T1 cho
ba D phan dat tranh chap do ba D chiam séc ong T1 1a khong dang. Thoi diém
nam 2005, 6ng T1 nhan duoc tién quy hoach dat co chia 1am phan tién dé cing
com va phan tién dé cham soc ong T1 khi gia yéu. Do d6, viéc ba D néi do chim
soc 6ng T1, cing com nén duge cho dat 1a khong ding.

Ong G khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Yéu cau Tda an budc ba Nguyén Thi D phai chdm dit hanh vi trai phap
luat, budc ba Nguyén Thi D phai thao d& hang rao luéi B40, dai khoang 53m ra
khoi phan dét ciia 6ng Nguyén Vian G tai phan dat dién tich 4.218m?, toa lac tai
khu phé) C, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

2. Yéu cau Toa an budc ba Nguyén T}}i D bdi thuong thiét hai do chat cay
tram cua ong G, tri giad khoang 20.000.000 dong;

Tai don khéi kién stra 61, bo sung ong G yéu cau Toa an giai quyét cac
van dé¢ sau:

1. Yéu cau Toa an céng nhan quyén st dung dat hop phap cua ong G doi
v6i phan dat co dién tich theo do dac thuc té 14 506,2m? (c6 96,2m? thudc hanh
lang bao v¢ Bap 26/3) thudc thira 168, toa lac tai khu phé C, phuong M, thi xa B,
tinh Binh Duong.

2. Yéu cau Toa 4n budc ba Nguyén Thi D phai chdm durt hanh vi trai phap
luat, budc ba Nguyeén Thi D phai thdo do hang rao ludi B40, dai khoang 53m ra
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khoi phan dét ctia ong Nguyén Vin G tai phan dat c6 dién tich 4.218m?, toa lac
tai khu pho C, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong.

3. Yéu ciu Toa an bugc ba Nguyén Thi D boi thuong thiét hai do chat cy
tram cua ong G, tri gia 20.000.000 dong.

Ong G khong c6 yéu cau do dac hay dinh gia lai. Ngoai ra, ong G khong
con yéu cau nao khac.

Bi don ba Nguyén Thi D va nguoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Poan
Thi Thu H2 trinh bay:

Ba D thdng nhit trinh bay ctia ong G vé quan hé nhan than.

Phéan dit 6ng G dang tranh chip véi ba D nam trong tong phan dit ¢6 cin
nha 6ng T1 cho ba D, do ba D nhan trach nhi€ém cham soéc 6ng T1 va ngudi em bi
kho voi 01 ngudi con bi khd. 02 nguoi em nay co gidy ching nhan bi tim than.
Thoi diém ong T1 con song da cho ba D toan bo dién tich dat nay dé nhén trach
nhiém cham séc ong T1, nguoi em va chau cting nhu nhan trach nhiém cing com
ctia cha me dé lai. Thoi diém 6ng T1 cho ba D thi ¢é cac anh em trong nha dong
¥, trir ong G. Viéc 6ng G cho rang cha me cho 6ng G dat co gidy to 13 ong G lira
cha me ba D ky. Thot diém con séng 6ng T1 c6 nodi viée dng G lira 6ng T1 va ba
R ky gidy cho dat chtr khong ¢6 viée cho dat nhu 6 ong G noi. Ba D khong co yéu
cau Toa an trung cau giam dinh chir viét, chir ky, dau van tay cua 6ng T1 va ba
R. Thoi diém cha me con séng chi cho con cai dat da khai hoang roi con dat chua
khai hoang thi d¢ lai ctia cha me. P4t nay 1a cia cha me ba D, khong phai ciia 6ng
G. Phéan dat tranh chap c6 ngudn goc cua 6ng T1 dé lai cho ba D nén ba D méi
rao lai. Thoi diém ong T1 néi cho ba D thi anh em trong nha déu biét va dong v,
trir 65ng G nén ba D ¢ 1am vin ban 1a don xin x4c nhén ting cho quyén st dung
dat 1an dau tién dé anh em ky, don nay co chir ky, dau tay cta cac anh chi em
trong nha chtmg viéc cha cho ba D duoc sy ddng ¥ ctia anh chi em trong nha. Do
do, ba D khong ddng v yéu cau khai kién cua 6ng G. V& cy tram trén dat ma 6ng
G cho rang ba D chat ban thi cdy tram nay khong phai cua 6ng G va ba D khong
phai nguoi chit cay tram nén khong dong ¥ boi thuong.

Ba D khong c6 yéu cau do dac hay dinh gi4 lai. De nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat. Ngoai ra ba D khong c¢6 yéu cau hay y kién gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H trinh bay:

Pit tranh chap khong phai cua Ong Nguyén Vin G, cling khong phai cua
ba Nguyen Thi D. Viéc ba D cho rang nudi cha — 6ng Nguyen Vian T1 nén duogc
cho phan dat nay 1a khong ding vi 6ng T1 dung chinh tién ctia 6ng T1 bo ra muén
ba D dé ba D chdm soc ong T1. Tién thudc thang ciia 6ng T1 1y tir tién cua ong
T1.BaDI vaconbaDI 6 chung voi 6ng T1 cling khong phai do ba D bo tién, bo
cong cham soc. Tién dn udng cta ba D1 14 tién trg cap cua ba D1 va ba G1 phu
thém. Ba D1 & v6i 6ng T1 trén can nha cua ong T1. Ba D c6 nha riéng, chi toi
chiam soc 6ng T1. Khi 6ng T1 chét, ba D khong chiu di ma con danh dudi ba D1
di. Hién tai ba D1 con ¢ nha cta 6ng T1 nhung ba D cr tim cach danh dudi di.
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Ong H khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vy 4n. Pé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luét, dat nay 1a tai san ctia cha dé lai nén phai chia déu cho
anh chi em trong gia dinh.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G1, ba Nguyén Thi
D1 trinh bay:

Théng qhét trinh bay cua 6ng H; ba G1, ba D1 khong co y kién hay yéu cau
trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin
C trinh bay:

Khoéng ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong c6 yéu cau trong
vu an, dé nghj Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa so tham:
Nguyén don éng Nguyén Vin G trinh bay:
Ong G thay d6i mot phan khai kién, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat hop phap cua ong G d6i
vGi phan dat dién tich 506 m? thudc thira s6 168, toa lac tai khu pho C, phuong
M, thi xa B, tinh Binh Duong.

2. Yéu cau Tda an budc ba Nguyén Thi D phai chdm dit hanh vi trai phap
luat, budc ba Nguyén Thi D phai thao d& hang rao luéi B40, dai khoang 53m ra
khoi phan dat ciia 6ng Nguyén Vian G tai phan dat dién tich 4.218m?> toa lac tai
khu phé C, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong.

3. Ong Nguyén Vian G rit lai yéu cau Toa 4n budc ba Nguyén Thi D boi
thuong thiét hai do chat cay tram cua ong G, tri gid 20.000.000 dong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay: Gilt nguyén quan diém da
trinh bay, khong dong ¥ cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Ngqyen Thi G1, 6ng Nguyén Vin
H trinh bay: Gitt nguyén quan diém da trinh bay, d€ nghi gitr nguyén tai san cua
ong T1, sau nay chia déu cho anh em trong gia dinh.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi DI trinh bay: Khong
co y kién.

Tai Ban an dén sy so tham sb 123/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin cir Diu 26, Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39, Biéu 93, biéu 147, Dicu
157, bicu 158, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 235, Diéu 244, Diéu 266, Diu 271 va
biéu 273 ,cﬁa’B(f) luat To tung dan sy 2015; Luat Dat dai; Lu;it Nguoi cao tudi;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
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1. Khong chap nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Van G
d6i v6i bi don ba Nguyén Thi D vé viéc: “Yéu cau Toa an cong nhan quyén su
dung dat hop phap cua ong G d6i v6i phan dét co dién tich 1a 506m? thudc mot
phén thira s6 168, to ban dd sb 53, toa lac tai khu phé C, phuong M, thi xa (nay
1a thanh phd ), tinh Binh Duong”.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Van G
d6i voi bi don ba Nguyén Thi D vé viée: “Yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi D
phai chdm dit hanh vi trai phap luat, budc ba Nguyén Thi D phai thao d& hang
rao ludi B40, dai khoang 53m ra khoi phan dét cua ong Nguyén Vin G tai phan
dét c6 dién tich 4.218m? toa lac tai khu phé C, phuong M, thi xa (nay la thanh phé
), tinh Binh Duong”.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin G d6i voi
bi don ba Nguyén Thi D vé viéc: “Yéu cau Toa 4n cong nhan quyén s dung dat
hop phap cua 6ng G dbi v6i phan dat co dién tich 1a 0,2m? thuéc mot phan thira
s6 168, to ban do s6 53, toa lac tai khu phd C, phudng M, thi x3 (nay 1a thanh phd
), tinh Binh Duong”.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin G dbi véi
bi don ba Nguyén Thi D vé viéc: “Yéu cau Toa an budc ba Nguyen Thi D boi
thuong thiét hai do chit cy tram cta ong G, tri gia 20.000.000 dong (hai muoi
triéu dong)”.

5.Vé an phi dan su so tham: Nguyén don dugc mién. Hoan tra cho nguyén
don so tién tam (mg an phi da ndp 1.600.000 dong (mot triéu sau traim nghin dong),
cu thé: 800.000 dong (tam tram nghin dong) tai Bién lai thu tién tam Gmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 0001270 ngay 09/11/2022; 500.000 dong (ndm trim nghin dong)
tai Bién lai thu tién tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0001573 ngay 27/12/2022 va
300.000 dong (ba trim nghin dong) tai Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1 phi Toa
an s6 0012484 ngay 01/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 (nay la
thanh phd ), tinh Binh Duong.

6. Vé chi phi t6 tung khac: Nguyén don ong Nguyén Vian G phai chiu sd
tién 6.756.000 dong (sau triéu bay tram nam muoi sau nghin dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, dinh gia va do v&, duoc khau trir hét vao sd tién ong G da
dong tam Ung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 20/8/2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin
Giau C1 don khang cdo toan bd ban &n so tham.

Ngay 15/11/2024, nguyén don 6ng Giau ¢6 don rat yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo.
~ Bidonba Nguyén Thi D chét ngay 11/11/2024; nguoi ké thira quyén, nghia
vu to tung cua bi don ba D 1a 6ng Cao Hoang T khong dong y viéc ong G rat don
khai kién va khang cdo ciia nguyén don ong G.
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Tai phién toa phtic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B6 luat T6 tung dan su.

V¢ noi dung:

Ngay 13/8/2024, nguyén don khang cao toan bo ban an so tham 1a phu hop
tho1 han quy dinh tai Biéu 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Ngay 15/11/2024, nguyén don Nguyén Vin G rit toan bo don khang co,
don khoi kién. Viée rat don khang cdo, don khéi kién cua nguyén don 1a ding
quy dinh cta phép lut vé hinh thirc, ndi dung, nguyén don tu nguyén rat don
khang cao, don khoi kién, viéc rat don khang cao, don khaoi kién khong co dau
hiéu bi Itra d6i, de doa.

Tai phién toa cdp phuc thim, nguyén don Nguyén Vin G rat toan bd don
khang cdo, don khoi kién. Tuy nhién, ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ba D
1a 6ng Cao Hoang T khéng dong ¥. Do do, nguyén don ong G tiép tuc khang céo;
giit nguyén yéu cau khoi kién:

1. Yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat hop phap ciia 6ng G doi véi
phﬁn dét co dién tich 1a 506 m? thudc thira 168 toa lac tai khu phé C, phuong M,
thi xa B, tinh Binh Duong.

2. Yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi D phai chim dut hanh vi trai phap
luat, budc ba Nguyén Thi D phai thdo d& hang rao ludi B40, dai khoang 53m ra
khoi phan dat ciia ong Nguyén Vin G tai phan dat co dién tich 4.218m>, toa lac
tai khu phd C, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Vé ngubn gbc quyén sir dung dat tranh chap thudc mot phén thira dat s6 168,
td ban d6 s6 53, toa lac tai: khu pho C, phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong:
Céc duong su déu thong nhat quyén sir dung dat c6 ngudn gdc cua cha ctia 6ng G
va ba D 1a 6ng Nguyén Van T1. Piéu nay ciing dugc UBND phuong M xé4c dinh
tai cac bién ban hoa giai tai Hoi dong hoa giai phuong M cting nhu theo két qua
xé4c minh ctia Toa an. Do d6, diéu nay 12 tinh tiét khong phai ching minh theo quy
dinh khoan 2 Piéu 92 B6 luat T6 tung dan su. Dién tich quyén sir dung dat tranh
chép duogc xac dinh tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y s6 06-2023
ngay 13/7/2023 ctia Chi nhanh Van phong B (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong,
theo d6: Phan dat tranh chép c6 dién tich 506,2m?, thudéc mot phr:fm thtra s6 168,
to ban dd sb 53, toa lac tai: Khu phé C, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong.
Tai san trén dat: Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd ngay 25/7/2024 1a 05
(ndm) cay sau riéng; 11 (mudi mot cay) cay chubi va 02 (hat) cay xoai. Nguyén
don va bi don thdng nhét s cay trong nay do bi don trong Nguyén don 6ng G
cho rang cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vian T1 cho 6ng phan dat rudng co dién tich
4.218m?. Tuy nhién, dng G chi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién
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tich 1.979m?, 1y do dién tich duoc cap it hon 1a do phan dat nay ké dap 26/3 ma
vao nam 1989 dap bi bé nén mot phan dat cua ong G bi nudc ngap ma sup thanh
h. Sau khi dap duoc stra thi dat hién ra nhung van 1a ho. Thoi diem lam thi tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi phan thanh hd nguoi ta khong cap vao
gidy chimg nhan. Do do, con hon 2. 000m? dat chua duoc cép gidy ching nhén
quyén sir dung dat. Sau do, nam 2004 6ng G muon may san ui lai cho bang phang,
ong G nghi sau nay 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan chua duogc cip
cling duogc. Sau d6, ong Giau C1 cho lai cha 6ng Giau 1a 6ng Nguyén Vin T1 mot
phan dét c6 dién tich khoang 1.000m? nim trong phan 2.000m? dat chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé lam nha ¢, cha ong Giau c6 cho lai 6ng G
s6 tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu déng) xem nhu cong khai pha dat. Phan
dién tich con lai chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat giap ranh véi
dat dugc cap so thi 6 6ng G van quan ly, sir dung. Thoi diém trude 6ng Giau Cl
trong tram trén phan dat tranh chap nhung sau d6 ba D tu ¥ vao cat tram thi moi
phat sinh tranh chap t&i gio.

Bi don ba D cho rang phan dat tranh chap nay cua ong Nguyén Vin T1, chua
dugc cip gidy chimg nhan. Thoi diém 6 ong T1 con séng d3 noi miéng cho ba D
toan bo dién tich dt tranh chap nay dé nhan trach nhiém cham soc ong T1 va
nguodi em Ut va con cia nguoi em Ut cling nhu nhan trach nhiém cing com cua
cha me dé lai. Thoi diém 6ng T1 cho ba D thi c6 cac anh em trong nha déu biét
va dong ¥, trir ong G.

Nhén thay, cin ct theo Pon xin xac nhan ngudn goc dat cho dé ngay
09/11/2004 (but luc s6 32) ¢6 ndi dung ong T1 va ba R cho ong G mot miéng dat
rudng c6 dién tich 4.218m? toa lac tai khu phc C, thi tran M, thanh phc B, tinh
Binh Duong. Tuy nhién, can cur hd so gdc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat so AP 346737, s6 vao s6 H00103 duoc UBND huyén (nay la thanh pho) Bén
Cat cap ngay 22/3/2006 dung tén ho 6ng Nguyén Vin G d6i voi thua dat s6 168,
td ban d6 sb 53 thi khong co6 Pon xin xac nhan nguon goc dat cho dé ngay
09/11/2004 (but luc s6 32) ma chi c6 Pon xin xac nhan ngudn gdc dét cho dé ngay
10/3/2005 (but luc sb 61) c6 ndi dung 6ng Nguyén Vin T1 c6 cho 6ng G miéng
dat rudng c6 dién tich 1.046m? toa lac tai khu phé C, thi trin M. Céc tai liéu con
lai ctia hd so nhu To khai 18 phi trude ba nha dat, don xin x4c nhan ngudn goc dat
dé lap thu tuc ndp 1é phi trude ba, .. thi dién tich dat dugc xac dinh 13 1.172m>
Sau d6, 6ng G lai dugc cip glay chirng nhan quyen str dung dat d6i véi dién tich
l. 979m (trong d6 ¢6 1.172m? dat laa va 807m? dat HLBVDT). Nhu vay dién tich
quyén st dung dat o ong G duge cap nhiéu hon dién tich dugc cho. Ca Bon xin xac
nhén ngudn goc dat cho dé ngay 09/11/2004 (but lyc s6 32) va Pon xin x4c nhan
ngudn gdc dat cho dé ngay 10/3/2005 (but luc sb 61) déu khong xéac dinh 13 vi tri,
tr can cua phan dat ong G dugc tang cho. Tuy nhién, can cir Pon xin xac nhan
ngudn goc dat cho dé ngay 10/3/2005 (but luc sO 61) ong G dugc cap glay ching
nhan quyén str dung dat di véi thira s6 168, to ban d6 s6 53. Ong G cho rang thoi
diém 6ng lam thu tuc dé duoc cap gidy chimg nhan thi phan dat tranh chap thudc
hé dap nén khong cap gidy chtmg nhan. Sau do, nam 2004 6ng G muon may san
Ui lai cho bang phang, 6ng G nghi sau nay lam gidy ching nhan quyén st dung
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dat sau cling duoc. Tuy nhién, can ctr theo hd so cap gidy ching nhan quyén su
dung dat ddi voi thira s6 168 cua 6ng G thé hién dén nam 2006 6ng G méi lam
thu tuc ké khai va duoc cdp gidy chimg nhan vao ngay 22/3/2006. Nhu vay, 101
trinh bay ctia 6ng G ty mau thuan véi nhau. Ong G khoi kién nhung khong cung
cap duoc tai lidu, chtng ctr ndo ching minh phém dat tranh chép nay da dugc ong
T1 tang cho ong, khong co can ctr xac 1ap quyén su dung dat theo _quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Theo glay chimg nhan quyen stt dung dat dbi vOi thira sO
168, to ban dd s6 53 thi thira s6 168 ¢6 807 m? thuoc HLBVDT va tiép gidp truc
tiép véi hd dap. Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh ly s6 06-2023
ngay 13/7/2023 ctia Chi nhanh Vin phong B (nay 1 thanh phd ), tinh Binh Duong
xac dinh tai ban dd dia chinh nam 2017 thi hién trang phﬁn thira s6 168 ong G
duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tiép giap phan dat tranh chap (mot
phan thira s6 168) va thira s6 1136. Nhu vay, c¢6 cin ctr xac dinh phan hd dap hién
trang la thira s6 1136 va phan dat tranh chap. Ca nguyén don, bi don va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan deu xac dinh phan dién tich dat tranh chap nay chua
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Diéu nay phu hop voi két qua tra
10i ciia Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai thanh phd B tai Cong vin sd
95/CNBC-KTPD&BD ngay 07/5/2024 va két qua xac minh tai dia phuong cua
Toa an. Nhu vay co6 co so khang dinh di¢n tich tranh chap nam ngoai dién tich
thura 5O 168 cua ong G da duoc cap gidy chimg nhan va phan dién tich nay co
nguon gbc cla ong Nguyén Vin T1 va hién nay chua dugc cap gidy chtng nhan
quyén st dung dat cho ca nhén, t6 chirc nao.

Tu nhitng phén tich néu trén, nhan thay Toa 4n cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can cir. Nguyén don ong G khang
cao nhung khong cung cap duoc ching ctr chirmg minh cho yéu cAu ctia minh nén
khéng c6 can ctr chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

pPé nghi Ho1 dong xét x1r can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, khong chip nhan khang cdo cua nguyén don ong G, gitt nguyén Ban
an dan su so tham s6 123/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 cia Toa an nhan dan thanh
phé B, tinh Binh Duong

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va di dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& 6 tung:

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi D chét ngay 11/11/2024 (Trich luc khai tir s
1017/TLKT-BS ngay 12/11/2024 ctia UBND phudng M, thanh phd B, tinh Binh
Duong); cha me cia ba D 14 6ng Nguyén Vin T1, sinh naim 1936 (chét nam 2023),
ba Huynh Thi R1, sinh nim 1938 (chét nim 2016); chong ctia ba D 1a éng Cao
Tién H3, sinh nam 1972 (da ly hon theo Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hon
va sy thoa thudn cua cac duong su ) 222/2015/QDST-HNGD ngay 18/6/2015
ctia Toa an nhan dan thi xi (nay 14 thanh phd ), tinh Binh Duong); ba D, ong H3
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c6 02 nguoi con gom: Cao Vi B, sinh nam 1995 va Cao Hoang T, sinh ndm 1997;
can cu Diéu 74 B0 luat To tung dan su, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
bi don ba D 1a 6ng Cao Vii B, Cao Hoang T.

[1.2] Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia bj don 6ng Cao Vii B da
dugc triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung ving mat khong c6 ly do; nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba N, 6ng H, ba D1 ¢6 yéu cau giai quyét ving mit; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C, ba G1 da dugc triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai
nhung vang mat khong c6 ly do; can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan
su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ho.

[1.3] Theo don khoi kién ngay 07/11/2022, ong G yéu cau ba D thao d&
hang rao ludi B40, dai khoang 53m ra khoi phan dat 4.218m? tai phuong M, thanh
phé B, tinh Binh Duong; budc ba D boi thuong thié€t hai do chit cdy tram ctia ong
G s tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu déng).

Ngay 12/12/2022, 6ng Giau c6 don khoi kién bd sung yéu cau cong nhan
dién tich dat tam tinh 330m? (phan dét chwa dugc cap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat). Dén ngay 23/8/2023, 6ng Giau c6 don khoi kién bd sung yéu cau cong
nhén dién tich dat do dac thuc té 506,2m?.

Tai phién toa so tham, 6ng G rat mot phan yéu cau khai kién vé boi thuong
thiét hai do chat cay tram tri gia 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Toa an
cép so tham cédn ¢t vao khoan 1 va khoan 2 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan sy ndm
2015, dinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau khoi kién néu trén 13 dung quy
dinh cua phap luat.

[1.4] Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, tir yéu
ciu cong nhan d1en tich dat 506,2m? thudc thira sb 168 13 ciia ong G xudng con
506m?, Toa an cap so thdm cén ¢t theo khoan 1 Diéu 244 B6 luat TH tung dan sy
nam 2015 dinh chi xét xtr d6i voi dién tich dat1a 0 2m thudc mat phén thira 168
1a chua chinh xac; truong hop nay néu cong nhan quyen sir dung dit thi khong thé
xéc dinh dugc 0,2m? tranh chap nam & vi tri ndo dé trir ra dién tich nay.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ho 6ng Nguyén Vian G 1a chu st dung dién tich dat 1.979m? (trong
d6 dat lna 1.172m?; hanh lang bao vé duong thiy 807m?) thudc thira s6 168, to
ban d6 so 8, toa lac tai phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong theo GCNQSDD
s6 AD346737, s6 vao s6 H00103 do UBND huyén (nay la thanh phd) B, tinh Binh
Duong cap ngdy 22/3/2006.

Ong G trinh bay, dat tranh chap c6 nguon goc clia cha me 1a 6ng Nguyén
Vin T1, sinh nim 1936 (chét nim 2023), ba Huynh Thi R1 sinh nim 1938 (chét
nam 2016) cho 6ng G vao nam 1985 dén nam 2004 thi dugc viét gidy tang cho
dién tich 4.218m? nhung 6ng G chi duoc cap 1.979m? do dat lién ké Pap 26/3,
nam 1989 dap bi v& nén dat sup thanh hé, thdi diém 1am gidy chtng nhén thi hd
khong duoc cap gidy chimg nhan, sau nim 2004 6ng G muén may san ui lai cho
bang phang, nén con hon 2.000m? dit chua dugc cdp gidy chimg nhan, sau d6 6ng
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G cho ong T1 1.000rr‘12 lam nha ()’,,ph?u} dat con lai chua dugc cdp gidy ching
nhan giap ranh vdi phan dat duoc cap gidy ching nhan 6ng G quan ly st dung.

Theo manh trich luc dia chinh s6 06 ngay 13/7/2023 cua Chi nhanh Vin
phong P (nay 1a thanh phd) B (but luc sé 83); cac bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 07/3/2023, ngay 25/7/2024 ctia Toa an cap so tham (but luc s6 50, 272),
thé hién: it tranh chip dién tich 506,2m? (c6 96,2m? hanh lang bao vé dap 26/3)
trong tong dién tich dat 2.721,7m? (c6 424,8m? hanh lang bao vé dap 26/3) thudc
mot phan thira s6 68 va 1136, to ban dd sd 53, tai phuong M, thanh phd B, tinh
Binh Duong. Tai san trén dat: hang rao ludi B40 do bi don xay dung; 05 cdy sau
riéng, 11 cay chudi, 02 cay xoai do bj don trdng nam 2022.

Tuy nhién, manh trich luc trén, khong thé hién dién tich dét 4.218m? néu trén
(phan dat da cap gidy chimg nhén, phan dat chua duoc cap gidy chimg nhan (trong
d6 c6 phan dat 6 ong G cho 6ng T1 xay dyng nha)) va hang rao hang rao ludi B40
ba D xay dung nam ¢ vi tri nao, vi tri tir can cua tung phan dét nhu thé nao, hang
rao c6 dién tich bao nhiéu; mat khéc, trong tong dién tich 2.721,7m? c6 mot phan
dién tich 264,2m? thudc thira s6 1136 nhung Toa an cr?ip SO thém chua diéu tra lam
rd phan dat nay cta ai, cd ngudn gdc nhu thé ndo, da duoc cap quyén sir dung hay
chua, nén chua du co s& dé xem xét danh gia vu an.

Theo don xac nhan ngudn gbc dat cho ngay 09/11/2004 gitta ong Nguyén
Vian T1, ba Huynh Thi R1 véi 6ng Nguyen Van G thi 6ng T1, ba R1 cho ong G
dién t1ch dat rudng 4.218m?; trong hd so cp quyén su dung dat cho 6ng G thé
hién ngay 10/3/2005 6ng T1 lap don xin xac nhan ngudn goc dat cho 6ng G dién
tich dat rudng chi 1a 1.046m>; tuy nhién, ho ong G duoc cip quyén sir dung dién
tich dat 1.979m? (but luc sd 04, 56, 61). Nhu vay, c6 su chénh léch vé dién tich
dat dugc cho va dién tich dat dugc cip quyén str dung nhung chua dugc cip so
tham diéu tra xem xét danh gia.

[2.2] Cac duong su déu thong nhat dat tranh chdp c6 ngudn gbc cia ong
T1, ba R1, chua dugc cip quyén st dung dat; tai bién ban hoa giai co sé ngay
29/3/2023 cua UBND phuong M; bién ban xac minh ngay 13/5/2024 tai Van
phong khu phé C, phudng M, thanh phd B, tinh Binh Duong; Cong vin sb
85/CNBC-KTPD&BP ngay 07/5/2024 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh ph() B; Cong vin s6 451/UBND-NC ngay 28/5/2024 cua UBND thanh
ph6 B cung cap thong tin thi dat tranh chap chua dugc cip gidy chting nhan quyén
st dung dat dat c6 nguodn gdc cua dong Nguyén Van T1 — cha cua ong G, ba D
(but lyc s6 36, 211, 240, 241). Truong hop nay, can phai dua Uy ban nhan dan
thanh phd B tham gia té tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu an.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cip so thdm c6 vi pham thu tuc t6 tung ma
Toa an cép phtc tham khong thé khic phuc duoc, can huy mot ph?m ban an so
tham giao hd so cho Tda 4n cap so tham giai quyét lai, khang cdo cua nguyén don
la c6 co so chép nhan mot ph?m.
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Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop mdt phan.
V& an phi dan sy phtic thim: Nguoi khang cao duoc mién ndp do 1a ngudi
cao tudi c6 don xin mién an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148, khodn 3 Dicu 308, Diéu 310 va Diéu 313 ciia B) luét
T6 tung dan sy nam 2015;
- Can ctr Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don ong Nguyén
Van G.

Huy mot phan Ban 4n dan sy so tham s0 123/2024/DS-ST ngay 12/8/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong.

Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Gilt nguyén mdt phan Ban 4n dn sy so tham s6 123/2024/DS-ST ngay
12/8/2024 cia Toa 4n nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong, nhu sau:

Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vin G dbi véi bi
don ba Nguyén Thi D vé viéc: “Yéu cau Toa an budc ba Nguyen Thi D bdi thudng
thi¢t hai do chat cay tram cua 6ng G, tri gid 20.000.000 dong (hai muoi triéu
dong)”.

3. An phi dan sy phtic tham:
Ong Nguyén Vin G duoc mién ndp.

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phd B;

- TAND thanh phé B;

- Cac duong su; ~ ’

- T6 Hanh chinh Tu phap; (Da ky)

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Tuyét Thanh
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