TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n sb: 319/2019/DS-PT
Ngay: 27-11-2019
V/v tranh chp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Pham Vié¢t Trung

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Van Poan — La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D& - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26, 27 thang 11 nam 2019 tai try s6 Toa an nhén dén tinh Ca
Mau xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy ly sO: 266/2019/TLPT- DS ngay
15 thang 10 ndm 2019 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sé: 52/2019/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Céi Nudc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb: 249/2019/QDPT-DS
ngay 28 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ong Tran Van H1, sinh nam 1980 (C6 mit)
2. Ba Trinh Héng L, sinh ndm 1981 (C6 mat)
Cung cu tra tai: Ap L, xa H, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
- Bi don: 1. Ong Tran Hai M, sinh nam 1958 (d4 chét).
2. Ba Vii Thi H2, sinh nam 1959 (C6 mat).
3. Ong Tran Hai Nhat Q1, sinh nam 1987 (C6 mit).
4. Ba Lé Ngoc Ng, sinh nam 1988 (C6 mat).
Cung cu tru tai: Ap L, xa H, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Tran Hai M:
1. Ba Vii Thi H2, sinh nam 1959 (C6 mat).
2. Ong Tran Hai Nhat Q1, sinh ndm 1987 (C6 mit).
Cung cu trd tai: Ap L, x4 H, huyén Cai Nuéc, tinh Ca Mau.
3. Ong Tran Hai Triéu D2, sinh nim 1988 (Ving mat).
Cu trti tai: khom 6, thi trdn An Théi, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan huyén Cai N (Vang mat).

Dia chi: Khém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

2. Ba Lé Thi Thu H3 (Ving mit).

3. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1955 (Vang mit).

4. Ong Huynh Vian Q2, sinh nam 1952 (Véng mat).

Cung cu tru tai: Ap L, x3 H, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

5. Ba Nguyén Kiéu D1, sinh ndm 1975 (Ving mat).

6. Ong Ngo Chi P, smh nam 1975 (Vang mat).

Cung cu tri tai: Ap Tan Phu, x4 Phong Dién, huyén Tran Van Thoi, Ca Mau.

Nguwoi khdng cdo: Ong Tran Van H1, Ba Trinh Hong L — La nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, trong cdc bién bin hoa gidi va tai phién toa éng Tran
Van HI va Ba Trinh Hong L la nguyén don thong nhdt trinh bay:

Nguoén gbc phan dat tranh chap 1a do vo chong 6ng H1 nhan chuyén nhuong
cia 6ng Huynh Van Q2 vao nam 2013 véi gia 1a 400.000.000 dong, dién tich cu
thé vo chong 6ng H1, ba Liém khong xac dinh dugc, nhung khi sang nhuong 6ng
Q1 ¢6 xac dinh trong tong dién tich 6ng Q1 dugc cap quyén sir dung dat 6ng Q1 da
chuyén nhuong 01 phan dat cho 6ng Tran Hai M tinh tir gita 16 do vao c6 chiéu
ngang 05m, dai 46m va sang cho ba Lé Thi Thu H3 01 phan dét tinh tir mi muong
16 ngang 05m, dai 28m, con lai phia sau la sang nhuong hét cho 6 ong H1, ba Liém.
Khi sang nhuong dat hai bén co lam gidy to nhung 6ng HI va ba Liém da nop ban
gbc khi 1am Gidy ching nhan quyén st dung dat, ong Ql da chuyen tén quyén sur
dung dat cho vo chong ong HI voi dién tich la 5. 796m®, phan con lai chua dugc
cap Gidy chtng nhan quyén su dung dat co dién tich khoang 90m®. Trong dién tich
dat con lai chua dugc cap Glay ching nhén quyen sir dung dat thi vo chong ong M
d3 14n chiém khoang 15m°, vo chong 6ng Tran Hai Nhat Q1 14n chiém 45m°. Hai
bén da phat sinh tranh chap tor nam 2014 nhung da thdéa thuan dugc vao ngay 23
thang 12 nim 2014, nhung dén nam 2015 lai tiép tuc phat sinh tranh chap, vi 6ng
Tran Hai M va ong Tran Hai Nhat Q1 khoi kién dén Toa an nhung sau dé lai rut
don khai kién. D6i v6i phan dat ma cac bén dang tranh chap thi vo chong 6ng H1,
ba Liém da quan ly sir dung tir khi nhén chuyén nhuong dén nam 2015, sau d6 ong
M va 6ng Tran Hai Nhat QI cho rang dat cua cic 6ng, nén di lan chiém dat nay.
Nay ong H1, ba Liém yéu cau budc 6ng Tran Hai M, ba Vit Thi H2 va 6ng Tran
Hai Nhat Ql Ba Lé Ngoc Ng phai tra lai phan dat da 1an chiém theo do dac thuc
té. Cu thé vo chong ong Tran Hai M tra 24,6m?, vo chong 6ng Tran Hai Nhat Q1
tra 26,7m°. Ong H1, ba Liém thdng nhét két qua dinh gi4 tai san theo ching thu
tham dinh gia s6 1307/18/CT.SAAC ngay 19 thang 7 ndm 2018 cia Cong ty Co
phan tu van va dinh gia tai san Dong Nam.

Tai cac phién hoa giai va tai phién toa ba Vii Thi H2 trinh bay:

Nguon goc dat tranh chap 14 ciia ba va ong Tran Hai M nhan chuyén nhuong
cua 6ng Huynh Van Q2 vao ngay 30 thang 3 nam 1997 duong lich, phan dat nhan
chuyen nhuong c6 dién tich 13 100m®, chiéu ngang 1a 05m, chiéu dai 20m, gia
chuyén nhugng 1a 5.000.000 dong, khi chuyén nhuong hai bén cé lam gidy to va
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d3 giao nhan du tién, sau khi nhan chuyén nhuong ba va éng M khong 1am duoc
thu tuc chuyén tén quyén str dung dét vi dién tich khong du dé tach thira theo quy
dinh. Dén ngay 28 thang 3 nim 1999 dwong lich thi v chdng ba c6 dua thém cho
6ng Huynh Van Q2 1.000.000 dong, dé sau nay Nha nudc c6 1am 16 gidi phan con
lai ngang 05m, dai 13m thi vo chdong ba s& dugc hudng phan tién bdi hoan giai
phong mat bang, khi sang nhuong khong c6 do dac cu thé, nhung 6ng Q1 c6 chi vi
tri phan dat chuyén nhuong, c6 mat cac ho giap ranh va xac dinh ranh gioi cu thé
nén vo chong 6 6ng ba mai cat nha dé o. Bdi véi viéc ong H1, ba Liém di 1am Gidy
ching nhan quyén st dung dét sau khi nhan chuyén nhucyng hét phan dét con lai
ctiia 6ng Huynh Vin Q2 thi gia dinh ba khong biét va ciing khong c6 ky tén 1a ho
giap ranh. Ba x4c dinh doi bén phét sinh tranh chap vao nim 2015, nguyén nhan
phat sinh tranh chap 1a do ong Tran Hai Nhat Q1 chuyén nhuong dat cua 6ng Ngd
Chi P va do dac dat thi moi phat sinh tranh chap, d6i voi phan dat tranh chap 15m?
tir trude dén nay do gia dinh ba truc tiép sir dung.

Nay phia nguyén don yéu cau ba va dng M phai tra lai phan dét c6 dién tich
24,6m” thi ba khong dong v, vi phan dit nay vo chong ba chuyén nhugng tir ong
Huynh Van Q2 trudc khi vo chong 6ng HI, ba Liém nhan sang nhuong dat cua
ong Q1. Ba khang dinh gia dinh ba khong c6 lan chiém dat ciia nguyén don. Ba H2
théng nhat két qua va khong yéu cau dinh gia lai. Néu Toa an giai quyet budc gia
dinh ba tra dat cho nguyén don thi gia dinh ba ty thao do nha tra dat cho nguyén
don, khong yéu cau bdi thuong thiét hai hay hd tro di doi. Trong qua trinh giai
quyet vu an thi 6ng Tran Hai M di qua doi vao ngay 22 thang 8 nam 2018, Vo
chong ba c6 02 ngudi con 14 Tran Hai Nhat Q1, sinh nam 1987 1 ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vy an nay, con lai 13 Tran Hai Triéu D2, sinh nim
1988, dia chi: to 03, khu phd 6, thi trAin An Théi, huyén Phu Quéc, tinh Kién
Giang.

Tai cac phién hoa giai va tai phién toa Ba Lé Ngoc Ng va ong Tran Hai
Nhdt Q1 thong nhat trinh bay:

Nguon gbc dat tranh chap 1a cua vo chong 6ng ba nhén chuyén nhuong cua
vo chdng 6ng Ngo Chi P ¢6 dién tich 13 140m®, chiéu ngang 05m, chiéu dai 28m,
gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong, khi chuyén nhuong hai bén c¢6 lam gidy to
va da giao du tién, nhung chua tach quyén str dung dat dugc vi phan dat nay 1a cia
6ng Huynh Vian Q2 chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi Thu H3, sau d6 ba H3
chuyén nhuong lai cho vo chdng ong Ngo Chi P va 6ng Ngo Chi P va vo 1a ba
Nguyén Kiéu D1 méi chuyén nhuong lai cho vo chdng 6ng ba. Hai bén phat sinh
tranh chip tir nm 2015, nguyén nhan phét sinh tranh chép 1a khi vo ong ba nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng Ngo Chi P va c6 do dac lai d4t thi moi phat sinh tranh
chép véi vo chong ong H1, dbi v6i phan dat 45m thi gia dinh Ong ba da quan ly su’
dung tir trudc dén nay. Nay nguyén don yéu cau vo chong ong ba tra lai 26,7m?,
ong ba khong dong v vi phan dat nay vo ong ba nhan chuyén nhuong cua vo chong
ong Ngo Chi P. Dbi véi két qua dinh gia thi vo chong ong Q1 théng nhat két qua
va khong yéu cau dinh gia lai. Néu Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng ba tra dat
cho nguyén don, thi gia dinh tu thao d& nha tra dat cho nguyén don, khong yéu cau
bdi thudng thiét hai hay hd trg di doi.

Tai cac phién hoa giai ong Ngo Chi P trinh bay:
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Phan dét dang tranh chap gilta v chong 6ng Tran Hai Nhat Q1 va vo chong
ong Tran Vian H1 c6 ngudn goc cua 6ng P nhén chuyen nhuong tor ba Lé Thi Thu
H3, trudc d6 ba H3 nhan chuyén nhugng phan dat nay cua ong Huynh Van Q2,
phﬁn d4t co dién tich 1a 140m?, chiéu ngang dai 05m, chiéu dai 28m, phan dit nay
d3 trir 16 gidi [a 13m tinh tir tim 16, khi nhan chuyén nhuong dét tir ba H3 thi chi co
vo chdng & ong va ba H3 tu do dat voi nhau, khong c6 1am bién ban do dac ma chi
c6 lam giay tay sang nhuong dat ngay 07 thang 7 nam 2009. Ong xéc dinh khi vo
chong ong chuyen nhu:ong dat lai cho vo chong 6ng Tran Hai Nhat Q1 viao nam
2015, vo chong ong da giao dat dung vi tri va du dién tich nhu lac 6ng nhén
chuyen nhuong dat ctia ba H3. Nay 6ng xac dinh vo chong 6ng khong con quyen
loi hay nghia vu gi tai vu an nay va tur chéi tham gia t6 tung. Poi voi tranh chap
giita cac bén vo chong ong khong y kién.

Péi v6i 6ng Tran Hai Tridu D2 13 nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cta
ong Tran Hai M c6 don xin tir chdi tham gia to tung vao ngady 02 thang 10 nim
2018 voi ly do cong tac xa khong tham gia dugc cac phién hoa giai va phién toa va
théng nhat ¥ kién cua gia dinh, khong ¢ y kién gi khac.

Tai to twong thudt ngay 28 thang 4 nam 2016 ong Huynh Van Q2 xdc dinh:

Ong c6 ban mleng dat nam trén tuyén Qudc 16 1A theo huéng tur cho Rau
Dira chay vé Ca Mau, dat nam phia bén tay phai, phia dong giap dat 6ng Chau Vin
Du, phia tiy giap dat 6ng Ha Vin Chat.

Phan thir nhdt: Nam 1997 ong c6 ban 01 phan dat cho 6ng Tran Hai M,
phan dat c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai 33m, khi mua ban c6 1am giy tay, cach do
1a tinh tir tim 16 kéo thang theo chiéu dai cua dat vao 13m va kéo thém 33m, hién
tai ong d3 giao ding phan dat nhu da ban nhu ban dau, dat da c6 try d4 1am ranh va
gia dinh 6ng M di cat nha hét phan dat cia minh.

Phan thir hai: Nam 1997 éng c6 ban 01 phan dat cho ba Lé Thi Thu H3,
phan dét co chiéu ngang 05m, chiéu dai 28m, khi mua ban c6 lam giay tay, cach do
1a tinh tir mi 10 ¢6 con dé chtra cat 01m, bé thém muong 02m, tong cong tir mi 10
trir 03m do vao 28m. Sau d6 ba H3 ban dat lai cho ong Ngo Chi P ciing dung vi tri
va dién tich ma 6ng ban cho ba H3 va co sy ching kién cia 6ng. Tuy nhién, dén
khi 6ng P ban dat lai cho 6ng Tran Hai Nhat Q1 thi khong ding vi tri nhu ban dau
ma ong di ban cho ba H3 va ciing khong ¢6 su ching kién cua ong.

Phan thir ba: Nam 2013 6ng c6 ban cho 6ng Tran Van H1 va Ba Trinh Hong
L toan bd phan dat con lai ctia 6ng sau khi da trir ra 02 phan dit ma 6ng da ban cho
ong Tran Hai M va ba Lé Thi Thu H3.

Ong xac dinh phan dat hién nay ma cic bén dang tranh chip véi nhau 13 cia
ong ban cho vo chéng ong Tran Van H1, nén ong tuong thuat lai vu viéc cho vo
chong 6ng Tran Van H1 c6 quyén yéu ciu lay lai phan dat ma 6ng da ban cho vo
chong ong H1.

Tir ngi dung trén, tai Ban dn dan sw so tham so: 52/2019/DS-ST ngay 29
thang 8 nam 2019 ciia Toa dn nhan dan huyén Cdi Nudc quyét dinh:

Can cu vao:

Céc Piéu 26, 35, 39, 74, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 232, 266, 271, 273,
278 va 280 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 166 Bo luat dan sy nim
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2015; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyet s6 326/2016/U BTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Bac toan bd yéu cdu cia ong Tran Vin HI va Ba Trinh Hong L ddi voi
ong Tran Hai M, ba Vil Thi H2, ong Tran Hai Nhat QI va Ba Lé Ngoc Ng, cu thé
nhu sau:

[1.1] Bac yéu cau cua 6ng Tran Vian H1 va Ba Trinh Hong L vé viéc budc
ong Tran Hai M va ba Vil Thi H2 phai thdo d& mot phan can nha va tra lai phan dat
da 14n chiém theo do dac thuc t& cac diém MsMgM-;Ng c6 dién tich 24,6m?, dat toa
lac tai: ép L, xa H, huyén C, tinh C ., phﬁn dAt 6 vi tri tir can nhu sau:

- Phia Pong canh MgN; giap dat 6ng Tran Vin H1 va Ba Trinh Hong L dai
4,55m;

- Phia Tay canh M;Ng giap dat 6ng Tran Théng Nhat dai 5,26m;

- Phia Nam canh MgMj gidp dat 6ng Tran Van HI va Ba Trinh Hong L dai
7,74m;

- Phia Bic canh N;Ng giap phan dat con lai cia 6ng Tran Hai M va ba Vil
Thi H2 dai 7,17m;

[1.2] Bac yéu cau cua 6ng Tran Van H1 va Ba Trinh Hong L vé viéc budc
ong Tran Hai Nhat Q1 va Ba Lé Ngoc Ng phai tra lai phan dat di 1an chiém theo
do dac thuc té cac diém NsNgMsMs c6 dién tich 14 26,7m?, dét toa lac tai: ap L, xa
H, huyén C, tinh C ., phﬁn dét c6 vi tri tir can nhu sau:

- Phia Pong canh M4N;s giap dat 6ng Tran Vin H1 va Ba Trinh Hong L dai

5,54m;

- Phia T4y canh NgMs giap dat ctia ong Tran Hai M va ba Vi Thi H2 dai
4,82m;

- Phia Nam canh M,Ms giap dat 6ng Tran Van H1 va Ba Trinh Hong L dai
7,28m;

- Phia Bac canh NsNg giap phan dat con lai ciia ong Tran Hai Nhat Q1 va
Ba Lé Ngoc Ng dai 7,79m;
(C6 so do do dac kém theo)
[2] Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Budc 6ng Tran Vin H1
va Ba Trinh Hong L phai nop 300.000 dong. Ba Trinh Hong L di du ndp 300.000
dong tam mg 4n phi theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an sé 0003612
ngay 15 thang 6 nam 2017. Ong H1 va ba Liém da nop du an phi.
Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6 tung, 4n
phi va quyén khang céo theo luat dinh.
Ngay 12-9-2019, 6ng Tran Van H1, Ba Trinh Hong L khéang c4o yéu cau cap
phuc thdm sira toan bo Ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.
Dai dién Vién kzém sdt nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: V& té tung, Tham

phan, Hoi dong xét xr tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac
duong su ciing chap hanh dung voi quyén va nghia vu cia cac duong su dugce phap
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luat quy dinh. V& noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham: Can ctr khoan 1
Diéu 308 B luat td tung dén sy, tuyén xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua
6ng H1, ba Liém va git nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai ligu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phien
toa va can cir vao két qud tranh ‘tung tai phién toa, xét khang cdo cua ong Trdn
Van HI, Ba Trinh Hong L. Hi dong xét xir thdy rang:

[1] V& noi dung tranh chap: Vao nim 1997 6ng Tran Hai M va ba Vii Thi
H2 nhén chuyén nhuong 02 1dn d6i v6i phan dat cua 6ng Huynh Van Q2, téng
cong chiéu ngang 13 05m, chiéu dai 1a 33m (tinh tir mi muong 19; con tinh tur tim 19
do vao 1a 46m). D01 voi ong Tran Hai Nhat Q1 nhén chuyén nhuong dat tir ong
Ngo Chi P (co6 ngudn gbc tir ong Huynh Vin Q2 sang nhugng cho ba L& Thi
Huyén vao nim 1997, ba H3 sang nhuong cho vo chong o ong P) phan dit c6 chiéu
ngang 05m, chiéu dai 28m tinh tir mi muong 1 vao). Phan dat con lai 6ng Huynh
Vin Q2 va ba Nguyén Thi N2 duoc cap theo Gidy CNQSDD ngay 04-02-2013,
thira s6 907, to ban dd 02, dién tich 5.976m? (10 gioi 26m, moi bén 13m); dat toa
lac tai: ap L, xa H, huyén C, tinh C . (But lyc s6: 156, 157). Theo Hop dong ngay
06-02-2013, thi vo chong ong Huynh Van Q2 sang nhuong hét thira dat néu trén
cho vg chong 6ng Tran Van H1, Ba Trinh Hong L, vo chong ong HI, ba Liém
duoc cip Gidy CNQSDD vai dlen tich 5.976m?, thira s6 1143, to ban db sb 02.

[2] Tai ban trich do hién trang dat dang tranh chap gitra cac duong sy ngay
19-10-2017, thé hién phan dat ma cac bén dang tranh chap la dat trong, co vi tri
lién ké véi nhau do phia bi don dang truc tiép quan ly, su dung. Cy thé 6ng Tran
Hai Nhat Q1 va Ba Lé Ngoc Ng dang quan 1y phan dét c6 tranh chip 1a cac diém
NsNsM4Ms ¢6 dién tich 1a 26,7m? Ba Vi Thi H2 dang quan 1y sir dung phan dat
c6 tranh chap 1a cac diém MsMgMoNg c6 dién tich 24,6m’. Téng dién tich phan dét
cua ong Tran Hai Nhat Q1 va Ba L€ Ngoc Ng dang quan 1y str dung trén thyc té 1a
174, 7m* + 26,7m* (phan dang tranh chip) = 201,4m*; Ba Vi Thi H2 dang quan Iy
téng dién tich dat trén thuc t& 1a 187,2m* + 24 6m (phan dang tranh chap) =
211,8m* Con Ba Trinh Hong L va ong Tran Vin H1 dang quan ly, str dung phan
dat 1a cac diém M3N4N3N2N M7M N;M4Ns = 6 669,8m?. Ddi chiéu véi cac gidy to
sang ban dat va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cua cac duong su voi
nhau thi dat ctia nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
dang su dung dat trén thuc t& déu thira so voi dién tich ma minh nhan chuyén
nhuong trén glay to.

[3] Vé can ctr kién doi dat cua nguyén don cho rang phan dat cia nguyén
don khi nhan chuyen nhuong cia vo chong ‘6ng Huynh Van Q2 1a nhén chuyén
nhuong hét thira dat, nén sau khi ddi trir phan dat vo chong ong Huynh Van Q2
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng M, ba H2 va dét cua vo chong ong Tran Hai
Nhét Q1 ra, thi phan dat con lai 13 ctia vo chong éng H1, ba Liém. Tur d6, nguyén
don yéu cﬁu doi lai dat ciia bi don dang str dung (ngoai dién tich ma phia b1 don da
nhan chuyén nhuong).



[3.1] D6i vé6i thira dat tranh chap giita nguyén don voi vo chong ong M, ba
H2, nguyén don cho rang vao nim 2014 phia 6ng M, ba H2 c6 khdi kién nguyén
don nhung sau d6 phia 6ng M rat don kién, thoéa thuan tai bién ban 1ap ngay 23-12-
2014 (But luc s6 04), nhu sau: Ba H2 ddng ¥ thoa thuan voi 6ng Tran Van H1 d6i
voil phﬁn dat vo chéng ba H2 st dung duogc tinh tir tim Quéc 16 1A do vao 46m,
chiéu ngang 13 05m. Théa thuin ndy duogc cac bén xac 1ap, duoc 6ng Huynh Vin
Q2 xé4c dinh phan dat vo chong ba H2 nhan chuyén nhuong 1a 46m tinh tir tim
Quéc 16 1A do vao (16 26m). Ba hién dang quan ly téng dién tich dét trén thuc té
c6 nha mot phan 1a 187,.2m’® + 24,6m* (phan dang tranh chip) = 211,8m” (chwa
dugc cap Gidy CNQSDD). So sanh phan dat ba H2 sir dung thuc té theo ban vé
ngay 19-10-2017 voi phan dat vo chdng ba nhan chuyén nhuong, thay rang dat vo
chong ba H2 sir dung da chénh léch du nhu sau:

[3.2] Ban v& ngay 19-10-2017 chi x4c dinh hién trang con 16 13 09m (modi
bén 4,5m) thé hién: Phan dat ba H2: Tur huong mat tién nhin vao, canh bén phai,
chiéu dai co6 02 s6 do, tong cong: 45,13m, gom: 39,87m (khong tranh chap) +
5,26m (c6 tranh chép). Do co quan do dac x4c dinh 16 mdi bén 4,5m, nén cong
thém 8,5m nira mo1 dugc 13m 1a = 2 10 gi61 26m. Sau khi ddi trir 16 gio1 26m, thi
canh nay ba H2 str dung 1a 36,63m (45,13m - 8,5m) la du 3,63m (36,63m — 33m)
so voi dat vo chong ba H2 nhan chuyen nhuong (chiéu dai 3,63m gém diém M7,
C1). Péi voi canh bén trai tir mat tién nhin vao thi theo s6 do trén ban vé& 43,54m
(34,17m + 4,82m + 4,55m), néu trir 16 13m (4,5m + 8,5m), thi phan dat ba H2 sir
dung du 2,04m (35,04m — 33m); (chiéu dai 2,04m co cac diém: M6, C2). Doi voi
ngang mat hau la 7,74m (dlem M6, M7) va cap mat hau la 6,58m (diém C1, C2).
Nhu vay, téng dién tich dat du budc vo chong ba H2 cing nhu’ng nguoi ke thura
quyén, nghia vu tai san ctia 6ng M tré lai cho nguyén don 13 14,2m? gdm céc diém
C1, C2, M6, M7 (kém theo ban vé bé sung ngay 26-11-2019) 1a phu h(_)p

[3.3] Déi v6i thira dat cua 6ng Tran Hai Nhat Q1 dang sir dung, theo ong
Nhat Quang xac dinh sau khi trir 10 giéi 26m, tic tir tim 16 do vao 13m, roi dén dat
cua 6ng ngang 05m, dai 28m la ding (dat nay ong nhan sang nhuong tir vo chong
ong P chua duoc cap Glay CNQSDD). Tuy nhién, nguén goc phan dét nay, 6ng
Huynh Vin Q2 cho rang vg chong ong dd sang nhuong cho ba Lé Thi Thu H3,
phan dat c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai 28m, khi chuyén nhuong c6 lam gidy tay,
cach do 1a tinh tir mi 16 ¢6 con dé chira cat 01m, b thém muong 02m, tong cong tir
mi 16 trir 03m do vao 28m. Sau d6, ba H3 chuyén nhuong dat lai cho ong Ngo Chi
P ciing dung vi tri va dién tich ma 6ng Q1 da chuyén nhuong cho ba H3 va co su
chung kién ctia 6ng Huynh Van Q2. Tuy nhién, dén khi ong P chuyén nhugng dat
lai cho 6ng Tran Hai Nhat Q1 thi khong dtng vi tri nhu ban ddu ma 6ng di chuyén
nhuong cho ba H3 va ciing khong ¢6 sy chimg kién ctia ong Huynh Van Q2. Nhu
vay, vé phén dat ndy cac bén da khong thong nhat duoc cach do (nhu truong hop
ctia vo chong ba H2 thi di thong nhat cach do). Qua trinh sir dung dat, bén nguyen
don phat hién bi don 13 6ng Tran Hai Nhat Q1 ty di doi c6t mdc phan hau vao dén
04m, dia phuong c6 lap bién ban vao ngay 01-02-2016, véi ly do ong Tran Hai
Nhat Q1 trinh bay tai bién ban la dat ong nhan sang nhugng 6ng P do tu tim 10
Qudc 16 1A bé vao 13m, rdi do 28m méi ding, cho nén 6ng Nhat Quang quyét
dinh cim 02 try d4 va phat sinh tranh chap. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
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cho rang cach do ctua 6ng Huynh Vin Q2 la ding, nén dat ong Tran Hai Nhat Ql
s€ khong con lai bao nhi€u, vi dién tich nam & 10 gi6i rat nhiéu. Tuy nhién, d6i
chiéu gidy sang nhuong dat 1ap tir ba H3 nhén sang nhuong cua 6ng Huynh Vin
Q2 thi 28 met c¢6 ghi ciing tinh tir mi muong 16 (cht khong tinh muong) tr6 vao,
nhu vy mi muong 1 ciing la mi 1o hién hiru 26m (mdi bén 13m) la dung, vi khong
ai nhan sang dét lai sang dat 16 gioi. Hon nira, cung thoi diém ba H3 nhan chuyén
nhuong thi vao ndm 1997 vo chong ba H2 ciing mua dét nay, ciing tinh tir mi 16
vao (16 26m, mdi bén 13m).

[3.4] So sanh phan dat v chong ong Tran Hai Nhat Q1 nhan chuyén nhuong
v6i dat st dung thyc té. Tai ban vé& ngay 19-10-2017 x4c dinh hién trang con 16 1a
09m (mdi bén 4,5m) thé hién: Phan dat 6ng Nhat Quang: Tir hudng mit tién nhin
vao, canh bén phai, chiéu dai ¢6 02 sb do: 34,17m (khong tranh chép) +4,82m (c6
tranh chép) = 38,99m (do 16 x4c dinh mdi bén 4,5m, nén cong thém 8,5m nita méi
dugc 13m). Nhu vay, sau khi dbi trir 16 gidi thi canh nay ong Nhat Quang sir dung
la 30,49m (38,99m - 8,5m), 1a du 2,49m so v&i chiéu dai 28m phia vo chong ong
Nhat Quang nhan chuyen nhugng (chiéu dai 2,49m gom diém M5, B1). Bdi véi
canh bén trai tur mat tién nhin vao thi theo sé do trén ban vé 1a 39m (33,46m +
5,54m), néu trir 16 13m (4,5m + 8,5m = 13m), thi phan dat 6ng Nhat Quang str
dung 12 30,5m — 28m = 2,5m (diém M4, B2); ngang mat hau M4, M5 1a 7,28m va
cap mat hau 7,28m (diém B1, B2), téng dién tich 12,8m2 (gém cac diém: B1, B2,
M4, M5) (Kém theo bin vé bé sung ngay 26-11-2019).

[3.5] Viéc ong Tran Hai Nhat Q1 st dung phan dat c6 chiéu dai 28m (tinh tir
tim 16 13m) cap ranh dat trude day vo chf)ng ong Huynh Van Q2 ciing da duoc thé
hién cu thé trén ban v& ghi nhan trong Gidy CNQSDP cho vo chong ong Huynh
Vin Q2; dén khi vo chong o6ng H1 nhan sang nhuong va duoc cap Gidy CNQSDD,
thi canh nay giap dat vo chong 6ng Tran Hai Nhat Q1 ciing duoc ghi nhan trong
ban v& Gidy CNQSDD cap cho vo chong ong H1 1a 28m khong thay d6i. Chinh
ban than 6ng Ngo Chi P ciing xac dinh phan dat 6ng chuyén nhuong cho vo chong
ong Tran Hai Nhat QI la ngang 5m x 28m (sau khi trur 16 /2 gioi 13m, tim 19 thi
26m). Nay, dbi chiéu dat thyc té vo chong o ong Tran Hai Nhat Q1 sir dung du so
v0i gidy tay nhan chuyén nhu’ong, nén vo chong 6ng Tran Hai Nhat Q1 c¢6 nghia
vu tra phan dat véi dién tich 12,8m” nhu d néu trén cho nguyén don 1 phu hop.

[4] Tur cac can cu néu trén, can stta mot phan Ban an so tham, chdp nhan
mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc vo chdng 6 ong Tran Hai Nhat Q1
va budc ba H2, cing nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua 6ng M tra
lai cho nguyén don la phu hop. Péi voi dién tich dat cua nguyén don st dung
nh1eu hon so vé&i Gidy chimg nhan quyen su dung dat da duoc cap, nguyén don co
quyen, lién hé véi co quan chirc ning dé dugc cap Gidy CNQSDD theo dién tich
thuc té.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi khong chap nhan
khang c4o ctia nguyén don; giit nguyén Ban an so tham la chwa phu hop.

[6] Vé chi phi t6 tung: Do chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don, nén nguyén don va bi don mdi bén déu phai chiu 50% chi phi to tung
theo Piéu 156, 157 Bo luat to tung dan su. Nguyén don di dy ndp 13.800.000
dong, budc vo chong 6ng Tran Hai Nhat Q1 hoan tra cho nguyén don 3.450.000
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dong; budc ba H2 cung nhimng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng M
hoan tra cho nguyén don s tién 3.450.000 dong.

[7] Vé an phi:

An phi so tham: D61 véi phan dat tranh chip voi vo chong ong M, ba H2.
Do chi chip nhin mot phan yéu cau voi dién tlch 14 2m2/24 6m?, nén nguyén don
phai chiu 4n phi 10,4m?, bi don phai chiu 14 ,2m? nhu sau: Gia dét tranh chip véi
vo chong ba H2 1a 2. 260 000 ddng x 14,2m* = 32.092.000 dong x 5% = 1.604.600
d6ng (4n phi nay ba H2 va ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia 6ng M phai
chiu). Nguyén don phai chiu 10,4m* x 2.260.000 dong = 23.504.000 dong x 5% =
1.175.200 dong.

Péi voi phan dat tranh chap véi vo chong ong Tran Hai Nhat Q1, Ba Lé
Ngoc Ng. Do chi chdp nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don voi dién
tich 12,8m%26,7m* nén nguyén don phai chiu 4n phi 13,9m°, bi don phai chiu
12,8m* nhu sau. Gia dét tranh chip theo dinh gia 1a 1.030.000 dong x 12,8m” =
13.184.000 dong x 5% = 659.200 dong (4n phi ndy vo chong ong Tran Hai Nhat
Q1, Ba L& Ngoc Ng phai chiu). Nguyén don phai chiu 13,9m” x 1.030.000 dong =
14.317.000 dong X 5% = 715.850 dong.

Tong sb tién an _phi nguyén don phai chiu 1.891.050 déng, dbi trir 300.000
dong da du ndp, vo chong ong Hl, ba Liém phai nop tiép 1.591.050 dong.

An phi phlc thdm: Ong Tran Van H1 va Ba Trinh Hong L khong phai chiu,
da du ndp 600.000 déng (theo 02 bién lai s6: 0004773, 0004774 ngay 12-9-2019
tai Chi cuc thi hanh an huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau dugc hoan lai.

Céc phan khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va si dung an phi, 1 phi
Toa an.

Chép nhan mdt phan yéu ciu khang céo ctia ong Tran Van H1 va Ba Trinh
Hong L. Stra mot phan Béan an déan su so tham sb: 52/2019/DS-ST ngay 29 thang 8
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau cua 6ng Tran Van H1 va Ba Trinh Hong L
d6i voi ong Tran Hai M, ba Vii Thi H2, 6ng Tran Hai Nhat Q1 va Ba Lé Ngoc Ng,
cu thé nhu sau:

- Budc ba Vit Thi H2 va nhimg nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cta
ong Tran Hai M (6ng Tran Hai Nhat Q1, 6ng Tran Hai Triéu D2, ba Vil Thi H2)
phai thdo d& cong trinh kién trac tra lai cho ong H1, ba Liém dién tich: 14, 2m?; Vi
tri tir mat tién 16 nhin vao:



+ Canh bén trai Huéng Pong dai 2,04m (ki hiéu M6, C2) giap dat 6ng H1,
ba Liém;

+ Canh bén phai Huéng Tay dai 3,63m (ki hiéu M7, C1) giap dat éng Tran
Théng Nhét;

+ Canh mat hau Huéng Nam dai 7,74m (ki hiéu M6, M7) giap dat ong H1,
ba Liém;

+ Canh song song mat hau Huéng Béc dai 6,58m (ki hiéu C1, C2) giap phan
dat con lai ciia ong M, ba H2.

- Budc ong Tran Hai Nhat Q1, Ba Lé Ngoc Ng phai thao d& cong trinh kién
triic tra lai cho 6ng H1, ba Liém dién tich: 12,8m?; Vi tri tir mit tién 10 nhin vao:

_* Canh bén trai Huong Bong dai 2,50m (ki hiéu M4, B2) giap dat ong H1, ba
Liem;

+ Canh bén phai Huéng Tay dai 2,49m (ki hiéu M5, B1) giap dat ong M, ba
H2;

+ Canh mat hau Hudng Nam dai 7,28m (ki hiéu M4, M5) giap dat ong H1, ba
Liém;

+ Canh song song mat hau Hudng Bac dai 7,28m (ki hiéu B1, B2) giap dat
con lai ciia 6ng Tran Hai Nhat Q1, Ba Lé Ngoc Ng.

(Kém theo ban vé bé sung ngay 26-11-2019; Bdn vé phat hanh ngay 19-10-
2017).

2. Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Tran Van HI va Ba
Trinh Hong L dbi voi ba Vit Thi H2 va nhung ‘nguol ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua ong Tran Hai M dién tich 10 4m? va d6i véi vo chong ong Tran Hai Nhat
Q1, Ba Lé Ngoc Ng dién tich 13,9m’.

3. V& chi phi t6 tung: Budc Vo chbng ong Tran Hai Nhat Q1, Ba Lé Ngoc
Ng hoan tra cho 6ng HI, ba Liém s6 tlen 3.450.000 dong, Budc ba Vi Thi H2 va
nhitng ngudi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Hai M (6ng Tran Hai
Nhat QI, 6ng Tran Hai Triéu D2, ba Vii Thi H2) hoan tra cho nguyén don sb tién
3.450.000 dong.

Ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau thi hanh an, néu nguoi phdi thi hanh an
khéng thi hanh thi con phdi chiu thém 1di sudt phat sinh tinh theo mikc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dén su.

4. Vé an phi:

An phi so tham:

Budc ba Vii Thi H2 va nhitng ngudi ké thira quyen nghia vu té tung cia ong
Tran Hai M (6ng Tran Hai Nhat Q1, ong Tran Hai Triéu D2, ba Vii Thi H2) phai
chiu 1.604.600 dong (chua nop).

Budc 6ng Tran Hai Nhat Q1, Ba Lé Ngoc Ng phai chiu 715.850 dong (chua
nop).

Budc 6ng Tran Van H1 va Ba Trinh Hong L phai chiu tong cong 1.891.050
dong, d6i trir 300.000 ddng da du ndp, vo chong ong H1, ba Liém phai ndp tiép
1.591.050 dong.

An phi phiic tham: Ong Tran Van H1 va Ba Trinh Hong L khong phai chiu,
da dy nop 600.000 dong (theo 02 bién lai s6: 0004773, 0004774 ngay 12-9-2019
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau dugc hoan lai.
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Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhén déan huyén Cai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut
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