TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 28/2026/DS-ST
Ngay: 27-5-2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong D& Vian Diing

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Vil Vian Thi

Ong B4 Vian Thu

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan khu vuyc 2 -
Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din khu vuc 2 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyen Hong Son - Ki€ém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2026 tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 2 - Hai Phong
Xet XU SO thAm cong khai vy an thy ly s6 75/2026/TLST-DS ngay 27 thang 01 nam
2026 vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so

26/2026/QDXXST-DS ngay 10/4/2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd
48/2026/QDST-DS ngay 18/5/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ngan hang T,hu’O’ng mai Co phﬁn ,V§ ,dia chi: Toa nha Ngan hang -, s6 H L,
phuong D, thanh phé Ha Noi (Sau day viét tat 1a Ngan hang);

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang Thirong mai Cé phan V: Ong
Nguyén Vian T - Chtic vy: Chuyén vién xur 1y ng Ngan hang Thuong mai C6 phan
V; dia chi: Toa nha Ngan hang -, sé H L, phuong P, thanh phé Ha No6i (Vin ban
uy quyén sé 0211/2025/UQN-PLTH2 ngay 01/11/2025); vang mat (c6 don dé nghi
xét XU ving mit).

2. Cong ty C6 phan M1 (nay 1a Cong ty C6 phan J); dia chi: Tang A, toa nha
C, s6 B pho T, phuong Y, thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty C6 phan M1: Ong Nguyén Lé Q -
Chtrc vu: Chuyén vién xt 1y ng Cong ty C6 phan M1; dia chi: Tang A, tdoa nha C,
s6 B phd T, phuong Y, thanh phd Ha Noi (Vian ban uy quyén sé 43010/2025/UQ-
XLN JUPITER ngay 12/9/2025); c6 mat.



- Bi don: Ba L& Thi D sinh ngay 03/11/1965; §6 CMND: 030382841; dia chi:
T6 dan ph6 B, phuong A, thanh ph6 Hai Phong; vang mat (c6 don dé nghi xét xur
vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vii Van D1 sinh ngay 26/12/1991; s6 CCCD: 031091011332;

2. Anh Vii Van M sinh ngay 08/6/1993; s6 CCCD: 031093008346;

Cung dia chi: T6 dan phd B, phuong A, thanh phd Hai Phong; déu ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 15/12/2025 va trong qua trinh giai quyét vu 4n
cling nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién hgp phép cia nguyén don la Ngan
hang trinh bay:

- Gitra Ngén hang v6i ba D c6 quan h¢ boi cac hop dong tin dung. Tai hop
dong s6 LN2205055697907 ngay 11/05/2022 Ngan hang dé giai ngan cho vay so
tién 400.000.000 dong dé tiéu dung, 13i suat theo thoa thuan. Tai hop dong so
LD2312161258023 ngay 26/12/2023 Ngéan hang da giai ngan cho vay so tién
233.000.000 dong dé tiéu dung, 13i suat theo thoa thuén. Tai san bao dam cho
khoan vay néu trén gom: Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén thia dat sb
20A, to ban dd s 11, tai dia chi: Thon A, xa B, huyén A, thanh ph() Hai Phong
(nay la T6 dan pho B phuong A, thanh pho Hai Phong), theo Gidy ching nhéan
Quyén sir dung dit s6 CH00229 do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay
16/9/20111 cho vo chdng ba Lé Thi D; ngay 26/12/2019 duoc Vin phong 1 Chi
nhanh A xac nhan ding tén ba Lé Thi D (sau day viét tat 1a: Thira dat s6 20A). Tai
san bao dam duoc ki hop ddng thé chip va thuc hién ding ki giao dich bao dam
ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién cac Hop déng trén, ba D vi pham nghia vu tra no tir ngay
15/4/2025 da chuyén thanh n¢ qua han; mac du Ngan hang da don ddc tra no
nhung ba D khong thuc hién duoc.

Ngay 26/9/2025 Ngan hang ban cho Cong ty C6 phan M1 95% khoan ng cta
ba Lé Thi D phat sinh tir hgp dong tin dung di ki theo Hop ddng mua ban ng s6
37/2025/VPB-JUPITER. Tinh dén ngay 27/5/2026 ba Lé Thi D con ng Ngan hang
téng s tién 28.042.832 dong (trong d6: No gbc 23.681.050 dong, no 1i trong han
112.976 dong, 14i qua han 4.236.951 dong, 14i cham tra 13i 11.855 dong).

Trong don khoi kién ngay 15/12/2025 va trong qué trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa so thim, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don 1a Cong
ty C6 phan M1 trinh bay:

- Théng nhat voi trinh bay ctia nguoi dai dién cho Ngan hang di trinh bay ¢
trén. Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, Cong ty Co phan M1 di dang ki thay
ddi tén goi thanh Cong ty C6 phan J. Tinh dén ngay 27/5/2026 ba Lé Thi D con ng
Cong ty C6 phan M1 (nay 1a Cong ty C6 phan J) tong sd tién 532.813.811 dong
(trong d6: No gbc 449.939.943 dong, no 13i trong han 2.146.552 dong, 13i qua han
80.502.076 ddng, 13i cham tra 13i 225.240 dong).
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Quan diém ctia ngudi dai dién cho dong nguyén don nhu sau: Budc ba D phai
thanh toan cho mdi bén sd tién tam tinh nhu di trinh bay. Trudng hop khong thuc
hién hodc thyc hién khong déy du nghia vu trd ng thi phat mai tai san bao dam la
Thira dét s6 20A dé thu héi no.

Loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don Lé Thi D trinh bay: Thira
nhan trinh bay cua dai dién Ngan hang vé quan h¢ tin dung va tai san thé chap la
ding. Ba nhan trach nhiém tra ng nhung dé nghi dugc gian ng va xin mién giam
tién 1ai.

Nguoi c6 quyén loi lién quan Vi Van D1 trinh bay: Thira nhan me anh 1a ba

D c6 vay tién ciia Ngan hang va tai san thé chap 1a dung va c6 quan diém tra no
Ngan hang nhu ba D di trinh bay, khong y kién gi khac.

Vé ching ctr: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd tai san thé chap thay khong c6 thay d6i gi so véi thoi diém thé chap.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt tir khi thu [y vu dn
cho dén truée thoi diém Hpi dong xét xir nghi va Vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:
Tham phan, Hoi dong xét xtr di tuan tht ddy du quy dinh cta phéap luat T tung
dan su; cac duong su khac chua chap hanh ding, ddy di quy dinh cta phap luat.
Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 5, khoan 1 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu
35, khoan 1 Diéu 39, céc diéu 85, 97, 147, khoan 1 Diéu 227 va 228 cua Bo luét
T tung dan sy (BLTTDS); cac diéu 105, 117, 119, 298, 299, khoan 2 Piéu 450,
Diéu 365 cta BO luit Dan su (BLDS); cac diéu 91 va 95 cua Luit cac To chuc tin
dung; Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh pht quy dinh vé
dang ky bién phap bao dam; Diéu 8, Piéu 9 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 ctaa Chinh phu quy dinh thi hanh BLDS vé bao dam thuc hién nghia vy;
diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:
Chép nhén yéu cau khoi kién cta dong nguyén don. Bugc ba Lé Thi D phai tra ng
Ngan hang tinh dén ngay 27/5/2026 voi tong sd tién 28.042.832 dong (trong do:
No gbc 23.681.050 dong, no 13i trong han 112.976 dong, 14i qua han 4.236.951
d6ng, 1ai cham tra 1ai 11.855 dong) phat sinh tir hop dong sé6 LN2205055697907
ngay 11/05/2022, hop ddng s6 LD2312161258023 ngay 26/12/2023 va Hop dong
mua ban ng s6 37/2025/VPB-MBN JUPITER ngay 26/9/2025; va tra no cho Cong
ty C6 phan M1 (nay 1a Cong ty Co phan J) tinh dén ngay 27/5/2026 tong sb tién
532.813.811 ddng (trong d6: No gbc 449.939.943 dong, no 14i trong han 2.146.552
dong, 1ai qua han 80.502.076 dong, 13i cham tra 13i 225.240 dong) phat sinh tir hop
dong s6 LN2205055697907 ngay 11/05/2022, hop dong s LD2312161258023
ngay 26/12/2023 va Hop déng mua ban ng sé 37/2025/VPB-MBN JUPITER ngay
26/9/2025 c6 Phu luc kém theo. Truong hop ba D khong trd dugc no thi Ngan
hang va Cong ty C6 phan J ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam 1a Thira dat
s6 20A dé thu hdi no. Tra lai tién tam Ung an phi cho nguyén don, mién an phi cho
bi don do 14 ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao tai li€u, chiing cr da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay:

[1] V& tham quyén: Noi bi don cu tra thude tham qnyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Khu vuc 2 - Hai Phong theo di€ém a khodn 1 Diéu 39 cua BLTTDS.

[2] V& quan h¢ tranh chép: Theo ndi dung don khdi kién, xéc dinh day 1a quan
hé Tranh chap dan su v€ hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 26 cia BLTTDS.

[3] Vé t6 tung: Anh Nguyen Vin D di dugc Toa 4n triéu tp dén phién toa
hop 1¢ 1an thir hai nhung van ving miat khong vi sy kién bat kha khang hodgc tro
ngai khach quan. Cin cit khoan 2 Piéu 227 ctia BLTTDS Toa 4n van tién hanh xét
XU vu an.

[4] V& viéc mua ban no giita Ngan hang va Cong ty C6 phan M1: Theo Hop
déng mua ban no sé 37/2025/VPB-MBN JUPITER ngay 26/9/2025 va Phu luc
kém theo Ngin hang ban cho Céng ty Co phan M1 95% khoan no ctia bén vay la
ba D phat sinh tur cac Hop dong tin dung néu trén. Xet d6i twong ctia hop dong 1a
quyén doi ng bao gom ng gbc, 1ai, tién bdi thuong va cac nghia vu tai chinh khac
phat sinh tr hop dong tin dung. Tai Dleu 105 quy dinh tai san bao gém quyen tai
san. Tai khoan 2 Piéu 450 quy dinh vé mua ban quyén tai san c6 dé cap dén quyen
tai san 1a quyen doi no. Nhu vy phap lut cho phép cac bén chuyén giao quyén
doi ng nén dbi tugng cua hop dong phu hop quy dinh phap luat. Muc dich mua ban
khoan ban no nhim chuyén quyén so htru, chuyén nghia vu cia bén ban no cho
bén mua ng ma khong anh hudng dén quyen loi ctia bén ng 1a bén vay. Tai khoan 2
Piéu 365 cta BLDS quy dinh viéc chuyén giao quyén yéu ciu khong can cé su
ddng ¥ cta bén c6 nghia vu. Nhur vay thi tuc mua ban ng c6 hop déng va phuc luc
chi tiét kém theo; dugc ki bai nguoi co thim quyén nén phat sinh hiéu lyc.

[5] V& thay d6i tén goi: Cong ty C6 phan M1 di lam thu tuc dang ki thay d6i
tén goi thanh Cong ty C6 phan J; duoc S¢ tai chinh thanh pho H chéap nhén tir ngay
05/5/2026 nén x4c dinh lai tén Cong ty Co6 phan M1 thanh Cong ty Co6 phan J.

[6] V& yéu cau doi ng goc, 1ai trong han, qua han, 1ai cham trd cia nguyén
don va yéu cau phat mai tai san thé chap:

[6.1] Su thira nhan cua nguyén don, bi don vé quan hé tin dung, vé bi don vi
pham nghia vu thanh toan, vé toan bd sb no gdc, 14i trong han, qua han, 13i cham
tra 1i 13 cac tinh tiét su kién khong phai ching minh; cin ct vao Diéu 92 cua
BLTTDS Toa an cong nhan dé la su that. Do Hop déng mua ban ng va Phu luc
kém theo nhu da néu trén phat sinh hiéu luc, s6 ng cua timg hop ddng da dugc gop
vao thanh tong ng chung nén viéc dong nguyén don yéu cau bén vay phai thanh
toan tong sd tién con thiéu cho mdi bén tinh dén ngay 27/5/2026 nhu da trinh bay ¢
trén 1a c¢6 can ctr chap nhan, phu hop véi cac diéu 117, 463 va 466 caa BLDS.

[6.2] Xét yéu cau phat mai tai san thé chdp: Tai san la Thira dit s6 20A bén
vay da dung dé thé chap, bao dam cho nghia vu ctia cac hop Hop dong tin dung.
Thu tuc thé chap, hop dong thé chap déu bao dam quy dinh phéap luat; c6 dang ki
giao dich bdo ddm nén phat sinh hiéu luc. Tai Diéu 1 cua Hop déng mua ban ng sb
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37/2025/VPB-MBN JUPITER ngay 26/9/2025 va Phu luc kém theo, ngoai viéc
ban no thi ¢6 chuyén giao ca quyén yéu cau thyc hién bién phap bao dam 1a tai san
thé chap. Thoa thuan nay phu hop voi quy dinh tai Dieu 365 cua BLDS d6 1a
"Truong hop quyen yéu cau thyc hién nghia vu c6 bién phap bao dam thi viée
chuyén giao quyén yéu cau bao gém cé bién phap bao dam do". Nhu vy, truong
hop ba D vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang va Cong ty Cb phan M1 ¢6 quyén
yéu cau phat mai tai san bao dam 13 Thua dat sb 20A dé thu hdi no 13 ¢6 can cu
chap nhan.

[7] V& chi phi t tung: Nguyén don khong yéu cau giai quyét nén khong xét.

[8] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu toan bo an phi dan su so tham c6 gia ngach tinh theo quy dinh phap luat
dbi véi timg nghia vu phai thyc hién. Do bi don la nguoi cao tudi c6 don xin mién
an phi nén dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 26, 92, 97, 147, khoan 1 Diéu 227 ctia Bo luat T tung
dan sy; cac diéu 105, 117, 119, 298, 299, khoan 2 Piéu 450, Piéu 365 ciia Bo luat
Dan su; cac diéu 91 va 95 cta Luit cac Td chie tin dung; Nghi dinh sb
99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu quy dinh vé ding ky bién phap
bao dam; Piéu 8, Piéu 9 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh
phu quy dinh thi hanh BLDS vé bao dam thuc hién nghia vy; diém d khoan 1 Piéu
12 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoéi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan V va
ctia Cong ty Co phan J.

1.1. Ba L& Thi D phai tra Ngan hang Thuong mai C6 phan V tong s tién phat
sinh tir hop dong tin dung sé LN2205055697907 ngay 11/05/2022, hop dong tin
dung s6 LD2312161258023 ngay 26/12/2023, Hop déng mua ban ng sd
37/2025/VPB-MBN JUPITER ngay 26/9/2025 va Phu lyc kém theo tinh dén ngay
27/5/2026 12 28.042.832 ddng (trong d6: No gdc 23.681.050 dong, no 1ii trong han
112.976 dong, 14i qua han 4.236.951 dong, 14i cham tra 13i 11.855 dong).

1.2. Ba L& Thi D phai tra Cong ty C6 phan J tong s tién theo Hop dong mua
ban no s6 37/2025/VPB-MBN JUPITER ngay 26/9/2025 (c6 Phu luc kém theo)
phat sinh tir hop ddng tin dung sé LN2205055697907 ngay 11/05/2022, hop dong
tin dung s6 LD2312161258023 ngay 26/12/2023 tinh dén ngay 27/5/2026 1a
532.813.811 ddng (trong d6: No gbc 449.939.943 dong, no 14 trong han 2.146.552
ddng, 13i qua han 80.502.076 dong, 13i cham tra 13i 225.240 dong).

- V& yéu cau phat mai tai san thé chap: Truong hop ba Lé Thi D khong tra
dugc no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan V va Cong ty C6 phan J ¢6 quyén
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yéu céu phat mai tai san bao dam la Quyén sir dung dt va tai san gin lién trén thia
dat s6 20A, to ban do s 11, tai dia chi: Thén A, xd B, huyén A (nay la T6 dan pho
B, phuong A, thanh phd Hai Phong), theo Glay chtng nhin Quyén str dung dat s6
CH00229 do Uy ban nhan dan huyén A cdp ngay 16/9/20111 cho vg chong ba Lé
Thi D; ngay 26/12/2019 dugc Van phong DP1 Chi nhdnh A xac nhan ding tén ba
Lé Thi D. Trudng hop phat mai tai san trén nhung chua du dé thu hdi ng thi ba D
phai tiép tuc thyc hién nghia vy tra hét no cho Ngan hang Thuong mai Co phén A%
va Cong ty Co phan J. Truong hop phat mai tai san dé thu hdi no con thira thi tra
lai cho bén thé chip.

- V¢ 1ai suat cham thi hanh an: Ké tir ngay 28/5/2026 cho dén khi thi hanh an
xong bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phtl hop voi quy dinh cta phap
luat. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky cta Ngan hang cho vay thi 13i sut ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa
an ciling s& duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngin hang
cho vay.

2. V& an phi dan su so tham c6 gia ngach: Mién toan bo an phi cho ba Lé Thi
D. Tra lai Ngan hang Thuong mai Co phan V sd tién 622.000 dong tai bién lai sd
1242 ngay 27/01/2026; tra lai Coéng ty C6 phan M1 (nay 13 Cong ty C6 phan J) sb
tién 11.461.000 dong tai bién lai s6 1243 ngay 27/01/2026 cta Thi hanh 4n dan su
thanh phé Hai Phong.

Vé quyén khang céo: Puong sy c¢6 mit c6 quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén 4n; Puong sy ving mit c6 quyén lam don khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét.

V& quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh 4n: Ban 4n nay duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Puong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;
- VKSND khu vuc 2 - Hai Phong;
- THADS thanh phd Hai Phong;

- Luu: VT, hd so vu an.

P6 Vin Diing






