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Ban 4n s6: 278/2021/DS-PT
Ngay: 29/3/2021 ‘
V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Voi thanh phc“in Hpi déng xét xw phuc thim g(ém co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Tham phdn:

1. Ong Tran Quang Phiic

2. Ba Lé Ngoc Nga

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ba Vo Thi
Vinh Hung - Kiém sét vién.

Ngay 22 va 29 thang 3 nam 2021 tai phong xur an Toa &n nhan dan Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb 517
/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
thué nha’;

Do Bén an dan sy so tham sd 234/2020/DSST ngay 19 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan Quéan 1 bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sb 782/2021/QDPT-DS
ngady 24 thang 02 nim 2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
2650/2021/QBPT-DS ngay 22 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong P.T.P, sinh nim: 1985;

bia chi: Khom 4, Phuong 8, thanh phé M, tinh M.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén: Ong V.D.D.H(c6 mit)

(Gidy uy quyén ngay 30/9/2019 tai Vin phong cong chirng B.M, tinh M)

Bi don: C)ng V.N.T.P, sinh nam: 1986;

Pia chi: S6 565 Khu 2 Thi trin B, huyén B, tinh T

Dai dién theo hop phap theo uy quyén: Ba N.T.T.S va ba BD.M.T (c6 mit)

(Gidy uy quyén ngay 19/12/2019 tai Vin phong coéng chimg Chau A,
Thanh phé H Chi Minh)

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong T.C.Q.T, sinh nam: 1980 (Yéu cdu xét xir Ving mit)

Dia chi: 62 dudng L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



-Ong D.N.T, sinh nam: 1975 (Yéu cau xét xir Ving mit)

Dia chi: 243 Puodng 8, Phuong T, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
-Ba D.T.N.H, sinh nam: 1982 (Yéu cau xét xr Vang mit)

Dia chi: 84/4 KP L, phuong P, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
-N.D.P, sinh nam: 1986 (Yéu cau xét xr Ving mit)

bia chi: Tay Binh, Thoai Giang, Thoai Son, An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo cic don khéi kién, cac ban khai va trong qua trinh giai quyét vu
an, dai dién cia nguyén don-ong P.T.P trinh bay:

Ngay 09/4/2019, éng P.T.P c¢6 nhu ciu thué nha dé kinh doanh va duoc
biét 6ng T.C.Q.T c6 mat bang cho thué tai s6 21, ting 1,2 chung cu 145 duong
N, phuong B, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh (218 dudng L, phuong B,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh). Tuy nhién, khi tiép xtuc thi méi biét ong T
chi 1a nguoi dai dién cho bén cho thué nha nén gitra 6ng P.T.P va T.C.Q.T ¢o6 ky
két hop ddng thué nha bang gidy tay (tam goi 1a hop dong tay) khong c6 cong
chtmg, chimg thuc. Sau d6 cung ngay 09/4/2019, 6ng P.T.P tiép tuc ky hop
d6ng cong chimg véi 6ng V.N.T.P, tuy nhién, do c6 nham lan vé thoi han thué
trong hop dong cong ching 13 mot (01) ndm nén sau d6, ngay 10/4/2019 dén
cong chtng ky tiép phu luc hop ddéng thoi han thué 1a nim (05) nim, cac diéu
khoan khac trong hop dong dugc gitt nguyén.

Qua trinh ky két hop dong, ong T va ong V.N.T.P da che giau khong thong
bao cho 6ng P.T.P biét thong tin chung cu 145 di c6 Quyét dinh vé viéc bao cdo
kinh té k¥ thuat xay dung cong trinh stra chira 6 vang ban cong nguy hiém, duoc
Uy ban nhan dan Quan M ban hanh vao ngay 07/9/2018 va quyét dinh phé
duyét ké hoach lya chon nha thau cong trinh: stra chita két cau 6 vang ban cong
nguy hiém chung cu 145 duong N vao ngay 23/10/2018. Cac quyét dinh nay
duogc thong bao rong rai dén véi ho dan ciia chung cu.

Do khong biét thong tin trén nén 6ng P.T.P da dau tu sira chita, cai tao cin
nha da thué (tu stra chita khong c6 hop ddng thi cong sira chita), dén ngay
11/5/2019 6ng P.T.P nhan dugc thong bao thi cong tir Ban quan tri chung cu vé
viéc stra chita nhung ong P.T.P khong biét ndi dung sira chita cta chung cu néu
trén. Ong c6 thong bao cho éng T va 6ng V.N.T.P nhung hai ngudi noi 1a viéc
stra chita khong anh hudng dén viéc kinh doanh cua ong P.T.P. Do viéc sta
chita cai tao c6 lién quan dén bé ngoai va mot sé hién trang Chung cu 145
duong N nén theo yéu cau ciia Cong ty Cong ich Quan 1 va Ban quén trj chung
cu, 6ng P.T.P bi budc thio d& cac bang hiéu va mot phan cong trinh xdy dung



ma minh da stra chira, cai tao tai téng trét, tﬁng 1 can hg cho thué, khong thé st
dung mit bang dé kinh doanh va lam t6n that vé kinh té.

Tai phién toa so tham ngay 19/9/2020, 6ng P.T.P xac dinh lai yéu cau khoi
kién nhu sau:

1. Chdm dit hop dong thué nha khong cong ching 1ap ngay 09/4/2019,
Hop ddng cho thué quyén sir dung nha va quyén st dung dat & ngay 09/4/2019,
Ban thoa thuan diéu chinh hop déng ngay 10/4/2019.

2. Budc ong V.N.T.P tra lai tién dit coc 279.000.000 déng; tién thué nha
02 thang, ong P.T.P da tra cho 6ng V.N.T.P 1a 350.000.000 dong (mdi thang 1a
175.000.000 d6ng) va tién da xdy dung, stra chita, cai tao can nha trén va chi
phi dau tu kinh doanh nha hang tai dia chi thué 1a 871.000.000 dong.

Nguyén don khéng dong ¥ yéu cau phan t6 cta bi don

Bi don — 6ng V.N.T.P ¢6 nguoi dai dién trinh bay: Ngay 09/4/2019, ong
V.N.T.P nhan danh ca nhan va dai dién cho 6ng D.N.T, ba D.T.N.H, ba N.D.P
(theo Hop ddng iy quyén sd 25190 ngay 10/7/2018 chimg nhan tai phong cong
chtng s6 3, Thanh phd HO Chi Minh) ¢6 ky Hop ddng cho thué quyén s& hitu
nha & va quyén sir dung dat s6 cong chimg 9557 tai Phong Cong chimg sé 3 véi
ndi dung cho ong P.T.P thué cin nha tai s6 21 tang 1,2 chung cu 145 duong N,
phuong B, Quian M, Thanh phé Hd Chi Minh, gia thué 1a 175.000.000
ddng/thang. Thoi han thué 13 01 nam, sau d6 ngay 10/4/2019 tiép tuc ky cong
chiing ban théa thuan diéu chinh thoi han thué 1a 05 nim cac diéu khoan khac
ctia hop dong dugce gitt nguyén.

Qua trinh thuc hién hop dong dén thang 7/2019, “bén thué da khéng thurc
hién nghia vu thanh todn tién thué nha theo théa thudn trong hop dong ma
khéng cé Iy do chinh ddng”. Nhu vy, ong P.T.P d3 vi pham hop dong thué.
Ngoai ra, 6ng P.T.P con ty ¥ cho thué lai mot phan mit bang nha, cho 6ng
H.A.T, CMND sb 186139xxx, s6 dién thoai 0912680xxx. Hanh vi clia 6ng
P.T.P d3 vi pham diéu khoan ma cac bén di thoa thuan trong hop dong. Do do,
6ng V.N.T.P di 1am céac tha tuc can thiét dé don phuong cham dut hop dong
thué nha theo dung quy dinh;

Cu thé: Ngay 10/9/2019, bén cho thué nha di gui théng bao cham dut hop
ddng thué nha, viéc giri va nhan c6 van phong Thira phat lai quan T 1am vi bing
s6 1263/2019/VB-TPLQ.TP ngay 17/9/2019. Tuy nhién, khi hét thdi han theo
Thong bao, bén thué khong co thién chi hop tac dé cung ban giao va chim dut
Hop ddng, khong ban giao cin nha thué va khong tra tién thué nha;

Ngay 09/10/2019, Bén cho thué dd dén cin nha néu trén dé nhan ban giao
va thanh 1y hop dong nhung nha khoéa cira bang nhiéu 6 khoa, dan niém phong.
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Viéc nay c6 su ching kién ctia Van phong Thira phat lai quan T 1ap vi bang s6
1363/2019/VB-TPLQ.TD ngay 16/10/2019.

Do d6, 6ng V.N.T.P khong dong ¥ toan bd yéu cau caa Nguyén don va co
yéu cau phan t véi noi dung:

1. Budc 6ng P.T.P tra lai toan b nha dat tai s 21, tﬁng 1+2 chung cu 145
duong N, phuong B, Quan M, Thanh phd HS6 Chi Minh cho 6ng V.N.T.P.

2. Budc 6ng P.T.P thanh toan tién thué nha tinh tir 05/7/2019 dén khi ban
giao nha dat, tam tinh dén ngay 05/12/2019 1a 875.000.000 dong (dong ¥ cén
trir vao s tién coc 279.000.000 dong ciia dng P.T.P).

Vé viéc ong P.T.P ky hop dong cho 6ng H.A.T thué lai mot phan mat tién
dién tich thué 1a do Nguyén don 6ng P.T.P tu ky. Hi¢n nay khong c6 thong tin
vé ong A.T. Trudng hop, c6 phat sinh tranh chap véi ong T s& khai kién vu an
khac.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - 6ng T.C.Q.T chi la ngudi méi
gidi cho thué nha, hudng hoa hong hai thang tién thué nha.

Tai phién toa so tham, nguyén don, bi don cung xac nhan da ban giao lai nha
va dat theo bién ban ban giao tai san dugc cac bén thuc hién ngay 20/02/2020.

Tai ban an dén sy so thim sé 234/DSST ngay 19/9/2020 va Quyét dinh
sira chira bé sung ban an s6 4756/2020/QPSCBSBA ngay 19/11/2020, Toa &n
an nhan dan Quan 1 da xu:

I. Khong chap nhan khoi kién ctia nguyén don 6ng P.T.P vé viéc yéu cau
chdm dut hop dong cho thué nha, dét gitta 6ng P.T.P voi 6ng V.N.T.P.

- Khéng chap nhan khai kién budc bi don 6ng V.N.T.P tra lai s6 tién dat
coc 13 279.000.000 dong.

- Khong chép nhan khéi kién bude bi don 6ng V.N.T.P trd lai 02 thang tién
thué nha voi sd tién 1a 350.000.000 dong (mdi thang 1a 175.000.000 dong):;

- Khong chip nhan khdi kién ctia nguyén don budc bi don ong V.N.T.P boi
thuong tién chi phi xdy dung, stra chita, cai tao nha va chi phi dau tu nha hang
tai dia chi thué vai sd tién 1a 871.000.000 dong.

IL. Chép nhan phan t6 cua Bi don 6ng V.N.T.P vé viéc :

1. Budc Nguyén don ong P.T.P phai thanh toan tién thué nha cho Bi don
6ng VN.T.P tinh tir ngay 05/7/2019 dén ngay 20/02/2020 véi sb tién 1a
1.225.000.000 d6ng (mot ty hai trim hai muoi hai 1am triéu dong). Can trir s6
tién 279.000.000 dong vao tién thué nha Nguyén don 6ng P.T.P con thiéu. Nhu
vy, Nguyén don 6ng P.T.P con phai thanh toan cho Bi don 6ng V.N.T.P s tién
14 946.000.000 dong.



2. Chéap nhan yéu cau cia Bi don tuyén bd hop dong cho thué quyén so
hitu nha & va quyén str dung dt o toa tai s6 21 tang 1,2 chung cu 145 dudng N,
phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh duoc Phong cong chimg sd 3
Thanh phé H6 Chi Minh chimng nhan ngay 9/4/2019, c¢6 s6 cong ching 9557,
quyén sd 4 TP/CC-SCC/HPGD; ban thoa thuan diéu chinh hop dong cho thué
quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & Phong cong chimg s6 3 Thanh phd
Hb Chi Minh chimg nhin ngay 10/4/2019 c6 s6 cong chiung 9627, quyén sb 4
TP/CC-SCC/HPGD cham dut ké tir ngay 20/02/2020 (1a ngay cac bén thyc té
giao nhan lai nha cho thué).

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén nghid vu cham thi hanh an, nghia vy chiu an
phi ctia nguyén don va quyén khéng cdo cta duong su.

Ngay 30/9/2020 ong P.T.P khang céo an so tham.

Tai phién Toa phiic thim:

-Ong P.T.P (c6 dai dién trinh bay): yéu cau huy ban 4n so thim dua cong ty
kinh doanh do 6ng P.T.P 1am chii vao tham gia t6 tung va dua ngudi lam chimg 13
ban quan tri chung cu vao vu an. Bén cho thué nha khong thong bao khuyét diém
cua can nha thué co phﬁn bi budc thao do.

- Ong V.N.T.P (c6 dai dién trinh bay) yéu cau giit y 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién: Trong qué trinh thu Iy, chuin bi xét xur va tai phién toa, Tham phan, Ho1
déng xét xur da tuan thu ding cac qui dinh cua Bo luat T tung Dan su. Cac
duong su da chép hanh ding quy dinh cuaa B§ luat T tung dan su. Vé noi
dung: khang cdo con trong thoi han ludt dinh. Cap so tham di xem xét tai chd
d6i v6i can nha thué, co 101 trinh bay ctia ban quan tri chung cu. Thoi diém giao
tra nha thi nha tréng, nén khong can thiét dua cong ty kinh doanh vao tham gia
t6 tung. phan bi budc thio d¥ khong nam trong chu quyén cia cin nha va khong
duoc hop ddng. dé nghi Hoi ddng xét xtr y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwgc tham tra tai
phién toa, va qua két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:
[1]. Nguyén don cho rang Bi don di vi pham hop dong nhu: Tai san cho
thué 1a nha va dt toa lac tai s6 21 tang 142 chung cu 145 duong N, phuong B,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh di c6 Thong béo cua co quan quan 1y Nha
nudc vé viée sira chita ban cong, cong trinh xudng cap giy nguy hiém ... va da
dugc thong bao dén cac ho dan 1a 6ng V.N.T.P va 6ng T.C.Q.T. Nhu vay,
Nguyén don khong duge Bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
thong bao thong tin ndy, ho dd cb tinh che gidu, din dén viéc Nguyén don da
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dau tu, stra chita dé kinh doanh. Khi Nguyén don khai truong hoat dong kinh
doanh duoc thoi gian ngan thi Ban quan 1y chung cu théng bao sira chira va
budc Nguyén don phai thao dé bang hiéu (vi bang hiéu duoc gan trén ban cong
1a vi tri stra chita ciia Ban quan 1y chung cu) tir 46 anh huéng nghiém trong dén
viéc kinh doanh ctia Nguyén don. Do d6, Nguyén don khoi kién yéu cau chdm
dut cac hop dong da ky néu trén, thoi diém cham dit 1a ngay khi ban an, quyét
dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luc. Vi do 16i dan dén cham dat hop déng
hoan toan do Bi don che gidu thong tin, lira d6i nén Bi don phai c¢6 trach nhiém
bdi hoan sb tién 1.500.000.000 dong, bao goém: Tra lai tién dat coc 1a
279.000.000 dong; tra lai tién thué nha 02 thang 1a 350.000.000 dong (mdi
thang 175.000.000d6ng) ma Nguyén don da tra cho Bi don; bdi thuong chi phi
xay dung stra chira, cdi tao can nha trén va chi phi dau tu kinh doanh nha hang
tai dia chi thué: 871.000.000 dong.

[2]. V& yéu cau phan t6 cua Bi don: Bi don khong dong ¥ voi toan bd yéu
cau khoi kién ctua Nguyén don va ¢ yéu cau phan té cu thé nhu sau:

- Budc ong P.T.P tra lai toan bo nha va dat (13 tai san thué) tai sb 21, ting
142 chung cu 145 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh;

- Budc Nguyén don ong P.T.P thanh toan tién thué nha tinh tir ngay
5/7/2019 dén thoi diém ban giao toan bo nha va dat (1a tai san thué) néu trén 1a
ngay 20/02/2020 (theo bién ban giao nha ngay 20/02/2020) véi sb tién 1a:
1.225.000.000 d6ng (mot ty hai tram hai muoi lam triéu dong). Bi don dong y
can trir tién dat coc 1a 279.000.000 dong nhu thoa thuan trong hop ddng. Nhu
vy, Nguyén don ong P.T.P con phai thanh toan 1a 946.000.000 (chin trim bon
muoi sau triéu) dong.

- Tai phién Toa Nguyén don, Bi don cung xac nhan da giao va nhan lai nha
cho thué ké tir ngay 20/02/2020. Tai thoi diém giao nhan, hién trang nha trong
khong co ai, to chic hay ca nhan dang thuc té cu tra, thudng tri tam tra tai dia
chi néu trén.

[3]. Cdn ctr ndi dung thoa thuan trong hop dong: “..dsi twong cho thué la
s6 21, tang 1+2 chung cw 145 dudng N, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh; gid thué la 175.000.000d6ng/ thang, tra tién thué hang thing bang Viét
Nam dong theo dinh ky vao ngay 05 cia méi dinh ky trd; bén thué dat coc sé
tien 279.000.000 dé‘ng; dién tich cho thué 154,35m2 (toan bo dién tich dwoc
cong nhdn trén chu quyén); thoi han thué la 01(moét) nam,; muc dich thué: Mo
vin phong kinh doanh”. Ngoai ra, ndi dung hop dong con qui dinh vé nghia vu
ctia bén cho thué nhu tai diéu 4 qui dinh: “...Giao nha cho bén thué theo diing
hop dong ... quyén ciia bén cho thué: Nhdn di tién thué nha ding ky han nhw da
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théa thudn, don phwong dinh chi thuc hién hop dong nhung phdi bdo cho bén
thué tride mot thang va yéu cdu boi thwong thiét hai, néu bén thué c6 mét trong
cdac hanh vi sau: Khéng tra tién thué nha ding ky han ma khéng c6 1y do chinh
dang; s dung nha khong dung muc dich thué; lam hw hong nghiém trong, sia
chita, d6i hodc cho nguoi khdc thué lai toan bo hodc mot phcfn nha dang thué
ma khéng c6 sw dong y ciia bén cho thué; lam mat trdt tw cong cong nhiéu lan
va anh huwéng nghiém trong dén sinh hoat binh thwong cia nhitng ngudi xung
quanh; lam dnh hwéng nghiém trong dén vé sinh méi truong. Cdi tao, ndng cdp
nha cho thué khi duwoc bén thué do”‘ng V... duwoc lcfy lai nha cho thué khi hét han
hop dong thué”.

3.1. Can ctr gidy chirng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢
c6 s6 hd so gdec 1258/2008/UB-GCN do UBND Quén 1 cép ngay 10/3/2008
duogc cip cho cac 6ng, ba D.N.T, D.T.N.H, N.D.P va éng V.N.T.P véi noi dung:
nha &; dia chi: s§ 21 tang 1,2 chung cu 145 duong N, phuong B, Quin M,
Thanh phé HO Chi Minh. Dién tich: 154,35m2, tuong gach + san BTCT + mai
BTCT, téng sb: 1+2, dién tich st dung chung: 968,09m2, kém theo ban v€ co
phan thuyét minh: vi tri: nha mat tién duong; loai nha chung cu; cau tric: 8
tang; dién tich 1an mai don 1am ban coéng khong ban, khong cong nhan chu
quyen;

3.2. PDong thoi, cin cr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
15/01/2020, bén trong nha thué céac trang thiét bi bén trong, vat dung da duogc
bén thué thao do; khong con bang hiéu. Theo 6ng Bui B4 Pat (Pai dién Ban
quan 1y chung cu) thi phan 6 ving chung cu chua duoc stra chita theo thong bao
ctia Uy ban; khu vyc 6 ving khong thudc quyén quan 1y caa ban quan 1y chung
cu, ma thudc quyén quan 1y cta cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Quén 1,
nguoi dan khong duoc st dung. Ong Pat cho biét phan dién tich ma phia dai
dién theo uy quyén cua Nguyén don chi dan 1a phan méi dén 6 ving (1a phan
dién tich nam ngoai chi quyén), nam trong ké hoach sira chira cia Uy ban nhan
dan Quan 1 va cong ty TNHH Mot Thanh Vién Dich vu Cong ich Quén 1;
nguyén don yéu cau triéu tp lai Ban quan tri chung cu lam ching 1a khong can
thiét.

3.3. Can ctr Quyét dinh s6 2312/QD-UBND ngay 23/10/2018 cua Uy ban
nhan dan Quan 1: Tai diéu 1 phé duyét bao cdo sura chira két cdu 6 ving ban
cong nguy hiém chung cu 145 duong N, tai dia diém 145 duong N, phuong B,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh, tén cong trinh: sira chita két cdu 6 ving ban
cong nguy hiém chung cu 145 dudong N. Pong thoi, cin cir cong van phuc dap
s6 162/DVCI-KTVT ngay 4/3/2020 ¢6 ndi dung : “... ngay 15 thing 5 nam



2019, Uy ban nhdn ddn phwong Bén Thanh c¢é Théng bdo sé6 67/TB-UBND vé
viéc sira chita két cdu é vang ban céng nguy hiém tai chung cw 145 dwong N.
Theo d6, Uy ban nhan dan phwong B dé nghi cdc hé dén, cdc co sé kinh doanh
tai chung cw 145 duwong N thuc hién don dep, di doi cac chau cdy canh, bon
hoa, cdc vit dung gia dé lan chiém khu vuc 16i thodt nan, hanh lang, cau thang,
sé né, 6 vang, ban céng, mdi don phi truéc mdt tién” va ndi dung “cdn nha sé
21, tang 1,2 chung cw 145 dwong N truée ddy thude so hivu nha nuwde va dd ban
lai theo Nghi dinh 61-CP vao nam 2007. Theo ban vé hoa do hién trang phuc
vu céng tac ban nha nam 2007 thi can nha trén khéng c6 ban céng, dong thoi
c6 ghi nhan tai tang 2 cia can nha trén ¢é phan dién tich lan é vang mdi don
lam ban céng khéng ban, khéng cong nhan chii quyén; doi chiéu ho so thiét ké
swta chita dwoc duyét thi phan két cdu 6 vang (mdi dén) tai tang trét va cdc tang
lau thudc pham vi sira chita theo Quyét s6 2036/0D-UBND ngay 07/9/2018 ciia
Uy ban nhén déan Qudn M...”.

Do do6, du co sé xac dinh phén dién tich dugc thong bao sua chira 1a phﬁn
dién cong cong, khong dugc cong nhan trong cha quyén. Hop dong thué nha &
va sir dung dat ¢, khong ghi nhan phan dién tich thué khong duoc cong nhan
trong chu quyén, nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén ké tir
thoi diém ky két. Xét ¥ kién cua nguyén don cho rang do c¢6 thong bao sira chira
nha thué (phan dién tich ngoai chu quyén cua bén cho thué), anh huong dén
viéc thuc hién hop dong thué va nguyén don yéu cau bdi thuong chi phi di dau
tu sira chira toan bo nha thugé, 1a khong c6 co sd. Dbi véi tién thué nha 2 thang
ma nguyén don da thanh toan va da str dung nha thué, thi khong duoc tra lai.

[4]. Can clr Diéu 132 qui dinh vé don phuong chdm dut thyc hién hop
d6ng thué nha &, qui dinh: “... Bén cho thué nha & cé quyén don phwong chdm
dut thyc hién hop déng thué nha va thu héi nha & dang cho thué khi thuoc mot
trong cdc truong hop sau ddy: d) Bén thué chuyén doi, cho mweon, cho thué lai
nha ¢ dang thué ma khong cé sw dong y ciia bén cho thué; ... Bén don phirong
cham dirt thiee hién hop dong thué nha ¢ phdi théng bdo cho bén kia biét trudc
it nhat 30 ngay, trir trieong hop cdc bén cé théa thudn khéc; néu vi pham quy
dinh tai khodn nay ma gdy thiét hai thi phdi boi thuwong theo quy dinh ciia phdp
Iudt”. Xét do nguyén don khong dong tién thué nha tir thang 7 nam 2019, vi
pham diéu 4 cua hop déng “... tra du tién thué nha ding ky han théa thudn...”
va tai diéu 2 hop dong: “... Bén thué tra tién thué nha cho bén cho thué bang
tién Viét Nam theo dinh ky mét thang mét lan vao ngdy 05 cia méi dinh ky...”
nén Bi don 4p dung diéu 4 cua hop dong 1a “... dwoc nhdn di tién thué nha
ding ky han nhw da théa thudn; don phwong dinh chi thuc hién hop dong
nhing phdi bdo truéce cho bén thué biét triedée mét thang va yéu cau boi thirong
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thiét hai, néu bén cho thué cé mét trong cdc hanh vi sau dday: Khong trd tién
thué nha dung ky han ma khong co ly do chinh dang,”. Mt khac nguyén don
cho bén tht ba - ong Hoang Anh Tuén thué lai nha ma khong thong bao cho bén
bi don biét - da vi pham diéu 4 cta hop dong: “ ... Sita chita, doi hodc cho
nguoi khac hodac cho nguoi khdac thué lai toan bo hogc mot phdn nha dang cho
thué ma khéng cé sw dong y ciia bén cho thué; ...”, nén ngay 10/9/2019 bi don
c6 giri thong bao cham dut hop dong thué nha cho Nguyén don tai hai noi 1a noi
thuong trti cua ong P.T.P va tai dia chi cho thué, vi¢c thong bao nay Bi don co
yéu cau Van phong thira phat lai quan Thi Dt 1ap vi bang sé 1263/2019/VB-
TPLQ.TP ngay 17/9/2020. Sau 30 ngay theo luat dinh, bi don dén nhan lai nha
cho thué thi nguyén don khoa ctra va niém phong, sy viéc nay bi don cling co
yéu cau Vian phong thira phat lai quan Thi Dt lap vi bang sé 1363/2019/VB-
TPLQ.TD ngay 16/10/2020.

Nguyén don, Bi don ciing khong lién lac voi ong Tuan nén khong thé
cung cip dia chi, thong tin vé ong Tuan cho Toa an duoc va Nguyén don, Bi
don cung théng nhat khong dua ong Tuin vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; néu c6 phat sinh tranh chap véi ong
Tuan s& khoi kién vu an khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Xét khong can thiét tridu tap cong ty kinh doanh tai dia chi nha thué vao
tham gia to tung vi cong ty do nguyén don 1a dai dién theo phap luat va ciing
khong con hoat dong ké khi nguyén, bi don théng nhat giao tra nha.

[5]. B4i voi yéu cau phan to ctia Bi don: Tur nhitng phan tich néu trén xét
thay du can ctr chap nhan yéu cau phan t6 ctia Bi don vé viéc budc Nguyén don
tra lai tai san thué, cham dit hop dong thué (ghi nhan thoéa thuan cia hai bén vé
viéc chdm dat hop dong thué nha theo bién ban ban giao nha gitta hai bén ngay
20/02/2020). Va budc nguyén don phai thanh toan tién thué nha con thiéu véi
s6 tién 1a 1.225.000.000 ddng. Do Nguyén don vi pham hop déng nén bi don
khong phai tra lai tién coc 12 279.000.000 dong. Ghi nhan su ty nguyén cia bi
don dong ¥ céan trir tién coc 1a 279.000.000 dong vao tién thué nha ma Nguyén
don chua thanh toan cho bj don. Xét, bi don yéu cau Nguyén don thanh toan s6
tién con thiéu tinh tir ngay 05/7/2019 dén ngay 20/02/2020 (ngay hai bén ban
giao nha). Tuy nhién, tai Phién toa Nguyén don, Bi don cing x4c nhan thong
nhat tinh tir ngay 19/7/2019 dén ngay 20/02/2020 1a 7 thang x175.000.000
dong/thang + 01 ngay = 1.230.830.000 dong. Nhu vay, Bi don chi yéu cau
Nguyén don thanh toan 1.225.000.000 ddng 13 ¢6 lgi cho Nguyén don nén dugc
chap nhan. An so thdm xtr ¢6 can ctr nén giit nguyén.

An phi dan sy so thAm nguyén don phai chiu 1 dung.



Do gilt nguyén &n so thdm nén an phi phuc tham ngudi khang cdo phai
chiu.
Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 274, 275, 278, 280, 282, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427
va cac Dicu 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482 B luat Dan
sw 2015; Diéu 131 diém b khodn 2, khoan 4 Diéu 132 Luat nha &; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi; Luat Thi hanh 4n Dan su.

Xtr: khong chdp nhan khang cao cua ong P.T.P, giir nguyén Ban an so
tham s6 234/2020/DSST ngay 19/9/2020 va Quyét dinh stra chita bo sung ban an
s6 4756/2020/QDSCBSBA ngay 19/11/2020 ciia Toa 4n nhan dan Quén 1;

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don éng P.T.P vé viéc:
chdm dut hop dong cho thué quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & toa lac
tai s6 21 tang 1,2 chung cu 145 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh dugc Phong cong ching s6 3 Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan
ngay 9/4/2019, c6 sb6 cong ching 9557, quyén sé 4 TP/CC-SCC/HPGD; ban
thoa thuan diéu chinh hop dong cho thué quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & Phong cong chimg sé 3 Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay
10/4/2019 c6 sd cong chimg 9627, quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPGD, ké tir khi
ban an co6 hiéu luc phap luat. Va bude ong V.N.T.P tra lai 02 thang tién thué nha
v6i s6 tién 14 350.000.000 (ba trim nam muoi triéu) dong; boi thuong tién chi
phi xay dung, sira chita, cai tao nha va chi phi dau tu nha hang tai dia chi thué
v6i s6 tién 1 871.000.000 (tam trim bay muoi mot triéu) dong.

2. Chip nhan yéu cau phan t6 caa Bi don éng V.N.T.P vé viéc: cham dut
hop dong cho thué quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o toa tai sb 21
tang 1,2 chung cu 145 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
dugc Phong cong chimg s6 3 Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay
9/4/2019, c6 sb cong chimg 9557, quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPGD:; ban thoa
thuan diéu chinh hop dong cho thué quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
Phong cong ching s6 3 Thanh phd HO Chi Minh ching nhan ngay 10/4/2019 ¢6
s6 cong chimg 9627, quyén sé 4 TP/CC-SCC/HPGD cham dut ké tir ngay
20/02/2020 (la ngay cac bén thuc té giao nhén lai nha cho thué¢). Va budc
nguyén don- 6ng P.T.P phai thanh toan tiép tién thué nha cho 6ng V.N.T.P, tinh
tir ngdy 19/7/2019 dén ngay 20/02/2020 véi s6 tién 1a 1.225.000.000 dong (mot

10



ty hai trim hai muoi hai lam triéu doéng). Ghi nhan ¥ kién cua bi don ong
V.N.T.P ddng ¥ cin trir sd tién 279.000.000 dong vao tién thué nha ma ong
P.T.P con thiéu; Nhu vay, ong P.T.P chi phai thanh toan cho ong V.N.T.P s6
tién 1 946.000.000 (chin trim bon muoi sau triéu) dong.

Thi hanh 4n 1am mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luét.

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nim
2015.

3. V& chi phi t6 tung: 6ng P.T.P d4 ndp du tién chi phi xem xét tham dinh
tai cho.

4. An phi dan su so tham:

-Ong P.T.P phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach do yéu cau khoi
kién khong duoc chip nhan 48.630.000 déng (bén muoi tim triéu sau trim ba
muoi nghin) dong va khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (ba trim nghin) dong,
nhung dugc can trir vao tién tam ng an phi ma 6ng da ndp 1a 28.500.000(hai
muoi tdm triu nam trim nghin) dong theo bién lai thu tién sb
AA/2019/0005408 ngay 04/12/2019 va sd tién tam tng an phi 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0005407 ngay 04/12/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong P.T.P con phai ndp thém
20.130.000 dong (hai muoi triéu mot trim ba muoi nghin déng) tién 4n phi dan
su so tham.

- Ong P.T.P phai chiu an phi dan su so thim do chap nhan yéu cau phan té
ctia bi don, s6 tién 48.750.000 déng

- Hoan lai tam ung 4n phi dan sy so thim cho 6ng V.N.T.P 13.950.000
dong (mudi ba triéu chin trim nim muoi nghin) déng, theo bién lai thu tién s6
AA/2019/0005609 ngay 25/12/2019 va sd tién tam tmg an phi 300.000 dong (ba
tram nghin) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0005608 ctia Chi cuc Thi
hanh an Dan sy Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ong P.T.P phai chiju an phi dan sy phac thAm do yéu cau khang céo
khong duoc chap nhan, s6 tién 300.000 (ba traim nghin) dong; can trir hét vao
tam (mg an phi theo phiéu thu s6 AA/2019/0029720 ngay 06/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

An x1r phac tham c6 hiéu lyc thi hanh.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quén M;

-TAND Quén 1 ;

- Cac duong sy;

- Luu VP, hd so vu an.

Nguyén Minh Hiéu
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