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NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Héi dong xét xir phiic tham gom:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Ngb Thanh Nhan

Cdc Tham phan: Ong Pham Thanh Hung

Ba Truong Thi Quynh Tram

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tram Anh

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Thuy— Kiém sat vién.

Trong ngay 20/01/2026, ngay 02/02/2026 va ngay 10/03/2026 tai tru so
Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an vé
kinh doanh thwong mai thu 1y sé: 362/2025/TLPT-KDTM ngay 10 thang 12
niam 2025 vé “Tranh chap hop dong xay dyng”.

Do Ban 4n so thim s6 1224/2025/TLST-KDTM ngay 29 thang 9 nim
2025 cta Toa an nhan dan Khu vyc 5 - Thanh phd Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xt phiic tham sd: 7775/2025/QD-PT
ngdy 26 thang 12 nam 2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 1174/2026/QDPT-
KDTM ngay 20 thang 01 nim 2026 va Quyét dinh tam ngimng phién toa sb
1841/2026/QDPT-KDTM ngay 02 thang 02 nam 2026, giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH A; Dia chi: Puong A, 4p A, xd A, Thanh
phb HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia Nguyén don:

Ong Tran Khanh L, sinh ndm 1975; Dia chi lién hé: Phong 107, chung cu
L, s6 417 duong L, phudng L, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén ngay
29/8/2025, s6 cong chimg 13876/2025/CCGD tai Van phong Cong chimg sb 5,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Ba V& Thi Bich Ph; Dja chi lién hé: Puong A, ap A, x4 A, Thanh phd Ho
Chi Minh (Gidy ay quyén sé 09/CTAN-GUQ ngay 19/01/2026).



Bi don: Cong ty Co phan B; Pia chi: 778/21 duong B, phudong B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Bi don: Ba Lé Ngoc Hoang L, sinh nim
1997 va ba Phan Ngoc Khanh N, sinh nam 2001; Cung dia chi: 456-458 (ting trét
— G01) duong B, phuong B, Thanh phé HO6 Chi Minh. (Theo Gidy ty quyén dé
ngay 26/02/2025, do Cong ty Luat TNHH C Lawyers uy quyén lai theo Hop dong
iy quyén gitta Cong ty Co phan B va Cong ty Luat TNHH C Lawyers ky ngay
26/02/2025).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don: Luat sw HO Thi Tr
l1a Luat su thudoc Cong ty Luat TNHH C Lawyers; Dia chi: 456-458 (tﬁng trét —
GO01) duong B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Co phan B.
NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khoi kién dé ngdy 24152024 va trong qud trinh to
tung, nguyén don — Cong ty TNHH A ¢6 dai dién theo uy quyén 1a 6ng Tran
Khanh L, ba V6 Thi Bich Ph trinh bay:

Ngay 27/7/2019, Céng ty TNHH A (sau day goi 1a Cong ty A) va Cong
ty C6 phan B (sau day goi 12 Cong ty B) ky két Hop dong kinh té s6 12-AQ19-
NXC (goi tat 1a Hop dong sd 12), duge cdng chung ngay 27/7/2019 tai Vian
phong cong chimg DTH, TP. HCM. Hop ddng c6 cac ndi dung chinh sau: Cong
ty TNHH A khoén gon cho Céng ty Co phan B thuc hién cac khdi luong cong
viéc dugc giao thau. Trong d6, cb viée xin gidy phép xay dung; gidy tham duyét
phong chay chita chdy va nghiém thu hé thong PCCC; thiét ké ban v&; cung cap
toan b vat tu, may moc, nhan cong va thi cong cac hang muc xady dung, dién
nuéc theo hd so thiét ké...; Gia tri hgp dong: 15.100.000.000 dong (gé6m VAT
10%) (bao gom chi phi xin cip gidy phép xay dung). Phuong thirc khoan gon,
bao gdém tat ca chi phi can thiét va cd dinh trong sudt thoi han hop dong; Thoi
han thi cdng: 09 thang ké tir ngdy nhan tam tng dot 1 (29/7/2019), tic dén
30/4/2020. Qué trinh thyc hién hop dong: Cong ty A d4 tam tng 3.020.000.000
ddng (20% gia tri hop ddng) cho Cong ty B sau khi ky két hop dong vao ngay
29/7/2019; Céng ty C6 phan B ¢6 cho xay phan mong tai thira dat so 1053, to
ban do s 16, x4 Nhuan Dirc, huyén Ca Chi. Tai thoi diém x4y dung phan mong,
cong trinh chua co gidy phép xay dung do phia Cong ty B ¢ htra hen 1a s& ¢6
gidy phép trong vong khoang 02 tudn nita. Tuy nhién, sau d6, cdng trinh bi lap
bién ban va ngay 22/7/2020, UBND huyén Cu Chi ra Quyét dinh xir phat sb
3976/QD-XPVPHC dbi voi Cong ty A, budc ngimg thi cdng cong trinh néu trén
va budc phai théo d& phan tuong dd xay. Tir nim 2020-2022, dich Covid-19
dién ra, thudc truong hop bat kha khéang theo Piéu 12 Hop dong s6 12. Tuy
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nhién, sau khi TP. H6 Chi Minh tr¢ lai trang thai binh thudng, Cong ty Co phan
B khéng tiép tuc thuc hién hop dong, khdng hop tac tim phuong an xir 1y.

Cong ty A nhiéu lan lién hé qua dién thoai, giri Théng bdo chdm dit hop
dong ngdy 15/3/2024, glri Van ban moi hop ngdy 09/4/2024, nhung Cong ty B
khéng phan hdi. Dia chi tru s& ghi trong hop ddng (778/21 Nguyén Kiém,
Phuong 4, Quan Phli Nhuén, Tp. H6 Chi Minh) van ¢On bién hiéu cOng ty nhung
ctra dong, khong giao dich; trén hé thong thué ghi nhan tinh trang: “Ngudi nop
thué ngimg hoat dong nhung chua d6ng ma s thué”.

Can ctr Diéu 3 Hop ddng s6 12, Cong ty B 1a bén vi pham tién d0, ngimg
thue hién hop dong, do d6 phai chiu trach nhiém:

- Phat vi pham hop dong 10% gia tri hop dong;
- B6i thuong thiét hai, hoan tra tién da nhan.
Do dd, Cong ty TNHH A khoi kién yéu cau Toa &n:

- Budc Cong ty C6 phan B hoan tra sd tién d4 thanh todn tam tGng dot 1:
3.020.000.000 dong (Ba ty khong tram hai muoi triéu déng).

- Yéu cau Cong ty C6 phan B chiu ndp phat 10% gia tri Hop dong so 12
twong duong so tién 1.510.000.000 dong (Mot ty ndm tram muoi triéu dong).

Tong cong sb tién 13 4.530.000.000 dong (Bén ty nim trim ba muoi
triéu dong).

Dbi v6i yéu cau phan t cia bi don — Cong ty TNHH A hoan toan khdng
ddng y vi phia bi don da vi pham hop ddng da ky két, gitta 02 bén chua thuc
hién viéc nghiém thu phan mong do bi xir phat, cudng ché thdo dd. Ngay
01/11/2019, Cong ty TNHH A d4 c6 thong bao vé viéc khdng chap nhan dé nghi
thanh toan ctia Cong ty ¢ phan B do Cong ty Co phan B vi pham nghia vu xin
cap gidy phép xay dung va khdng cd bién phap, khdng c6 nang luc bu dip hiéu
qua nham dudi kip tién d6 hop dong da ky két.

V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH A tu nguyén nhan ndp toan b s tién
chi phi xem xét, thim dinh tai chd d& nop sé tién 1a 15.000.000 ddng (Mudi lam
triéu dong).

* Theo néi dung don phan té dé ngdy 26/03/2025, céc loi khai tiép sau
d6 Va tai phién t0a, ngueoi dai dién hop phép cia bi don — Céng ty C6 phan B ¢6
dai dién theo uy quyén 1a ba L& Nguyén Hoang Ly, ba Nguyén Hoang Khanh
Nam trinh bay:

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don — Cong ty C6 phan B
hoan toan khdng déng Y, dé nghi Toa an bac yéu cau cua nguyén don. Can ci:



Vé trach nhiém cham tién d6 hop dong: Trén co so Hop dong kinh té da
dugc 02 bén ky sb 12-AQ19-NXC ngay 27/7/2019, gia tri hop dong 1a
15.100.000.000 ddng (Mudi lam ty mot trim triéu dong), thoi han thi cong 09
thang ké tir khi nhan tam tng thanh toén dot 1. Theo ndi dung hop dong thi viée
di xin cip gidy phép xay dung thudc tréch nhiém cua chii dau tu — Cong ty
TNHH A, khong phai ctia Bi don. Thuc hién hop ddng: Sau khi nhan tién dot 1:
3.020.000.000 dong (Ba ty khdng tram hai muoi triéu déng), Cong ty C6 phan B
chua thé khai cdng vi cong trinh chua dugc cap gidy phép xay dung — day la
diéu kién tién quyét theo phap luat. Tuy nhién, theo yéu cau cua Nguyén don,
Cong ty Co phan B d4 tién hanh 1& dong thd, thi cOng phan moéng, van chuyén
cot kéo thép dén cong trinh va xdy mot phan tuong gach. Ngay 17/7/2020,
UBND x& Nhuan Puc, huyén Cu Chi nay 1a x4 Nhuan Dtc, Tp. H6 Chi Minh
1ap bién ban vi pham hanh chinh va ngay 22/7/2020, UBND huyén Cu Chi ban
hanh Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 3976/QB-XPVPHC va Quyét
dinh cudng ché sb 7372/QD-CCXP ngay 31/12/2020, tai cac vin ban ndy déu
ghi nhan viéc d4 hoan tat phan méng va mot phan tuong gach. Tir d6 dén nay,
cong trinh ngung thuc hién, viéc cham tién do thi cdng va ngimg thi cong dén
nay do xuét phat tir viec Cong ty TNHH A chua xin dugc gidy phép xay dung,
cong thém tac dong ctia dich Covid-19, chir khong phai 15i ctia Cong ty C6 phan
B. Cong ty C6 phan B Xéc dinh cin ¢ ndi dung thoa thuan tai muc 2.1 ctua Hop
ddng thi trach nhiém xin gidy phép xay dung thudc vé nguyén don, thuc té
nguyén don d c6 ty quyén cho nhan vién cia nguyén don dé thyuc hién thu tuc
xin cap gidy phép xay dung chir khdng co uy quyén cho Cong ty bi don. Vi vay,
yéu cau phat vi pham hop dong 10% véi s6 tién 1.510.000.000 dong (Mot ty
nim trim muoi triéu ddng) va hodn tra lai s6 tién thanh todn dot 1 — sb tién
3.020.000.000 dong (Ba ty khong tram hai muoi triéu dong) 12 khéng cé co so.

Dbi véi yéu cau phan td cia Cong ty C6 phan B: Cin ctr Hop dong d thoa
thudn thi sau khi hoan tat phan méng, Cong ty TNHH A phai thanh todn dot 2: s6
tién 3.020.000.000 dong (Ba ty khong trim hai muoi triéu dong) va sau khi Céng
ty C6 phan B vén chuyén cot, kéo thép dén cong trinh thi Cong ty TNHH A phai
thanh toén dot 3: 4.530.000.000 dong (Bdn ty ndm trim ba muoi triéu dong). Can
ctr bién ban tham dinh tai chd, cac bién ban vi pham hanh chinh va Quyét dinh xur
phat vi pham hanh chinh thé hién: Cong ty C6 phan B d4 xay dung xong phan
méng va van chuyén cot, kéo, thép dén cong trinh nhung phia Cong ty TNHH A
chua thanh toan tién dot 2 va 3 gay kho khan tai chinh nghiém trong cho Cong ty
C6 phan B. Do d6, Cong ty C6 phan B van giir nguy@n yéu cau phan t6: Budc
Cong ty TNHH A thyc hién thanh toan cho Céong ty C6 phan B tong so tién tam
tinh dén ngdy 29/9/2025 1a: 12.899.123.288 déng (Mudi hai ty tdm trim chin
muoi chin triéu mot trim hai muoi ban ngan hai trim tdm muoi tdm dong), trong
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d6: thanh toan gié tri dot 2 ctia Hop dong la: 3.020.000.000 ddng; thanh todn gia
tri dot 3 cua Hop dong 13 4.530.000.000 dong va tién 13i phét sinh do cham thanh
toan tinh dén ngay 29/9/2025 13 5.349.123.288 dong.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don thdng nhit véi
toan bo Y kién, yéu cau, co so phép Iy ma dai dién hop phép cua bi don da trinh
bay. Y kién va yéu cau phan td cia bi don 1a ¢6 cin cir phil hop véi cac quy dinh
ctia phép luat, do vay, dé nghi Hoi dong xtr chdp nhan toan bd Y kién cta bi don
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai Bin dn so thim s 1224/2025/KDTM-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
ciia Toa dn nhin din Khu vwee 5 - Thanh pho Ho Chi Minh di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don - Cong ty
TNHH A.

1.1 Chap nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH A: Budc Cong ty C6 phan B
hodn tra lai cho Coéng ty TNHH A sé tién thanh todn dot 1 di nhén.la
3.020.000.000 dong (Ba ty khong traim hai muoi triéu dong).

1.2 Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty CO phan B ¢d trach nhiém
thanh toan cho Coéng ty TNHH A tién phat 10% trén gia tri hop dong, sb tién 1a
1.510.000.000 dong (Mot ty nam traim mudi triéu dong).

Ké tir ngdy Cong ty TNHH A c6 don yéu cau thi hanh an tré di cho dén
khi thi hanh toan bo so tién néu trén, hang thang Cong ty C6 phan B con phai
chju 18i cham thi hanh theo muc 13i suit quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai
tuong Gng sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan todn bd yéu cau phan td ciia bi don vé budc Cong ty
TNHH A thyc hién thanh todn cho Cong ty C6 phan B tong so tién tam tinh dén
ngay 29/9/2025 la: 12.899.123.288 dong (Mudi hai ty tdm trim tdm muoi chin
tridu, mot tram hai muoi ba ngan hai trim tm muoi tam dong, trong do6: thanh toan
gid tri dot 2 cia Hop dong 1: 3.020.000.000 ddng; thanh toan gia tri dot 3 ctia Hop
dong 1a: 4.530.000.000 dong; tién 18 do chdm thanh todn dot 2 va dot 3 1&:
5.349.123.288 dong. Va yéu ciu tiép tuc tinh 1ai cho dén khi Cong ty TNHH A
hoan tat thanh toén tién cho Cong ty C6 phan B.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang co va
nghia vu thi hanh 4n cta duong su.

Ngay 10/10/2025, Céng ty Co phin B ndp don khdng cdo mét phan ban
an voi ly do:

Khéng dong ¥y mot phan véi quyét dinh cta cdp so thAm vé viée tuyén

chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty A vé viéc bude Cong ty B phai hoan
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tra sb tién thanh toan dot 1 1 3.020.000.000 dong va khong chap nhan toan bo
yéu cau phan té ciia Cong ty B. D& nghi cdp phuc tham xem xét thu thap dy du
chtng ctr lién quan dén hd so xin gidy phép xdy dung ma Toa an cép so thim
chua thuc hién; triéu tap day du nhitng ngudi lién quan cua vu an. Dé nghi hay
mot phan ban an so tham.

* Tai phién toa Phiic tham:

- Pai dién Cong ty C6 phan B trinh bay khang céo: Bi don giit nguyén
ndi dung trinh bay tai cap so tham va yéu cau trong don khang céo, dé nghi cap
phuc tham huy ban 4n so thdm vi nhimg 1y do sau day:

+ Cép so tham giai quyét vu an khong dung phap luat khi da xac dinh sai
bén c6 16i trong viéc thuc hién Hop déng doi véi nghia vu thuc hién thu tuc xin
gidy phép xdy dung.

+ Cap so tham khong x4c dinh gia tri phan cong trinh ma Cong ty B da
thuc hién di gy anh huong nghiém trong quyén loi ciia Cong ty B trong viéc
khong chép nhan yéu cau vé viéc budc Cong ty A thanh toan bod sung Pot 2, Bot
3 theo thoa thuan tai Hop dong khi Cong ty B da hoan thanh xong cong viéc.

+ Cap so tham di vi pham thu tuc td tung trong qué trinh giai quyét vu
an nhu khong thu thap tai liéu ching cr 1a ho so xin cap phép xay dung, khong
triéu tdp nguoi lién quan, nguoi lam ching dé 1am rd trach nhiém trong viée xin
cap phép xay dung.

Pé nghi cap phuc tham giai quyét:

+ Thu thap day di chimg cir lién quan dén hd so xin cép phép xay dung;

+ Triéu tap ngudi cd quyén, nghia vu lién quan trong vy an;

+ Huy ban 4n so tham hodc stra an theo hudng khong chdp nhin yéu cau
khai kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

- Pai dién Cong ty A trinh bay: Cong ty A giir nguyén y kién da trinh
bay tai cap so thim. Ban 4n so thim d giai quyét dung quy dinh dinh phap luat.
Pé nghi cap phtc thim khong chap nhan khang cdo giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu viéc
tudn theo phdp ludt trong té tung dén sw ciia nhitng nguwoi tién hanh té tung, nhiing
nguwoi tham gia 16 tung va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

Viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tai phién toa Hoi dong xét xtr va cac
duong su d& thyc hién ding céc quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy vé phién
tda phuc tham.

Vé nodi dung: Khang cdo cta bi don 1a khéng c6 co s& dé nghi Hoi dong
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xét xtr khOng chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cdc tai lidu c¢é trong hé so, van ban trinh bay y kién ciia
nguoi khdng cdo, 101 trinh bay ciia nguyén don, ¥ kién phdt biéu cia dai dién
Vién kiém sat, Hoi a”o”ﬁg xét xur nhan dinh:

[1] Cap so tham thu 1y giai quyét vu 4n dung theo tham quyén, xac dinh
quan hé tranh chap va tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy trong vy an 1a
dung theo quy dinh cta phép luat t6 tung.

[2] Pon khang cao cia Cong ty C6 phan B 13 bi don con trong thdi han
khéng c4o, c6 hinh thic va noi dung dung quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] Pham vi xét xir phlic tham: Theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat To
tung dan su, pham vi xét xir phic tham dugce xac dinh d6i voi phan ban &n so
tham cd khang céo hoic co lién quan dén noi dung khang céo.

[4] Xét “Don dé nghi dua nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
tham gia t6 tung” ngay 12/02/2026 ctia Cong ty Co phan B: Cong ty B dé nghi
Hoi dong xét xir dwa cic ca nhéan, to chirc gom: 6ng Pang; ba Nguyén Thi
Thanh Binh; Céng ty TNHH Thuong mai Xay dung Tuin Phan va Coéng ty
TNHH Thuong mai Dich vu Hda An tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan véi 1y do céc chu thé ndy cd lién quan dén viéc 1ap
hd so thiét ké, xin gidy phép xay dung va tham duyét phong chay chita chay cua
cong trinh; Hoi dong xét xir xét thay: tranh chap trong vy &n 1a “tranh chap hop
dong thi cdng xay dung” phét sinh tir Hop ddng kinh té s6 12-AQ19-NXC ngay
27/7/2019 dugc giao két gitta nguyén don 1a Céng ty TNHH A va bi don 1a
Cong ty C6 phan B. Viéc giai quyét vu 4n nham xac dinh quyén, nghia vu cia
cac bén phat sinh tir hop dong néu trén. C4c ca nhan, t6 chirc ma bi don dé nghi
dua vao tham gia to tung khong phai 1a chu thé ky két hop dong, khong phat
sinh quyén va nghia vu truc tiép tir hop dong dang tranh chap. Nhitng ndi dung
ma bi don vién dan lién quan dén viéc 1ap ban vé thiét ké, thuc hién thu tuc xin
gidy phép xay dung hoic tham duyét phong chdy, chita chay chi 1a cAc tinh tiét,
ching ctr dugc céc bén sir dung dé chimg minh cho quan diém cta minh vé
trach nhiém thyc hién hop dong. Viéc xac dinh céc tinh tiét ndy khdng lam phét
sinh quyén, nghia vu doc 1ap clia cac c& nhan, to chtic néu trén trong viéc giai
quyét vu an, ciing khong lam thay doi pham vi quyén va nghia vu giita nguyén
don va bi don theo hop dong da ky két. Do d6, Hoi dong xét xir thiy riang viéc
dua 6ng Ping, ba Nguyén Thi Thanh Binh, Cong ty TNHH Thuong mai Xay
dung Tuan Phan va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H0a An tham gia t6
tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong can thiét cho viéc
giai quyét vu &n. Truong hop can thiét, cAc tai liéu, ching cir lién quan dén céc
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ca nhan, t6 chic nay d4 duoc cac bén cung cap trong hd so vu an va duoc Hoi
ddng xét xir xem xét, danh gia theo quy dinh cua phép luat. Vi vay, khdng co
can ctr chip nhan don d& nghi cua bi don — Cong ty Co phan B vé viéc dua cac
cha thé néu trén tham gia t§ tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.

[5] Vé ap dung phap luat giai quyét tranh chap: Tranh chap gitta cac
nguyén don va bi don phat sinh tir Hop dong xay dung nén thudc pham vi diéu
chinh cta cac quy dinh phép luat cé hiéu luc tai thoi diém giao két va thuc hién
hop ddng cu thé gom: Luét xay dung nim 2014 va vin ban hudng dan thi hanh
c6 hiéu lyc tai thoi diém giao két va thuc hién hop dong.

[6] Vé chung cir vu an: Xét cac tai lidu trong hd so da dugc tda &n cap so
tham mé& phién hop vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr
vao ngay 26/8/2025 va ngay 04/9/2025, cac duong su trong vu an khong phan
dbi tai liéu ma tda an cdng bé tai phién hop. Do vay, céc tai liéu dugc ghi nhan
tai Bién ban phién hop ngay 26/8/2025 va ngay 04/9/2025 dugc xac dinh la
chung ¢t vu an theo quy dinh tai Biéu 93 B luat T6 tung dan su.

[7] Xét cac tai liéu chung ctr do nguyén don nop bd sung tai phién toa
ngay 10/03/2026 chua duoc thuc hién dang trinh ty thu tuc giao nop chung cti
theo quy dinh cua Diéu 96 Bo luat T tung dan su va nguyén don khong giai
trinh 1y do chinh dang dé chirng minh cho viéc cham giao nop tai liéu chung cu,
vi vay Hoi dong xét xa phic tham khdng xem xét cac tai liéu méi nop nay.

[8] Xét don dé nghi thu thap tai liéu, chiing cir ngay 22/9/2025 cua bi
don — Cong ty Co phan B: Bj don dé nghi Toa an yéu cau Cong ty TNHH A,
Vin phong Uy ban nhan dan huyén Cu Chi (nay la Uy ban nhan dan xa Nhuan
Puc), S& Xay dung Thanh phé Ho Chi Minh va Céng ty TNHH Xay dung Tuan
Phan cung cap mot so tai liéu lién quan dén viéc xin cap giay phép xay dung doi
véi cong trinh nha xuong caa Cong ty TNHH A. Déi véi cac tai liéu ma bi don
dé nghi thu thap gdm: gidy uy quyén cua Cong ty TNHH A cho ba Nguyén Thi
Thanh Binh; c4c gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua lién quan dén viéc xin
gidy phép xay dung; cong van ctia S& Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh; ban
vé&, phuong an thiét ké cong trinh do Céng ty TNHH Xay dung Tuan Phan Iap.
Bi don cho rang cac tai liu dé nghi thu thap néu trén nham chimg minh nguoi
truc tiép nop hd so xin cap gidy phép xay dung la ba Nguyén Thi Thanh Binh —
nhén vién cua Céng ty TNHH A, tir d6 lam can ctir X&c dinh Céng ty TNHH A la
bén c6 trach nhiém thuc hién thi tuc xin cip gidy phép xay dung. Tuy nhién,
Hoi dong xét xir xét thiy trong qua trinh giai quyét vu &n, phia nguyén don ciing
da thira nhan viéc ba Nguyén Thi Thanh Binh l1a nhan vién caa Cong ty TNHH
A va c6 tham gia thuc hién viéc nop ho so xin cap gidy phép xay dung. Do d6,
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tinh tiét nay giita cac duong su khong co tranh chap, nén khong can thiét phai
thu thap thém tai liéu, ching ct dé chitng minh. Mat khac, viéc xac dinh nguoi
truc tiép di nop hd so xin cap gidy phép xay dung va viéc xac dinh bén nao cé
nghia vu thuc hién thu tuc xin cap gidy phép xay dung theo thoa thuan cua cac
bén trong hop dong 1a hai van dé khac nhau. Viéc mot ca nhan 1a nhan vién cua
nguyén don thuc hién viéc nop hd so khong duwong nhién lam phat sinh hoic
chuyén giao nghia vu xin cip gidy phép xay dung néu trong hop déng giira cac
bén khong c6 thoa thuan nhu vay. Do d6, c4c tai liéu ma bi don yéu cau thu thap
cling khdng ¢ ¥ nghia quyét dinh dbi vai viéc xac dinh nghia vu cua cac bén
trong vu an. Vi vy, Hoi dong xét xa khéng chap nhan yéu cau cua bi don vé
viéc dé nghi Toa an thu thap céc tai liéu, ching ca néu trén.

[9] Xét khang cdo cua bi don cho rang theo Hop dong kinh té sé 12-
AQ19-NXC ngay 27/7/2019 bi don khong c6 nghia vu xin gidy phép xay dung:

[10] Hop ddng kinh té s 12-AQ19-NXC ngay 27/7/2019 dugc cong
chung tai Van phong cong chitng DTH (nay 1a Van phong Cong chang Cu Chi),
tai Diéu 2 cia Hop dong quy dinh gia tri Hop dong la 15.100.000.000 dong, 1a
gia khoan gon dé don vi thi céng thyc hién toan bo cac khdi luong cong viéc
duoc giao thau. Gia tri nay bao gom chi phi xin phép xay dung, gidy tham duyét
phong chay chira chay va nghiém thu hé théng phong chay chita chay, vat tu,
nhan cong, thiét bi thi céng va cac chi phi lién quan khac. Quy dinh nay thé hién
pham vi céng viéc ma bén nhan khoan 14 Céng ty C6 phan B phai thuc hién
trong gdi thau theo hinh thac khoan gon.

[11] Ngoai ra, theo Bang dy toan cong trinh kém theo hgp dong, trong
co cau chi phi caa go6i thau c6 khoan chi phi xin phép xay dung véi gié tri
710.000.000 dong, 1a mot hang muc nam trong tong gia tri hop dong da duoc
cac bén thoa thuan. Viéc khoan chi phi nay dugc dua vao bang du toan va tinh
trong gia tri hop dong cho thay cac bén da xac dinh cong viéc xin cap phép xay
dung thudc pham vi cdng viéc cia bén nhan khoan, pht hop véi ban chét caa
hop dong khoén gon.

[12] Mit khéc, theo Vin ban s6 09/CV-VPCC ngay 30/01/2026 cua Vin
phong Cong ching Ca Chi xac nhan viéc cng chiing Hop dong kinh té s 12-
AQ19-NXC duoc thuc hién ding quy dinh tai Diéu 40 Luat Cong chung. Tai
thoi diém ky két cac bén hoan toan minh man, tu nguyén, da doc lai va doéng y
toan bd noi dung hop ddng trude khi ky két. Nhu vay, khdng ¢ cin ct cho rang
noi dung hop ddng vé pham vi cong viéc chua r6 rang hoic céc bén khéng hiéu
rd quyén, nghia vu ciia minh khi giao két hop ddng.

[13] Ddi vai ¥ kién caa bi don cho rang ky hiéu viét tat “GPXD” trong
Bang duy toan cong trinh kém theo hop déng duoc hiéu 1a “ban vé xay dung” chir
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khong phai “gidy phép xay dung”, Hoi dong xét xir thay rang: trong thuc tién
hoat dong xay dung, theo thoi quen va tap quan chuyén nganh, ky hiéu “GPXD”
dugc sir dung phé bién dé chi gidy phép xay dung, 1a van ban do co quan nha
nuéc co tham quyén cip trude khi khoi cong xay dung cdng trinh. Trong khi d6,
d6i voi ban vé xay dyng hoic ban vé thiét ké, trong thyc tién thuong st dung
cac ky hiéu nhu BV, BVTC. Vi vay, cach giai thich ctaa bi don 1a khong phu hop
vé6i cach hiéu thong thuong trong linh vuc xay dung.

[14] Hon nita, theo quy dinh tai Diéu 107 Luat Xay dung, mét trong cac
diéu kién dé khai cong xay dung cdng trinh 1a phai c6 gidy phép xay dung doi
véi cdng trinh thude trudng hop phai ¢ gidy phép xay dung. Vi vay, chi phi lién
quan dén viéc xin cap gidy phép xay dung la chi phi can thiét trong qua trinh
chuan bi va trién khai thi céng cong trinh. Viéc khoan chi phi nay duogc thé hién
trong Bang du toan kém theo hop dong va duoc tinh trong gia tri hop déng
khoan gon cang cho thay céc bén da dy liéu va théng nhat vé cong viéc lién
quan dén thu tuc xin phép xay dung trong pham vi céng viéc cua gi thau.

[15] Tu nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur phlc tham ¢é co so
xéac dinh rang cong viéc xin cap gidy phép xay dung thuoc pham vi cong viéc
cua bén nhan khoan la Cong ty C6 phan B theo Hop dong kinh té s6 12-AQ19-
NXC. Do @6, lap luan cua bi don cho rang minh khéng c6 nghia vu xin giay
phép xay dung theo hop déng, ciing nhu cho rang ky hiéu “GPXD” trong bang
du toan 1a “ban vé xay dung”, 1a khdng phi hop véi ndi dung hop dong, tap
quan trong linh vuc xay dung va céc quy dinh phap luat cé lién quan, nén khéng
c6 can clr dé chap nhan khang céo cua bi don vé noi dung nay.

[16] Xét ndi dung khang cdo cua bi don — Cong ty Co phan B cho rang
viéc ngimg thuc hién Hop dong s6 12 1a do nguyén don khong thanh toan dung
tién d6 va cong trinh chua duoc cap gidy phép xay dung nén bi don khong c6 15i
trong viéc ngung thi cOng:

[17] Theo Hop dong sb 12 ky két giita c4c bén, bj don 1a bén nhan thi
cdng cong trinh nén c6 cac quyén va nghia vu ctia nha thau theo quy dinh tai Piéu
113 Luat Xay dung. Tai thoi diém khdi cong cong trinh chua duoc co quan nha
nude ¢ tham quyén cap gidy phép xay dung 1a vi pham quy dinh ciia Luat Xay
dung nhung bi don van thuc hién viéc khéi cong véi 1y do theo yéu cau cta chu
dau tu 14 khong thuc hién dung nghia vy ciia nha thau. Theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 113 Luat Xay dung thi nha thau c6 nghia vu “Tir chdi thuc hién
nhitng yéu cau trai phap luat ”, mic di vay bi don van tién hanh thi cong khi chua
c6 gidy phép xay dyung 13 hanh vi vi pham quy dinh phép luat vé xay dung.

[18] Viéc cbng trinh chua duoc cap phép va bi co quan c6 tham quyén
lap bién ban vi pham, yéu ciu ngung thi cdng va budc thdo d& 1a nguyén nhan
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dan dén viéc khong thé tiép tuc thuc hién hop dong, viéc nguyén don da khong
thue hién nghiém thu, x4c nhan khéi luong va thuc hién thanh todn cho phan
cong viéc khong bao dam diéu kién phap Iy dé thi cong 1a phu hop hoan canh
thue té. Mat khac, phan cong trinh d3 thi céng ciing khéng dugc co quan co
tham quyén cho phép ton tai theo cac quyét dinh xtr Iy vi pham hanh chinh trong
linh vuc xay dung. Vi vay, khong co6 can ctr xac dinh nguyén don l1a bén vi pham
nghia vy hop dong.

[19] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phlc tham thiy rang
khang céo cta bi don cho rang viéc ngimg thuc hién Hop dong 16i do nguyén
don khong thuc hién thanh toan 12 khdng c6 cin ctr, nén khdng dugc chap nhan.

[20] Xét khang céo ctia bi don vé viéc dé nghi chap nhan yéu cau phan
t5, budc nguyén don — Cong ty TNHH A thanh toan tong s tién tam tinh dén
ngay 29/9/2025 la 12.899.123.288 dong, bao gdm: tién thanh toan gié tri dot 2
ctia Hop dong 1a 3.020.000.000 dong; tién thanh toan gié tri dot 3 ctia Hop dong
la 4.530.000.000 dong; tién 1&i do chdm thanh toan dot 2 va dot 3 1a
5.349.123.288 dong va tiép tuc tinh 14 cho dén khi thanh toan xong, Hoi dong
xét xtr phlc tham xét thay:

[21] Nhu da nhdn dinh tai doan [16], [17], [18] viéc bi don tu trién khai
thi cdng cdng trinh khi chua c6 gidy phép xdy dung 1a vi pham quy dinh cua
phap luat vé xdy dung va theo cac tai lidu c6 trong hd so, phan cong trinh da thi
cong hién nay khong dugc co quan c6 thim quyén cho phép ton tai va di bi
budc thao do. Do do, ph?m khdi luong cong viéc ma b1 don da thyc hién khong
phai 1a cong trinh hop phap duoc phép nghiém thu, st dung. Trong trudong hop
nay, hau qua phat sinh 1 do 13i chinh ctia bi don khi t6 chirc thi cong cong trinh
khong phép, nén bi don phai ty chiu trach nhiém vé cac chi phi, thiét hai phat
sinh tir viéc thi cong trai quy dinh. Vi viy, viéc bi don yéu cau nguyén don thyc
hién thanh toan theo hop dong gdm gia tri thanh toan dot 2, dot 3 ctia hop dong
va tién 13i do cham thanh todn vé&i tong sb tién tam tinh dén ngay 29/9/2025 1a
12.899.123.288 ddng 1a khong ¢o cin cir dé chap nhan, boi khdi luong cong viée
ma bi don thuc hién khong dap ung diéu kién phap 1y dé dugc thanh toan theo
hop ddng va hau qua phat sinh thudc trach nhiém cua chinh bi don.

[22] Ngoai ra, d6i véi khoan tién ma nguyén don da thanh toan dot 1 cho
bi don s6 tién 1a 3.020.000.000 dong 1a tién tam tng dé thyc hién hop dong.
Viéc tam Uung nay nham tao diéu kién cho bi don t6 chuc thi cong cong trinh
theo dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, thuc té bj don da tién hanh thi c6ng
cong trinh khi chua dugc cip gidy phép xdy dung, din dén viéc cong trinh bj co
quan nha nudc c6 thim quyén lap bién ban vi pham, budc nging thi cong va
hién nay khong dugc phép ton tai, phai thao d&. Nhu vy, viéc hop dong khong
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thé tiép tuc thyc hién va khéi luong thi cong khong duoc cong nhan 1 xuat phat
ttr 16i cua bi don, do d6 bi don khong co cin ctr dé cAn trir s tién tam ung ma
nguyén don da thanh toan vao gia tri thi cong nhu bi don trinh bay. Ban an so
tham khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don va budc bi don phai hoan tra
s6 tién thanh toan dot 1 cho nguyén don 1a phu hop. Khang co caa bi don d6i
v6i ndi dung nay khong duoc chap nhan.

[23] Xét khang cdo cua bi don — Cong ty C6 phan B cho rang Toa an cap
so thdm vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung khi budc bi don hoan tra sb tién
thanh toan dot 1 nhung khong tién hanh dinh gia, xac minh khéi luong cong
viéc va gia tri thi cong ma bi don cho réng da thuc hién tai cong trinh; Ho1 déng
xét X xét thay:

[24] Bi don khong cung cdp duoc tai liéu, ching ci hop phap ching
minh khéi luong céng viéc dd hoan thanh theo ding thiét ké, ding quy dinh
phap luat va da diéu kién nghiém thu theo hop dong. Qua trinh giai quyét vu an,
Toa an cap so tham da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd ddi véi hién trang
cong trinh. Két qua thé hién tai thoi diém xem xét, cong trinh chi con ton tai mot
phan moéng va mot s6 thanh sit thép. Tuy nhién, cac hang muc nay dugc thuc
hién khi céng trinh chua duoc co quan nha nudc cd tham quyén cap gidy phép
xdy dyng va sau d6 da bi co quan chirc ning 1ap bién ban, yéu ciu ngimg thi
cong, budc thao dd. Nhu vay, phan cong trinh di thi cong khong du diéu kién dé
tiép tuc ton tai va di bi co quan c6 thim quyén xu 1y theo quy dinh. Trong
truong hop nay, viéc xac dinh, dinh gia khoi luong cong viéc ma bi don cho
rang da thyc hién khong 1am phat sinh nghia vu thanh toan ctia nguyén don, bai
1€ cac hang muc da thi cong do Bi don thuc hién trdi quy dinh phdp luat va
khong thé dugc cong nhan 1a gia tri hop phap ciia cong trinh dé lam cin cu
thanh toan. Vi vay, viéc Toa an cap so tham khoéng tién hanh dinh gia doi véi
phan cong trinh néu trén khong lam anh hudng dén viéc giai quyét vu an. Khang
c4o cua Bi don d6i véi ndi dung nay 1a khong co co so.

[25] Ngoai ra, theo 101 trinh bay ctia Bi don va theo ghi nhan trong Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/8/2025 ciia Toa 4n cap so tham thi ngoai
phﬁn da xay dyng con sot lai chua thdo d& thi van con mot sb vat tu xay dung
ma Bi don mang dén cong trinh nhung chua sir dung. Tuy nhién, trong ban an so
tham chua xem xét giai quyét 1a c6 thiéu s6t anh huong dén quyén va lgi ich hop
phép cua duong su. Tai phién toa phuc thAm Hoi dong xét xir da hoi ¢ ¥ kién
cac bén vé hudng xir Iy s6 vét tu nay nhung Bi don xac dinh khong ¢ nhu cau
nhan lai vi cac vat tu nay chi dé phuc vu cho cong trinh cu thé, khong co6 gia tri
str dung cho cong viéc khac do vay Nguyén don dugc quyén tu xir Iy sb vat tu
con ton tai cong trinh. Nhu vay, thiéu sot ctia cdp so tham da dugc cap phic
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tham khic phuc, 1am rd va thdy rang khong anh huéng dén cac phan quyét dinh
ctia Ban an so tham.

[26] Tur nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, cho théy toan b khang cao
cua bi don la khong c6 can ctir nén khong dugc chép nhan. Tai phién toa dai di¢n
Vién kiém sat dé nghi khong chip nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban
an so tham 13 phu hop nén dugc chip nhan.

[27] V& an phi: Do ban 4n so tham dugc giit nguyén nén ngudi khang
c4o phai chiu an phi phuc thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat TS
tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 1 Diéu 148, Diéu 271, Diéu 273, khoin 1 Diéu 308
B luat T4 tung Dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty Co phan B. Giir nguyén ban an
so tham:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - Cong ty
TNHH A.

1.1 Chip nhan yéu cau ciia Cong ty TNHH A: Budc Cong ty C6 phan B
hoan tra lai cho Cong ty TNHH A sb tién thanh toan dot 1 dd nhan.la
3.020.000.000 dong (Ba ty khong tram hai muoi triéu dong).

1.2 Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty C6 phan B co trach nhiém
thanh toan cho Cong ty TNHH A tién phat 10% trén gia tri hop dong, so tién 1a
1.510.000.000 dong (M6t ty ndm trim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy Cong ty TNHH A c6 don yéu cau thi hanh 4n tré di cho dén
khi thi hanh toan bd s tién néu trén, hang thang Cong ty C6 phan B con phai
chiu 14i chdm thi hanh theo muc 14i sut quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai
tuong Gng sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don vé budc Cong ty
TNHH A thuc hién thanh toan cho Cong ty C6 phan B tong s tién tam tinh dén
ngay 29/9/2025 la: 12.899.123.288 dong (Mudi hai ty tam trim chin muoi chin
tri¢u, mgt tram hai muoi ba ngan hai trdm tdm muoi tam déng, trong do: thanh
toan gia tri dot 2 ctia Hop dong 1a: 3.020.000.000 dong; thanh toan gia tri dot 3
cua Hop dé)ng la: 4.530.000.000 déng; tién 13i do cham thanh toan dot 2 va dot
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3 la: 5.349.123.288 d6ng. Va yéu cau tiép tuc tinh 13i cho dén khi Céng ty
TNHH A hoan tit thanh toén tién cho Cong ty C6 phan B.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

3.1. Cong ty C6 phan B phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham
trén s6 tién co nghia vy thanh toan cho Cong ty TNHH A, sd tién 4n phi 1a
92.400.000 dong (Chin muoi hai triéu bén trim ngan dong). Ngoai ra, do yéu
cau phan t6 ctia Cong ty Co phan B khong dugc chip nhan nén Cong ty C6
phan B phai chiu 4n phi kinh doanh so tham s6 tién 1a: 120.899.123 dong (Mot
trim hai muoi triéu tdm trdm chin muoi chin ngan mot trim hai muoi ba dong).
Téng sb tién an phi Cong ty Co phan B phai nop 13 213.299.123 dong (Hai trim
mudi ba triéu hai trim chin muoi chin ngan mot trim hai muoi ba déng) nhung
dugc cén trir vao sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 60.217.477 dong (Sau muoi
triéu hai trim muodi bay ngan bén trim bay muoi bay dong) theo bién lai thu
tam Gng an phi s6 0055536 ngay 06 thang 5 nim 2025 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Pha Nhuéan, Tp. HO Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan su
Khu vyc 5 - Thanh phd H6 Chi Minh). Cong ty C6 phan B con phai nop sb tién
an phi la 153.081.646 dong (Mot trim nim muoi ba triéu khong trim tim muoi
mot ngan sau trim bon muoi sau dong).

3.2. Cong ty TNHH A chiu an phi KDTM so tham, s6 tién an phi 1a:
57.300.000 dong (Nam muoi bay triéu ba trim ngan dong) nhung duoc cén trir
vao s tién di ndp tam ung an phi 1a 56.265.000 déng (Nam muoi sau triéu hai
tram sau muoi 1am ngan doéng) theo bién lai thu tam Ung 4n phi s6 0032110
ngay 06 thang 6 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pht Nhuén, Tp.
Ho6 Chi Minh (nay 1 Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 5 - Thanh phd H6 Chi
Minh). Cong ty TNHH A con phai ndp sb tién an phi 1a 1.035.000 dong (Mot
triéu khong tram ba muoi lim ngan dong).

3.3 Vé chi phi to tung: Ghi nhén sy ty nguyén cia Cong ty TNHH A tu
nguyén nhan ndp toan bod s6 tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd da nop )
tién 1a 15.000.000 déng (Mudi lam triéu dong). Cong ty TNHH A da ndp xong
chi phi.

4. An phi kinh doanh thwong mai phidc tham: Cong ty C6 phan B phai
chiu an phi phuc tham la 2.000.000 dong, can trir vao so tién tam ung an phi
phuc thim di ndp theo bién lai thu sé 0027504 ngay 16/10/2025 caa Thi hanh
an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘T.M HOI PONG PHUC THAM
:\T/AK';'BE% THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- TAND Khu vuc 5 - TPHCM;
- Phong THADS Khu vuc 5;

- OTHADS TP.H6 Chi Minh

- Cac duong su;

- Luu: HO so.

Ngb Thanh Nhan
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