TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16- THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 289/2025/DS-ST
Ngay 30-9-2025
V/v tranh chap hop dong mua ban can ho

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phin Héi dong xét xiv so' tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Ngoc Phuong;

2. Ong Huynh Hoang Thuén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Giang, Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
16- Thanh pho H6 Chi Minh.

Dygi di¢gn Vign Kiém sit nhin dan Khu veee 16 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huong - Ki€m sat vién.

_ Ngay 30 thang 9 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc 16- Thanh phd
Ho Chi Minh xet xtr so thdm cong khai vu an thu ly s6: 99/2025/TLST-DS ngay 20
thang 02 ndm 2025 v€ tranh chap hop déng mua ban can ho theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 190/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hoan phién
toa s0: 244/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 9 ndm 2025, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Doan Van P, sinh nam 1984; thuong tru: 54/57/12/14 T,
phuong T, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh). C6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH D; dia chi: 4 Buong L, t6 B, khu phd A, phuong A,
thanh pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Dic P1, sinh nam: 2002, thuong tra: 8A2,
khu phd B, phuong B, tinh An Giang; dia chi lién lac: s6 F L, phuong H, Thanh ph6 H6
Chi Minh. C6 mat.

- Nguoi co guyén loi nghfa vu lién quan: Cong ty C6 Phan D; dia chi: F L,
phuong L, thanh pho T, thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong H, Thanh ph6 H6 Chi
Minh). Vang mit.

- Cong Ty C6 Phan D1, dia chi: B N, Phuong A, Quén B, Thanh Pho H6 Chi
Minh (nay la phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh). Vang mat

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, nguyén don ong

Doan Van P trinh bay:



Ong Poan Vin P ¢6 nhu ciu mua cian ho nén tim hiéu va duoc biét dén dy 4n
chung cu A (Tecco F) dia diém 401/1 duong L, t6 B, khu phd A, phuong A, thanh phé
T, tinh Binh Duong, ma san pham: CH-17-16; tang 17; gié tri san pham (chua bao gdm
VAT) 1a: 1.513.694.936 dong thudc cua chit dau tw Cong ty TNHH D 1a chu dau tu.

'Thang 10/2021 ong P c6 lién h¢ Cong Ty Co~ Phan D1 14 don vi phan th\cua bi
don dé ky ban dang ky nguyén vong dat coc giilt cho 50 tri¢u cho Cong Ty C6 Phan D1.

Sau d6 vao ngay 05/12/2021 Cong ty C6 Phan D c6 lién hé ong P yéu cau ky thoa
thuan dam bao quyén vu tién mua san pham vi ho cho ring 1a chu dau tu du 4n trén va
yéu cau 6ng P chuyén sd tién 150 triéu (theo gidy bao cua ngan hang sé phiéu 141/12
va chuyén khoan ngay 23/12/2021). Theo thoa thun tai diéu 1 Khoan 1.3 thao thuan
trong vong 6 thang ké tir ngay ky hodc thoi gian nay c6 thé rat ngan, gia han trong vong
03 thang tong cong 13 09 thang cong ty cam két s& ky hop dong mua ban cin ho véi 6ng
Poan Van P. Tuy nhién, qué thoi han theo théa thudn, 6ng Poan Van P c6 1ién hé véi
Cong ty D bang hinh thuc truc tiép, giri gmail dé hoi tién do duy an.

Ngay 05/09/2022 1a ngay hét han thoa thuan dam bao quyén uu tién mua san
pham dé di t6i ky hop dong mua ban nhung phép 1y Cong ty D van di, Chung cu van
chua ddy duoc nip ham. Nhung Cong ty D van khong hoan tra lai cho khach hang s6
tién da dit coc.

Ngay 14/09/2022 Cong ty D thong bao s6 08/TB-TFH/TCR vé viéc cap nhat
thong tin gidy to dé tién hanh ki hgp dong mua ban, 6ng Poan Vin P di 1am theo yéu
ciu va giri da cho Cong ty D, nhung Cong ty D khong ki hop dong mua ban theo thong

bao da ky.

Ngay 27/12/2022 Cong ty D théng bao s6 27/CV-TFH/TCR vé viéc diéu chinh
thoi gian ki hop dong mua ban sau ram thang giéng am lich 2023 nhung Céng ty D
khong ki hgp dong mua béan theo thong bao da ky.

Ngay 24/05/2023 Cong ty P giri thong bao s6 26/TB-APL vé viéc “Ki két thoa
thuan dat coc” vdi Cong ty B vi Cong ty D khong phai 1a Chu dau tu dy 4n nén Thoéa
thudn quyén uu ti€én mua ki lac dau phai duoc ki lai va dong thém tién cho du 30%.

Ngay 16/06/2023 Cong ty D giri Email thong bao vé viéc yéu cau ki thoa thudn
dat coc. Ong Poan Vin P thay Cong ty P ép khach hang déng 30% khi chwa ki HDMB
1a diéu bat hop 1y vi theo quy dinh ki HDMB thi chu dau tu méi duoc thu ctia khach
hang 30% nén ong Poan Van P phan hoi ngay 19/06/2023 1a khong dong .

Ngay 06/07/2024 Cong ty D giri thong bao s6 49/CV-APL vé viéc néu khach
hang khong dong y ki HDMB thi s& diéu chinh gia ban. Dén ngay 03/8/2023 Cong ty D
lién h¢ 6ng Poan Van P yéu cau ky lai thoa thuan dit coc véi Cong ty B vi do la chu
dau tu véi 1y do neu khong ky s& bi thu hdi lai thoa thuan dam bao quyén uu tién mua
san pham va bi mét coc sb tién 200.000.000 dong theo thoa thuén dét coc ky ngay
03/8/2023 tai Diéu 2, 6ng Poan Vin P da thanh toan s tién dot 2 13 254.108.418 dong
cho bi don bang hinh thitrc chuyén khoan ngay 16/8/2023, theo théa thuan trong vong
06 thang ké tir ngay ky thoi han dat coc cac bén sé ky hop dong mua ban can ho, tuy
nhién dén thoi han bi don khong ky hop dong mua ban, ong Poan Vian P di lién hé cong
ty nhung khong duoc.

Ong Poan Vin P c6 nhan cac gmail cac thong bao va vin ban ciua Cong ty T va
Cong ty P, tuy nhién ong Poan Vin P thanh toan du 30% va c6 giri gmail phan hoi cho
Cong ty T va Cong ty P va c6 yéu ciu cung cip ho so phép 1y dé tién hanh ky hop dong



mua ban cin ho, tuy nhién ho van khong phan hoi, sau d6 6ng Poan Vin P ¢6 tim hiéu
vé du an trén chua duoc co quan ¢6 thAm quyén cap phép tai thoi ky két cac thoa thuan
dit coc theo gidy phép x@y dung duoc So X cap ngay 01/6/2022. Hién nay dy an nay
chua du diéu kién ky hop dong mua ban va dugc dua vao hoat dong va cod dau hiéu gian
dbi, ép budc khach hang va mat uy tin. Ong Poan Vin P khéng con mong mubn tiép tuc
voi1 du an.

Do d6, nguyén don 6ng Poan Vin P khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

-Yéu ciu Cong ty TNHH D tra lai s6 tién 454.108.481 dong.

Tai phién toa nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién: Yéu cau Cong ty TNHH
b tra lai so6 tién 400.000.000 dong, thoi han thanh toan ngay 31/11/2025.

* Qud trinh t6 tung va tai phién toa dai dién theo vy quyén bi don Cong ty TNHH
D trinh bay:

Bi don cong ty TNHH D théng nhat v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, gitra
cong ty va 6ng Doan Van P co két ky thoa thuan dat coc, Cong ty di nhan cua ong P
tong sb tién 454.108.481 dong va cac bén chua ky hop dong mua ban, trudc yéu cau
khoi kién cua nguyén don, bi don dong y thanh toan cho ong Poan Vin P sé tién
400.000.000 dong vao ngay 31/11/2025 va d€ nghi toa an tuyén huy Thoa thuan dat coc
ngay 03/8/2023 ky két gitra cong ty TNHH D va nguyén don 6ng Poan Van P.

BPai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xar, Thu ky phién toa, cic duong
su da chap hanh va tuan theo phap luat dung quy dinh cia Bo ludt TO tung dan su.

+ Vé noi dung vu an: Déi voi yéu ciu kh}")fi kién cuia nguyén don can ctr vao cac
tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an. Xét thay, tai phién tdoa nguyén don va bi don
thong nhat v&i nhau vé toan bd ndi dung vu an nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su
tu nguyén cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap: Ong Poan Vin P khoi kién yéu cau Cong ty TNHH
b tra lai s6 tién dith coc mua ban cian ho nén quan hé phap luat trong vu an dugc xac
dinh 13 “Tranh chip hgp dong mua ban cin ho” theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH
tung dan su.

[2] Bi don ¢6 tru so tai 4 Puong L, to B, khu phd A, phuong A, thanh ph Ho
Chi Minh theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu
39 Bo luat t6 tung dan su thi thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa 4n nhan dan khu
vuc 16 — thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Nguyén don va bi don thira nhan, ngay 03/8/2023, 6ng Poan Van P va Cong
ty TNHH b da ky thoa thuan dat coc sé 446/TFH/TTDC-TECCO-APL du an chung cu
A (Tecco F) nguyén don da dat coc sO tién: 454.108.481 dong. Sy thira nhan cia cac

duong sy la tinh tiét, sw kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat
T tung Dan su.

[4]Vé noi dung vy 4n:

Du an chung cu A (Tecco F) dia Siiém 401/1 dudng L, t6 B, khu p}lé A, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong chu dau tu 1a Cong ty TNHH D (got tat Cong ty D),
nha phan phoi du an 1a Cong ty C6 Phan D (goi tat cong ty D). Ngay 05/12/2021 gitra



cong ty cd phan D va 6ng Doan Van P co ky thoa thuan dam bao quyén uvu tién mua
san pham do cong ty co phan D phan phdi, thoa thudn nay co6 hiéu luc trong vong 06
thang ké tir ngay ky, so tién dam bao mua can h¢ 1a 200.000.000 dong. Ngay 24/05/2023
Cong ty D guri thong bao sd 26/TB-APL vé viéc “Ki két thoa thuan dat coc” voi Cong
ty D vi Cong ty D khong phai 1a Chu dau tu. Dén ngay 03/8/2023 nguyén don ky thoa
thuan dat coc véi Cong ty D va da thanh toan s6 tién 254.108.418 déng theo thoa thuan
trong vong 06 thang ké tir ngay ky thoi han dit coc s& ky hop ddng mua ban cin hd.

Xet, Ngay 05/12/2021 gilra cong ty ¢ phan D va 6ong Poan Van P c6 ky thoa
thuan dam bao quyén wu tién mua san pham do céng ty ¢ phan D phan ph01 thudc du
an chung cu A (Tecco F). Tai théa thuan dat coc ngay 03/8/2023 tai Picu 2 muc 2.2
diém i quy dinh: “Pot 1: Bén B thanh todn 200.000.000 dong ngay sau khi ky Thoa
Thudn hodc dwgc bii trir tir khodn Tién Pam Bdo tai Théa thudn dam bdo quyén wu tién
mua san pham da xdc lap voi Cong ty Co phan D (néu co)”. Do do6 c6 can cur xac nhén
thoa thuan dam bao quyén uu tién mua san pham do cong ty cd phan D viéc ky voi ong
P 1a dugc sy dong ¥ cua cong ty B. Mt khac, thoa thuén dam bao quyén uu tién mua
san pham ky ngay 05/12/2021 giira cong ty c¢6 phan D va 6ng Poan Vian P da cham dut
sau khi 6ng P ky théa thuan dat coc ngay 03/8/2023 véi Cong ty D.

[5] Tai phién toa nguyén don va dai dién bi don thong nhét voi nhau vé viée giai
quyét vu an Cong ty TNHH D dong y thanh toan cho 6ng Poan Van P s6 tién
400.000.000 dong. Thoi han thanh toan so tién vao ngay 31/11/2025 va yéu cau Toa an
cham dut thoa thuan dit coc ky ket ngay 03/8/2023 gitra cong ty TNHH D va 6ng Doan
Van P. X¢ét thdy, nham giai quyét triét de ndi dung vu an va cac bén duong su da thong
nhat tra tién nén viéc cac duong su yey cau cham dut tho‘a thuan dat coc ngay 03/8/2023
1a c6 cdn ctr va khong vugt qué yéu cau khéi kién ban dau.

[5] Nguyén don va bi don da théa thuan dugc vdi nhau vé toan bé n(}i dung vu an
su thoa thudn cua cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam, ding quy
dinh cua phép luat nén Hj1 dong xét xur chap nhan.

[6] D& nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 16 - Thanh phd Ho Chi Minh 14 phu
hop.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh: Nguyén don ty nguyén chiu.

 [8] V& 4n phi dan sy so tham: Duong su chiu 4n phi khong ¢6 gia ngach 300.000
dong doi voi yéu cau cham dut hop dong dit coc va chiu an phi 400.000.000 dong doi
voi chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ]}'I va su dung an phi va 1é
phi Toa an. Tuy nhién do cac duong su thoa thuén v6i nhau ve an phi, 6ng Doan Van P
tu nguyén chiu 5.000.000 dong. Cong ty TNHH D phai chiu 15.300.000 déng nén Hoi
dong xét xur ghi nhén.

Vi cac leé trén,

QUYET DPINH:
Cin ctr vao khoan 3 Diéu 29, 92 144, 147,227, 271 va 273 cta B luat T4 tung
dan su 2015;

Can ctr vao Picu 122, 123, 131, 328, 357, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.
Can cir Didu 55 Luat Kinh doanh bat dong san



Cin ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Ghi nhan su ty nguyén gitra nguyén don 6ng Poan Van P va bi don Cong ty
TNHH D vé viéc Tranh chip hop dong mua ban cin ho.

2. Budc Cong ty TNHH D c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Poan Vin P sb tién
400.000.000 dong, thoi han thanh toan vao ngay 31/11/2025.

3. Cham dut thoa thuan dit coc ngay 03/8/2023 giita Cong ty TNHH D va ong
Doan Van P.

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap ludt va nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan s6 tién néu trén thi nguoi
phai thi hanh 4n con phai trd cho nguoi dugce thi hanh 4n khodn tién 1ai bang muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Poan Van P ty nguyén chiu 5.000.000 ddng an phi dugce trir vao sb tién
d3 nop theo bién lai thu tién s6 0000778 ngay 15 thang 02 nam 2024 tai Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong. Tra lai cho 6ng Poan Van P
s6 tién 6.082.170 dong

- Cong ty TNHH D phai chiu 15.300.000 dong.

5. Puong su c6 mit duogc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhén dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢.

6. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; s THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vic 16- Thanh phd Hd Chi ;

Minh;

- Phong THADS Khu vyc 16- Thanh phé

Hd Chi Minh;

- TAND Thanh phd HS Chi Minh.; Nguyén Thi Kim Hanh

- Luu: Ho so vu an, VP. : :



