TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sé: 655/2026/DS-PT
Ngay: 26-6-2026

VIV “Tranh chip doi lai quyen su
dung dat va tai san gan lién véi
dat; Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dit, hop dong
tang cho quyen st dung dat va tai
san gan lién voi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Lam Dang.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

Ong Truong Hoai Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chic — Tham tra vién Toa an, Toa
an nhan dan thanh phb Can Tho.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Cdn The: Ba Huynh Thi My
Lién - Kiém st vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan thanh phd Céan Tho xét xir
phuc tham cong khai vy an thu Iy sé: 631/2026/TLPT-DS ngay 07 thang 4 nam
2026 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat;
Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat,
hop ddng tang cho quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 104/2025/DS-ST ngay 01 thang 12 nim 2025
ctia Toa &n nhan dan KV - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé: 735/2026/QDPT-DS ngay
11 thang 5 ndm 2026, Quyét dinh hodn phién tda s6 667/2026/QD-PT ngay 28
thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Phuong N, sinh nim 1994,

Pia chi: S6 B, dudong N, phuong L, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Trung N1, sinh nam 1981, c6 mat.

Dia chi: S6 A, duong T, phuong N, thanh phd Can Tho.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Vii P
— Cong ty L2, cé mat.

Dia chi: S6 I dudng sé C, khu nha ¢ Can b - Giéo vién truong Dai hoc C,
phuong T, thanh phb Can Tho.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Bich N2, sinh nam 1957, c6 mit.



2.2. Ong Phan Phudc T, sinh ndm 1950, vang mit.

Cung dia chi: S6 L duong D, Khu dan cu M, phuodng S, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Trung N1, sinh nam 1981.

Dia chi: S6 A, duong T, phudng N, thanh phd Can Tho, c6 mit.

3.2. Ba Phan Nguyén Thu T1.

Dia chi: S6 A, duong T, phudng N, thanh phd Can Tho, ving mit.

3.3. Ba Phan Nguyén Hanh T2.

3.4. Ong Phan Nguyén Thanh L.

3.5. Ong Tran Vin T3.

3.6. Chau Tran Phan Anh T4.

cung cu tri: s6 L, dudng D, Khu dan cu M, phuong S, thanh phé Can Tho,
vang mit.

- Nguoi gidm ho cho chéu Tran Phan Anh T4 1a: Ba Phan Nguyén Hanh T2
va 6ng Tran Vin T3 la cha va me ruét.

4. Nguoi khang cdo: Ba Tran Phuong N 13 nguyén don va 6ng Tran Trung
Nghia L1 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

NOQI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham va cac tai liéu co trong hé so thi néi dung vu dn nhuw
Sau.

Theo don khoi kién dé ngay 23/01/2025, trong qud trinh giai quyét vu dn va
tai phién toa nguyén don ba Tran phuwong N trinh bay:

Vao ngay 30/9/2024 ba duoc anh trai 1a 6ng Tran Trung N1 lam hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ddi voi phan dat co co dién
tich 100,8m? tai thira dat s6 525, to ban d6 s6 16 va nha ¢ s6 L, dudng D, Khu dan
cu M, Khém A, Phuong G, thanh phé S, tinh Soc Tring (nay phuong S, thanh phd
Can Tho) gan lién trén phan dat nay véi dién tich st dung: 152,9m? theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 DO 900346, s6 vao s6 VP00283 do Vin phong dang ky dét dai tinh S cap cho
ba Tran Phuong N vao ngay 30/9/2024.

Phan tai san nay co nguodn goc 14 ctua ba Nguyén Thi Bich N2 va 6ng Phan
Phudc T chuyén nhugng lai cho 6ng N1 vao thang 6 nam 2022.

Tuy nhién, tu khi ba N dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dt, quyen
s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thi ba N2 cung gia dinh sinh song
trong s6 LK08-15, dudng D, Khu dan cu M, Khom A, Phuong G, thanh phd S, tinh
Séc Tring (nay phuong S, thanh phd Can Tho) ma khong ban giao tra nha va dét
cho ba N.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén Thi Bich N2 va
6ng Phan Phudc T tra lai cho ba N quyén sir dung dét co dién tich 100,8m? tai thira
dat s6 525, to ban d6 s6 16 va tai san gan lién trén dat 1a nha & co dién tich sur
dung: 152,9m?, toa lac s6 LK08-15, duong D, Khu dan cu M, phuong S, thanh phé
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Céan Tho theo gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vOi dat s6 DO 900346, s6 vao s6 VP00283 do Vin phong ding ky
dat dai tinh S cap cho ba Tran Phuong N vao ngay 30/9/2024.

Theo don phan té dé ngay 01/8/2025 ciia bi don ba Nguyén Thi Bich N2 va
6ng Phan Phuwée T, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba N2 trinh
bay:

Ngay 18/01/2022, 6ng Phan Phudc T va ba Nguyén Thi Bich N2 ¢6 d&én Vién
phong C1 dé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat véi ong Tran Trung N1, ba Phan Nguyen Thu T1 dé thoa thuén chuyen
nhuong phan dat c6 dién tich 100,8m? tai thira s6 525, to ban do s6 16 va nha & sé
L, duong D, Khu dén cu M, phudng S, thanh phd Cén Tho gan lién trén phan dat
nay véi dién tich s dung: 152,9m? véi gia ghi trong hop dong 1a 200.000.000
d6ng, muc dich 1a dé nang cao tai chinh dé con ré ba N2 1a 6ng N1 di du hoc &
Canada. Viéc T1 ky hop dong tang cho N1 50% quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat néu trén, ciing nhu viéc ky két ting cho em cua Nghia 1a ba Tran
Phuong N, thi ba N2 khong blet Ké tir khi ky hop dong chuyén nhugng dén nay
thi ba N2 va 6ng T chua nhan tién chuyén nhuong va ciing khong ¢ viéc giao nha
va dat.

Bi don ba Nguyén Thi Bich N2 va 6ng Phan Phude T ¢6 yéu céu phan t6 nhu
sau: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Bich N2, ong Phan Phuéce T véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Tran Trung N1, ba Phan Nguyén Thu T1 cong chung vao
ngay 18/01/2022 tai Van phong C1, sé céng chimg 312 quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD. Huy Hop dong ting cho 50% quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra bén ting cho ba Phan Nguyén Thu T1 véi bén duoc ‘tang cho 6ng Tran
Trung N1 cong ching vao ngay 21/6/2022 tai Van phong Cl1, s6 cong ching 3138
quyén sd 06/2022 TP/CC-SCC/HDGD; Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat giita ong Tran Trung N1 vé6i ba Tran Phuong N
ngay 23/7/2024; Huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gita bén tiang cho ong Tran Trung N1 vdi bén dugc tang cho ba Tran Phuong
N cong ching vao ngay 10/9/2024 tai Van phong C1, s6 cong chimg 3923 quyén
50 09/2024 TP/CC-SCC/HDGD.

Tai phién toa so tham, bi don ba N2 rut motphcm yeu cau phdn to Cu thé la
khong yéu cdu Toa dn giai quyet Huy Hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién v6i dat gitra 6ng Tran Trung N1 véi ba Tran Phuong N ngay
23/7/2024.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, bi don ong Phan Phudc T théng nhét véi noi
dung va yéu cau ctia ba Nguyén Thi Bich N2 trinh bay.

Theo don trinh bay vu viéc dé ngay 20/02/2025, trong qua trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Trung NI

trinh bay:



Nguén goc tai san la quyen str dung dat c6 dién tich 100,8m? tai thira dat sd
525, to ban d6 s 16 va nha & s6 L, duong D, Khu dan cu M, phudng S, thanh phé
Céan Tho gan lién trén phan dat nay voi dién tich st dung: 152,9m? theo g1ay ching
nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat sd DO
900346, s6 vao s6 VP00283 do Vin phong ding ky dat dai tinh S cp cho ba Tran
Phuong N ngay 30/9/2024.

Phén tai san nay trudc day ba N2 va 6ng T nhan chuyén nhuong cua Cong ty
M (thoi gian chuyen nhu:ong v6i gia tién chuyen nhuong thi khong rd). Vao ngay
24/8/2017, ba N2 va 6ng T vay cta 6ng N1 s tién 300.000.000 dong (ngudn tién
la do 6ng N1 vay tir Ngan hang V chi nhanh C2), thoa thuan 14i suat 12%/nam,
thoi han vay 13 06 thang, muc dich vay 1a dé kinh doanh tiém tap héa. Khi ong N1
cho ba N2 vay s tién 300.000.000 ddng cac bén khong lam bién nhan hay gidy to
gi.

Pén ngay 01/12/2021, thi ba N2 va 6ng T vay ctia ong N1 tong cong sb tién
740.000.000 dong (s6 tién vay ting dot). Luc nay ong N1 c¢6 yéu cau ba N2 va Ong
T tra no thi ba N2 va ong T néi vdi ong N1 do Céng ty M khong giao gidy chung
nhan dé ba N2 va 6ng T thé chap vay tién Ngan hang tra cho ong N1.

Pén khoang thang 01/2022, ong N1 duoc biét Ngan hang A & Soc Tring dang
chuan bi khoi kién ba N2 vi ba N2 khong thanh toan khoan ng 230.000.000 dong,
ong N1 ciing dugc biét tai thoi diém nay thi ba N2 van con thiéu Cong ty M s tién
130.000.000 dong nén Cong ty khong giao gidy ching nhan cho ba N2. Luc do, ba
N2vaong T co yéu cau ong N1 cho vay thém s6 tién 360.000.000 dong dé tra ng.
Sau d6, 6ng N1 cam sb tién 360.000.000 dong dé tra no cho ngan hang va cho
cong ty. Sau khi tra no xong thi giita 6ng N1 va vo 1a ba Phan Nguyén Thu T1 véi
ba N2 va 6ng T ky hop dong chuyén nhugng ngay 17/01/2022. Hop dong chuyén
nhuong ngay 17/01/2022 gitra 6ng N1 va vo la ba Phan Nguyen Thu T1 véi ba N2
va 6ng T thuc chat 1a gidy xac nhan no chir khong phai chuyén nhugng. Trong hop
dong nay chi c6 ba N2, 6ng T va con la Phan Nguyén Thanh L ky tén. Kém theo
hop dong c6 bang chi tiét khoan tién da vay ctia ba N2 va ong T.

Sau d6, vao ngay 18/01/2022 ba N2, 6ng T, 6ng N1 va ba T1 dén Vian phong
Cl dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat.
Trong hop dong nay ghi gia chuyen nhuong 14 200.000.000 dong. Nhung cac bén
khong c6 giao nhan tién chuyen nhugng ma thuc chat 1a do ba N2 no tién ong N1

nén cac bén ky hop déng chuyén nhuong dé dam bao cho khoan vay nay cua ba
N2.

Vao ngay 15/02/2022, 6ng N1 tiép tuc cho ba N2, 6ng T vay so tien
136.000.000 dong dé ba N2 vo1 ong T tra ng bén ngoai. Tong s6 tién tinh dén ngay
15/02/2022 ba N2, 6ng T no cua 6ng N1 so tién von da vay 1a 1.400.000.000 dong.

Pén ngay 21/6/2022, thi vo ong Nghia L1 ba Phan Nguyen Thu T1 da ky hop
dong tang cho 50% quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho 6 ong N1. Thuc
chat khi 6ng N1 va vo 1a ba T1 véi ba N2 va 6ng T ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat va gitra 6ng N1 v6i vo 6ng N1 ky hop
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déng ting cho thi muc dich la dé dam bao khoan vay cua ba N2 va 6ng T, chtr 6ng
N1 khong mudn nhan nha dat ma chi muon lay lai s6 tién da cho vay. Do do, ong
N1 c6 noi khi ndo ba N2 va éng T muén ban nha thi 6ng s€ giao lai gidy to nha dé
ba N2 va ong T chuyén nhuong dé tra lai tién di vay cho 6ng N1. Cin nha nay do
ba N2 va éng T cling con Phan Nguyén Hanh T2 va chdng 1a Tran Vin T3 va chau
Tran Anh T5, sinh ndm 2015 va ba Phan Nguyén Thu T1 dang sinh sdng.

Khoang thang 4 nam 2022 thi ¢6 ngudi mudén mua nha, nhung ba N2 khéng
mudn ban. Roi ba N2 méi dé nghi 6ng N1 lam hop dong ban nha cho ba Phan
Nguyén Hanh T2 dé ba T2 vay tién ctia Ngan hang nhung do ba T2 khéng du diéu
kién dé vay nén cac bén khong 1am hop dong ban nha nira.

Pén thang 6 ndm 2024, ba cua 6ng N1 bi dot quy nén gia dinh can tién, ong
c6 yéu cau ba N2 tré lai tién da vay cho 6ng nhung ba N2 khong tra va cung khong
co kha nang tra no. Pén thang 7 nam 2024 thi Ong N1 lam hop dong chuyen
nhuong (thue té 1a tang cho ba Tran Phuong N) dé ba N thé chap vay tién ngan
hang dé lo cho gia dinh. Vi ba N dang di lam c6 chirng minh thu nhap nén méi vay
duogc tién. Nhung khi Ngan hang dén tham dinh dé cho vay thi ba N2 va éng T can
tré' nén dén hom nay méi chua vay duoc tién.

Ngay 10/9/2024, do chuan bi di nude ngoai nén o6ng N1 ky Hop dong tang
cho quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cho em 1a ba Tran Phuong N, dé
ba N thay dng N1 xtr Iy khoan tién ng ma ba N2 va 6ng T di vay cua ong N1.

Nay ong N1 dong v theo yéu cau khai kién cta nguyén don ba N va khdng
d6ng y voi yéu cau phan té cua phia bi don.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phan Nguyén Thu T1, ba Phan Nguyén Hanh T2, 6ng Phan Nguyen Thanh
L, dng Tran Van T3 va chau Tran Phan Anh T4 d3 duoc Toa an cap, téng dat hop
1¢ Thong bao thu Iy vu an. Nhung khong ¢ y kién gi d6i voi yéu cau khoi kién cta
nguyén don, yéu cau phan t6 cta bi don. Toa an ciing da triéu tap hop 1¢ dé tham
gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cir va hoa giai
cling nhu tham gia phién toa nhung déu vang mat khong cé ly do.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da c6 Quyét dinh xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chip 1a quyén st dung dat c6 dién tich
100,8m? tai thira dat s 525, to ban do6 s6 16 va tai san gan lién trén dat 13 nha ¢ toa
lac s6 L, duong D, Khu dan cu M, phuong S, thanh phd Can Tho. Tuy nhién, do bi
don dong cira can nha va khong dong y cho xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san tranh chap. Vi vay, Toa an 14p bién ban khong tién hanh xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia tai san duoc.

Tai ban an so tham s6 104/2025/DS-ST ngay 01 thang 12 nim 2025 cta Toa
4n nhan dan KV - Can Tho tuyén xt nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don ba
Nguyen Thi Bich N2 va dng Phan Phudc T tra lai cho nguyén don ba Tran phuong
N quyén sur dung dat co dién tich 100,8m? tai thira dat so 525, to ban d6 s6 16 va
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tai san gan lién trén dat 12 nha ¢ cé dién tich sir dung: 152,9m2, toa lac s6 LK08-15,
duong D, Khu dan cu M, phuong S, thanh phd Can Tho theo gidy chiing nhan
quyén su dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb DO
900346, sb vao s6 VP00283 do Vin phong dang ky dét dai tinh S cip cho ba Tran
Phuong N vao ngay 30/9/2024.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Tuyén bo:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra
bén chuyen nhuong ba Nguyén Thi Bich N2, 6ng Phan Phudc T véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Tran Trung N1, ba Phan Nguyén Thu T1 céng chang vao
ngay 18/01/2022 tai Vian phong Cl, 56 cdng chang 312 quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD v6 hiéu.

Hop dong ting cho 50% quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gita
bén ting cho ba Phan Nguyén Thu T1 véi bén dugc ting cho dng Tran Trung N1
cdng ching vao ngay 21/6/2022 tai Vian phong C1, sé cong chiing 3138 quyén sb
06/2022 TP/CC-SCC/HBGD vo hiéu.

Hop dong tang cho quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat gira bén
tang cho 6ng Tran Trung N1 véi bén dugc ting cho ba Tran Phuong N cdng ching
vao ngay 10/9/2024 tai Vian phong Cl1, s6 cong ching 3923 quyén so 09/2024
TP/CC-SCC/HDGD v0 hiéu.

3. Pinh chi yeu cau phan to cta bi don vé viéc hay Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra 6ng Tran Trung N1 véi ba Tran
Phuong N ngay 23/7/2024.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi té tung, quyén
yéu cau thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 09 thang 12 nam 2025, nguyén don ba Tran Phuong N va nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan ong Tran Trung N1 ¢ don khang cdo.

Cu thé: Nguyén don ba Tran Phuong N yéu cau Toa an cap phdc tham sua
Ban an dan sy so: 104/2025/DS-ST ngay 1/12/2025 cua Toa an nhan dan KV - Can
Tho, theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don, bac toan bo
yéu cau phan té cua bi don; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran
Trung N1 yéu cau Toa an cap phic tham sira Ban an dan su so: 104/2025/DS-ST
ngay 1/12/2025 ciia Toa &n nhan dan KV - Can Tho, theo huéng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta bén chuyén nhuong 1a
6ng Phan Phuéc T, ba Nguyén Thi Bich N2, bén nhan chuyén nhuong 1a éng Tran
Trung N1, ba Phan Nguyén Thu T1 ngay 18/01/2022 sé 312, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1, dia chi: sé A, dudng P, phuong B,
thanh phé S, tinh Soéc Trang v hiéu thi yéu cau Toa &n giai quyét hau qua hop
d6ng v hiéu theo quy dinh phép luat,

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khang cao.

Luat su P trinh bay: Theo quan diém cua nguyén don hop dong chuyén
nhuong vo hi¢u do gia tao nham che dau hop dong vay tai san nén dé nghi bi don
tra lai sb tién vay va ldi phat sinh. Loi trinh bay cua ba N2 khong dugc ong N1
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thira nhan. D& nghi chap nhan khang co cta ong N1. Lai suat 1% thang.

Bi don ba Nguyén Thi Bich N2 d& nghi y an so tham.

Dai dign Vién kiem sat nhan dan thanh pho Can Tho phat biéu quan diém: Tir
giai doan thu 1y dén khi dua vu &n ra xét xt, Toa an da tién hanh dung cac quy
dinh cua phap luét t6 tung dan sy. Vé noi dung vu an, D& nghi Hoi dong Xét Xt
khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Tran Phuong N va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan dng Tran Trung N1, gitt nguy@n ban &n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 céc tai liéu, chiing cir da duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Tran Phuong N va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Trung N1 c6 don khang céo trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2]. Pbi véi khang cao ctia nguyén don ba Tran Phuong N va ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ong Tran Trung N1, Hoi dong X6t XU xét thay:

[2.1]. Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu
théng nhat trinh bay tai san tranh chip c6 nguon gbc 1a ciia ba Nguyén Thi Bich
N2 va 0ng Phan Phudc T nhéan chuyen nhuong cua Cong ty TNHH M, ngay
11/01/2022 ba N2 va 6ng T dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

[2.2]. Dbi véi Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Bich N2, 6ng Phan Phuéc T véi
bén nhén chuyén nhuong ong Tran Trung NI, ba “Phan Nguyén Thu T1 Cong
ching vao ngay 18/01/2022 tai Van phong C1, s6 cong chimg 312 quyén sd
01/2022 TP/CC-SCC/HDbGD.

Xét thay, Theo 10i trinh bay cta bi don ba Nguyén Thi Bich N2, 6ng Phan
Phudc T trong qua trinh giai quyét vu an, thi ba N2, 6ng T ky Hop dong chuyén
nhuong muc dich 1a dé nang cao tai chinh cho 6ng N1 di du hoc tai Canada.

Theo 0ng Trén Trung N1 thi tor nam 2017 dén thang 02 nam 2022 ba N2
nhiéu 1an vay tién cua ong N1, tong sd tlen ba N2 vay la 1.400.000.000 dong, Muc
dich ky hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra ong N1 voi ba N2, 6ng T; ky hop dong tang 50% quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra ong N1vavoglabaTlla dé dam bao khoan vay cua ba N2 Va
6ng T, 6ng N1 chi mudn lay lai sb tién di cho vay. Khi nao ba N2 va 6ng T mubn
ban nha thi 6ng s€ giao lai gidy to nha dé ba N2 va 6ng T chuyén nhuong dé tra lai
tién di vay cho ong (theo 101 trinh bay tai bién ban thoa thuén gia ngay 13/3/2025).

Thuc té, tir khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai
san gan hen voi dat ngay 18/01/2022 dén nay thi tai san nha dat thudc thira s6 525,
to ban do s6 16 van do ba N2 va ong T quan 1y st dung, cac bén khong co viée
giao nhan tién chuyén nhuong va ciing khong c6 viéc ban giao nha dat theo hop
déng chuyén nhuong di ky. Cac bén ciing xac dinh gia chuyén nhuong



200.000.000 dong ghi trong hop dong chuyén nhugng, nhung khong ¢ giao nhan
khoan tién nay.

Do vay, ¢6 can cur xac dinh ban chét giao dich chuyén nhuong, tang cho trén
1a giao dich gia tao nhim bao dam cho khoan vay 1.400.000.000 dong ma ba N2 da
vay cta 6ng N1 (tir naim 2017 dén thang 02/2022). Cac bén khong giao nhan tién
chuyén nhuong 200.000.000d6ng ghi trén hop dong), khong ban giao nha dit; tai
san thue té van do ba N2, 6ng T quan 1y, st dung.

Can ctt khoan 1 Piéu 124 B6 luat Dan sy (BLDS) 2015, Toa an cp so tham
chép nhén yéu cau phan t ctia bi don, xéac dinh hop d6ng chuyén nhuong vo hiéu
do gia tao nham che gidu giao dich vay tién 14 phu hop quy dinh cua phap luat.

[2.3]. DBbi véi Hop dong ting cho 50% quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra bén ting cho ba Phan Nguyén Thu T1 véi bén duoc tang cho 6ng Tran
Trung N1 cong ching vao ngay 21/6/2022 tai Van phong C1, so cong chirng 3138
quyén sb 06/2022 TP/CC- SCC/HDGD.

Do hop dong chuyen nhuong gbc 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat gitta bén chuyen nhuong ba Nguyén Thi Bich N2,
6ng Phan Phudc T v&i bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Trung N1, ba Phan
Nguyén Thu T1 cong chimg vao ngay 18/01/2022 tai Vian phong C1, sé cong
chtng 312 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD d bi vo hiéu, nén hop dong ting
cho phat sinh tir quyén sé hitu nay ciing vo hi¢u theo quy dinh.

[2.4]. Bdi v6i Hop dong taing cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat gita bén tiang cho ong Tran Trung N1 voi bén duogc tang cho ba Tran Phuong
N cong chung vao ngay 10/9/2024 tai Van phong C1, so cong ching 3923 quyén
s6 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD, xét thay:

Theo hd so thé hién, Viéc ky hop ddng chuyén nhuong trudc do (ngay
23/7/2024 - da ty nguyén huy) va hop dong tang cho nay thyuc chat chi dé ba N
ding tén trén glay td nham muc dich thé chap vay tién ngan hang lo cho gia dinh
(do dng N1 chuén bi di nudc ngoai va ba bi dot quy). Ba N hoan toan biét rd viéc
gia dinh ba N2, 6ng T dang sinh song tai ddy va thuc té chua timg nhan ban giao
nha dat. Vi vay, ba N khong dugc coi 1a "nguoi thit ba ngay tinh" theo Diéu 133
B luat dan su 2015. Do cac hop dong trude d6 bi vo hiéu, ba N khong phai 13 bén
thir ba ngay tinh nén cip so tham xac dinh hop dong ting cho ngay 10/9/2024 gitta
ong N1 va ba N cling v6 hiéu la ¢6 can ct. Do vay, Nguyén don ba N yéu cau budc
ba Nguyén Thi Bich N2 va ong Phan Phudc T tra lai cho ba N quyen str dung dat
c6 dién tich 100,8m? tai thira dat s6 525, t ban do s6 16 va tai san gan lién trén dat
l1a nha & c6 dién tich st dung: 152,9m?, toa lac s6 LK08-15, duong D, Khu dan cu
M, phuodng S, thanh phd Can Tho theo giéy chiimg nhéan quyén str dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé DO 900346, sd vao s6 VP00283 do
Vin phong dang ky dat dai tinh S cp cho ba Tran Phuong N vao ngay 30/9/2024
1a khong c6 can ctr chap nhan.

Tir nhitng co s trén, Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té ciia bi don 13 ¢6 cin ct, phit hop quy
dinh phép luat.

[2.5]. Vé xtr Iy hau qua cta giao dich dan su v hiéu:
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Can ctr Piéu 131 BLDS 2015, khi giao dich dan su v6 hiéu, cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhén, bén giy thiét
hai thi boi thuong.

Xét théy, trén thuc té, cac bén chua giao nhan tién chuyén nhuong, chua ban
giao nha dét, va hop dong ting cho ciing khong kém diéu kién phai thuc hién nén
khong phai hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan. Cac bén déu co 15i nén khéng
phai bdi thudng.

Pbi véi s6 tién ma ong N1 cho rang ba N2 va dng T vay cua éng N1, truong
hop céc bén co tranh chép thi khoi kién thanh mdt vu an khac theo quy dinh cua
phép luat.

[2.6]. Cac phan khac cua ban an khong bi khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh.

[2.7]. Tai phién tda phic tham, nguyén don ba Tran Phuong N va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Trung N1 c6 khang céo nhung khong dua
ra duoc tai lidu, ching ci chitng minh cho yéu cau khang céo 1a ¢6 can ct.

T nhitng co s& trén, xét khang c4o cua nguyén don ba Tran Phuong N va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Trung N1 13 khong c¢6 cin cir
chap nhan, chap nhan dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[3]. B6i véi an phi dan sy so tham: Cap so tham budc nguyén don ba Tran
Phuong N phai chiu an phi s6 tién 1a 1.120.000 dong 1a c6 sai sot, cap phuc tham
diéu chinh lai. Ba N ‘phai chiu 1.200.000 doéng (Mot triéu hai trim nghin dong),
dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi d3 ndp 300.000 d6ng (Ba tram nghin
d6ng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi toa an s6 0008855, ngay 23/01/2025
ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Soc Tring, tinh Soc Tring (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy KV — Can Tho) thanh an phi. Ba N con phai ndp thém
s6 tién 900.000 ddng (Chin trim nghin dong).

[4]. Vé an phi dan su phiic tham: Ngudi khang cao phai chiu theo quy dinh
mdi nguoi 12 300.000 dong (Ba trim nghin dong) duoc khau trir vao sb tién tam
ung an phi da nop thanh an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Diéu 308 B luit t6 tung dan su;

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

_Khong chap nhan khang céo cta nguyén don ba Tran Phuong N va ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Trung N1, giit nguyén ban an dan sy so
tham cua Toa 4n nhan dan KV — Can Tho.

Tuyén xur:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ba
Nguyén Thi Bich N2 va 6ng Phan Phudc T tra lai cho nguyén don ba Tran phugng
N quyén sir dung dat c6 dién tich 100,8m? tai thira dat sb 525, to ban d6 s6 16 va
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tai san gan lién trén dat 1a nha & co dién tich sir dung: 152,917, toa lac s6 LK08-15,
duong D, Khu dan cu M, phuong S, thanh phd Can Tho theo gidy chimg nhan
quyén su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vOi dat sb DO
900346, s6 vao s6 VP00283 do Vin phong ding ky dat dai tinh S cdp cho ba Tran
Phuong N vao ngay 30/9/2024.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don. Tuyén bd:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat giira
bén chuyen nhuong ba Nguyen Thi Bich N2, 6ng Phan Phudc T vdi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Tran Trung N1, ba Phan Nguyén Thu T1 cong chung vao
ngay 18/01/2022 tai Vin phong C1, s6 cong ching 312 quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HBGD v6 hiéu.

Hop ddng ting cho 50% quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gita
bén tang cho ba Phan Nguyén Thu T1 véi bén dugc ting cho 6ng Tran Trung N1
cong ching vao ngay 21/6/2022 tai Van phong C1, s6 cong ching 3138 quyén sd
06/2022 TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu.

Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita bén
tang cho 6ng Tran Trung N1 véi bén dugc tang cho ba Tran Phuong N cong ching
vao ngay 10/9/2024 tai Vin phong Cl1, s6 cong ching 3923 quyén sd 09/2024
TP/CC-SCC/HDGD vo hiéu.

3. Dinh chi yéu cau phan to ctia bi don vé viéc huy Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra 6ng Tran Trung N1 véi ba Tran
Phuong N ngay 23/7/2024.

4. Doi v6i 6 tién ma ong Tran Trung N1 cho ring ba Nguyén Thi Bich N2 va
Ong Phan Phudc T vay cia ong N1, truong hop cac bén c¢6 tranh chap thi khoi kién
thanh mgt vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

5. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Tran Phuong N phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai cho so6 tién 1a 750.000 dong (B tram nam muoi nghin dong).
Nguyén don da ndp xong.

6. Vé an phi dan sy so thAm:

- Nguyén don ba Trﬁn‘Phu’(’mg N phai chiu an phi §6 tién 1a 1.200.000 dong
(MOt triéu hai tram nghin dong), duoc khau tru vao so tién tam tmg an phi da ndp
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi toa an
s0 0008855, ngay 23/01/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Soc
Trang, tinh Soc Trang (nay la Phong Thi hanh an dan sy KV — Can Tho) thanh an
phi. Ba N con phai ndp thém s6 tién 900.000 dong (Chin tram nghin dong).

- Bi don ba Nguyén Thi Bich N2 va 6ng Phan Phuéc T khong phai chiu 4n
phi.

7. V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh moi

nguoi 12 300.000 dong (Ba tram nghin dong) duoc khau trir vao sb tién tam tng an
phi da ndp thanh an phi.
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8. Cac phan khac ctia ban 4n khong bi khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw, c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, biéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 26 thang 6 nim
2026.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Cin Tho;

- Toa an nhan dan KV 5 — Can Tho;

- Phong THADS KV 5 — Can Tho;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Pham LAm Pong
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Tho;

‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa 4n nhan dan KV 5 — Can Tho;
- Phong THADS KV 5 — Cén Tho;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Lam Pong
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