TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2022/DS-PT
Ngay 13-01-2022
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhu’Q’ng’quyén st dung
dat

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong

Ong Nguyén Vin Canh

- Thu ky phién toa: Ba Ngd6 Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Long
An.

- Dgi di¢n Viégn kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L& Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xtr
phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 229/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 12 nam
2021 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n déan su so tham sé 20/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thim s6 258/2021/QD-PT ngay 22
thang 12 ndm 2021 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1984; dia chi: Ap X, xi M,
huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim
1977; dia chi: Buong A, Phuong B, thanh pho Tan An, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo hop dong iy quyén ngay 26/6/2020).

- Bi don:

1. Ong Tran Thanh P, sinh nim 1970, dia chi: Ap C, xa M, huyén D, tinh
Long An.

2. Ba Pham Thi Héng P, sinh nam 1985; dia chi dang ky ho khéu thuong tru:
Khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Long An, dia chi cu trii: Ap C, xa M, huyén D,
tinh Long An.



- Ngueoi khéang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Anh T.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20 thang 7 nam 2020 va cac loi khai trong qua trinh
tham gia t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don ong Nguyén Anh T ciing nhu
ngudi dai dién hop phap cta nguyén don dng Nguyén Minh C trinh bay:

Ngay 14/01/2020, 6ng T nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba P gdbm
thira 293, dién tich 412m?; thira 296, dién tich 1.141m?; thira 1104, dién tich 400m?,
cung to ban dd sb 7, toa lac tai ép N, xa M, huyén D. Gia tri chuyén nhuong la
4.000.000.000 dong.

Ngay 15/01/2020, tai Van phong cong ching D ba P ky hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat thtra 293, 296 cho ong T theo hop dong cong ching sb

162, quyén s6 01/2020-TP/CC-SCC/HDGD. Riéng d6i voi thira 1104 chua sang tén
dugc nén ba P hen ngay 14/3/2020 s€ hoan tat thu tuc chuyén nhugng cho 6ng T.

Ong T da giao du cho ba P 4.000.000.000 dong va nhén dat quan ly, sir dung.
Ba P giao cho 6ng T gitr ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat. Qua trinh
quan ly 6ng T c6 san lap dat 1én 03 thira dat nhan chuyén nhugng tur ba P.

Qng T khot kién yéu cau ba P, 6ng P c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 1104, dién tich 400m?, loai dat tho, to ban
do so 7, toa lac tai ap N, xa M, huyén D cho ong.

~ Ong T thong nhat két qua do v&, tham dinh va dinh gia dién tich dat tranh
chap.

Trong bién ban lay 10i khai ngay 09/11/2020, bi don 6ng Tran Thanh P trinh
bay:

Ong khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng T. Vi ong khong chuyén
nhuong thira dat 1104 cho 6ng T. Ngudn goc thira dat 1104 do ba Y em rudt cua
ong tang cho riéng ong. Trudc day ong co uy quyén cho ba P thé chap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat dé vay tién, khong ty quyen chuyen nhuong; nhung do
khong ranh vé sb thira, to' ban d6 nén ong khong biét iy quyén cho ba P thira nao,
dén khi lap uy quyen xong ba P goi 6ng dén ky tén. Ong chi nhé ong dong v uy
quyén cho ba P ¢ ‘miéng dat” do em rudt 6ng 1a ba Tran Thi Y tang cho, gidy chimg
nhan quyén st dung dt ba P tu ¥ 13y gitr.

Thira dat 1104, dién tich 400m? vi 1a dat thd nén vi tri & giita thira 296 va 293,
khong c6 16i di ra duong tinh 838. Ong biét ong T d6 dat lén thira dat 1104 nhung
khong ngan can vi 6ng khong biét 6ng con thira dat nao khong, ba P chuyen
nhuong cho ong T hét chua. Pén khi nghe thong tin néi lai ong T cho rang con
400m? dét tho chua sang tén va khi Toa an thong bao ong méi biét chinh xac 14 con
400m? dat tho. Néu Toa an xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu thi ba P tu chiu.

Ong P dugc thong bao két qua ’do dac, xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san
tranh chap nhung 6ng khong c6 y kién.

Trong ban ty khai ngay 24/6/2021, bi don ba Pham Thi Hong P trinh bay:



Ba khong dong v yéu cau khoi kién cua ong T vi thira dat s6 1104 13 tai san
riéng cua ong P. Ba y€u cau 6ng P lam thu tyc sang tén cho 6ng T, nhung 6ng P
yéu cau ong T giao lai cho 6ng P tir 4,5m dén 5m dat c6 duong vo dé ong P xay
dung nha thi 6ng P moi chiu ky tén sang nhugng cho 6ng T thira 1104. Khi ba viét
gidy tay chuyén nhuong cho 6ng T thi thira dat 1104 13 tai san riéng cua 6ng P.
Vi¢c ba htra sang tén cho 6ng T nhung do 6ng P khong chiu uy quyén cho ba nén
ba yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan su so thdm 20/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén P da can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 B luat TH tung dan su nam 2015; Diéu 129, Diéu 357
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat DAt dai nam 2013; Diéu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh nim 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi da tuyén xir:

1. Khong chép nhén toan bg yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Anh T vé viée
“Tranh chap hop (jéng chuyén nhuong quyén stir dung dat” doi voi ong Tran Thanh
P, ba Pham Thi Hong P.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén’ sir dung dat ngay 14/01/2020 gitra
ong Nguyén Anh T va ba Pham Thi Hong P d6i voi dién tich dat 400m?, thira so
1104, loai dat tho, to ban do6 so6 7, toa lac tai xa M, huyén P v6 hiéu.

- Budc ba Pham Thi Hong P va ong Tran Thanh P ¢ nghia vu lién d6i tra cho
ong Nguyen Anh T 648.000.000 dong.

- Budc 6ng Nguyén Anh T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Thanh P dién tich
dat 400m2, thtra s6 1104, loai dat tho, to ban d6 sb 7, toa lac tai xa M, huyén b va
Ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CA 950069, sb vao s6 cip GCN:
CS 04012 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 05/9/2016 tén Tran Thi Y (chinh
Iy bién dong ting cho 6ng Tran Thanh P).

2.Vé1é phi: Buoc ba Pham Thi Héng P, 6ng Tran Thanh P ¢ nghia vu lién
d6i chiu 13.269.000 dong dé hoan tra lai cho 6ng Nguyén Anh T.

K¢ tir khi ¢6 don yéu cu thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong cac khodan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai lién doi
chiu 1ai do1 véi so tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 357 B luat Dan su
nam 2015.

3. Vé 4n phi:

Bugc 6ng Ng}lyén Anh T ¢6 nghia vu chiu 300.000 dong tién an phi, khau trir
5.000.000 dong tién tam Umg an phi da ndp (theo bién lai thu s6 0008777 ngay
07/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D). Hoan lai cho 6ng Nguyén
Anh T 4.700.000 dong.

Bugc ba Pham Thi Hong P va 6ng Tran Thanh P c6 nghia vu lién d6i chiu
29.920.000 dong an phi.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khéang cdo cua cac duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2021 nguyén don 6ng Nguyén Anh T lam
don khang cao dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra ban an so tham, bugc 6ng P ba P
tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 1104 to ban
dd s6 7 dién tich 400m2.

Tai phién toa phuc tham, céc duong su thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai
quyét toan bo noi dung cua vu an, theo do cac bén thoa thuan tiép tuc thyc hién hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung thura dat s6 1104 to ban db sd 7 dién tich
400m?, ong T duoc ké khai ddi voi quyén st dung dat nhan chuyen nhuong va co
nghia vu hd trg thém cho ong Tran Thanh P ba Pham Thi Hong P mot khoan tién
nhung cac bén ty thuc hién va khong yéu cau Toa an ghi nhan, 6ng T chiu 4n phi
va cac chi phi t6 tung.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luat trong giai doan xeét xu phuc tham cho rang
Toa an cip phuc thim va cac duong su chap hanh dang quy dinh cua Bo luat T
tung dan su, khang cdo cua nguyén don trong thoi han luit dinh du diéu kién dé
xem x¢ét theo trinh tu phiic tham.

Tai phién toa phtc tham, cac duong sy thod thuan dugc véi nhau ve viéc giai
quyét vu an, dé nghi Ho1 dong xét xir can cir Biéu 300 B luat To tung dan su, chap
nhan khang céo cia 6ng T, cong nhan sy thod thuan ctia cac duong sy, stra ban an
so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Anh T duoc 1am dung theo quy
dinh tai Diéu 272 va duoc giri dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Dicu 273 Bo
luat Té tung dan su nén duoc chip nhan dé xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Ong Nguyén Anh T khéi kién tranh chap yéu cau tiép tuc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung 400m2 dat voi ong Tran Thanh P ba Pham Thi Hong P, thura
dat s6 1104, to ban d6 sb 7, toa lac tai xa M, huyén D, tinh Long An. Toa an cap SO
tham dd bac yéu cau khdi kién cia phia nguyén don nén nguyén don éng T da
khéang céo.

[3] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét toan bd nodi dung cua vu an, theo do cac bén yéu cau duoc t1ep tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 1104 to ban do sé 7 dién
tich 400m2, 6ng T dugc ké khai doi v6i quyén st dung dat nhan chuyén nhuong va
c6 nghia vu ho tro thém cho ong Tran Thanh P ba Pham Thi chg P mot khoan
tién nhung cac bén tu thye hién va khong yéu cau Toa an ghi nhan, ong T chiu 4n
phi va cac chi phi t6 tung. Xét thay sy thoa thuan nay la tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén cin ctr Didu 300 Bo luat TS
tung dan su, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khéng cdo cua ong T, cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su, stra ban an so tham, chap nhéan dé nghi giai
quyét vu an cua 6ng Kiém sat vién tham gia phién toa.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Anh T ty nguyén chiu 4n phi dan sy tiép tuc thuc
hién hop dong theo an phi khong c6 gia ngach va phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé treén,



QUYET PINH:

Can ct Diéu 300, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su;

Chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Anh T;

Stra Ban an déan su so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 cia
Toa 4n nhan dan huyén D.

_ Cén cir Piéu 26, Diéu 37, Diéu 147, 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
biéu 129 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Ludt Dat dai nam 2013; Diéu 27
Luit Hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 27, 29 Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su nguyén don ong Nguyén Anh T, bi
don 6ng Tran Thanh P, ba Pham Thi Hong P.

Su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

Ba Pham Thi Hf)ng P, ong Tran Thanh P c¢6 trach nhiém thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Nguyén Anh T dbi véi thira s6 1104,
dién tich 4OOm2 loai dat tho, to ban d6 s6 7, toa lac tai x& M, huyén D, tinh Long
An theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CA 950069, s6 vao so cap GCN:
CS 04012 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 05/9/2016 cho ba Tran Thi Y
(chinh 1y bién d6ng ting cho dng Tran Thanh P ngay 07/10/2016).

Truong hop 6ng P ba P khong thuc hién thu tyc chuyen nhuong thi ong
Nguyén Anh T c6 quyén lién hé v0i co quan nha nudce co tham quyén lap thu tuc
dang ky cap gidy ching nhén quyen sir dung dat d6i voi dién tich 400m?, thudc
thira s6 1104, loai dét tho, to ban do sd 7, toa lac tai x3 M, huyén D, tinh Long An.

Theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 1135-2021 ngay 02/04/2021 cua
Trung tdm quy hoach va diéu tra tai nguyén — moi truong bién khu vuc phia Nam
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 10/5/2021
thi 400m? dat thudc thira s6 1104, to ban dd s6 7 (khu B) ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

Bic giap thira 295;

Nam giap thtra 1544;

Dong giap thtra 296;

Bic giap thira 293.

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Anh T chiu 13.269.000 dong chi phi do dac,
dinh gi4, s tién nay ong T da ndp xong.

Vé an phi:

Ong Nguyén Anh T ty nguyén chiu 300.000 dong an phi dan su so tham va

phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham, nhung duoc trir vao sO tién tam Ung 4n
phi di ndp 13 5.000.000 dong theo bién lai thu sé 0008777 ngay 07/10/2020 va



300.000 dong tam tmg an phi khang céo di ndp theo bién lai s6 0005002 ngay
11/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén D. Hoan lai cho 6ng Nguyen
Anh T 4.700.000 dong.

Trong trudong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga



