TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tuw do - Hanh phic
Ban an s6: 194/2025/DS-PT
Ngay: 20 - 3 -2025
V/v tranh chap: “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dat”
NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ba Lam Ngoc Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Poan Qudc Nam - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 20 thang 3 nam 2025 tai try sé Toa &n nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 42/2025/TLPT-DS ngay
14 thang 01 nam 2025 vé tranh chap “Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 124/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 798/2025/QP-PT ngay
20 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pao Thi P, sinh nam 1963

Dia chi: S6 D, Pudng s6 B, phudong A, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo ly quyén cia nguyén don: Ba Ta Kim T, sinh ndm 196. (co
mat)

Pia chi: S6 E, duong C, khu phd A, phudng D, thi xa C, tinh Tién Giang.

* Bi don:

1. Ba Lé Thi Diém T1, sinh ndm 1974.

Dia chi: S6 C, t6 E, khu phé C, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Ba L& Thi H, sinh nam 1965.

Dia chi: Ap M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ba Tran Thi Cam H1, sinh ndm 1980.

Dia chi: 8, O, phuong A, quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén cta ba H va ba H1 1a ba Lé Thi Diém T1, sinh nim
1974; Pia chi: Sb C, t6 E, khu phé C, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang. (co
mat)

* Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pao Van N, sinh nam 1957. (vang mit)

2. Ba Ng6 Thi Kim L, sinh ndm 1957. (vang mit)

3. Ong Pao Hoang T2, sinh nam 1982. (c6 don xin ving mat)



4. C)ng bao Thanh T3, sinh ndm 198]1. (Véng mat)

5. Ong Pao binh T4, smh nam 1985. (Vang mat)

Cung dia chi: Ap E, xi P, huyén C, tinh Tién Giang.

6. Ong Vuong P1, sinh naim 1972. (c6 don xin vang miit)

Pia chi: C, t0 E, khu C, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

7. Vian phong C (Phong C1, tinh Tién Giang). (Ving mit)

Pia chi: S6 C, H, phuong G, thanh phé M, tinh Tién Giang.

8. Van phong C2. (Xin vang mat)

Pia chi: D, Quéc 16 A, 4p A, xd A, huyén C, tinh Tién Giang.

9. Ong Piang Hao T5, sinh ndm 1966. (Xin ving mit)

10. Ba Dao Thi T6, sinh nam 1963. (C6 mat)

Cung dia chi: Ap E, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién iy quyén: Ba Ta Kim T, sinh nam 196

Pia chi: S6 E, duong C, khu phd A, phudng D, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cao:

1/ Nguyén don: Ba Dao Thi P, sinh ndm 1963

2/ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pao Thi T6, sinh nim 1963

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Pai dién theo ity quyén cia nguyén don va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong hé éng N la 6ng Pang Huynh L1 thong nhdt trinh bay:

Trude day do 6ng Pao Vin N ¢6 vay tién tir ba T1 s6 tién 1a 150.000.0004,
ba T1 yéu cau phai ky thé chap dat méi cho vay nén 6ng N c6 ky hop dong
chuyén nhuong thira dat sb 123, dién tich 2974,7m? toa lac ép E, xa P, huyén C,
tinh Tién Giang thoi han 12 thang dé vay, sau d6 6ng N c6 dong 14i hang thang
cho ba T1 véi 14i sudt 5%/thang, dén nim 2015 thi ngung khong déng 13i do
khong con kha ning dong 1di. Pén cubi nim 2015 ba T1 dugc dimg tén quyén
str dung dat thi gia dinh 6ng N méi hay va c6 don khiéu nai tai Céng an huyén
C, Cong an co tra 101 day la quan hé dan sy nén co huong dan ndp don tai Toa
an dé xem xét giai quyét, sau do ‘ba P ¢6 nop don tai Toa an huyén C thi duoc
cho hay 12 vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an tinh, ba P c6 nop don
tai Toa an tinh cling dugc thong bao khong thude tham quyén giai quyét cua Toa
an tinh. Sau do ba T1 chuyen nhuong cho ba H thi gia dinh biét va ¢ don khoi
kién. Nay nguyén don y€u cau Toa an xem xeét giai quyét: Yéu cau tuyén bd vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 16/01/2013 do Vin
phong C chung nhén s6 24, quyén s6 01/2013TP/CC-SCC/HDGD do la hop
dong gia cach, xam pham dén quyén lgi cua ba Bao Thi P; Yéu cau tuyén bb vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat dbi vai thira dat s6 123, to ban
d6 s6 22, dién tich 2974,7m? toa lac ap E, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang gilia
ba Lé Thi Diém T1 (sinh nim 1974, CMND s6: 310929767 do Cong an T10 cap
ngay 03/7/2020, dia chi: S6 C, t6 E, khu phé C, thi trdn C, tinh Tién Giang) va
ba L¢ Thi H (sinh ndm 1965, dia chi: Ap M, xi H, huyén C, tinh Tién Giang);
Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhucmg quyén sur dung dat d6i véi
thira dat 123, to ban d6 sd 22, dién tich 2974,7m?, toa lac 4 ap E, xa P, huyén C,
tinh Tién Giang gitra ba Lé Thi H véi ba Trﬁn Thi Cam H1 do chuyén nhuong
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quyén str dung dat ma khong 1am thua tuc chuyén giao tai san; Huy gidy chtng
nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat 123, to ban dd sb 22, dién tich
2974,7m?, toa lac ap E, xa P, huyén C, tinh Tién Giang do S¢ Tai nguyén va
Moi tru:0’ng tinh T c4p cho ba Tran Thi Cam H1 khong lap ban vé& hién trang,
khong ky giap ranh, ba L& Thi H khong 1ap thu tyc ban giao tai san cho ba Tran
Thi Cam H1 ma van duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat; Budc ba Lé
Thi Diém T1 va ba L& Thi H ¢6 trach nhiém tra lai phan dit huong qua cua gia
dinh ba P thira dat sé 123, to ban dd s6 22, dién tich 2974m?.

* Bj don ba Lé Thi Diém T1 trinh trinh bay:

Vao ngay 16/01/2013 t61 va ho ong Pao Van N, Pao Thanh T3, Bao Dinh
T4 c6 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat sd 123, to ban do sb 22, dién tich
2974,7m? toa lac é\p E, xa P, huyén C, tinh Tién Giang, gia chuyén nhuong 1a
150.000.000¢ va viéc chuyén nhuong déa dugc cong ching tai Van phong C, sau
khi ky chuyén nhuong thi t6i da giao s tién 150.000.000d cho ong N vao ngay
16/01/2013. Sau do t61 dugc Uy ban nhan déan huyén C cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 31/7/2015 va tdi truc tiép canh tac trén thira dat nay
tir ngay nhan chuyén nhuong. Pén ngay 13/5/2020 toi da chuyen nhuong thura
dat nay lai cho ba Lé Thi H véi gia 1 ty ddng va da giao thira dat nay cho ba H
quan ly. Ngay 16/02/2022 ba H tiép tuc chuyén nhuong thira dat nay cho ba
Tran Thi Cam H1, sinh nim 1980. Pia chi: 8, O, phuong A, quan A, thanh ph
H6 Chi Minh véi gia 1a 1,2 ty dong viéc chuyén nhugng c6 1ap thu tuc cong
chung tai Van phong C2 sau d6 ba H1 da dung tn giay chimg nhan quyén su
dung dat vao ngay 28/02/2022 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy.
Viéc toi nhan chuyén nhugng dat tir ho 6ng N va viéc tdi chuyén nhuong cho ba
H la ding quy dinh phap luat tur khi nhén chuyen nhuong to1 truc tlep quan ly su
dung khong ai tranh chép, nay t6i khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién
cuia nguyén don.

* Bi don ba Lé Thi H, ba Tran Thi Cam HI, ¢6 dai dién theo uy quyén la
ba Lé Thi Diém TI trinh bay: Ba H, ba H1 khong dong y theo yéu cau khoi kién
cua phia nguyén don vi hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voéi
thira dat 123 néu trén gitta ba H1 va ba H 1a dung theo quy dinh phap luét va
hién nay ba H1 da dung tén Glay ching nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat
néu trén. Ba H1 c6 y kién dong y cit tra lai phan dat c6 md ma trén thira dat 123
néu trén tra lai cho 6ng N va khong yéu cau ong N boi hoan gia tri dat d6i voi
phan dat c6 mo ma.

* Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chung ho 6ng N thong
nhat y kién trinh bay cta dai dién ¢ uy quyén nguyén don.

* Van phong C2 c6 don xin vang mit dong thoi co van ban trinh bay y klen
nhu sau: Ngay 13/5/2020 ba Lé Thi Diém T1 co dén Vin phong C2 yéu cau
cong ching “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat” gitta ba T1, 6ng Pl voi ba Lé Thi H. Ngay
16/02/2022 ba Lé Thi H ¢6 dén Vin phong C2 yéu cau cong chimg “Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat” gitra ba Lé Thi H v6i ba Tran Thi Cam HI1. Viéc cong ching cac hop
ddng trén 1a ding quy dinh phap luat, dé nghi Toa an xét xir dung quy dinh phap
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luat.

Tai ban an Dan sy so tham sb 124/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang Cin cr, khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, 158, 166, Diéu 227,
Piéu 228 Piéu 266, 273 Bo luat t6 tung dan su; Cac Piéu 116, 117, 118, 119,
500, 501, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Dieu 166 Lut DAt dai nim 2013;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, xur:

1/ Khong chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Dao Thj
P c6 dai dién theo uy quyén 13 6 ong bang Huynh L1.

V& viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Giira 6ng Pao Van N cung cic thanh vién trong ho ong N 1a bBao
Thanh T3, Dao Pinh T4 voi ba Lé Thi Diém T1 hop dong duoc 1ap tai Van
phong C ngay 16/01/2013, theo sé cong chimg 34, Quyén s6 01/2013TP/CC-
SCC/HPGD; Giita ba Lé Thi Diém T1, ong Vuong P1 voi ba Lé Thi H duoc lap
tai Van phong C2 ngay 13/5/2020 sO cong ching 1665. Quyen sO
02/2020/TP/CC-SCC/HDGD; Gitra ba Lé Thi H voi ba Tran Thi Cam H1 hop
doéng duoc lap tai Phong C3 ngay 16/02/2022 s cong chimg 604, Quyén sb
01/2022 TP/CC/HPGD dbi voi thira dat s6 123, dién tich 2974,7m? toa lac ap E,
xd P, huyén C, tinh Tlen Giang (hi¢n thura dat do ba Tran Thi Cam H1 dung tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat).

2/ Ghi nhan su tu nguyén ba Tran Thi Cam H1 dong ¥ giao phan dét c6 khu
mo 12 112,9m? nim trong thtra 123, dién tich 2974,7m? toa lac 4p E, x4 P, huyén
C, tinh Tién Giang giao lai cho 6ng Pao Van N quan 1y. (vi tri s6 (9) tai ban d6
dia chinh khu dét trich do)

(Kém ban dd dia chinh khu dat (trich do) ngay 16/11/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 27/8/2024, nguyén don Pao Thi P, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Pao Thi T6 c6 don khang céo d6i v6i ban an so tham 124/2024/DS-ST
ngay 20 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Ba T6 yéu cau: Toa an xem x¢et giai quyét yéu cau ctia ba di voi thira 123,
dién tich 2974, 7m toa lac a ap E, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Ba P yéu cau Toa 4n chap nhén toan b yéu cau khoi kién cia ba.

Tai phién toa phuc tham, Dai dién uy quyén cua nguyén don Dao Thi P,
Dao Thi T6 van gitt nguyén yéu cau khang co ciia ba P, ba T6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu v kién: Vé t6
tung viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dung theo phép luét t tung dan su.

V& noi dung: Xét khang cdo cua nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng Pao Van N va ba Lé Thi
Diém T1 1a gia tao nhdm che gidu hop dong vay nhung ba P khong co chtng cir
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ching minh viée chuyén nhuong quyen sir dung dit la gia tao nhim che gidu
hop dong vay. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Pao Vin N va ba Lé Thi Diém T7 c6 hiéu luc, khong trai dao duc. Hop dong
chuyén nhuong gitta ba T7 véi ba H da hoan thanh. Hop dong chuyén nhuong
gitra ba H voi chi H1 thyc hién ding qui dinh phap luét, chi H1 1a nguoi tha 3
ngay tinh nén khong c6 co so chap nhan yéu cau khang céo cua ba P.

Xét khang cao ctia ba Pao Thi P, nhan thay, ba T6 cho rang ba trong cdy tir
nam 2010 nhung can ctr bién ban dinh gia thi cay trong dugc xac dinh loai B.
Ong T5, ba T6 tu y tréng cay trén dat cua ba H, ba H1 khong co sy ddng ¥ cua
cac chu sir dung dat nén ba T8 yéu cau ba H, ba H1 tra gia trj cdy trong 1a khong
c6 co sd. Dé nghi Hoi déng xét xtr khong chip nhan khang céo cua ba P, ba T8.
Giit y ban 4n so thAm cua Toa 4n nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cdc tai liéu, chung cur co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cik két qua tranh tung tai phién toa phic tham, 1oi trinh bay
cua cdc duong su, y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat. Hoi d&ng xeét xur
nhan dinh,.

[1] V& td tung:

Xet don khang cao cua ba Bao Thi P, ba Pao Thi T6 ndp trong thot han,
dung qui dinh tai Didu 271, 272, 273 B6 luat t6 tung dan su, nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phtc tham.

Vé quan hé tranh chap: Cin ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Toa 4n
cap so tham xac dinh quan hé: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo qui dinh tai Diéu 500 Bo luat dan su 1a dang qui dinh.

[2] Vé ndi dung:

Céac duong su déu trinh bay thong nhat viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat giita 6ng Pao Vian N cing cac thanh vién trong ho 6ng N (Pao Thanh T3,
Pao Pinh T4) v4i ba Lé Thi Diém T1 x4c lap vao ngay 16/01/2013. Theo d6 cac
bén thoa thuan ong N chuyén nhuong toan bo thira dat s6 123, to ban d6 22, dién
tich 2.974,7m2 tai 4p E, x4 P, huyén C, tinh Tlen Giang voi gia chuyén nhuong
150.000.000 dong. Viéc chuyen nhuong quyén st dung dat duoc lap tai Van
phong C, s6 cong chimg 34, quyén sb 01/2013/CC-SCC/HDGD. Sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong ba T1 di giao du tién chuyen nhuong va ong N giao dat
cho ba Tl quan ly. Ba T1 da dang ky va dugc cap gidy chung nhan quyén sur
dung s6 CHO1869 ngay 31/7/2015.

[2.1] Ba Pao Thi P khoi kién yéu cau hity hop dong chuyen nhuong gitra
ong Dao Vin N va ba Lé Thi Diém T1 1a gia tao che giau hop dong vay nhung
ba P khong ching minh dugc viéc vay tién giita ong N va ba T1 hay viéc ong N
co dong lai hang thang cho ba T1 nén khong co6 co s¢ xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 16/01/2013 la gia tao.

Qua trinh giai quyét tai Toa an cap so tham, ba Pao Thi T6 c0 yéu cau ba
T1, ba HI phai tra gia tri cay trong cho ba. Hoi dong xét xtr cap so tham da
khong chap nhan yéu ciu cta ba T6 va nhan dinh “viéc ba T6, éng TS tw y trong
cdy trén ddt khi khéong dwoc si dong ¥ ciia chit quan 1y sir dung dat, nhung ba
T6 vén co tinh trong va thu hoach cdy trdi trén ddt, ba HI la nguoi nhdn chuyén
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nhirong dat khéng dong y hodan gid tri cdy, gid tri hang rao ma budc ba T6 tir di
doi dé tra lai dat la phit hop. Truong hop sau ndy ba T6 khéng tw nguyén di doi
cdy trong va hang rao trén thira dat 123 thi cé quyén khéi kién ba T6, ong TS
bang vu dn khdc”.

Xét tai cap so tham, ba T6 khong c6 don khoi kién yéu cau doc 1ap, khong
ndp tam ung an phi nhung Toa an cap so thim nhan dinh khong chép nhén yéu
cdu ctia ba T6 ma khong danh quyén khoi kién cho ba T6 1a tude di quyén khai
kién cua duong su. Ma con budc ba T6 tu di doi cay trai, hang rao khong boi
hoan gia tri 1a khong dam bao quyén loi cho ba T6.

Cin clr ban d6 dia chinh khu dét (trich do) ngay 16/11/2023 thé hién ranh
gi6i cua thira 123 hién do cac ho 6ng Nguyén Vin T9, Nguyén Vin B, Nguyén
Thi B1, Nguyén Thi H2, Pao Thi T6 dang sir dung. Toa 4n cép so thAm nhén
dinh “... qud trinh sir dung thuc té c6 lan ranh gi6i cia thira 123, tuy nhién cdc
ong ba c¢é vin ban théng nhdt ranh gidi do dac theo ban do do dac ngdy
16/11/2023 ciia Chi nhdnh dang ky dat dai huyén C nén Hoi dong xét xir khong
dat ra xem xet.” Xét viéc cac bén théng nhét ranh khong c6 xac nhan cua dia
chinh x3 s& khong dam bao vé tinh phéap 1y din dén giai doan thi hanh ban 4n
khong thi hanh dugc. Ngoai ra, Ban an so tham ghi nhan sy ty nguyén cua bi
don giao lai phén dat c6 md ma dién tich 112,9m? tai vi tri 9 nhung khong xem
xét 16i di vao khu md 14 ¢6 thiéu sot.

Tai phién toa phuc tham, ba Pao Thi T6 cho rang sd cdy trong trén thira
123 ¢6 cong sitrc ctia ba Pao Thi S nhung ba S chua duoc tham gia t6 tung, chua
dugc trinh bay y kién tai toa an cip so tham. Pay 1a tinh tiét méi phat sinh tai
phién toa nén can phai xac minh 1am rd van dé va chua dugc cip so tham xem
XEt.

[3] Tur nhiing phan tich trén, x¢t tai phién toa c6 phat sinh tinh tiét mdi ma
cap phuc tham khong khic phuc dugc tai phién toa nén can phai hity an so thim
giao hd so vé Toa an huyén C xét xtr lai theo qui dinh phép luat. Do huy 4n so
tham nén Hoi dong xét xir chua xét khang cao cua cac duong su.

Xeét quan diém dé nghi ctua Pai dién Vién kiém sat 1 co so s& mot phﬁn voil
nhan dinh cta Hoi déng x€ét Xur nén chép nhan mot phén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308 B0 luat t6 tung dan su;

1. Hily ban &n so tham s6 124/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Giao hd so vé Toa 4n nhan dan
huyén C giai quyét theo qui dinh.

2. Vé an phi: Ba Bao Thi P, ba Pao Thi T6 khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén lac 14 gio 00 phut, ngay 20 thang 3 nam 2025 c¢6 mit ba T1, ba
T./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Diang cong thong tin dién tir;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

Nguyén Thi Diép Thiy



