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Ban 4n s6: 45/2023/DS-ST
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Vv “Tranh chdp ranh ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAL, THANH PHO CAN THO
- VGi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong HO Gitp Do
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Ly Van Til
Ong Nguyén Qudc Hing

- Thu ky phién toa: C6 Nguyén Thi My Tién - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Théi Lai, thanh phd Cén Tho.

- Pai dién Vign kiém sit nhin din huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Ta — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thai Lai xét
x{r so thdm cong khai vu 4n dan sy thu 1y so: 125/2022/TLST-DS ngay 06 thang
10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 177/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 4 nim 2023, gitta cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hing C, sinh nim 1956 (c6 mit)

Dia chi: 4p P, x4 T, huyén T, thanh ph Can Tho.

Bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1960 (c6 mit)

Dia chi: 4p P, x4 T, huyén T, thanh ph Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 15/7/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén

don 6ng Nguyén Hing C trinh bay:

Ngué)n géc thira dat 575, t& ban do sb 11, ¢6 dién tich 930m?, toa lac tai ép
b, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho 1a cua ong, ba dé lai cho ong va dén nam
1993 thi 6ng duoc cap gidy ching nhan QSD thira dat nay. Tuy nhién, trong thoi
gian nam 2003 ong xdy dung nha & trén thira dat nay thi cha cua éng B 1a dng
Nguyén Vin C1 ngin can va cho rang dat nay la ciia 6ng C1 va dng C1 budc 6ng
phai mua thira dat nay voi gia 06 chi vang 24k thi 6ng C1 méi dong ¥ cho xay
nha. Phan dat ong lam gidy tay chuyén nhuong c6 chiéu ngang 16m x chiéu dai
39m, giap véi dat ong B c6 chiéu dai tir phia sau ra dén bo kénh T, nhung phan
dat nay thuc té d3 nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia 6ng, vi khong



mudn anh hudéng dén viée xay dung nha & nén 6ng da dong y ky gidy nhin chuyén
nhuong thira dat nay, dong thoi ong C1 va 6ng ciing da cAm 03 try ranh ddi véi
thira dat nay. Sau khi xay nha thi 6ng c6 xay dung hang rio gidp ranh dat 6ng B,
nhung do ranh dt gitra hai bén 1a muong va tru d4 cam dudi muong nén 6ng phai
xay dung hang rao trén bo, con lai mot khoang tréng gitta tru da va hang rao van
1a ciia 6ng c6 chiéu ngang 0,52m chay thang dén 16 ¢6 vi tri Om giap 10.

V& phan bo ké phia trude khi 6ng xdy dung bo ké éng B khong cho 1am
bo bao tam dé chdng nudc bén phan dat ciia 6ng B nén ong phai lam bo bao bén
phan dit cua 6ng va khi xay xong bo ke thi ong thao d& bd bao tam nén khoang
cach giita bo ke va ranh dit 1 ngoai bo séng co6 chidu ngang 0,8m va chiéu ngang
giap 10 0,38m.

Pén nam 2017 khi ong B c¢6 1am gidy dat thi dng c6 cam lai ranh phia ngoai
song bang cy tre va ranh phia sau 13 try d4 cho can bd do dac tién hanh do, déng
thoi khi do dac xong ong ¢ ky gidp ranh véi thira dat cua 6ng B. Tuy nhién, sau
khi do dac xong thi khong biét ai dd nhd bo cay tre phia trudc va tru da phia sau
ma 6ng di cam trudc do.

Nay 6ng yéu cau Toa an budc ong Nguyén Thanh B phai tra lai dién tich
da 1an chiém vi tri phia trong 16 c6 chiéu ngang sau 0,52m chay dén 16 c¢6 vi tri
Om va phan dat ngoai bo séng o vi tri giap 16 ¢6 chiéu ngang 0,38m x chiéu ngang
ngoai bo song 0,80m.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don, 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

Nguodn goc 02 thira dat 6ng dang sir dung giap ranh véi ong C 1a cia cha
ong tang cho va ong da lam thu tuc tach thira sang tén vao nam 2017. Khi lam thu
tuc sang tén, tach thira thi c6 6ng C ky gidp ranh, dong thoi giita hai bén c6 hang
rao ctia ong C xay dung 6n dinh tir khoang 14 nim nay. Vé nguon gdc thira dat
6ng C cho ring 1a cta ong ba dé lai va duoc cap gidy nam 1993 1a khong ding.
Vi phan dat ma 6ng C xay dung nha 1a dat ciia cha ong 1a Nguyén Vian C1, nhung
6ng C da lam gidy luén phan dat nay nén cha 6ng méi chuyén nhuong cho dng C
vao nam 2003 véi gia 06 chi vang 24k, c6 1am hop dong tay v6i chiéu ngang 16m
x dai 39m va da duoc hai bén ky tén trén hop dong nay. Tir khi ong lam thu tuc
sang tén nam 2017 cho dén nay ong st dung 6n dinh theo vi tri d dugc cap gidy,
khong 1an ranh nén viéc ong C kién yéu cau ong tra dat 1a khong co cin cir, 6ng
dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng C.

Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau Toa an budc ong Nguyén Thanh B
phan dat 1an chiém co dién tich 10.2m? theo vi tri nhu Ban trich do dia chinh.

Bi don van giit nguyén y kién trong qua trinh hoa giai va dé nghi Toa 4n
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu:



V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Hoi dong xtr va Thu ky da tuan tha
dung quy dinh phap luat ké tir khi thu Iy dén khi dwa vu 4n ra xét xir dang theo
quy dinh. Cac duong su trong vu an di chap hanh ding cic quy dinh ciua B luat
td tung dan sy.

Vé n6i dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr tuyén khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ong Nguyén Thanh B tra lai phan dat
c6 dién tich 10.2m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chirng cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thim quyén: Can ct vao yéu ciu cta duong su va noi cu tri ciia bi
don thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an an nhan dan huyén Théi
Lai theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat t6 tung
dan su. Ngoai ra, khi thu 1y vu an Toa di xac dinh Tranh chip quyén st dung dat
1a chua chinh x4c nén diéu chinh lai cho pht hop 1 Tranh chéap ranh dat.

[2] Xét yéu cau khoi kién: Ngudn gdc thira dat 575, to ban dd sé 11, toa lac
tai 4p D, xd T, huyén T, thanh phé Can Tho cta nguyén don 13 ctia 6ng ba dé lai.
Phan dét nay nguyén don da dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 04/9/1993 voéi dién tich 930m2 Qua trinh sir dung dat nguyén don cho
rang bi don di 14n chiém ranh dét ctia nguyén don.

[3] Cin c&r Ban trich do dia chinh s6 172/TTKTTNMT ngay 17/02/2023
ctia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phéd C thi thia dat 1422
ctia bi don con thiéu chiéu ngang, chiéu dai ciing nhu dién tich so voi gidy ching
nhan quyén str dung dat da duoc cip ngay 22/02/2017. Dbi voi thira dat 1419 giap
nguyén don phia trong 16 mic du dién tich st dung thuc té 1a 16n hon gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cp, nhung chiéu ngang sé thiéu so v4i gidy ching
nhan quyén st dung néu toan bo phan tranh chap thudc quyén st dung ctia nguyén
don. Hon nita theo két qua do dac thuc té thi dién tich dat thira 575 cta bi don
tang 289.6m? so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat nguyén don duoc cip 1a
930m?, dong thoi chiéu ngang thira dat nay ciing ting so véi gidy ching nhan
quyén sir dung dat duogc cp 13 27.5m.

[4] Mic du trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ludn cho rang
ranh dat phia sau thira 1419 c¢6 phan dinh bang tru da cdm dudi muong cach hang
rao nguyén don khoang 0.5m, nhung khi xem xét thim dinh tai chd thi hién trang
khéng c6 bat ctr tru ranh nao va ciing khong c6 muong. Do d6, Hoi ddng xét xir
can c vao hién trang thuc té hai bén sir dung va gidy ching nhan quyén sir dung
ctia mdi bén duoc cap. Két qua do dac thuc té dién tich dat nguyén don khong
thiéu ma con ting so véi gidy chimg nhin quyén sir dung dugc cip bao gom chiéu
ngang va tong dién tich. Do dién tich dat ciia nguyén don khong thiéu nén chua



d}i can ctr dé x4c dinh bi don da 14n chiém ranh dat cia ngu‘yén don. Vi Yély, yéu
cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai tra lai quyén st dung dat da lan
chiém 10.2m? 1a khong c6 co sé chap nhan.

[5] Vé an phi dan su: Nguyén don 14 ngudi cao tudi nén dugce mién.

’ [6] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Do nguyén don khéng duoc

chap nhan yéu cau nén phai chiu.

[7] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat 1a phi hop nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dieu 147 va Dieu 157 cia B
luat To tung dan sy ndm 2015;

Diéu 175 cua B luat dan sy nim 2015;

Diéu 203 ctia Lugt d4t dai nim 2013;

~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don vé viéc budc
6ng Nguyén Thanh B phai trai lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 10.2m?.

1. V& an phi dan su so tham: Mién an phi dan sy so thAm cho nguyén don.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 5.000.000d6ng, ong Nguyén Hung
C phai chiu. Ong C da nop xong.

3. \{é quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cio trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qén su thi nguoi duoc thi hénh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyen thoa thuan ’thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh ép, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lu‘eit
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; R , , A .

_ VKSND H. Théi Lai: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS H. Théi Lai;

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Ho Gitp D&



