TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 149/2022/DS-PT
Ngay: 04-8-2022

“V/v Yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong QSDD vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Duong Thuy Hang;

2. Ong Tran Tuan Vil

Thuw ky phién toa: Ba 1Lé Thi Bich, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Tay Ninh xét
xtr phuc tham cong khai vy an thy ly so 96/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 5
nam 2022, vé viéc: “Tranh chap yéu cdu tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6: 21/2022/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 168/2022/QP-PT ngay
11 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Cao Thi T, sinh nim 1956. Dja chi: T6 9, 4p TTr, x& TH,
huyén TC, tinh T4y Ninh; cO mat.

Bi don:

1. Anh Nguyén Vin H, sinh ndm 1986; vang mit.

2. Chi Bang Thi Thao L, sinh nam 1989; c6 mat.

Dia chi: T6 16, kp3, thi trdn TC, huyén TC, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién hop p}lép cua anh Ng}lyén Van H: Chi Pang Thi Thao L,
sinh nam 1989; dia chi: To 16, kp3, thi tran TC, huyén TC, tinh Tay Ninh; c0
mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Cao Thi T.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién dé ngay 28-6-2021 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba T trinh bay:

Ba c6 vay anh H, chi L 100.000.000 déng, 1ai suit 9%/thang, thoi han vay
tir ngdy 18-3-2021 dén 28-3-2021 dé déo han ngan hang. Sau khi vay tién cua
chi L, ba mang tra no ngén hang va chi L gilr gidy ching nhan quyén su dung
dat cua ba. Bén ngay 08-4-2021, ba khong co tién tra lai, gbc nén vo chong chi
L, anh H yéu cau ba chuyen nhu’O’ng phan dat theo gidy ching nhan quyén st
dung dit (sau day viét tat QSDD) ma chi L, anh H da giir dé trir no voi so tién
100.000.000 dong. Chi L dong ¥ cho ba chudc lai dat sau 1 (mot) thang va dén
thang 5-2021 ba xin chudc lai thi chi L khéng dong .

Nay ba yéu cau tuyén bb Hop dfmg chuyén nhuong QSDBD giira ba v6i anh
H, chi L v6 hiéu va ba dong y tra s6 tién ng 100.000.000 dong theo “Gidy vay
tien ngay 18-3-2021",

Bi don chi L, anh H trinh bay: Ngay 18-3-2021, anh chi ¢c6 cho ba T
vay sé tién 100.000.000 dong; muc dich vay dé dao han ngan hang. Khi ba T tra
tién ngan hang va nhan gidy chimg nhan QSDP nhung khong vay tién lai nén
khong c6 tién dé tra cho anh chi. B4 T dé nghi anh chi gitt Gidy ching nhan
QSDPD s6 CE227363, s6 vao s6 cap GCN: CS00146 do S& Tai nguyén va Moi
trrdng cap cho ba T ngay 26-10-2016. Bén ngay 08-4-2021, ba T va anh chi ky
két hop dong chuyen nhugng QSDD véi dién tich 10.517,5 m?, thudc thira 23,
to ban d6 16, tai ap Tan Kién, xd TH, huyén TC, tinh Tay Ninh, voi gia
200.000.000 dong nhung hop dong ghi gia 100.000.000 dong; cu thé, anh chi
trr no' 100.000.000 dong ctia ba T dd vay va giao thém cho ba T 100.000.000
d6ng nhung khéng 1am bién nhan tién. Hién tai, vo chong anh chi dugc So Tai
nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh cap Gidy chimg nhan QSDD, quyén so
hiru nha & va tai san gin lién v6i dat s6 DC 645683 ngay 20-9-2021.

Ngay 25-11-2021, anh chi c6 don phan t6 dong ¥ hiy hop dong chuyén
nhuong QSDD; yéu cau ba T tra sd tién 200.000.000 ddng va tinh 13i suat
0,83%/thang tinh tir ngay 08-4-2021 den ngay xét xur; chi phi t6 tung tham dinh
2.500.000 dong va 15.000.000 dong tién thué, phi chuyén nhuong QSDD ma
anh chi da ndp.

Tai Bin dn Din sy so thim sé 21/2022/DS-ST ngay 24-3-2022 ciia Toa
an nhan dan huyén TC, tinh Tdy Ninh di quyét dinh:

1. Cong nhan sy thda thuan cta ba Cao Thi T va anh Nguyén Vin H, chi
Dang Thi Thao L.

Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08-4-2021 1ap
tai Phong cong chimg s 3 tinh Tay Ninh d6i voi dién tich dat 10.517,5m? thua
23, td ban dd 16 toa lac 4p Tan Kién, xa TH, huyén TC, tinh Tdy Ninh giita ba
Cao Thi T vé6i anh Nguyén Vian H, chi Pang Thi Thao L 1a v6 hiéu.
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Ba Cao Thi T co quyén, nghia vu dén co quan c6 tham quyén dang ky ké
khai quyén sur dung dat.

2. Chap nhan yéu cau phan té cia anh Nguyén Van H, chi Pang Thi Thao
L d6i v6i ba Cao Thi T.

Buoc ba Cao Thi T c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Vin H, chi Ping Thi
Thao L sb tién 1a 219.145.300 (Hai tram mudi chin tri¢u mot tram bdn muoi
lam nghin ba trim) déng, trong do6 tién gdc 1a 200.000.000 dong, tién 1ai 1a
19.145.300 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang cao.

Tai Quyét dinh sita chita, b sung bin dn sé 04/2022/QD-SCBSBA
ngay 06-4-2022 cua Toa dn nhin dian huyén TC, tinh Tdy Ninh da quyét
dinh:

“Stra chita, bd sung Ban an sd: 21/2022/DS-ST ngay 24-3-2022, cua Toa
an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh nhu sau:

Tai dong thir 25, trang 5 tir trén xudng cua ban an da ghi:

“.... Ba Cao Thi T la nguoi cao tuéi co Pon xin mién tam ung an phi va
»

yéu cau dwoc mién dan phi nén khéng phdi chiu én phi ....”".
Tai dong thir 19, trang 6 tir trén xudng ciia ban 4an d& ghi:

“... Chi Pang Thi Thao L va anh Nguyén Van H khéng phdi chiu an phi
dén sw so tham. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén TC, tinh Tdy Ninh chi tra lai
cho chi Bang Thi Thdo L va anh Nguyén Vian H tién tam vmg dn phi dd nép
5.705.500 (Nam triéu, bay tram 1é nam nghin nam tram) dong theo Bién lai thu
tam g dn phi, 1é phi toa dn sé 0006902 ngay 29-11-2021....".

Nay sira chita, bd sung nhu sau:
Tai dong thir 25, trang 5 tir trén xudng ctia ban an:

“.... Ba Cao_Thi T la nguoi cao tuéi c6 Pon xin mién tam vmg dn phi va
yeu cau dwoc mién an phi nén khong phai chiu an phi. Chi Bang Thi Thao L va
anh Nguyen Van H phai chiu so tien 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan

»

sy so tham...”.
Tai dong tha 19, trang 6 tir trén xudng ciia ban an:

“... Chi Dang Thi Thao L va anh Nguyé~n Van H phai chiu s6 tien 300.000
(Ba trdam nghin) dong dn phi dan si so tham nhung khdu trir tién tam g dn phi
da nép la 5.705.500 (Nam triéu, bay tram lé ndm nghin ndam tram) dong theo
Bién lai thu tam iing dn phi, 1é phi toa dn sé6 0006902 ngay 29-11-2021 ciia Chi
cuc Thi hanh dn déan sw huyén TC, tinh Tay Ninh. Anh Nguyén Vin H, chi Ping
Thi Théao L dwoc nhén lai sé tien 5.405.500 (Nam triéu, bon tram 1é nam nghin
nam tram) dong”.
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Ngay 04-4-2022, nguyén don ba Cao Thi T Khang cdo toan by ban an so
tham; yéu cau cap phuc tham tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD gilra ba
T va anh H, chi L vo hiéu va ba T chi déng ¥ tra cho anh H, chi L sé tién
100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

Y kién ciia Pqi dién Vién kiém st nhin dan tinh Tdy Ninh:

V& tb tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xet
xu, Thu ky phién toa ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an da thuc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
cuia nguoi tham gia t6 tung thuc hién diang quy dinh phép luat.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khang
cao cua ba Cao Thi T; stra ban an so tham; Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan
cua cac duong sy tai phién toa phuc tham, cu thé thong nhat: Hop dong chuyén
nhuong QSDD gifta ba Cao Thi T va anh Nguyénv Van H, chi Pang Thi Théao L,
vO hiéu; ba T tra cho ;mh H, chi L cac khoang tong cong l1a 160.000.000 (mot
tram sau muoi tri¢u) dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
’ Can cu vao cdc tai li€u, chung (;1'1’ da duoc xem xétﬁ tai phién t(‘)a;’ can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Anh Nguyen Van H Vang mat nhung c6 nguoi dai dién hop

phap nén Hoi dong xét XU tién hanh xét x{r vang mit theo quy dinh tai Piéu 227
va khoan 2 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Tai phién toa phuc tham, ba Cao Thi T voi chi Pang Thi Thao L va anh
Nguyen Vin H (do chi L dai dién) théng nhit théa thuan voi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau:

1. Théng nhat Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 08-4-
2021, dbi v6i dién tich dat 10.517,5 m?, thira 23, t& ban dd 16, tai ap Tan Kién,
x& TH, huyén TC, tinh Tay Ninh, giita ba Cao Thi T véi anh Nguyén Vian H, chi
Ping Thi Thao L duoc Phong Cong chimg sb 3 tinh TAy Ninh, cong chimg sb
1780, quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-4-2021 1a v6 hiéu.

2. Cac duong su ¢6 quyen lién hé co quan co tham quyén diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia ban an nay.

3. Ba Cao Thi T ty nguyén c6 nghia vu thanh toan (trd) cho anh Nguyén
Vin H va chi Pang Thi Thao L cac khoang tong cong 1a 160.000.000 (Mt trim
sau muoi triéu) dong.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat Dan su.
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5. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi tai san:
5L Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Téng cong 1.000.000 (Mot trigu)
dong.

Ba Cao Thi T va anh Nguyén ‘Va'm H, chi Pang Thi :Fhéo L mdi bé{l chiu
500.000 (Nam trdm nghin) dong tién chi phi xem xét, thadm dinh tai cho. Ghi
nhan ba T da ndp chi phi xong; anh H va chi L hoan tra lai cho ba T 500.000
(Nam tram nghin) dong.

52. V& chi phi dinh gi tai san: Tong cong 2.500.000 (Hai triéu, nim trim
nghin) dong.

Ba Cao Thi T va anh Nguyén Vian H, chi Ping Thj Théo L mdi bén phai
chiu 1.250.000 (Mot tri¢u, hai tram nam muoi nghin) dong tién chi phi dinh gia
tai san. Ghi nhan anh H, chi L da ndp chi phi xong; ba Cao Thi T hoan tra lai
cho anh H, chi L 1.250.000 (M4t tri€u, hai tram nam muoi nghin) dong.

6. V& an phi:

6.1. Vé dn phi déin sw so tham:

- Mién tién an phi dan sy so thim cho ba Cao Thi T.

- Chi Dang Thi Thao L va anh Nguyén Van H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham va dugc khau trir 5.705.500 dong tién tam tng an phi da np
Bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi toa an s6 0006902 ngay 29-11-2021 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén TC. So tién con thtra lai dugc hoan tra cho anh H,
chi L.

6.2. Vé an phi dan sw phiic tham: Ba Cao Thi T khong phai chiu an phi
phuc tham.

[3] Xét thiy, cac duong su di thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an; sy thoa thudn cua cac duong sy la tu nguy@n, khong vi ‘pham diéu ce:tm
cua phap luat, khong trai dao dire xa h(f)i.q Do d6, chap nhan 161 d€ nghi cua Kiém
sat vién tai phién toa; stra ban an so tham va cong nhan sy thdéa thuan cua cac
duong su.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so thaim khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cén ct vao Piéu 300 cua Bo luat T tung dan su.

2. Chép nhan mot phﬁn khang cao cua ba Cao Thi T,

3. Sira Ban 4n Dén su so thdm s0: 21/2022/DS-ST ngay 24 thdng 3 nam
2022 ctia Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh va Quyét dinh stra chita, bo
sung ban an s6 04/2022/QDB-SCBSBA ngay 06-4-2022 cua Toa an nhan dan
huyén TC, tinh Tay Ninh.
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4. Cong nhén sy thoa thudn cta ba Cao Thi T véi anh Nguyén Vin H va
chi Bang Thi Thao L, cu thé nhu sau:

4.1. '[héng nhat Hop dc‘}ng chuyén nhuong quyén sir dung ‘dét lap ngay 08-
4-2021, dbi véi dién tich dat 10.517,5 m? thaa 23, t& ban dd 16, tai ap Tan
Kién, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh, gitra ba Cao Thi T v&i anh Nguyén Van
H, chi Bang Thi Thao L dugc Phong Cong chung s6 3 tinh Tay Ninh, cong
chimg so0 1780, quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-4-2021 la vo
hiéu.

4.2. Cac duong su co qu,yén lién h¢ co quan co tham quyén diéu chinh gidy
chirng nhan quyén stir dung dat theo quyét dinh ctia ban an nay.

4.3. Ba Cao Thi T tu nguyén c6 nghia vy thanh toan (trd) cho anh Nguyén
Van H va chi bang Thi Thao L cac khoang tong cong 14 160.000.000 (Mot tram
sdu muoi triéu) dong.

4.4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién 1ai cua soO ti€n con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 cua Bo luat Dan su.

4.5. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

ot Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tong cong 1.000.000 (Mot tricu)
dong.

Ba Cao Thi T va anh Nguyén Vian H, chi Pang Thi Ihéo L mdi bén chiu
500.000 (Nam tram nghin) dong ti€n chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ghi
nhan ba T da ndp chi phi xong; anh H va chi L hoan tra lai cho ba T 500.000
(Nam tram nghin) dong.

+ \(é chi phi dinh gia tai san: Tong cong 2.500.000 (Hai triéu, nim trim
nghin) dong.

Ba Cao Thi T va anh Nguyén Vin H, chi Ding Thi Thao L mdi bén phai
chiu 1.250.000 (Mot triéu, hai tram nam muoi nghin) dong tién chi phi dinh gia
tai san. Ghi nhan anh H, chi L da ndp chi phi xong; ba Cao Thi T hoan tra lai
cho anh H, chi L 1.250.000 (M4t tri¢u, hai tram nam muoi nghin) dong.

4.6. V& an phi:

+ Vé an phi dén suw so tham:

- Mién tién an phi dan sy so tham cho ba Cao Thi T.

- Chi Dang Thi Thao L va anh Nguyén Van H phai chiu 300.000 déng an
phi dan sy so tham va dugc khau trir 5.705.500 dong tién tam tng an phi da nop
Bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi toa an s6 0006902 ngay 29-11-2021 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén TC. S0 tién con thira lai dugc hoan tra cho anh H,
chi L.



~ + Vé an phi dan sy phiic tham: Ba Cao Thi T khong phai chiu 4n phi phic
tham.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh &n; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén TC;

- Phong Kiém tra nghiép vuy;
- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Qudc Tuin



