TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI
Bén 4n s6: 08 /2019/KDTM - ST
Ngay: 26/11/2019
V/v: “Tranh chap hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: ong Nguyén Dinh Trung
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Phudc.
2. Ong Luu Pic Chung.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Long Thanh tham gia phién
toa: Ong Phan Van Truong — Kiém sat vién.

_Trong ngay 26/11/2019, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai xét xir so tham cong khai vu an thy ly so: 23/2019/TLST — KDTM
ngay 22/7/2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy 4n
ra xét xur s0 09/2019/QbXXST-KDTM ngay 06/11/2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A

Tru s6: A HV, quan HK, TP‘Hé N(f)i.

Ngudi dai dién theo ty quyen: Ong Ha Van A — Phé Phong khach hang
ca nhan (van ban uy quyén ngay 20/3/2019).

- Bi don: Ba Pang Thi T, sinh ndm 1974. ‘

Dia chi: A, khu pho B, phuong TT, TP BH, Dong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Qudc S, sinh nam 1975.

Dia chi: thon LP, xa TL, huyén HTN, tinh Binh Thuan.

2/ ]?él Vi Thi Thu H, sinh nam 1982.
3/ Ong Phan Ngoc K, sinh ndm 1981.

Dia chi: thon LP, x& TL, huyén HTN, tinh Binh Thuan.
4/ Ba Lé Thi Phuc’rg H, sinh nam 1981.
bia chi: C, NVL, t6 D, CL, CM, TDM, tinh Binh Duong.

(Ong Vin A, ba T ¢6 mat; dng S, ba H, dng K, ba H c¢6 don xin vang
mat).



NOI DUNG VU AN:

. * Theo don khdi ki¢n, ban tw khai va tgi phién toa, dai di¢n theo iy
quyén ciia nguyén don - 0ng Ha Van A trinh bay:

Tir ngay 24/01/2017 dén ngay 19/5/2017, Ngan hang A (goi tit 1a Ngan
hang) da giai ngén cho ba bang Thi T vay s tién 12.000.000.000d (mudi hai ty
ddng) theo hop dong tin dung s6 01/2017/3715855/HDTD ky ngay 24/01/2017.
Muc dich vay dé mua dat thot han vay 60 thang, 1ai trong han 11%/nam, lai qua
han bang 150% li suat trong han. Trudng hop lai suat trong han dugc diéu
chinh thi 13i suét qua han s tinh theo murc 1ai suét trong han da duoc diéu
chinh.

Trong thoi gian vay, ba T méi chi tra duoc 1.000.000.000d tién no gbc va
khong tra dugc tién 13i. Tinh dén ngay 27/02/2019, ba T con no Ngan hang
13.708.385.415d, trong d6 no gbc 1a 11.000.000.000d, no 13i 1a 2.708.385.415d.
Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc ba T phai tra cho Ngan hang
s6 no tinh dén ngay 27/02/2019 14 13.708.385.4154 va tién 14i phat sinh cho dén
ngay thanh toan hét ng theo muc 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung,
cac bang ké rat von cu thé.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 11/11/2019, ba T tra n¢ thém cho Ngan
hang dugc 10.000.000d. Do do, tinh dén ngay xét xtr, ba T con no Ngan hang
tién no gbe 1a 10.990.000.000d, tién 1ai 1a 3.721.593.3324.

Tai san dam bao gom:

- Quyén st dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat sb CC 916319 do S¢ Tai nguyén va
mdi truong tinh Binh Thuan cap ngay 22/12/2016, thira sd 114, t& ban dd dia
chinh s6 117 xa Tan Lap do ba Pang Thi T dung tén chu so hitu, sir dung. Tai
san di dugc thé chip theo hop dong thé chap sé 01/2017/3715855/HDBPD ngay
22/6/2017, cong ching ngay 22/6/2017 tai UBND xa Tan Lap va dang ky thé
chap ngay 22/06/2017 tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai Him Thuan
Nam.

- Quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CC 916334 do S& Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuan cip ngay
22/12/2016, thira s6 05, t ban d6 dia chinh s6 117 x3 Tan Lap do ba Ping Thi
T dtng tén chu so hiru, sir dung. Tai san di duoc thé chip theo hop dong thé
chap s6 01/2017/3715855/HPBP ngay 22/6/2017, cong ching ngay 22/6/2017
tai UBND xa Téan Lap va diang ky thé chap ngay 22/06/2017 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Him Thuan Nam.

- Quyén st dung dit theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s AL
598950 do UBND huyén Ham Thuan Nam cép ngay 25/01/2008, thira s6 02, to
ban do dia chinh s6 00 xa Tan Lap do ba Lé Thi Phudc H dung tén chu sé hitu,
str dung. Tai san da dugc thé chap theo hop dong thé chap bang bat dong san
ctia bén thir ba s6 02/2017/3715855/HDBD ngay 22/6/2017, cong chimg ngiy
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22/6/2017 tai UBND xa Tan Lép va dang ky thé chap ngay 22/06/2017 tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Ham Thuan Nam.

Truong hop bi don khong thanh toan duoc s tién néu trén, dé nghi Toa
an tuyén ti€p tuc hop dong thé chap dé Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an phat mai tai san thé chap ctia bi don va ctia nguoi lién quan dé thu hoi
no.

* Tai bdan tw khai va tai phién toa, bi don ba Dang Thi T trinh bay:

Ngay 24/01/2017, ba c6 ky hop dong tin dung vay cua Ngan hang s tién
12.000.000.000d. Muc dich vay dé mua dat va tai san khac gan lién voi dat dé
kinh doanh, thoi han vay 60 thang, 13i sudt trong han 11%/thang, 14i suat qua
han bang 150% 13i suat trong han.

Pé dam bao nghia vy tra ng, ba T da thé chap cho Ngan hang céc tai san:

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sd CC 916319 do S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh Binh Thuan cap ngay 22/12/2016, thia s6 114, td ban d6 dia
chinh s6 117 xa Tan Lap do ba T dung tén chi so hiru, st dung. Tai san da
duoc thé chap theo Hop dong thé chap sé 01/2017/3715855/HPBP ngay
22/6/2017, cong ching ngay 22/6/2017 tai UBND xa Tan Lap va dang ky thé
chap ngay 22/06/2017 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ham Thuén
Nam.

Quyen su dung dat va tai san khac gan lién voi dat theo Glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat sb
CC 916334 do S Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Thuan cdp ngay
22/12/2016, thira s6 05, t& ban do dia chinh sb 117 x& Tan Lap do ba T dtng tén
cht so hiru, so dung. Tai san di duoc thé chap theo hop ddong thé chip so
01/2017/3715855/HDBD ngay 22/6/2017, cong ching ngay 22/6/2017 tai
UBND x3 Tan Lap va ding ky thé chap ngay 22/06/2017 tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Him Thuan Nam.

- Ngoai ra, ba Lé Thi Phudc H ciing da thé chap, bao lanh cho ba bang
Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AL 598950 do
UBND huyén Ham Thuan Nam cap ngay 25/01/2008, thira s6 02, to ban do dia
chinh sd 00 x3 Tan Lap do ba Lé Thi Phudc H ding tén chu sé hitu, st dung.
Tai san da dugc thé chap theo hop dong thé chip bang bat dong san cua bén thi
ba s6 02/2017/3715855/HPBD ngay 22/6/2017, cong ching ngay 22/6/2017 tai
UBND x4 Tan Lap va dang ky thé chap ngay 22/06/2017 tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Him Thuan Nam.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba T mdi chi tra duoc cho
Ngan hang 1.000.000.000d tién no gdc, ngodi ra chua tra tién 1ai. Do kinh
doanh that bai nén hién ba khong tra dugc cho Ngan hang va Ngén hang khoi
kién. Ngay 11/11/2019 ba tra cho Ngan hang thém 10.000.000d tién gdc. Nay,
ba déng y tra cho Ngan hang so tién no tinh dén ngay 26/11/2019 Ia
14.711.593.3324, trong d6 ng gbc 1a 10.990.000.0004, no 1ai 1a 3.721.593.3324.



Truong hop ba khong tra dugc ng, ba ddng v tiép tuc dung cac tai san da thé
chap dé dam béo thi hanh an.

* Tai cdc bdn tw khai, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi
Phuwoc H trinh bay:

Ngay 19/5/2017, ba c6 ky hop df)ng iy quyén cho ba bang Thi T dugc
quyén quan ly, st dung, cho thug, chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat
thugc thua s6 02, to ban do s0 00 x4 Tan Lap, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan. Hodc str dung quyén sir dung dat trén dé thé chap vay von hodc bao lanh
cho bén thtr ba vay von tai cac t6 chirc tin dung, ngén hang. Bay 1a hop dong ay
quyén, nhung thuc té thi ba di chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba
Ping Thi T, vi ba dang sinh con nén khong 1am thi tuc chuyén nhuong quyen su
dung dat theo quy dinh phap luat dugc. Ba dugc biét ba T da dung tai san dé thé
chap, vay tién Ngén hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam dé vay mot
khoan tién, cu thé bao nhiéu thi ba khong biét.

Ba H xac dinh di ban tai san trén cho ba T nén ba khong lién quan dén
khoan ng Ngan hang, tai san caa ba T thi ba T toan quyén quyét dinh. Truong
hop ba T khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyen
phat mai tai san da thé chap dé dam bao viéc tra no, ba khong c6 lién quan dén
tai san nay nira.

Ba H duoc Toa 4n cho xem Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dét ky ngay 17/12/2013 giita ba H va ba Vii Thi Thu H. Ba H xéc dinh chir
viét va chit ky Lé Thi Phuéc H tai hop ddng nay khong phai 14 chir ky, chir viét
cua ba. Nam 2009 sau khi sinh con, ba khong di t&é1 Binh Thuan nira nén khong
c6 chuyén ba ky hop dong dit coc ngay 17/12/2013.

* Tai bién ban lfi'y 107 khai ngay 10/9/2019, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan, 6ng Lé Quoc S trinh bay:

Ong thué cua ba Pang Thi T dién tich dat 18.047m” va tai san khac gin
lién voi dat thudc thira 05, to ban do sd 117 xa Tan Lap, huyén Ham Thuén
Nam, tinh Binh Thuén vao khoang thang 01/2019, khong lap hop dong bang van
ban. Trén dat c6 01 10 nung gach dién tich xay dung 5.000m?, cong trinh cap 4,
06 phong ¢ dién tich xdy dung 160m? 02 phong ¢ dién tich 70m?, 01 nha lam
viéc dién tich 84m” va 01 nha kho dién tich 83m®. Muc dich thué dé 1am 1o gach.
Truong hop ba T ban dit trén cho nguoi khac thi ong dong ¥ tra lai dat va tai san
trén dat dé ba T toan quyén quyét dinh ddi véi dién tich dat nay.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 29/10/2019, ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan la ba Vii Thi Thu H va éng Phan Ngoc K trinh bay:

Ngay 17/12/2013, do quen biét voi ba DS Thi Minh Trang nén ba Trang
gi6i thiéu cho vo chong ba H, 6ng K mua dién tich dat 8.932m”thudc thira s6 02,
td ban d6 00 xa Tén 1ap cua ba Lé Thi Phude H voi gia 400.000.000d. Khi ky
hop dong dit coc tlen chuyén nhugng quyén sir dung dat, do ba H ban cong viéc
nén ba Trang cung cap cho vo chdong ba 01 hop dong dit coc c6 chir ky cua ba
H. Tai budi dat coc ngay 17/12/2013, ba Trang, 6ng Tri ky tén ngudi 1am ching



(bng Tri 1a nguodi di cung ba Trang), ba Trang truc tiép nhan sb tién
200.000.000d. Khi ky hop dong, ba Trang c6 dua ra 01 ban photo Gidy ching
nhan quyén st dung dat thé hién thé chip tai Ngan hang. Tinh dén thoi diém
hién nay, 6ng ba van chua tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat
vi khong lién hé duogc véi ba Trang, va do moi thu tuc déu tién hanh véi ba
Trang, 6ng ba khong biét ba H 13 ai nén khong yéu cau duoc gip ba H.

Sau khi ky hop dong dit coc, ba Trang co6 chi dat giao cho vo chéng ba,
khong c6 mat ba H va khong c6 glay to ban giao. Hién trén dat bo tréng, vo
chong ong ba khong xay dung, trong trot g1 trén dat. Qué trinh Toa an xem xet
tham dinh tai chd ghi nhan trén dat khdng c6 cong trinh xay dyung va trong trot gi
la dang.

Nay, Ngan hang khoi kién, ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Nguyén vong ctia vo chong ong ba 1a néu dugc thi xem xét
cho vo chéng ong ba duoc tiép tuc thuc hién hop déng dat coc ngay 17/12/2013
va thanh toan tiép cho ba H s6 tién 200.000.000d con lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh cé y kién:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky: Vé
viéc thu Iy vu &n, xac dinh quan hé phap luat, tu cach tb tung, vé viéc xac minh,
thu thap céc tai liéu ching c vu 4n va thoi han chuan bi dua vu an ra xét xtr déu
dugc Tham phan thuc hién theo ding quy dinh ctia B luat td tung dan syu. Tai
phién toa, HO1 déng xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién ding nhiém vy,
quyén han ctia minh.

- V€ ndi dung vu an:

Qua nghién ciu hé so vu an, Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh
nhan thay: Hop dong tin dung duoc ky két gitra cac duong su va so tién con ng
déu dugc cac bén thira nhan. Khi thé chap quyén stir dung dat, cic bén déu thuc
hién viéc ky két va dang ky dung quy dinh cua phap luat. Do d6, Vién kiém sat
nhan dan huyén Long Thanh dé nghi Toa an nhan dan huyén Long Thanh chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- V& thu tuc thu Iy vu an va thAm quyén giai quyét: Theo cac tai liéu c6
trong hd so vu 4n thi bi don 1a ba Pang Thi T thudng tr tai phuong TT, TP
BH, tinh Pong Nai. Tuy nhién, tai Diéu 9 cua Hop ddng tin dung sO
01/2017/3715855/HDTD ngay 24/01/2017 duoc ky ket gitta Ngan hang va ba
Ping Thi T, cac bén théng nhit Toa an c6 thim quyén giai quyét tranh chap 1a
Toa an nhan dan huyén Long Thanh. Do d6, Ngan hang khoi kién, lya chon nén
Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai quyét 1a ding thAm quyén theo quy
dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,

- Ye quan hé phap luét tranh chap:‘ Ngan hang khai kién ddi véi ba Pang
Thi T d€ yéu cau thanh toan theo Hop dong tin dung da ky. Muc dich ciaba T
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1a mua dat dé kinh dqanh. Do do, Toa an xac dinh quan hé phap lpat cua vu an
1a “Tranh chap hop dong tin dung” theo khoan 1 Biéu 30 B luat t6 tung dan su.

- Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a ba Lé Thi Phudc
H, 6ng Lé Qudc S, ba Vii Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc K c¢6 don xin ving mit.
Do do, Toa an nhan dan huyén Long Thanh cdn ctr vao Diéu 228 Bo luat tb
tung dan sy, van tién hanh xét x vang mat nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la dting quy dinh cua phép luét.

[2] Vé ni dung vu an:
- V& viéc thanh toan no:

Ngan hang A di ky hop dong tin dung s6 01/2017/3715855/HDTD ngay
24/01/2017, ddng y cho ba Pang Thi T vay sd tién 12.000.000.000d nham muyc
dich kinh doanh bat dong san; thdi han vay 60 thang ké tir ngay bén vay rit
khoan vay dau tién; 14i suat trong han 11%/thang, 13i suit qua han bang 150%
131 suat trong han.

Ngay 24/01/2017, Ngan hang d3 giai ngdn cho ba T sb tién
10.000.000.000d theo Bang ké rut von/ Hop dong tin dung cu thé; Ngay
20/4/2017, giai ngan tiép 1.000.000.000d theo Bang ké rat von/ Hop dong tin
dung cu thé; dén ngay 19/5/2017, giai ngan s6 tién 1.000.000.000d con lai.

Tuy nhién, trong thoi gian vay, do 1am an gap khé khan nén ba T chi tra
dqoc cho Ngan hang 1.000.000.QOOd tién ng goc, con tién 1ai chua trd duoc
dong nao. Do ba T vi pham hop dong tin dung da ky nén Ngan hang khai kién.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Pang Thi T ciing thira nhan
da dugc Ngan hang giai ngan 12.000.000.000d. Do 1am an gdp kho khan nén ba
moi chi tra duge 1.000.000.000d tlén ng gdc, con tién 1ai chua tra dugc dong
nao. Pén ngay 11/11/2019 ba tra tiép s6 no goc 10.000.000d. Nay, Ngan hang
khoi kién, ba Pang Thi T dong ¥ thanh toan cho Ngén hang so6 tién tinh dén
ngay 26/11/2019 la 14.711.593.332d, trong d6 ng goc la 10.990.000.0004d, no
14i 1a 3.721.593.3324.

Xeét théy, viéc cac duong sy théng nhét sd tién no, théng nhét viéc tra ng
l1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi nén ghi nhan.
Buodc ba Bang Thi T phai c6 trach nhiém trd cho Ngan hang A s6 tién tinh dén
ngay 26/11/2019 1a 14.711.593.3324, trong d6 no gbc 1a 10.990.000.000d, ng
lai 1a 3.721.593.3324.

Ngoai ra, ba T con phai c6 nghia vu thanh toan khoan tién 14i phét sinh
cua so ng goc ke tir ngay 27/11/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo mure 1ai
suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac bang ké rat von kem theo.

- V& tai san thé chap:

D¢ ddm bao khoan vay, ba Dang Thi T da ky két Hop dong thé chép bat
dong san s6 01/2017/3715855/HPBD ngay 22/6/2017, thé chap tai san sau:

-’Quyén‘ str dung dat dién tich 12.599m? theo Qiéy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 916319
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dugc So Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuén cap ngay 22/12/2016, thira
sO 114, to ban do6 dia chinh s6 117 xa Tan Lap do ba Pang Thi T dung tén chu
s& hiru, st dung.

- Quyén sir dung dét va tai san khac gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CC
916334 dugc SO Tai nguyén va méi trudng tinh Binh Thuin cdp ngiy
22/12/2016, thira s6 05, to ban d6 dia chinh s6 117 x Tan Lap do ba Pang Thi T
ding tén chu so hitu, st dung. Trong do:

+ DAt: dién tich 18.047m?’.

+ Cong trinh xay dung: Loai cong trinh Co s& san xuat gach Sinh Phong.
Lo nung gach dién tich 5.000m?, hinh thic s hiru riéng, cip 4; Nha ¢ gdbm 06
phong, dién tich 160m?, s& hitu riéng, nha cap 4; nha & 02 phong, dién tich 70m?,
thudc so hitu riéng, nha cép 4; Nha lam viéc dién tich 84m2, sO hiru riéng, nha
cap 4; kho dién tich 83m? s& hitu riéng, cép 4.

Ngoai ra cac bén con thoa thuan, tat ca cac tai san da, dang, s€ hinh thanh
trong twong lai gan lién véi tai san dam bao 1a quyén st dung dat va cac cong
trinh, mdy moc, trang thiét bi do bén thé chap cai tao, xdy dung thém gan lién
v6i tai san dam bao 1a quyén str dung dat déu thudc tai san dam bao.

Hop dong thé chip bat dong san so 01/2017/3715855/HDBD ngay
22/6/2017 da dugc cac bén dén UBND xa Tan Lap ching thyc va dang ky the
chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ham Thuén Nam.

DPdng thoi, dé dam bao nghia vu tra ng, ba L& Thi Phuéc H do ba Dang
Thi T dai dién theo uy quyen theo Hop ddéng uy quyén ngay 19/5/2017 da ky
Hop dong thé chip bang bit dong san cia bén tha ba sd
02/2017/3715855/HDBP ngay 22/6/2017, thé chap tai san:

- Quyeén st dung dat dién tich 8.932m” theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AL 598950 do UBND huyén Ham Thuin Nam cép ngiy
25/01/2008, thira s6 02, to ban d6 dja chinh s6 00 xa Tan Lap do ba Lé Thi
Phude H dimg tén chu s6 hiru, sir dung. T4t ca cac tai san dd, dang, s€ hinh thanh
trong twong lai gan lién voi tai san dam bao 13 quyen str dung dat va cac cong
trinh, may moc, trang thlet bi do bén thé chap cai tao, xay dung thém gan lién
v6i tai san dam bao 1a quyén str dung dat déu thudc tai san dam bao.

Hop ddng thé chip bang bat dong san cua bén tht ba sb
02/2017/3715855/HPBD ngay 22/6/2017 ciing di dugc cac bén dén UBND xi
Tan Lap chimg thuc va ding ky thé chip tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Ham Thuan Nam.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H, Ong K ndp cho Toa an Hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat the hién: ngay 17/12/2013, vo chong
ba H thoa thuin nhén chuyen nhuong quyen sir dung dat dién tich 8.932m°
thudc thira sé 02, t& ban do dia chinh s6 00 xd Tan Lap, duoc UBND huyén
Ham Thuan Nam cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 598950 do
ngay 25/01/2008, mang té€n Lé Thi Phudc H véi gid 400.000.0004d, da dat coc
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200.000.000d. Tuy nhién, qua lam viéc ba H xac dinh khong quen biét va chua
tung gap, ky hop ddng dat coc voi ba H. Ba H ciing xéac dinh viée ky két hop
ddng dat coc chi thong qua ba D6 Thi Minh Trang, chua ting gdp ba H. Hon
nira, trong qua trinh giai quyet vu an, ba H, ong K va ba H khong co yéu cau doi
v6i hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyén st dung dit nay nén Toa an
khong dat ra xem xét giai quyét.

Xét thiy viéc ky hop dong thé chap bat dong san, hop dong thé chap bf?mg
bat dong san ctia bén thir ba cua cac duong sy trén co s¢ ty nguyén va duge cong
ching, dang ky thé chp tai co quan co tham quyen dung theo quy dinh cta phap
luat. Vi vay, tiép tuc cac hop dong thé chap bat dong san, hop dong thé chap
bang bat dong san cia bén thir ba néu trén dé dam bao thi hanh an 1 phu hop.
Truong hop ba H, Ong K, ba H c6 tranh chap d6i voi Hop dong dat coc tlen
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2013 thi cac duong sy c6 quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

[3] V& an phi KDTM - ST: Ba T phai ndp 122.712.000d tién &n phi co gia
ngach. Do ba T lam an that bai, c6 hoan canh gia dinh rat khé khan, duoc chinh
quyén dia phuong xac nhan nén giam cho ba T 50% tién an phi phai ndp. Ba T
con phai ndp 61.356.000d.

Hoan tra cho Ngan hang A tién tam tng an phi da nop.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tai
phién toa phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur nén ghi nhén.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH

- Can cir khoan 1 Dicu 30; Dicu 39; Dieu 157, 165, 203, 220, 228, 235,
264, 266 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung bicu 317, 318, 319, 320, 323, 325, 500, 501, 502, 503 B¢ luat
d?m su nam 2015; Biéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 91, 95 Luat cac
to chuc tin dung;

- Ap dung Nghl quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhan yéu ciu khai kién cua Ngan hang A

Budc ba Pang Thi T phai tra cho Ngan hang A sb tién no tinh dén ngay
26/11/2019 14 14.711.593.332d (muoi bon ty bay traim muoi mot triéu nim trim
chin muoi ba ngan ba trim ba muoi hai dong), trong d6 ng gbc la
10.990.000.000¢ (muoi ty chin trim chin muoi triéu dong), no 1di Ia
3.721.593.3324 (ba ty bay tram hai muoi mdt triéu ndm trdam chin muoi ba ngan
ba trim ba muoi hai dong).

, Dépg thoi ba T phai tra cho Ngén hang A khoan ti,én 1ai phat sinh cua sf)
no goc ke tr ngay 27/11/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo murc 1ai suat
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thoa thuén trong Hop ddng tin dung 01/2017/3715855/HDTD ngay 24/01/2017
va cac bang ké rat von kem theo.

Tiép tuc thuc hién Hop ddng thé chip biat dong san sb
01/2017/3715855/HDBD ngay 22/6/2017; Hop ddng thé chip bang bat dong
san ctia bén thtr ba sb 02/2017/3715855/HPBD ngay 22/6/2017, da dugc cac
bén chimg thyc tai UBND x& Tan Lép va dang ky giao dich bam dam tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Haim Thuén Nam d6i v6i quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat dé dam bao thi hanh 4n gdm:

- Quyén sir dung dat dién tich 12.599m” theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 916319
dugc S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Binh Thuan cap ngay 22/12/2016, thira
s6 114, to ban d6 dia chinh s6 117 x Tan Lap do ba Pang Thi T ding tén chu
sO hiru, st dung.

- Quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat s6 CC
916334 dugc SO Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Thuin cdp ngay
22/12/2016, thira s6 05, to ban do dia chinh s6 117 x4 Tan Lap do ba Ping Thi T
dimg tén chu so hiru, st dung. Trong do:

+ DAt: dién tich 18.047m?.

+ Cong trinh xay dung: Loai cong trinh Co s& san xuat gach Sinh Phong.
Lo nung gach dién tich 5.000m?, hinh thic s hiru riéng, cip 4; Nha ¢ gdbm 06
phong, dién tich 16Om2, so hitu riéng, nha cép 4; nha ¢ 02 phong, dién tich 70m?,
thudc s& hiru riéng, nha cdp 4; Nha 1am viéc dién tich 84m?, s¢ hitu riéng, nha
cap 4; kho dién tich 83m® s& hitu riéng, cép 4.

Quyen str dung dét dién tich 8.932m” theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 AL 598950 do UBND huyén Ham Thuan Nam cap ngay
25/01/2008, thira s6 02, t& ban d6 dia chinh s6 00 x3 Téan Lap do ba Lé Thi
Phudéc H diang tén cha s hitu, st dung.

V& an phi KDTM - ST: Ba T con phai ndp 61.356.000d.

Hoan tra cho Ngéan hang A 60.800.000d tién tam Umg 4n phi da nop theo
Bién lai thu s6 0005274 ngay 16/7/2019 cta co quan Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Long Thanh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ngan hang A, ba T c6 quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Ong S, 6ng K, ba H, ba H dugc quyén khang cao ban an trong



thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND tinh Péong Nai;
- VKS ND tinh Pong Nai;
- T.H.Addan su H. Long Thanh,
- VKS H. Long Thanh;
- Cdc duwong su.
- Lwu HS, VP.

Nguyén Pinh Trung
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