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o UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tu.

Céac Tham phan: Ong Lai Vian Trinh va 6ng Pang Kim Nhan.

- Thur ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang - Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan déan céip cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 30/10/2019, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning mo
phién tda giam ddc tham xét x vu an “Tranh chdp hop dong vay tdi san”,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Pic D; dja chi: s6 S, thdn F, x4 E, thanh ph B,
tinh Pak Lak.

- Bi don: Ong Lé Hitu D; dia chi: s6 J duong D, t6 dan phd F, phuong T,
thi xa B, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Poan Pdc P trinh bay:

Ngay 14/8/2018, 6ng Poan Pic D cho 6ng Lé Hiru P vay sb tién
1.848.000.000d. Pé bao dam cho khoan vay néu trén, ngay 14/8/2018 6ng Poan
Pic b va 6ng Lé Hiru D ky hop dong thé chip quyén st dung dét s6 34/2018/HDTC
gom: Quyén & hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 9200, to ban
d6 sb 34, dién tich 24.000m’, toa lac xa Bk, huyén C, tinh Dik Lak theo gidy ching
nhan quyén st dung dit sé BD 643064 do Uy ban nhan din huyén C cdp ngay
08/7/2010 ding tén 6ng Trinh Minh Th, ba Lé Thi H. Quyén ¢ hitu nha & va tai san
khéc gan lién v6i dat tai thira dat s6 8236, td ban do sé 30, dién tich 12.242m” toa



lac xa Bk, huyén C, tinh Pak Lik theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA
389124 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 08/7/2010 dtng tén 6ng Trinh Minh
Th, ba Lé Thi H va quyén & hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat sb
5524 va 6508, t& ban do s6 22, dién tich 11.147m? toa lac xa Bk, huyén C, tinh Dk
Lik theo gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 BA 389123 do Uy ban nhan dén
huyén C cap ngay 08/7/2010 dimg tén 6ng Trinh Minh Th, ba Lé Thi H. (03 quyén
sit dung dat néu trén, 6ng Lé Hiru P nhan chuyén nhwong ctia 6ng Th, ba H
16/5/2016 nhung chua lam thu tuc sang tén).

Qua trinh vay tién, 6ng Lé Hiru B tra cho 6ng Poan Pic D sb tién 36.000.0004.
Nay 6ng Poan Pic P yéu cau éng Lé Hiru P tra s6 tién 1.812.000.000d va khong
yéu cau tinh 13i suét.

Bi don éng Lé Hiru P trinh bay:

Ong D thira nhan vay va no nhu 6ng Poan Pic D trinh bay, cam két tra
hét s6 tién 1.812.000.000d cho 6ng Poan Pac b.

- Tai Quyét dinh cong nhan sy thoéa thudn cua cac duong su sb
09/2019/QDST-DS ngay 14/3/2019, Toa an nhan dan thi xa B, tinh Pak Lak
quyét dinh:

Vé s6 ng, nghia vu tra no: Ong Lé Hitu P ¢é nghia vu trd cho éng Poadn
Pdc P s6 tién 1.812.000.000 dong. Ong Poan Pac P khéng yéu cau tinh 1di sudt
doi véi s6 ng trén.

Sau khi 6ng Lé Hitu P tra day dii s6 no cho éng Poan Ddc P thi ng Podn
Bdc P phdi ¢6 nghia vu trd lai cho éng Lé Hitu P tai san 03 gidy chirng nhdn quyén
sw dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat theo hop dong thé
chdp quyén sir dung ddt s6 34/2018/HPTC ngay 14/8/2018 giita 6ng Lé Hitu D voi
ong Poan Dic P gom:

1. GCNOSD ddt, s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi ddt sé BP
643064, vio sé cdap GCN sé CH 03036 do UBND huyén C cdp ngay 24/3/2011
mang tén éng Trinh Minh Tr va Lé Thi H chuyén nhwong cho 6ng Podn Ddc P
ngay 16/5/2016 theo ho so chuyén nhwong sé6 001389.CN.009; thita dat sé 9200,
to ban do s6 34; dién tich 24.000m?; dia chi thira dat xa Bk, huyén C, tinh Ddk
Lik.

2. GCNOSD dat, sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat so BA
389124, vao sé cdp GCN sé6 CH 01070 do UBND huyén C cdp ngay 24/3/2011
mang tén éng Trinh Minh Tr va Lé Thi H chuyén nhwong cho éng Podan Pic D
ngay 16/5/2016 theo hé so chuyén nhwong s6 000731.CN.010; thira ddt sé 8236;
{0 ban do sé 30; dién tich 12.242m°; dia chi thira ddt xa BK, huyén C, tinh Pk
Lak.

3. GCNOSD dat, sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat so BA
389123, vao sé cdp GCN sé CH 1069 do UBND huyén C cdp ngay 24/3/2011

2



mang tén éng Trinh Minh Tr va Lé Thi H chuyén nhwong cho éng Podan Dic D
ngay 16/5/2016 theo ho so chuyén nhwong s6 00730.CN.010; thira dét s6 5524 va
6508; to ban do sé 22; dién tich 11.147m?; dia chi thira dat xd BK, huyén C, tinh
Ddk Lik.

Truong hop éng Lé Hitu P khéng trd hodc tra khong day dii sé no cho dng
Poan Pdc D thi 6ng Podn Pdc P c6 quyén yéu cau co quan cé tham quyén xir Iy
tai san theo hop dong thé chdp quyén s dung ddt so 34/2018/HPTC ngay
14/8/2018 giita éng Lé Hitu P vdi éng Poan Pdc B dé thu hoi no cho éng Podn
Pdc P theo quy dinh ciia phdp ludt.

Vé phuong thirc tra No' va thoi gian trd no: Nguyén don, nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ty nguyén thoa
thuan tra theo trinh tu thu tuc thi hanh an dan su.

Ap dung khoan 2 Piéu 357 B ludt déan sw dé tinh ldi trong giai doan thi
hanh an.

Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh an.

- Ngay 19/6/2019, Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xd B, tinh Pak Lik c¢6 van
ban dé nghi xem xét theo thu tuc gidm doc tham ddi véi quyét dinh cong nhén su
thoa thuan cua cac duong su néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi s 73/QDKNGDT-VKS-DS ngay 20/8/2019,
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang khang nghi Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cta cac duong su s6 09/2019/QDST-DS ngay 14/3/2019
ctia Toa an nhan dan thi xa B, tinh Pak Lak; dé nghi Toa 4n nhan dan cép cao tai
Pa Ning xét xtr giam doc tham hity quyét dinh cong nhéan su thoéa thudn cia cac
duong sy néu trén; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thj xi B, tinh Pak Lak
giai quyét so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toda an nhan dan cp cao tai Pa Néng chap
nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 14/8/2018, 6ng Poan Pic P cho dng Lé Hitu P vay sd tién
1.848.000.000d. Pé bao dam cho khoan vay néu trén, ngay 14/8/2018 6ng Poan
Pic D va 6ng Lé Hiru D ky hop dong thé chdp quyén st dung dat s
34/2018/HDTC, tai san thé chap gom: Quyeén sir dung dat theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BB
643064 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 08/7/2010; Quyén sir dung dét theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dit s6 BA 389124 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 08/7/2010; Quyén sir
dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
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khac gan lién véi dat s6 BA 389123 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
08/7/2010. Hop ddng thé chip da duoc cong chimg vao ngay 14/8/2018.

[2] Theo bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an ngdy 28/01/2019 cua
Chi cy Thi hanh an déan sy huyén C (bt luc 72-73) thé hién: 03 thira dat cua 6ng
Lé Hitu D thé chip cho ong Poan Pic P chua dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Pak Lik.

[3] Piéu 319 cua B luat Dan su 2015 quy dinh:

“]. Hop dong thé chdp tai san cé hiéu lyc tir thoi diém giao két, trir truong
hop co thoa thudn khac hoac ludt co quy dinh khdc.
2. Thé chap tai sin phat sinh hiéu lyc doi khing véi nguoi thir ba ké tir thoi
diem dang ky.”

Pbi vé6i tai san 1a quyén sir dung dat, khoan 3 Dicu 188 Luat Pat dai qui
dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho,
thé chdp quyén sir dung ddt, gép von bang quyén sit dung dat phai dang ky tai co
quan ddang ky ddt dai va c6 hiéu lirc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh”.

[4] Hop dong thé chap quyén sir dung dét sé 34/2018/HDTC ngay 14/8/2018
duogc ky két giita 6ng Poan Pac P va ong Lé Hitu P chua dang ky tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C nén hop dong chua ¢ hiéu lyc. Toa an nhan
dan thi x4 B cong nhan hop dong thé chap néu trén ¢ hiéu lyc phap luat; dong
thoi cong nhan xir 1y tai san thé chap trong trudong hop 6ng Lé Hitu P khong tra
no cho 6ng Poan Pic P 1a khong ding quy dinh phép luat.

[5] Mit khac, theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 319 B6 luat Dan su 2015, thé
chap tai san phat sinh hiéu lyc d6i khang véi ngudi thtr ba ké tir thoi diém ding
ky. Trong khi viéc thé chap quyén str dung dat chua ding ky, Toa 4n nhan dan thi
x4 B cong nhan xur 1y tai san néu trén di anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cta ba Nguyén Thi Kim H, vi theo Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cia
cac duong sy s6 15/2018/QDST-DS ngay 30/5/2018 cia Toa an nhan dan thi xa
B, 6ng Lé Hiru B, ba Nguyén Thi X phai lién d6i tra cho ba H sb tién
3.590.000.000d.

[6] Vi vdy, can chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 73/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 20/8/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning, hay
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac duong sur néu trén dé giai quyét so tham
lai.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr diém a khoan 1 Piéu 337; Diéu 343, Diéu 345 Bo luat To tung dan
su 2015;



1. Huy toan bd Quyét dinh cong nhan sy théa thudn ctia cac duong su )
09/2019/QDST-DS ngay 14/3/2019 cta Toa an nhan dan thi xa B, tinh Pak Lik;

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thi xa B, tinh Pak Lak dé giai quyét
so tham lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: o ‘ TM. UY BAN THAM PHAN

- TAND thi xa B, tinh Bak Lak (02 ban kém ho so vu THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
an); ’

- Chi cuc THADS thi xa B, tinh Pk Lak;

- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- Cac duong su;
- Luu: Phong luu trir; Phong GDKT II va HSVA.
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