TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH NINH THUAN

Bén sd: 03/2018/DS- ST.
Ngay: 06/02/2018. ,
VIv: "Doi lai dat 14n chiém".

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN T}gANH PHO PHAN RANG - THAP CHAM,
‘ TINH NINH THUAN
Voi thanh phdn Hpi dong xét xir so’ tham gom co:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ba Tran Thi Anh Nga.

Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Tran Thanh Minh.

2. Ba Bui Thi Ut.

Thuw ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ong Nguyén Pang Cdc - can bd Toa
an nhan dan thanh phé Phan Rang- Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan TP. Phan Rang - Thap Cham tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Hong Yé&n— Ki€m sdt vién.

Ngay 06 thang 02 nam 2018 tai Hoi truong xir 4n Toa an nhan dan thanh phd
Phan Rang- Thap Cham xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 103/2016/ TLST-
DS, ngdy 19/10/2016 vé& viéc " Doi lai dat lan chiém"; Thy Iy bo sung s6 07/2017/
TLST- DS, ngay 09/6/2017 vé viéc “Yéu cau huay gidy ching nhan quyén st dung
dat”; Thu 1y lai so 129/2017/ TLST- DS, ngay 22/6/2017 vé viéc " Doi lai dat 1an
chiém" theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 33/2017/QPXX- DS, ngay
22/12/2017 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 02/2018/QDHPT ngay 23 /01/2018
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén L, sinh nim: 1961(da chét)

Dia chi: Khu phé 6, _phuong Phu Ha, TP. Ph, tinh Ninh Thuéan.

Nguoi ké thira quyen va nghia vu cia 6ng Nguyén L: Ba P Thi Hong Bich
Th, sinh nam: 1962 (ving mat).

Pia chi : Khu phd 6, phuong Ph, TP. Ph, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm: 1966(c6 mat)

Pia chi : Khu phd 4, phudong B, TP. Ph, tinh Ninh Thuén.

- Bi don: Ba Lé Thi M, sinh nam: 1968(c6 mat)

Pia chi : Khu ph 6, phuong Ph, TP. Ph, tinh Ninh Thuéan.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1./ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1954(vang mit).

Dia chi: Khu phé 1, phudng Ph, thanh phd Ph, tinh Ninh Thuan.

2./ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1959(ving mat).
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Dia chi: Thij trdn Ph, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3./ Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim: 1964(ving mat).

Dia chi: Thon Ph, xa M¥ S, huyén Ninh S, tinh Ninh Thuan.

4./ Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1966(ving mat).

DPia chi: Khu phé 4, phuong D, thanh phé Ph, tinh Ninh Thuan.

5./ Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1968(vang mit).

6./ Ong Nguyén Ph, sinh nim: 1970(vang mat).

7./ Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm: 1972(ving mit).

8./ Ong Nguyén Pham Hong S, sinh nim: 1978(vang mat).

Cung dia chi: Khu phd 6, phuong Ph, thanh phd Ph, tinh Ninh Thuan.

9./ Ong Nguyén N, sinh nim: 1972(vang mat).

Pia chi: Thon Subi G, x4 Cam Th, huyén Thuén B, tinh Ninh Thuéan.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nhimg ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién
quan ba H, ba Th, ba Ch, ba H, ong Ph, ba Th, ng S, ong N: Ba Nguyén Thi L, sinh
nam: 1966(c6 mat).

Pia chi: Khu phd 4, phuong B, thanh phd Ph, tinh Ninh Thuan.

10. Ong Nguyén Ph, sinh ndm: 1964(c6 mat).

Pia chi: Khu phd 6, phuong Ph, thanh phd Ph, tinh Ninh Thuan.

11. Ba Lé Thi L, sinh nam: 1953(vang mat).

Dia chi: Thon Pha Th, x& My S, huyén Ninh S, tinh Ninh Thuén.

12. Ba Lé Thi Ng, sinh nam: 1965(vang mit).

Dia chi: Thon Pha Th, xa My S, huyén Ninh S, tinh Ninh Thuan.

13. Ong Lé Van B, sinh ndm: 1974(vang mit).

Dia chi: Thon Pha Th, xa My S, huyén Ninh S, tinh Ninh Thuan.

14. Ba Lé Thuy Th, sinh nam: 1970 (c6 mat).

Pia chi: Khu phé 6, phudng Ph, thanh phd Ph, tinh Ninh Thuan.

15. Ong Lé Van T, sinh ndm: (vang mat).

Dia chi: Thon Phu Th, xa My S, huyén Ninh S, tinh Ninh Thuan.

16. Cong ty TNHH TM va XD Son L — Ong Pinh A 1a Giam doc(vang mat).

Pia chi: 107 dudng Tran Quang D, phuong Th, thanh phé Ph, tinh Ninh
Thuan.

17. Chu tich UBND TP. Ph— Ong Duong Ai Q uy quyén cho 6ng Nguyén
Xuan Th — Truéng Phong tai nguyén va moi truong TP. Ph dai dién (vang mdr).

Dia chi: S6 62 duong 16/4, TP. Ph, tinh Ninh Thuén.

(Nhirg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu da c6 ty quyén va déu yéu
cau giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 05/9/2016 va tai phién toa ba Nguyén Thi L dai
dién theo uy quyén ciia nguoi ké thira quyen va nghia vu cua nguyen don Ong
Nguyén L dong thoi dai dién theo ity quyén nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan ba H, ba Th, ba Ch, dng H, dng Ph, ba Th, dng S, 6ng N trinh bay:

Ngay 03/2/1993 6ng Nguyén Q 1a cha rudt cua nguyén don ong Nguyén L
dugc UBND thi xa Phan Rang Thap Cham cip gidy ching nhan quyén sir dung dét
thira 536 c6 dién tich 400m? va thira 535 ¢6 dién tich 1 284m Nam 1998 Nha nudc
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vé lai ho so dat hop 2 thira thanh thura 119 ¢6 dién tich 1.596,5m? Trude day khi cha
ctia 6ng L con sdng thi dién tich dat tranh chip 1a 01 cai ao dé liy nudc st dung nén
khéng c6 rao dau. Nam 2005 6ng Q chét thi 6ng Nguyén L quan 1y st dung mot phan
dién tich dat, dén nim 2009 vo chdong dng L, ba Th c6 tién hanh rao lai thira dat vé
phia dong dé ngin cach véi dat ciia ba Lé Thi M, hang rao duoc rao vé phia dong cta
cdy mit vi cAy mit duoc éng Q trong tir khi mua dit (hang rao nay cach hang rao hién
tai khoang 2m). Hang rao hién tai c6 03 try pé tong do gia dinh ba M rao lan sang dat
cua 6ng L khoang 2m (so voi hang rao cil bang cay g0) nhung 6ng L khong nh6 nam
nao, dén khoang nam 2015 thi gia dinh ba M tiép tuc rdo doan cubi gan muong thi
gia dinh 6ng L phat hién méi xay ra tranh chap.

Trudc day Hop tac x@ phuong Phu Ha co dén nha xin 6ng Q dao con muong
qua phan dat trén dé 1ay nudc tur muong Ong C6 nhung ngu’ou nao dén xin thi éng L
khong nh¢. Hién tai thira dat s6 247 co dién tich 23,8m” 1a mot phan dién tich da
duoc cap quyén str dung cho 6ng Nguyén Q. Nay ong Q da chét, nén 6ng L dai dién
gia dlnh khoi kién yéu cau gia dinh ba M phai tra lai thira dat sé 247 c6 dién tich
23,8m°.

Bi don ba Lé Thi M trinh bay: Thuta 16 c6 dién tich 28,6m” nay 1a thira dat
s6 247 o6 dién tich 23,8m” 12 tai san clia 6ng ndi ba tén Lé B khai hoang tir nim
1972, ngoai ra 6ng B con khai hoang thira 18 ¢6 dién tich 307m?® va thira 17 ¢6 dién
tich 77,2m?(theo t& ban d6 dia chinh nim 1998 phudng Ph). Hién ca 03 thira dit nay
déu chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat vi gia dinh c6 ding ky 1am thu tuc
nhung UBND phuodng Ph cho biét gia dinh c6 1an dat muong Ong C6 vé phia nam va
lan duong di vé phia bac nén chua du diéu kién dé cap gidy ching nhan.

Nim 1984 6ng Pham Thach A ¢6 dén nha xin 6ng B dao con muong cho Hop
tac xd dé lay nudc muong Ong CH dan xudng rudng Ba Pao, nén tir 6 thira 18 moi
chia tach thanh 02 thira la thira 18 va thua 16 nhu bay gio. Thang 10/1995 thi ong
Pinh A c6 dén nha xin 6ng B dit nhd may bom nudc dé lay nudc muong st dung
cho nha may nudc da ciia 6ng A, doi lai ong A sé tra thay tién dién cho gia dinh ba 1a
60KW/thang.

Trén thira dat nay 6ng B c6 trong 01 cdy mit nay di trén 30 nam, con chudi thi
do vo chong ba trong. Chubi va mit cho qua thi gia dinh ba 1a nguoi sir dung. Dbi véi
hang rao luéi B40 ngan cach gitra gia dinh ba va gia dinh 6ng L dugc rao tir nam
1990 (trude rao bang tru gd, sau nay ong L thay bang 03 tru pé tong, thay nim nao thi
ba khong nha).

Thira dat s6 247 c6 dién tich 23,8m? 1a tai san cua gia dinh ba, nén éng Nguyén
L cho rang gia dinh ba 14n chiém va khoi kién doi lai 1a khong dang, do vdy ba khong
ddng v tra lai dién tich dat trén.

Ba P§ Thi Hong Bich Th 1a nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan va 13
ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don dng Nguyén L trinh bay: Ba la
vo ctia 6ng Nguyén L, vao nim 1988 khi ba duoc cudi vé chung song véi ong L thi
ba chua théy c6 hang rao ngan cach gitra hai nha, trén dat c6 01 cay mit va 02 bui tre
ba nghe ndi do 6ng Nguyén Q trong Pén nim 2007 vo chong ba nudi heo thi moi
tién hanh rao hang rao ngan cach bang que cui va van bia, dén nim nao ba khong nhé
khi que ctii va van bia bi myc thi vo chong ba dic 04 tru pé tong gidng ludi B40 rao
kién cd, vo chong ba thué mot nguoi tén T rao (tén tudi, dia chi khong biét). Thuc té
hang rao vo chdng ba rao cach hang rao bay gio vé phia dong mot khoang nhung bao
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nhiéu mét ba khéng nhd, sau d6 nha ba M ty ¥ nhd tru pé tong dwa hang rao lan sang
nhu hang rao bay giod, vo chdng ba khong tranh chip do vo chdng di lam ca ngay
khong biét.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi L, ba Lé Thi Ng, ba Lé
Thuy Th, 6ng Lé Van B, ong Lé Vin T trinh bay: Cac 6ng ba 1a anh chi em rudt
ctia ba Lé Thi M, 10i trinh bay cta ba M vé ngudn gbc thira dit sb 247 c6 dién tich
23,8m* 13 ciia 6ng ndi cac 6ng ba tén Lé B khai hoang tir ndm 1972 va quan 1y st
dung cho dén bay gio 1a dung. Nay gia dinh 6ng Nguyén L v ¢d cho rang ba M lan
chiém dat va doi lai 1a khong ding, nén cac 6ng ba khong dong v yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén L.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ph trinh bay: Ong Ia
chong cia ba Lé Thi M, 6ng va ba M két hon tir nam 1992, ngudn gbc thira dat tranh
chép 1a cua 6ng ndi ba M 1a 6ng Lé B khai hoang tur nam 1972, tai san trén dat tranh
chap 1a tai san chung cua vo chong ong co tir nam 1992 gém: cay trong la chu01
(riéng 01 cay mit 1a do 6ng L¢ B trong da trén 30 nam), chudng ga, 03 tru pé tong gin
lién véi ludi B40 duge rao ngin cach véi duong di; Con 03 try pé tong gan lién véi
lu6i B40 dugc rao ngan cach gitra gia dinh ba M va gia dinh 6ng Nguyén L 12 tai san
ctia vo chong 6ng L. Ong Nguyen L khoi kién tranh chap dét thi ong khong co y kién;
Con dbi véi tai san trén dat ong yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyen loi nghla vu lién quan Chi tich UBND TP. Ph— Ong
Duwong Ai Q iy quyén cho ong Nguyén Xuin Th dai dién trinh bay: Ngay
15/4/1993 6ng Nguyén Q ¢6 Pon xin ding ky QSDD thira 535 ¢6 dién tich 1.284m?
(dat N), thira 536 c6 dién tich 400m® (Tt + V) phuong Ph. Ngudn gbe dat: Dt co tir
lau duoc Hoi dong dang ky rudng dat Ph xac nhan. Cung ngay 6ng Q c6 don xin xac
nhan quyén su dung dat thd cu 400m? thude thira 536, t6 BPDC s 01 duoc nhiing
nguoi lam chimg va UBND phuong Ph xac nhan. Hoi dong xét cap gidy ching nhan
QSDD phuong Ph hop xét cap gidy ching nhén cho cac h¢ gia dinh, ca nhan (bién
ban nay bi thét lac do qua trinh di chuyén co quan).

Ngay 03/12/1993 UBND thi xa Ph ra Quyét dinh sé 432 vé viéc cap gidy
ching nhan cho 143 ¢4 nhan c6 danh sach kem theo.

Theo BPDC niam 1998 thi hai thira dat nay twong tGng voi thira dat s6 119 c6
dién tich 1.596,5m* dat, to6 BPDC sb 3-(14) phuong Ph. Do vay gidy ching nhan
quyén st dung dét cdp cho ong Nguyén Q 13 dung theo khoan 1, 3 diéu 18 Luat dat
dai ndm 1987 quy dinh: Khi dugc co quan nha nudc c6 thim quyén giao dat, cho
phép chuyén quyén sir dung, thay d6i muc dich sir dung hoic dang st dung hop phap
ma chua dang ky thi ngudi sir dung phai xin dang ky dat dai tai co giuan nha nudc
n6i & khoan 2 cua diéu nay. Sau khi dang ky, nguoi st dung dat dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (khoan 1,3 dléu 18); Can ctr khoan 1,diéu 2 luat dat dai ndm
1993 quy dinh: Nguoi str dung dat on dinh, dugc UBND xa, phuong xac nhan thi
dugc co quan c6 tham quyén xét va cap gidy ching nhan quyén st dung dat va khoan
4 dleu 3 Nghl dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu v/v ban hanh ban quy dinh
vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan sir dung & 6n dinh 1au dai vao
muc dich san Xuat noéng nghiép quy dinh: UBND huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh
xét va cap glay chtng nhan quyén st dung dét trén co s& dé nghi cia UBND x4,
phuong, thi tran.



Nguwoi co quyen lgi nghia vu lién quan Cong ty TNHH TM va DV Son L -
6ng Pinh A 1a giam dbc trinh bay: Vao nam 1995 Cong ty TNHH TM va DV Son
L c6 thoa thuan véi ba Lé Thi M cho dit dng nude va 01 may bom nudc di nhd qua
dat cua ba M dé 1dy nudc phuc vu Nha may nuéc da Ph. Nay xay ra tranh chip gitra
6ng L va ba M thi Cong ty dé nghi giai quyét theo ding quy dinh cua _phap luat, sau
khi c6 phan quyet ctia Toa 4n thi Cong ty s& lién hé véi ngudi cd quyén sir dung dat
thoéa thuan tlep tuc cho dat nho.

Kiém sat vién phat biéu viéc kiém sat vé thii tuc to tung dan su: Viéc chap
hanh phap luat cua Tham phén — chi toa phién toa, thu ky toa an va hoi dong xét xur
vé thy 1y xét xir so tham: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding quy dinh
tai cac diéu 26, khoan 1 diéu 35, 63, 203, 225 B luat t6 tung dan su. Viéc chip
hanh phép luat cua nhitng nguoi tham gia té tung: Ngudi tham gia t6 tung: Déi voi
nguyén don da thuc hién dang quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 234 Bo luat té tung
dan su.

Vé quan diém giﬁi quyét vu an: Tai phién toa ngay hom nay, dai di¢n uy
quyén cua nguyen don van giir nguyen y€u cau khai kién. Bi don ba M ¢6 yé€u cau
phan t6 huy gidy chimg nhan quyén su dung dat da cap cho ong Nguyen Q ngay
3/12/1993. Tuy nhién tai thoi di€ém ba Mui c6 yéu cau phan t6 thi Tham phan da ban
hanh thong béo va tién hanh mé phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép can cong khai
chung clr va hoa giai. Can clr khoan 3 diéu 200 BLTTDS qu1 dinh: “ bi don co quyen
da ra yéu cdu phan to tmm'c khi mo phlen hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn cong
khai chiing cir va hoa giai “. Cho nén y€u cau phan t6 ctia ba M khong dugc xem xét
gidi quy€t trong vu ki¢n nay. Do do, quan h¢ phap luét tranh chap trong vu an la
Kién doi QSD dat bi 1an chiém” quy dinh tai Piéu 26 BLTTDS, thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan Tp.Phan Rang — Thap Cham.

Xét nguyén don yéu cau bi don ba M phai tra lai thira dat sé 16 nay
trong ung thira sé 247 to ban d6 sé dia chinh sb 7 dién tich 23.8m? thudc khu
phd 6 phudng Ph c6 dong tay ta can nhu sau: Hudng Pong giap thtra 20( nha
bi don); phia tay giap thira 19( dat 6ng Nguyen L con 6ng Q); Phia Nam giap
muong 6ng Co; phia bic giap duong di. Pé ching minh cho yéu cau khoi kién
cua minh Nguyén don da cung cép chung cir duy nhat 13 gidy chung nhén
quyén st dung dat do UBND thi xa Ph cap cho ong Nguyén Q ( cha nguyén
don) vao ngay 3/12/1993 gébm cac thura 535 dién tich 1284m? va thira s6 536
dién tich 400m® Tai cong vin s 533 ngay 16/5/2017 y klen tra 161 cua Van
phong BKQSD d4t thi thira dat tranh chip di duoc cap gidy chirng nhan quyen
st dung cho 6ng Nguyén Q vao nam 1993. Nhung tur trude dén nay, thtra dat
nay do gia dinh ba M tryc tiép sur dung nén theo hd so ky thuat thira dat nam
1998 thi thira dat nay tuong Ung thua s6 16 to ban d6 dia chinh sé 3- -(14)dién
tich 28.6m2 do ong Lé B truc tiép quan 1y str dung va dang tén trong ho so ky
thuat thira dat.

Can ctr 101 khai nhan ching la 6ng Pham Thach A nguyén 1a chu nhiém Hop
tac xa nong nghiép Ph cho biét Nam 1984, dng co dén gap ong Lé B dao con muong
trén dat ong B dé 14y nudc tir muong cb tudi tiéu cho ving rudng ba Pao chinh vi
vay ma dat cua ong B bi chia tach thanh hai thira nhu hién trang hom nay. Mac khac
tai cong van ngay 9/2/2017 ong Dinh A 1a giam ddc cong ty TNHH TM & DV Son L
trinh bay : Nam 1995, cong ty 6ng c6 thoa thuan véi ba M vé viée cho dit 6ng nude
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va may bom nudc di nhd qua dat nha ba Mui dé 14y nude phuc vu nha may nude da
Phu Ha.

Nhu vdy, tai thoi diém ong Q duoc cap glay chimg nhan quyen stt dung dat
nam 1993 thi gia dinh ba M da truc tiép sir dung on dinh thura dat s6 16 nay 1a thira
247 tir truée nam 1984 dén nay. Dbi v6i hd so xin cip g1ay chung nhan QSD dat cia
ong Nguyen Q thi Van phong Dang ky QSD dat cho rang da bi that lac va chi cung
cap mot sb tai lidu lién quan dén viéc xin cap QSD dét cua 6ng Q. Can ctr vao cdc
gidy to nay thi thira 536 khong thé hién c6 dong tay tir can va cling khong c6 cac chu
str dung dat lién ké ky xac nhan vao ho so nay.

Viéc ba L cho rang ong A c6 dén xin 6ng Q dé dao con muong nhung khong
dugc ong A thira nhan. Ciing nhu néu 13 dat thudc quyén stir dung ctia ong Q nhung
ong Pinh A lai gap 6ng Lé B dé thué dat dit mo to bom nude nha may nude da.

Xét thay: Tai bién ban do dat dinh gia ngay 14/7/2017 thé hién theo
ban d6 dia chinh s6 7 nam 2014 thi dat 6ng Q tuong ung véi cac thira gom:
thira s6 100= 1523m?; thira s6 103= 183,8m?; thira 19= 235,5m’; thira 247 =
23,8m°. Nhu vay dién tich dat cua 6ng Q 1a 2084m°. Nhu vy so véoi gidy
ching nhan QSD dat di dugc cap cho 6ng Nguyén Q thi dién tich nha 6ng Q
theo gidy ching nhan van khong bi thiéu.

Ngoai ra cac tai san trén thtra dat tranh chip déu 1a tai san cua gia dinh
ba M trong d6 c6 cay Mit d3 duoc 6ng Lé B trong tir hon ba muoi nim nay.
Hoa loi tir cy trong trén dat déu do gia dinh ba M sir dung.

Mic khac ba Th, éng L 13 nguoi truc tiép st dung thira dat 1ién ké thira
dat tranh chdp nhung khong xac dinh dugc dién tich lan chiém. Ciing nhu tai
phién toa hom nay dai dién Gy quyén cua ‘nguyén don thira nhan viéc xdy hang
rao gitia hai nha khong xay ra tranh chdp. Con thoi diém x4y tuong rao thi
khong nhé.

Nhu vay gia dinh ba M di sir dung chiém hitu thira dat tranh chap mot
cach minh bach cong khai tir truéc nim 1975 cho dén nay. Cin cir diéu
183,184 Bo luat dan sy 2015. Tai diéu 100, 101 Luat dat dat dai 2013 qui dinh
vé diéu kién cap gidy CNQSD dit thi gia dinh ba M du diéu kién vi di st dung
6n dinh 1au dai hon 30 nam.

Do vay yéu cau khoi kién ctia ong L cho rang ba M 1an chiém thira dat
s6 247 1a khong co co s dé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao tai liéu, ching cir d3 dugce xem xét tai phién toa va cin cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

Tai phién toa dai dién nguoi ké thira quyen va nghia vu cia nguyén don Ong
Nguyén L, ba Nguyén Thi L trinh bay: Ong Nguyen Q 1a cha rudt cua 6ng Nguyen L
dugc UBND thi xa Ph, tinh Ninh Thuan cap glay ching nhan quyén sir dung dat ngay
03/2/1993 dbi vé6i thira 536 c6 dién tich 400m? va thira 535 c6 dién tich 1,284m”.
Nam 1998 Nha nuéc vé lai hd so ky thuat thira dat hop 02 thtra thanh thia 119 ¢6
dién tich 1.596,5m? bao gdm thtra 247 ¢6 dién tich 23,8m? dat tranh chip. Nhung
thira 247 c6 dién tich 23,8m2 da b1 gia dinh ba Lé Thi M l4n chiém st dung tir nam
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2009, nén nguyén don ong Nguyén L khai kién yéu cau doi lai. Hoi dong xét xir X4c
dinh quan hé phap luat vu an dan su: “DPoi lai dat 14n chiém”.

Bi don ba Lé Thi M khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don vi thira
16 ¢ dién tich 28,6m? nay 1a thira dat s6 247 c6 dién tich 23,8m? 1a tai san cua ong
noi ba tén Lé B khai hoang tir nam 1972, gia dinh ba quan 1y sir dung trén 40 nam,
nay gia dinh 6ng Nguyén L mdi tranh chap.

Xét ching cir cia nguyén don cung cap Nguyén don ngodi cung cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat caa 6ng Nguyén Quang ngay 03/2/1993 thi khong co
ching ctr nao khac dé ching minh.

Xét chirng cir ciia bi don cung cap:

Nguoi 1am ching ong Pham Thach A trinh bay: Vao nam 1984 6ng la Chu
nhiém Hop tac xa nong nghiép phuong Ph c6 dén nha 6ng Lé B dé xin 6ng B dao con
muong cho Hop tac xi ngang qua thira 18 ctia 6ng Bién dé 1dy nudc muong Ong CH
dan xudng ruéng Ba Pao cho ba con ¢6 nudc canh tac rudng thi duge éng B dong ¥,
khi dao con muong thi thira 18 tach ra thanh 02 thira , thira bi tach c¢6 dién tich nho
ong khong biét bao nhiéu, nhung 6ng xac dinh dang la thira dat dang tranh chap. Loi
trinh bay cia éng A chimg t6 thira 247 ¢6 dién tich 23,8m* da duoc gia dinh ba Lé
Thi M quan Iy sir dung trudc nam ong Nguye~n QO dwoc UBND thi xa Ph , tinh Ninh
Thugn cap giay chirng nhan quyen sir dung dat ngay 03/2/1993.

Ong Pinh A 1a giam d6c Cong ty TNHH TM va DV Son L trinh bay: Vio nam
1995 Cong ty TNHH TM va DV Son L c6 thoa thuan véi ba Lé Thi M cho dit ong
nuéc va 01 may bom nudc di nho qua dét cia ba M dé 1ay nudc phuc vu Nha may
nudc da Phu Ha. Loi trinh bay cia éng Dinh A phu hop véi bién ban do dac, dinh
gia, Hoi déng do dac dinh gia xac dinh trén thd'a,ddrt 247 co dién tich 23,8m® dang
dwoc gia dinh ba Lé Thi M quan Iy sir dung, ong A ¢ dat 01 may bom nudc khong ro
chung loai.

Nhu vay, viéc 6ng Pham Thach A xin 30 muong trén thira dat s6 18 tr nam
1984 va 6ng Dinh A xin dit 6ng nudc va 01 may bom nudc trén thira dat s6 16 tix
nam 1995 déu 1a xin gia dinh ba Lé Thi M va dugc gia dinh ba M dong y, trong khi
gia dinh ctia ong Nguyén L sinh séng lién ké nhung trong sudt mot thoi gian dai van
khong ¢6 ¥ kién gi.

Nguoi lam ching ong Nguyén vin T trinh bay: ‘Khoang thang 11 hay 12/2005
ba Th vo cua ong Nguyen L 1a nguoi da thué ong tlen hanh rao hang rao ngan cach
giita hai nha (nha 6ng L va nha ba M). Hang rao bao gdm 03 cay tru gan lién v6i ludi
B40 nhung khong rao hét chiéu dai cua thira dat vé phia nam do ¢6 01 lum tre chin
ngang, vi tri hang rao gidng nhu vi tri hang rao bay gid. Loi khai ciia éng T phit hop
v6i 10 khai ciia ba Th 1a ¢6 thué nguwoi rao véi 03 cdy tru gan lién véi lwdi B4, phu
hop véi bién ban do dac, dinh gia xdc dinh hang rao ngan cdach giita 02 nha cé 03
cdy tru pé téng gan lién véi ludi B40

UBND phuong Ph cung cap: Ho so ky thuat thira dat do cac cap c6 thim quyén
do v& vao ngay 16/7/1998 dbi voi thira dat sd 16, to ban d6 dia chinh sb 3-(14), sd
hiéu manh ban do gdc: 282497 — 5 — (14), toa lac tai khu phd 6, phuong Ph, thi xa Ph
co dién tich 28,6m2 (nay 1a thtra dat 247 co dién tich 23,8m2 toa lac tai khu phé 6,
phuong Ph, TP. Ph) dtng tén ong Lé B. Chitng t6 niam 1998 cdc cdp khi tién hanh do
Vé c6 so sanh véi ban do goc Va xdc dinh thuc té nguoi dang quan 1y sir dung thira
ddt 247 c6 dién tich 23,8m” tranh chdp) la tdi san cua ong Lé B
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Ngoai ra, trén thira dat tranh chip c6 trong 01 cdy mit trén 30 nim, nguyén
don cho rang do 6ng Nguyén Q tréng nhung lai thira nhan mit ra qua do gia dinh ba
M str dung.

Chung t6 6ng B, ba M chiém hitu ngay tinh, cong khai, lién tuc thira dat hon
30 nam. Khoan 1 diéu 247 Bé ludt dan suw nam 2005 quy dinh: “Nguoi chiém hitu,
nguroi dwoc loi vé tai san khong cé can cir phdp ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong
khai trong 30 ndm déi véi bdt dong san thi tré thanh chii sé hivu tai san dé ké tir thoi
diém bat dau chiém hitu”.

Pbi v6i cong van sd 533 ngay 16/5/2017 ciia Vian phong déng ky dat dai Ninh
Thuan - chi nhanh Ph thé hién thira s6 247 c6 dién tich 23 ,8m° to ban dd 12 nam
2013 13 mot phan thura s6 536, to BPDC s 01 di duoc cip cho 6ng Nguyén Q. Tuy
nhién hé so cung cap cho Toa an ngoai don xin dang ky QSDD cua ong Nguyén Q
thtra 535 co6 dién tich 1 284m” (dat N), thira 536 c6 dién tich 400m (Tt + V) phuong
Ph: Quyét dinh s6 432 ngay 03/12/1993 UBND thi xd Ph vé viéc cap gidy chimg
nhan cho 143 ¢4 nhan c6 danh sach kém theo thi cac gidy to khac nhu: DAt c6 tir lau
dugc Hoi dong dang ky rugng dét Ph x4c nhan. Hoi dong xét cap gidy ching nhan
QSDD phuong Ph hop xét cap gidy ching nhan cho cac ho gia dinh, ca nhan da bi
that lac do qua trinh di chuyén co quan. Chiung to hién nay hé so cdp gidy chimg
nhan quyen sir dung dat cho éng Nguyén O khong con day dit nhat la nhitng van ban
can thiét; Hon nira gia dinh ba Lé Thi M khang dinh tai thoi diém nam 1993 khéng
thdy cdc cdp cé tham quyén dén dat do dac va xdc minh cdc hé lan cén.

Tir nhitng chimg ct trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngay 12/4/2017 Tda an nhan dan TP. Ph tién hanh mo phién hop kiém tra viéc
giao nop, tlep cén, cong khai chimg ctr va hoa giai. Pén ngay 31/5/2017 ba Lé Thi M
c6 don phan t6 yéu cau huy gidy ching nhan QSDD cua ong Nguyén Q. Hoi dong xet
xu can cu vao khoan 3 dleu 200 B¢ luat dan sy ndm 2015 quy dinh:”Bi don c6 quyen
dua ra yéu cau phan té trude thoi dlem m¢ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai”. Hon nita dén ngay 05/9/2017 tai bién ban hoa
giai ba M xin rat lai yéu cau phan to, nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau phan td
huy gidy ching nhan QSDD cua ong Nguyen Q.

Vé an phi: Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Nguyén L phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Lé Thi M khong phai chiu an phi dan su so thim huy gidy ching nhan
quyén sir dung dt

Vé chi phi dinh gia: Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén L
phai chiu chi phi dinh gia chung véi s6 tién 2.622.093d0ng (Ba L dd ndp di chi phi
dinh gia).

Ba Lé Thi M phai chiu chi phi dinh gia do yéu cau véi sd tién 600.000 dong.

Pbi voi ngu:0’1 co quyen lo1 nghia vy lién quan la Chu tich UBND TP. Ph. Do
bi don yéu cau rut viéc huy gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 03/2/1993 dung
tén ong Nguyén Q trudc ngay cd quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, nén khong cé quyén
va nghia vu trong vu an dan su.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 1 diéu 147, 165, 227, 273 B0 luat té tung dan syu; Khoan

1 dicu 247, 256 bo luat dan sy 2005; Picu 166, dicu 180, 182,183,184 BLDS nam
2015; Diéu 100,101 Luat dit dai ndm 2013; Nghi quyét sb 02/2004/NQ - HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan toa an nhén dan t6i cao; Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qubc hoi khoa 14.

Tuyén xir:

Dinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don ba Lé Thi M vé viéc yéu cau hay gidy
ching nhan quyen str dung dat ngay 03/2/1993 duimng tén 6ng Nguyén Q.

Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén d(m ong Nguyen L; Nguoi ké
thtra quyén va nghia vu cua 6ng Nguyén L doi lai 23,8m?” dién tich dit néng nghiép
thudc thira dat s6 247(Dd chinh 1y), t ban db dia chinh s6 12 do ba Lé Thi M dang
quan ly, st dung toa lac tai khu phé 6, phuong Ph, thanh phé Ph, tinh Ninh Thuan.

(Trén ddt cé la tai san chung ciia vo chong éng Ph, ba M gom: Twong xdy
gach h = 0,5m gd'n lwoi B40 h = 1,5m co 3md; Mai che tole khung g6~, kich thuoc:
3m X 5m = 15m?; Tru bé tong, kich thwoc: (0,15m x 0,Im x 1,5m) x 03 tru =
0,0225m3: Mit @ 30 c6 01 Cay; Chuéi chua thu hoach co 23 Cay, Chuéi thu hoach
co 10 Cay) (01 M4y bom nudc ciia d6ng Dinh A - Chua xac dinh ching loai);

Vé chi phi do dac,dinh gia: Nguoi ke thira quyen va nghia vu cua ong Nguyén
L phéi chiu chi phi dinh gia chung véi sd tién véi s tién 2.622.093dong (Ba L da
nop du chi phi do dac, dinh gia).

Ba Lé Thi M phai chiu chi phi do dac, dinh gia do yéu cau véi sb tién 600.000
ddng (Ba M da ndp i chi phi do dac, dinh gid).

Vé an phi: Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén L phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham. S6 tién nay duoc khau trir vao sb tién 200.000
dong tam ng 4n phi DSST d3 ndp theo bién lai thu s6 0011346, ngay 18/10/2016
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP. Phan Rang-Thap Cham. Nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia 6ng Nguyén L con phai chju 100.000 dong.

Ba Lé Thi M khong phai chiu an phi dan su so thim huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Hoan lai cho ba M sb tién 300.000 dong tam tGng 4n phi DSST
da nop theo bién lai thu s6 0012933, ngay 09 /6/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su TP. Phan Rang-Thap Cham.

An xir cong khai so thdm co mat dai dién nguoi ké thira quyén va nghia vu cta
ong Nguyen L, b1 don, ngu’m co quyen loi nghla vu lién quan ong Ph, ba Th; Quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Riéng ngu’m co quyen loi nghia vy
lien quan khac vang mit; Quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngay
nhan duoc ban sao an van. .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A A - ia A

- VKSND TP. Phan Rang- Thap Cham; Thim phan -Chii tea phien toa
- THADS TP. Phan Rang- Thap Cham;

- Toa an tinh Ninh Thuan;

- Luu hd so.

Tran Thi Anh Nga
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