TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH SOC TRANG NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so6: 81/2024/DS-PT
Ngay: 25 — 3 — 2024
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ba Ton Thi Thanh Thay.
Céc Tham phan:Ong Nguyén Vin Toan.
Ong H6 Vin Phung.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi My Lién — Kiém séat vién

Trong ngay 18 va 25 thang 3 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Soc
Trang, xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly so: 341/2023/TLPT-DS, ngay 20
thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén quyén s dung
dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 234/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa &n nhan
dan huyén K¢ Sach, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 12/2023/QD-PT ngay
08/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nm 1980; Dia chi: Ap A, xd A, huyén
K, tinh S6c Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uiy quyén cua 6ng Tran Van D 1a: Ba Nguyén Thi Anh T,
sinh nam 1982. Pia chi: ap A, xa A, huyén K, tinh Séc¢ Trang (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Ly N, sinh ndm 1968 (c6 mait)

2. Ba Tran Thi Ngoc P, sinh ndm 1969 (c6 mit).
Cung dia chi: Ap A, x3 A, huyén K, tinh Séc Tring.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Ly N va ba Tran Th; Ngoc
P1 la:



1. Ong Luu Tri D - Luat su Van phong L1, thuoc Poan luat su tinh S. Pia chi:
s6 C, duong N, Khom C, Phuong B, thanh phd S tinh Séc¢ Trang (c6 mat).

2. Ba Son Thi P2 - Luat su thyc hién tro gitp phap ly cia Trung tam trg gidp
phap 1y Nha nudc tinh S. Dia chi: S6 A, dudng H, Phuong F, thanh phé S, tinh Soc
Trang (cO mat).

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

L Ba L& Thi T1, sinh naim 1983; dia chi: Ap A, xd A, huyén T, tinh An Giang
(vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T1: Ong Tran Van D, sinh nim 1980;
Pia chi: Ap A, x4 A, huyén K, tinh Soc Trang (vang mat).

2. Chi Ly Thi Ngoc G, sinh nam 1990; Bia chi: Ap A, x& A, huyén K, tinh
Séc Trang (cO mat).

3. Chj Ly Thi Ngoc M, sinh nam 1991; Pja chi: Ap A, x& A, huyén K, tinh
Séc¢ Trang (vang mat).

4. Chi Ly Thi Ngoc H, sinh nam 1993; bia chi: Ap A, xa A, huyén K, tinh
Séc Trang (cO mat).

5. Chi Ly Thi Ngoc Q, sinh ndm 1995; Dia chi: Ap A, x& A, huyén K, tinh
Séc Trang(vang mat).

6. Chj,Ly Thi Ngoc M1, sinh nam 2000; Dia chi: Ap A, xa A, huyén K, tinh
Séc Trang(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia chi Ly Thj Ngoc M, ch; Ly Thi Ngoc H, ch;
Ly Thi Ngoc Q va ch; Ly Thi Ngoc M1 la: Ba Tran Thi Ngoc P, sinh nam 1969. Dia
chi: Ap A, xa A, huyén K, tinh Séc Trang (c6 mat).

7. Chi Ly Thi Bich N1, sinh ngay 10/8/2005 (vang mit).

8. Anh Ly Minh B1, sinh ngay 17/4/2006 (ving mat).

Nguoi dai dién hop phép cia chi N1 va anh BI: Ong Ly N va ba Tran Thi
Ngoc P (la cha me rudt cua chi N1 va anh B1). Cung dia chi: Ap A, X A, huyén K,
tinh S6¢ Trang (cO mat).

9. Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nam 1982; Pia chi: Ap A, xd A, huyén K, tinh
Séc Trang (cO mat).

- Nguroi khang céo: Bi don 6ng Ly N va ba Tran Thi Ngoc P.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hd so vu an, ndi dung vu an dugc tom tit nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 30/11/2022 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét
Vu an, nguyén don Tran Van B trinh bay: Vao ngay 15/04/2017 dng cé mua mot
phan dat cua 6ng Ly N va ba Tran Thi Ngoc P c6 chiéu ngang phia trudc 6,6 mét;
chiéu ngang phia sau la 7,5 mét = 14,1 mét chia cho 2 = 7,05 mét (So mét phal tinh
tién); chiéu ngang phla trude (Chleu rong) 6,6 mét tinh tir ranh dat caa ho 6ng B
T2 (c6 coc mbc) dén s&t mép nén nha dng Ly N; Chiéu dai 65 mét tinh do tir phia
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trudc cot dién 2 mét kéo dén coc mac phia sau khoang 65 mét (trudc cot dién 2 mét
kéo Xuong song la duong dan sinh phuc vu di lai chung) co dién tich la 458,25m?,
thuoc mot phan cua thira dat s6 382, to ban d6 03, c6 tong di¢n tich la 5. 170m2 toa
lac tai ap A, xa A, huyén K, tinh Soc Trang. Phan dét trén di duoc UBND huyén
cadp GCNQSDD sb C688960 do ho ong Ly N dung tén, voi gia: 91.650.000 ddng.
Khi sang nhu’ong thi hai bén c6 lam ° Glay (Hop dong) mua, ban dat glu’a ho 6ng Ly
N va ho ong Tran Van D”, [trong do co gh1 thoi gian bén 6ng Ly N va ba Tran Thi
Ngoc P phai giao gidy to goc (s6 do) cho 6 ong D trude ngay 14/06/2017, dé 1am thu
tuc tach dat. Hai bén di giao nhan du tién va dt xong.

Gidy (Hop ddng) mua, ban dat gitra ho dng Ly N va ho 6ng Tran Van D ngay
15/4/2017 duoc 1ap c6 su ching kién cua nhan ching tai thoi diém 1am hop dong va
c6 xac nhan cua dia phuong (BND Ap A, UBND x& A, huyén K, tinh S6c Trang).
Khi sang nhuong dat hai bén c6 cam tru da phan ranh ro rang va hién nay van con.

Sau khi nhan dat, cudi nam 2017 dng B tién hanh khai cong xay mot can nha
cap 4 (nha tuwong kién cd) trén phan dat ma 6ng B da mua ctia 6ng N, ba P. Tai thoi
diém do, trude khi khoi cong xay nha dng B c6 mai 6ng N va Ba P cung véi ho ong
Do T2 (Do Vian T3) dén xac nhan vé viéc 6ng D xay dung dung trén phan dt theo
nhu hop d6ng mua béan, khdng hé 1an chiém, hai bén ranh dat cling dong y va khong
c6 y kién gi cho dén nay. Do 6ng N va ba P khong giao giay chitng nhan quyén st
dung dat cho 6ng B dé 1am thu tuc tach thira sang tén nhu da thoa thuan, kéo dai dén
thang 07/2022 6ng N va ba P van khong thuc hién cam ket theo nhu hop dong mua
ban ma cho rang glay CNQSD dit 6ng N va ba P Van con thé chap tai Ngan hang.
Thoi diém mua ban dat thi 6ng N va ba P néi rang gidy to dat (so d6) dang duoc co
quan chirc nang lam mai chir khéng ndi véi 6ng B 1a dang thé chap trong Ngan hang.

Ong D c6 yéu cau chlnh quyén dia phuong gial quyét nhung khong thanh.
Trong thoi gian chinh quyen dia phuong dang giai quyét su viéc tranh chap thi 6ng
N va ba P ty y qua phan dat da chuyén nhuong cho dng B chit pha cay an trai trén
dat nén éng P ciing c6 trinh bao chinh quyén dia phuong vé su viéc ndy. Nay éng
yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat theo “Gidy (Hop dong) mua, béan
dat” duoc 1ap vao ngay 15/4/2017 gitra 6ng B va 6ng Ly N, ba Tran Thi Ngoc P, tai
phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té hién trang dat ngay 02/3/2023 cua Toa an
1a 463,1m?, thuoc mét phan cua thia dat s6 382, to ban d6 03, 6 tong dién tich 1a
5.170m?, toa lac tai 4p A, x4 A, huyén K, tinh Séc Trang cap cho ho 6ng Ly N ding
tén la hop phép.

- Buoc dng Ly N va ba Tran Thi Ngoc P cham dut hanh vi ngang nguoc can
tré viéc sir dung dat cua ong B.

Trong qua trinh glal quyet Vu an va tai phién toa so tham theo don khai kign
ngay 30/11/2022, 6ng B yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyen nhuong quyen
su dung dat theo “Giay (Hop dong) mua, ban dat” duoc lap vao ngay 15/4/2017 dol
véi phan dat co dién tich 458,25m?, thUOC mot phan cua thira dat s6 382, to ban do
03, cd tong dién tich la 5. 170m2 toa lac tai ap A, xa A, huyén K, tinh Soc Trang.
Tuy nhién, dién tich theo do dac thuc té ctia Toa an 1a 463,1m?nén 6ng B yéu cau
Toa an cong nhan hop dong chuyen nhu:onq c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
463,1m?, vi tir khi chuyén nhuong dén nay van khong thay di hién trang sir dung
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dat va cac tru da phan ranh duoc cam tir khi nhan chuyén nhuong tir dng N hién nay
van con va khong thay doi.

Bi don Niam la éng Ly N trinh bay: Vao nim 2015 vo chdng 6ng cd sang
nhuong cho 6ng Tran van B2 mot phan dat co dién tich chiéu ngang phia trude giap
16 dat (nay 1a 16 dal) 12 5,7m:; chiéu ngang phia sau la 7,5m, chiéu dai dat 12 60m véi
gia 12 83.360.000 dong nhung tinh chan 14 83.000.000 déng. Pén nim 2017 khi éng
Tran Vin D cat nha xong thi méi 1am gidy tay mua ban, v chong dng c6 ky tén vao
gidy ban dat va giao cho dng B gitr. Khi d6 thi c6 vo chéng dng va hai con 13 B1 va
M1 cung ky tén va lan tay vao hop ddng chuyén nhuong dat gidy tay). Con nhiing
ngudi con khac cua 6ng thi khéng c6 mat ¢ nha ma di lam thué va co6 gia dinh & noi
khéac, thinh thoang moi vé tham nha nhung cac con 6ng déu biét co viéc chuyén
nhuong dat vi dng ndi véi cac con va kéu cac con tinh tién dim éng, do 6ng khong
biét chir. Khi ban dat thi hai bén khong c6 kéo day do, chi tinh nhém chimng dat roi
théng nhat cam coc phan ranh (tru da), dén nay thi cc tru da van con. Sau khi thoa
thuan mua ban dat nam 2015 thi 6ng P giao du tién va 6ng ciing da giao dat cho & ong
P. Khi 6ng P cat nha thi 6ng khdng c6 mat ¢ dia phuong do di nuéi vit chay dong,
3-4 thang méi vé tham nha chi c6 P1 va M1 & nha, khi éng B cit nha xong thi vo
chong 6ng mai vé thi thay tru d4 doi sét qua nha cua vg chong 6ng, dng ¢6 hoi dng
b thi 6ng D noi di cat dung ranh va toi yéu cau do lai nhung 6ng D khong ddng y,
su Viéc nay 6ng cling da bao vdi chinh quyén dia phuong. Tai thoi diém chuyén
nhuong dat thi gidy chung nhan quyén str dung dat ong the chap Ngan hang nén
chua tach quyen su dung dat nay thi ong da chugc gidy vé vao nam 2022 va dang
quan ly. Néu dng B yéu cau tach gidy thi v chong dng yéu cau do lai dat nhung do
6ng B khong dong ¥ nén méi xay ra tranh chap. Déi véi yéu cau cua dng B 6ng
khéng dong y vi dng chi chuyén nhwong cho dng P ngang phia trudc 5,7m; phia sau
7,5m va chiéu dai chi c¢6 60m va do nim 2017 6ng B ¢6 1am lai to hop dong mua
ban dat ndy, ban danh may dem qua nha cho vo chong 6ng ky, vo chong 6ng thira
nhan co ky tén vao to hop dong mua ban dat nay, lac d6 6ng dang nhau va khéng
biét ranh chit nén da ky vao Hop dong mua ban dat, ltic ky (lan tay) thi vo chong
6ng khdng nhin k§ hay doc lai noi dung hop dong nén khong biét dién tich dat trong
glay 1a khong dung so voi gidy tay mua ban dat trudc day thi chénh léch khoang 09
tac dat chiéu ngang phia trudc va chiéu dai 05 mét phia sau.

Nay ong b yeu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong dat nay thi vo chong
ong N khong dong y va yéu cau Toa an tuyen bo huy hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitta vo chong ong VoI ong Tran Vian b, ngay 15/4/2017 buoc
ong D tra lai quyen sur dung dat cho gia dinh 6ng va gia dinh ong dong y tra lai s6
tién 91.650.000 dong va gla tri cin nha cho 6ng Tran Van P theo gia tri tham dinh.

Ba P 1a bj don, dong thoi la nguoi dai dign hop phap Ciia nguoi cO quyen
lgi, nghia vu lien quan trinh bay: Ba thng nhét y kién cua 6ng N, khdng cd y kién
bé sung.

Theo vin ban trinh bay y kién cia cac dng ba Ly Thi Ngec M, Ly Thi Ngec

H, Ly Thi Ngec Q, Ly Thi Ngoc M1 va Ly Thi Bich N1 ngay 17/3/2023 trinh bay:

Nim 2015 cha, me céac Ong ba c6 chuyén nhu’orng dat cho ong Tran Vin B voi dién

tich ngang phia truéc giap 16 dal 1a 5,7m; phla sau 7,5mva Chleu dai 60m véi sé tien

12 74.100.000 dong. Bén ngay 15/7/2017 6ng B méi Iap hop ddng chinh thuc thi ong

D ghi chiéu ngang phia trudc 6,6m; phia sau 7,5m va chiéu dai 60m va éng B xay
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du nha cép 4 Ian sang dat cua gia dinh cic 6ng, ba phia trudc hét 9 tat va Chleu dai
phla sau 5m. Ong b loi dung lGc cha cac 6ng ba khong ranh chit, ky vao hop dong
viéc khong ddng y tach quyen su dung dat cho ong D lado ong D da 1an Chlem dat
dat cua gia dinh. Nay céc 6ng, ba khong dong y V6i yéu Cau cua 6ng b do phan dat
chuyen nhuorng Uy ban nhan dan huyén K cap gidy ching nhan quyen str dung dat
cap cho hd vao thang 5/1995 nhung khi chuyen nhuong thi khong co sy théng nhat
cua Ccac ong, ba nén ong ba khdng cd ky vao giay chuyén nhuong ngay 15/4/2017.
Vi vay, cac ong ba yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat buoc
ong D trd lai phan dat dang quan ly str dung, cac ong, ba tra lai s tién 74.100.000
ddng va gia tri can nha cho ong B theo két qua da dinh gia.

Y kién ciia ngu'o’l céd quyen lgi, nghia vu lién quan Nguyen Thi Anh T: Khi
ba vé song chung véi 6ng D va ¢ trén dat hién dang tranh chap nay tir dau nam dau
nam 2022 cho den nay. Luc ba vé sbng trén dat thi ong D da cat nha tuong kién cb
o trén dat da su dung dat dung theo dién tich da chuyen nhuong dat tur 0ng N, giap
ranh dat déu di co cam try da phan ranh r0 rang r6i. Nay d6i vai yéu cau khO’I kign
cua 6ng B thi ba théng nhat va khong c6 y kién bd sung gi. Khdng cé yéu cau doc

lap.

Theo to trinh ngay 10/3/2023 ciia ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Lé Thi T1 trinh bay: Trong thoi gian chung song, ba va 6ng B ¢6 mua cua ong N va
ba P mét phan dat nén nha, chiéu ngang phla trudc 6,6 mét tinh tir tru ranh dat cua
ho ong Do Tu k sang dung téi hang gach xay, ong Ly N da Xay xung quanh va bom
cat bo trong, chua xay gi (co cam try ranh dat). Chiéu rong ¢ phia sau 7,5 mét, dugc
tinh tir tru ranh d4t cua ho 6ng B4 Tu k sang phai 7,5 meét (co cam tru ranh dat).
Chiéu dai cua dat duoc tinh tir trudc cot dién 02 mét keo vé sau dén try ranh dét phia
sau khoang 65 met, tur cot dién 2 met keo xubng song 1a dudng dan sinh phuc vu di
lai, v&i tong s tién 1a 91.650.000 dong.

Tong dién tich mua la 458,25m?, thuoc mot phan cua thira dat s6 382, to ban
d4 03, c6 tong dién tich la 5. 170m2 toa lac tai ap A, xa A, huyén K, tinh S6c¢ Tring.
Phan dét trén di duoc UBND huyén cap GCNQSDPD s6 C688960 do ho 6ng Ly N
dang tén.

Nam 2019 ba va 6ng D ly hon, ba T1 thong nhit giao toan bo phan dat, nha
va tai san gan lién voi dat cho 6ng B toan quyén sir dung. Khdng c6 yéu cau doc lap.

Tai Ban an dan sy so tham sb 234/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang di quyét dinh nhu sau:

Cén clr vao khoén 3 Diéu 26, Blem a khoan 1 Dleu 35, D1em a khodn 1Diéu
39, diém g khoan 1 Dleu 40, khoan 2 biéu 92, khoan 1 Diéu 95 Diéu 227, Biéu 228,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 244, Diéu 116, Piéu 117, Dleu 129, Dleu 500, Diéu 502 cua
Bo luat Dan su 2015; biéu 166, Dleu 188 va Dleu 203 Luat dat dal nam 2013 va
Nghi quyét s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thu’orng vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va I¢é phi
Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la 6ng Tran Van D. Tuyén
bo hop dong Chuyen nhu:0’ng quyén sir dung dat theo “Glay (Hop ddng) mua, ban
dat” dugc 1ap vao ngay 15/4/2017 gitra 6ng Tran Van D vaong Ly N, ba Tran Thi
Ngoc P la hop phap. Cong nhan quyen sur dung dat cho 6ng Tran Van D tai phan dat
c6 dién tich theo do dac thuc té cua Toa &n ngay 02/3/2023 la 463,1m?, thuoc mot
phan cua thira dat s6 382, to ban d6 03, c6 tong dién tich 1a 5. 170m2 toa lac tai 4p
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A, xa A, huyén K, tinh Séc Trang theo Gidy chuang nhan quyen st dung dat sé
C688960 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh S6c Trang cap ngay 16/5/1995 do ho
ong Ly Nam . Dong thot, buoc bi don Nam va P cham dat hanh vi can tré viéc str
dung dét cua nguyén don tai phan dat néu trén. Phan dat c¢d s6 do va ti can nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat 6ng Ly N ¢ s6 do 7,49m.

+ Huong Tay giap dat 6ng LY N ¢6 s6 do 0,97m +; gip dat 6ng Ly N do 6ng
b sur dung ¢6 s6 do 5,61m.

+ Hudéng Nam giap dat ong B Vian T3 ¢6 sé do 2,75m + 28,75m + 27,12m +
7,22m.

+ Huéng Bic giap dat ong Ly N ¢6 s6 do 2,75m + 28,75m + 26,98m + 6,67m.

(co 50 d6 kém theo)

2. Ong Tran Vin D c6 quyen lien hé co quan Nha nudc co tham quyén de
duoc cap Glay chang nhan _quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién vai dat, doi Voi phan dat ¢ dién tich theo do dac thuc té 12 463,1m?, thudc mot

phan cua thua dat s6 382, to ban dd 03, c6 tong dién tich 1a 5. 170m2 toa lac tai 4p
A, xa A, huyén K, tinh S6c Trang.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi to tung, quy
dinh veé thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 10/11/2023 bi don Ly N va Tran Thi Ngoc P khang céo toan bo ban an
so tham yéu cau Toa an cap phdc tham xem xét huy toan bg ban 4n so tham s
234/DS-PT ngay 28/9/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Ké Séch, tinh Soc Trang véi
cac ly do:

- Sau khi 6ng Tran Van D 13p hop dong chinh thure da loi dung 6ng, ba khong
ranh chit viét tleng Viét, ong D da ghi d¢ chiem dat Cua Ong phia truéc giap 16 9 tat
chiéu ngang va chiéu dai phla sau 05m. Tur d6 vo chong 6ng, ba khdng thuc hién
viéc lap thua tuc sang tén cho 6ng b.

- Phan dién tich dat chuyén nhuong cho ong B ¢6 chleu ngang cap 16 xe 5,7m;
dai 60m da duoc cap gidy Chung nhan quyeén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng, ba
vao ngay 16/5/1995. Trong d6, c6 cac con cua 6ng ba la Ly Ngoc M, sinh nam 1992;
Ly Thi H, sinh ndm 1993 va Ly Thi Ngoc H1, sinh nam 1995 nhu’ng khi 1ap hop
dong ngay 15/4/2017 c6 Uy ban nhan dan xa chu:ng thuc khong c6 cho cac con ong,
ba ky tén va cling khong dua cac con dng, ba vao tham gia to tung Vo1 tu cach nguol
co quyén loi, nghia vu lién quan. Tur do, ngay 06/2/2023 cac con ong, ba c6 don yéu
cau doc Iap nhu’ng tham phan D1 khong chap nhan don. Sau do, 6ng c¢6 nho nguoi
quen la can bg huu tri gan nha 6ng cing dén Toa nop lan nay tham phan nhan don
nhung khong lap bién ban giao nhan. Den ngay 20/3/2023 sau khi c6 don yéu cau
doc lap thi Toa &n cé thdng béo thu 1y bb sung. Ngay 13/2/2023 Toa moi hoa giai
cong khai chirng cir nhung chi Iap bién ban hoa glal ma khong cong khai chirng ct.
Khi moi 1an thi hai thi khong c6 moi luat sur va cac con 6ng, ba déu Vang mat nhu’ng
bién ban lai ghl cac con 6ng ba khong khleu nai su Vang mat hoa giai (BL146) va
sau do ghi cac con 6ng, ba khong ¢6 yéu cau doc 1ap nén tai phién toa luat su co dé
cap thi vi chu toa cho rang khong ¢ nop don. Tir do, viéc xét xir vu an khong khach
quan, vo tu va khong dang phap luit dd xam hai nghiém trong dén quyén va loi ich
cua gia dinh 6ng, ba.

- Tai muc 5.3 Tham phan D1 nhén dinh 1a hoan toan phiém dién, c6 1oi khai
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ctia 6ng va doan dong thoi ...1a bia dat.

Tai phién toa phuc tham nguyen don van gitt nguyén yéu cau khai kién; bi
don van gitr nguyen yéu cau khang cao va cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong Luu Tri D trinh bay:
Theo hd so vy &n tai thong bao ngay 04/01/2023 tham phan c0 moi c6 duwong su den
dé tham gia hoa giai ngay 13/02/2023 tai hdm hoa gidi thi c6 luat su bao vé quyen
va loi ich hop phap ctia cac bi don c6 mat nhung Tham phan khong tién hanh cong
khai chirng cr ma chi lap bién ban hoa gidi; tai bién ban kiém tra viéc glao nop, cong
khai chiing cir ngay 31/8/2023 bién ban thé hién cac con cua bi don vang mat nhung
tai bat lyc 146 thi ghi cac con bi don khong khiéu nai Vé sau va tai bat luc 147 nguoi
co quyen loi lién quan la cac con ong N khong yéu cau doc lap. Céac glay to uy quyen
cua cac con ong Ly N duoc lap ngay 11/9/2023 but luc tir 224 dén 231 da chu:ng
minh tai thoi diém Iap bién ban hoa glal va bién ban cong khai chiring ctr thi cac con
ong N déu ving mat va chua c6 1ap van ban uy quyeén. Vi vay, tham phan cap so
tham da vi pham t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xu Chap nhan toan bo khang cao
cua cac bi don va ap dung khoan 3 Piéu 308 cua B0 luat t6 tung dan sy hay an toan
bo ban 4n so tham cia Toa an nhan dan huyén Ké Séch, tinh Soc Trang.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua cac bi don ba Son Thi P2 trinh
bay: Theo gidy to thi 6ng Tran Van B chuyén nhugng dat vao nim 2015 va nam
2017 thi lap hop ddng chuyén nhuong, bi don cho rang khi ky hop dong thi 6ng N
dang nhau, va Ky tai nha cua bi don, bi don la nguoi dan toc nhan thir, nang luc
phap luat khong hiéu dugc. Theo quy dinh tai Diéu 117 cta B9 luat dan sy c6 quy
dinh vé chu thé ky hop dong thi vo, chong ong N, ba P khong du dleU kign chuyen
nhuong dat vi quyén s dung dat Cap cho h¢ gia dinh. Tai véan ban s6 677 cua Uy
ban nhan dan huyén K thi x4c dinh glay chung nhan quyén st dung dat 1a cap cho
ho 6ng Ly N la cap cho gia dinh hay ca gia dinh thi tai Toa hom nay ong Ly N x&c
dinh la cap cho ca gia dinh, thoi diém duoc tang cho dat thi di co con chung la Ly
Thi Ngoc G. Vé mat chu thé khi tham gia ky két chi co 02 nguoi con cia ong N |a
M1 va bl thi hop dong nay ¢6 phu hop qui dinh khong? bé nghi xem Xet lai glay
chang nhan quyen st dung dt, quyen su dung dat cap riéng mai la tai san riéng.
Céc con cua Ong N do hoan cénh, diéu kién 1am in nén khong biét cha me ban dat.
Tai phlen toa ong N ciing c6 khang dinh co nop don yéu cau doc lap, sau do thi c6
nho nguoi di cung den gap tham phan thi dong y nhan don nhung khong c6 thé hién
trong hd so vy an. Bong thoi, cac bi don chi nhan tién chuyén nhuong quyén st dung
dat co dién tich chuyén nhuong chi ¢6 ngang phia truéc 5,7m; phia sau la 7.5m va
chiéu dai 1a 60m. Nguyén don cho rang bi don nhén 91.650.000 dong nhung khong
chirmg minh duoc va cap so tham ciing chua xem Xét Van dé nay, déi voi phan dién
tich vuot qua hop ddng chuyén nhu:ong thi cip so tham ciing xem xét ludn nén dé
nghi xem xét chap nhan khang céo cta cac bi don.

- Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién caa Vién
kiém sat vé viéc tuan thu va chap hanh phap luét t6 tung cta nhing nguoi tién hanh
t6 tung, nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh gidi quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham va tai phién toa phlc tham. Bong thoi, phat biéu quan diém cuaa Vién
kiém sat vé tinh ¢ cin c va hop phap cua khang céo, tir d6 dé nghi Hoi dong xét
xt ap dung khoan 1 Diéu 308 cua B luat té tung dan sy. Khéng chip nhan yéu cau
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khang cao cua ong Ly N va ba Tran Thi Ngoc P va giit nguyén ban an dan sy so
tham s6 234/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cta Toa an nhan dan huyén Ké Sach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac ching
cu tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién phéat biéu Kiém sat vién va
nhiing ngudi tham gia to tung, Hoi dong xeét xtir nhan dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thire don khang céo, thoi han khang
céo 1a dung theo quy dinh tai cac Pidu 271, 272 va 273 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015, nén khang cao hop 1¢ va dung theo luat dinh.

[1.2] V& su vang mit ciia ngudi tham gia t6 tung: tai phién tdoa hdm nay viang
mit 6ng Tran Van B, ba Lé Thi T1, Ly Thi Ngoc M, Ly Thi Ngoc Q, Ly Thi Ngoc
M1, Ly Thi Bich N1 va Ly Minh B1. Xét thdy, 6ng Tran Van D, Ly Thi Ngoc Q, Ly
Thi Ngoc M1, Ly Thi Ngoc M, Ly Thi Bich N1, Ly Minh D1 vang mat nhung c6
nguoi dai dién tham gia t6 tung. Ba Lé Thi T1 da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thi hai
nhung vang mat khong 1y do vi vay Hoi dong xeét xur can ctr vao khoan 3 Dleu 296
ciia Bo luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir vang mit nhig ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan nhu néu trén.

[2] Xét vé noi _dung vu an: Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy (Hop dong) mua, ban dat” duoc lap
vao ngay 15/4/2017 gitra 6ng Tran Van D véi ong Ly N, ba Tran Thi Ngoc P, CO
dién tich theo do dac thuc té cua Toa an 1a 463,1m? thudc mot phan cua thira dat sd
382, to ban d6 03, ¢6 tong dién tich 1a 5. 170m , toa lac tai ap A, Xa A, huyén K, tinh
Soc Trang da dugc UBND huyén K cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 C
688960 cho ho ong Ly N va yéu cau phia bi don chdm dat hanh vi can trd viée s
dung dat ctia nguyén don. Bi don Ly N va Tran Thi Ngoc P khong dong ¥ theo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, céc bi don thira nhan c6 chuyén nhuong dat cho 6ng
Tran Van P vao nam 2015, d3 nhan du tién va giao dat cho 6ng Tran Van B st dung
tir khi sang nhuong cho dén nay, cac bi don ciing thira nhan cé ky tén va lan tay vao
gidy hop dong mua ban dat ngay 15/4/2017 (BL 174-176), 10i thira nhan nay phu
hop vé6i 10i khai cia 6ng B6 Van T3, 6ng Pham Vian T4 va ong Trigu L. Nén ¢6 co
so xac dinh viéc thiét lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran
Vin B véi 6ng Ly N va ba Tran Thi Ngoc P 1a c6 that khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat T4 tung dén su.

[2.1] Nguyén don Tran Van B cho rang phan dat chuyen nhuong 6ng chuyén
nhuong ciia vo chong ong Ly N, ba Tran Thi Ngoc P c¢6 déu ngang phia trudc 1a
6,6m; chiéu ngang phia sau 1a 7,5m va chleu dai cia dat 1a 65 mét, vi tri dat duoc
tinh tir cach trudc cot dién 02 mét kéo dai vé phia sau. Sau khi chuyén nhuong thi
6ng Ly N va ba Tran Thi Ngoc P da giao dat cho nguyén don va co cam tru da cd
dinh; nguyén don da str dyung va cat nha ¢ On dinh trén dat tir khi chuyén nhuong dét
dén nay, céac tru da van cam cb dinh, tir khi chuyen nhuong dén nay khong c6 thay
d6i. Bi don Ly N thi cho rang 6ng chi chuyén nhuong dat chiéu ngang phia trudc
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giap 16 12 5,7m; chiéu ngang phia sau 1a 7,5m va chiéu dai 1a 60m duoc tinh tir tim
16 kéo dai ra phia sau. Xét thdy, nhu da phén tich trén thi khi chuyén nhuong dat
gitra nguyén don va bi don co lap hop dong chuyén nhuong, da giao tién va nhan dat
s dung 6n dinh va phan dat cling co cam try da c6 dinh, trong qua trinh st dung
6ng Tran Van P di cit nha ¢ on dinh va trong cy trén dat dén nam 2021 thi phat
sinh tranh chap; bi don cho rang chi chuyén nhuong phan phia trude 5,7m, ngang
phia sau 7.5m va chiéu dai 60m nhung khong c6 chimg ctr gi dé chimg minh, trong
khi nguyén don cung cap dugc giéy chuyén nhugng dét ¢ chidu ngang phia trudc
6,6m; ngang phia sau 7,5m va chiéu dai 65m, céc bi don ciing thira nhan c6 ky tén
va lan tay vao gidy chuyén nhuong. Pong thoi, phan dat sau khi chuyen nhuong
cling dd co try da phan ranh va phia nguyén don ciing di cat nha 6n dinh trén dat,
khi nguyén don cat nha ciing khong phat sinh tranh chap. Vi vay, Hoi dong xét xir
chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi v6i phan dat tranh chip theo hop
ddng chuyén nhugng va cac bi don di giao dat thuc theo cac tru da c¢b dinh 13 co can
ctr phu hop voi quy dinh cta phap lut va cong nhén hop déng chuyén nhuong quyen
su dung dat ngay 15/4/2017 va budc 6ng B, ba P chdm dit hanh vi can trd quyén sir
dung dat ctia nguyén don 1a c6 cin ctr, ding quy dinh ctia phap luét.

[3] Xét khang cdo ctia ong Ly N va ba Tran Thi Ngoc P yéu cau hay ban an
so tham voi cac Iy do: Sau khi ong Tran Van D 1ap hop déng chinh thuc da lgi dung
ong, ba khong ranh chir viét tiéng Viét, 6ng B di ghi dé chiém dat cua ong, ba phia
trude giap 10 09 tat chidu ngang va chiéu dai phia sau 05m. Tir d6 vo chong ong, ba
khéng thyc hién viéc 1ap tha tuc sang tén cho 6ng B. Phan & ong, ba chuyén nhuong
cho 6 ong b co chiéu ngang cap 1o xe 5,7m; dai 60m dé dugc Uy ban nhan dan huyén
K cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng N ngay 16/5/1995.
Trong do, c6 cac con cua ong ba la Ly Thi Ngoc M, sinh nam 1992; Ly Thi Ngoc H,
sinh nam 1993 va Ly Thi Ngoc Q, sinh nam 1995 nhung khi 1ap hop dong ngay
15/4/2017 ¢6 Uy ban nhan dan xa chtng thuc khong c6 cho cac con 6ng, ba ky tén
va cling khong dua cac con dng, ba vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan. Tt do, ngay 06/2/2023 cac con 6ng, ba cd don yéu cau doc
1ap nhung thdm phan khong chép nhan don. Sau do, bi don c6 nhd nguoi quen la
can bo huu tri gan nha 6ng cung dén Toa ndp 1an nay tham phan nhan don nhung
khéng 1ap bién ban giao nhan. Dén ngay 20/3/2023 sau khi c6 don yéu cau doc 1ap
thi Toa an c6 thong bao thu 1y bd sung. Ngay 13/2/2023 Toa moi hoa giai cong khai
ching cur nhung chi 1ap bién ban hoa giai ma khong cong khai ching ctr. Khi moi
1an tht hai thi khong c6 moi luat su va cac con 6ng, ba déu vang mit nhung bién
ban lai ghi cac con ong ba khong khiéu nai sy ving mat hoa giai (BL146) va sau do
ghi cac con ong, ba khong co yéu cau doc 14p nén tai phién toa luat su co dé cap thi
vi chu toa cho réng khong c6 nop don. Tur do, viéc xét xir vu an khong khach quan,
vo tu va khong ding phap luat da xam hai nghiém trong dén quyén va loi ich cua
gia dinh 6ng, ba. Pong thoi, Tai muc 5.3 clia ban an nhan dinh 13 hoan toan phiém
dién, c6 10i khai ciia 6ng va doan dong thoi ...1a bia dat. Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Péi vai 1y do khi 1ap hop d6ng nguyén don 6ng Tran Van b di loi dung
vg chong bi don khong biét chir tiéng Viét nén da ghi vao hop d6ng chiém lay phan
dat cua 6ng, ba chiéu ngang phia trudc 1a 09 tat, chiéu dai phia sau 1a 05 mét. Xét
thy, theo gidy (hop ddng) mua, ban dat ngay 15/4/2017 thi ngoai 6ng Ly N ky tén
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thi con c6 vo 6ng Ly N 12 ba Tran Thi Ngoc P, hai ngudi con ciia 6ng, ba 1a Ly Thi
Ngoc M1 va Ly Minh D1 va nhiéu nguoi 1am ching khac. 6ng Ly N va ba Tran Thi
Ngoc P1 1a nguoi c6 ddy du ning luc hanh vi dan su nén phai chiu trach nhiém d6i
v6i thoa thuan va chit ky cia minh. Dong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an cling
nhu tai phién Toa phuc thAm 6ng, ba ciing khong chung minh dugc 6ng chuyén
nhuong dat cho ong b phan dién tich dat ngang phia trude 5,7m, ngang phia sau
7.5m va chiéu dai dat 1a 60m nén Hoi dong xét xir khong co co so dé xem xét yéu
cdu cua ong, ba.

[3.2] D6i véi y kién cac bi don 6ng LY N, ba Tran Thi Ngoc P cho rang phan
dat trén Uy ban nhan dan huyén K cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho
gia dinh 6ng, ba vao ngay 16/5/1995 trong d6 co6 cac con cua 0ng, ba la Ly Thi Ngoc
M, sinh ndm 1992, Ly Thi Ngoc H, sinh nam 1993 va Ly Thi Ngoc Q, sinh ndm
1995. Nhung khi 1ap hop dong chuyen nhuong ngay 15/4/2017 khdng c6 cho cac
con ong ky tén. Xét thay, vé ngudn goc dat bi don chuyén nhuong cho nguyén don
theo 10i trinh bay ctia c4c bi don thi dat trén do cha, me bi don cho, thoi diém cho
dat thi vo chong mai c6 nguoi con dau 1a Ly Thi Ngoc G khoang 07 thang tudi. Khi
cha me bi don cho dat thi v chong bi don sir dung dat nam 1995 thi duoc cap gidy
chuing nhan quyén st dung dat, cap cho ho gia dinh; tai phién toa phlc tham 6ng N
xéc dinh cp dat 12 cho ho gia dinh trong d6 c6 cac con dng; theo don dang ky quyén
st dung dat ngay 20/5/1994 (BL127) caa 6ng Ly N thé hién ngudn gbc dat 1a cha,
me cho vao ndm 1994 va trong muc “trong ho t6i hién c6: sé nhan khau” khong thé
hién c6 bao nhiéu thanh vién, thoi diém d6 cac con cua 6ng Ly N con rat nho, dat
nay la do cha, me cho chir khdng phai do nha nudc thuc hién chinh sach dat dai trang
trai dat cap theo dau ngudi trong hd. Vi vay, mic du Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho ho nhung thuc chat 1a cap cho dng N. Theo trinh bay cua 6ng N (BL 55)
“Thoi diém téi ban dat cho ong B thi cac con cua 6i déu biét, nhung khong co y
kién gi, vi dat nay |a cia vor Chong 16i, hon nita t6i ciing ban dat lay tién trd ng nguoi
khac, nén céc con tdi biét va déu dong v’ tai van ban nay ong N ciing da ky tén va
lan tay. Dong thoi, thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat 13 y tri tu nguyén
cua dng N, ba P va néu cac con 6ng c6 quyén thi 6ng, ba phai c6 nghia vu théng bao
cho cac con 6ng, ba nhung 6ng khong thong bao va thyc hién cac thu tuc theo quy
dinh; khi xay ra tranh chap thi 6ng, ba cho rang dat nay I1a c6 phan caa cac con 6ng.
Hon nira, theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan huyén K da cap
cho ho 6ng Ly N c6 tong dién tich 12 19.170m? (BL70-71) phan dién tich chuyén
nhuong cho dng Tran Van B theo do dac thyc té 461,3m? 13 rat nho so véi quyén sir
dung dat duoc cap, trudng hop quyén si dung dat thudc cac thanh vién caa ho gia
dinh nhu ong N trinh bay thi phan dng N béan ciing rat nho so véi phan 6ng dugc
huong trong téng dién tich dat nén ciing khong c6 anh hudng dat quyén lgi cua cac
thanh vién khac trong ho (néu co).

[3.3] Doi véi khang cao cho rang Toa an Cap so tham khoéng dua cac con ong,
ba vao tham gia to tung Véi tu cach nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan. Tur do,
ngay 06/02/2023 cac con dng, ba c6 don yéu cau doc Iap nhlrng tham phén thy ly ho
SO khong chap nhéan don. Sau do, 6ng c6 nho nguoi quen la can bo huu tri gan nha
ong cung dén Toa nop lan nay tham phan nhan don nhung khong 1ap bién ban giao
nhan. Pén ngay 20/3/2023 sau khi c6 don yéu cau doc lap thi Toa an co6 thong béo

10



thu Iy bd sung. Ngay 13/02/2023 Toa moi hoa giai cong khai ching cir nhung chi
Iap bién ban hoa g|a| ma khong cong khai chirng cir. Khi moi lan thir hai thi khong
c6 moi luat su va cc con ong, ba dicu Vang mat nhu’ng bién ban lai ghl cac con 6ng
ba khong khleu nai su Vang mat hoa gidi (BL146) va sau do ghi cac con ong, ba
khdng c6 y&u cau doc 1ap nén tai phién toa luat su co dé cap thi vi cha toa cho rang
khong co nop don. Tir d6, viéc Xét Xir vu an khong khach quan, vo tu va khong ding
phap luat da xam hali nghlem trong dén quyén va loi ich cua gia dinh 6ng, ba. Xét
thy, khi thu 1y vu &n Toa an thu Iy theo don khoi kién nguyén don va theo don khéi
Kién ngay 30/11/2022 (BL9-10) thi nguoi bi kién la dng Ly N, ba Tran Thi Ngoc P
va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la ba Lé Thi T1 thGl diém Toa &n thdng
bao thu ly vu an ngay 04/01/2023 thi van chua thu thap tai ligu chu:ng clr nén chua
xac dinh dugc ai la ngu’OI cé quyen loi, nghia vu lién quan can dwa vao tham gia to
tung. Sau khi thu ly qua trinh diéu tra, X4c minh thu thap chung ca thi ngay 20/3/2023
Toa an ciing da tién hanh thong bao thy ly bo sung ngudi tham gia t6 tung va da dua
cac con bi don vao tham gia v6i tu cach nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan bang
thong bao sb 164/TB-TLVA ngay 20/02/2023 nhung 6 ong cho rang cac con 6ng co
gui don yéu cau doc Iap ngay 06/02/2023 la khong cd can cr, khong phu hop vai
quy dinh phap luat, vi thoi dlem nay cac con dng chua dugc Toa an thong béo thu
1y dwa vao tham gia tb tung. Dong thot, trong suot qua trinh giai quyét vu an cac bi
don cho rang cac con ong, ba cé nop don yéu cau doc lap trong khi khong cd tai li¢u
chang ¢ nao de chu:ng minh la Toa an c6 nhan dugc yéu cau doc lap, tai bat ky
phién toa so tham ngay 28/9/2023 dng Ly N xdc dinh don yéu cau doc lap Ong co
giao cho Tham phan D1 va Tham phan cling ¢6 lam bi€n ban giao nhan don, ong co
gitr bién ban va dé & nha khong mang dén Toa (BL220), tai don khang céo thi ong
cho rang Tham phan nhan nhung khong lam bién ban nhan chung c loi trinh bay
nay cua 6ng Ly N la khdng c6 cu vi theo quy dinh phap lut khi nhan don, tai li¢u,
chiing ctr ciia duong su giao nop Toa an déu phal Iap bién ban va Toa an luu mot
ban, nguoi giao nop gitr mot ban. Dong thoi, ngay 20/3/2023 Toa 4n cling da thong
bao thu Iy bo sung ngu’O’I tham gla t6 tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan trong d6 c6 cac con cua 0ng Ly N nhung sau khi nhan théng bao thu ly thi
ngay 17/3/2023 cac con 6ng Ly N la Ly Thi Ngoc M, Ly Thi Ngoc H, Ly Thi Ngoc
Q. Ly Thi Ngoc M1 va Ly Thi Ngoc N2 c6 van ban tra loi théng béo thu ly va éng
Ly N c6 nop cho Toa an ngay 05/4/2023 (BL 60, 61 va 64) va khdng ai ngp don yéu
cau doc lap. Theo van ban tra loi y kién cua nguoi co quyen loi nghia vy lién quan
c6 nai dung “Yéu cau Toa an tuyén huy hO’p dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra ong Ly N, ba Tran Thi Ngoc P véi ong Tran Van D duoc 1ap ngay 15/4/2017
va buoc éng b tra lai Quyen str dung dat cho chi em chung toi ngang phia trudc 16
6,6m, ngang phia sau 7,5m va chiéu dai 65m. Chi em chiing t6i tra s tién 74.100.000
ddng va gia tri nha cho 6ng B theo gi4 tri tham dinh - dinh gia tai thoi diém” nhung
Toa an khong thong bao cho duong su sira chita bo sung don xem ngu:m co quyen
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap dé 1am tha tuc thu Iy yéu cau doc 1ap hay
ch1 trinh bay y kién la c6 thiéu Sot. Tuy nhién, thleu sot nay ong lam énh hu:(mg dén
quyén loi cua duong su Vi yeu cau nay ciing giéng yéu cau phan dbi caa cac bi don.

[3,4] Déi véi y kién cho rang ngay 13/2/2023 Toa moi hoa giai cong khai
chirng ctr lan nay co luat su tham gia thi Tham phan lap bién ban hoa g|a| khong lap
bién ban cong khai chung ci. Pén lan thir hai, moi ong, ba hoa giai, cong khai chirng
cu thi khong c6 moi luat su va cac con ong, ba déu Vang mat. Nhu’ng bién ban lai
ghi c&c con 6ng ba khong khiéu nai sy vang mat hoa giai (BL146) va sau d6 ghi cac
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con ong, ba khong co6 yeu cau doc 1ap (BL147) nén tai phlen toa luat su co dé cap
thi vi chu toa cho rang cac con ong ba khong c6 nop don yéu cau doc 1ap. Tir do,
viéc Xét Xur vu an khong khéach quan, vo tu va khong dung phap luat da xam hal
nghiém trong dén quyén va loi ich cua gia dinh 6 ong, ba. Xét thdy, nhu di phan tich
trén thi cac duong su khong c6 tai lieu, chung ctr gi chung minh la c6 nop don yéu
cau doc 1ap cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan. Ngay 13/02/2023 theo thong
bao thi Toa an chi moi cac duong su hoa giai dé lam rdé mau thuan, cung nhu y kién
Cua cac du’O’ng su, tai thoi diém nay bi don cling chua c6 y kién va cac duong su
cting chua giao nop ciing nhu Toa an chua tien hanh thu thap tai li¢u Chu’ng ctr nén
Toa an chi moi hoa g|a1 dé nghe y kién cua cac duong su nham gitp cho vu an dugc
giai quyét nhanh hon va Tda chi thong béao hoa giai, chu khong thdng bao cong khai
chu:ng ca (BL 157) nén viéc Toa an chi Iap bién ban hoa gidi 1a ding. Dol VGi Viéc
Toa an moi lan hai do luat su va ngu:m cé quyen loi, nghia vu lién quan Vang mat va
cac duong sy €O mat da dong yyeu cau toa an mo phlen hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chung ctr vang mat ho va khong khleu nai gl vé sau; chir khong
phai bién ban thé hién céac con cua bi don khong khiéu nai su vang mat hoa glal cua
ho; tai phién hop cac du:()’ng su da dong y tiép tuc mo phién hop ma khong yéu cau
hodn dé triéu tap luat sur cling nhu tri¢u tp nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan
lan hai nén Toa &n tién hanh phién hop la dung theo yéu cau duong su. Dai véi noi
dung ghi cac con cua bi don khong c6 yéu cau doc lap (BL 147) viéc 1ap bién ban
ghi ni dung nay la thira, khong can thiét, bién ban khong ghi o ai 1a nguol trinh
bay dan den sw nghi ngo cua du’O’ng su. Tuy nhién, viéc ghi noi dung nay cling khong
lam thay d6i noi dung cta vu an, ban chat cua su Vviéc nhung cling can luu y céac
tham phan, thu ky khi 1ap bién ban ciing phai thé hién dung dién bién tai phién hop,
ai la nguoi trinh bay hay 1o trinh bay trong vin ban nao dé khong pham phai nhiing
sai sot, nhitng nghi ngo khong can thlet Tur nhiing phan tich trén thay rang vi pham,
sai sot trén khong 1am anh huong dén quyén loi cua cac duong su.

[3.5] Dol v6i nhan dinh tai “muc 5.3” cta ban an, Tham phan nhan dinh l1a
hoan toan phiém dién ¢ 1oi khai Cua ong va doan d6ng thoi ...1a bia dat”. Xét thay,
tai muc 5.3 cta ban an co gh1 “Pong thoi tai phlen toa, 6ng N thia nhan, phan dat
tai thira 382 la cua cha me 6ng cho vo chong ong, nén tuy Gidy chiing nhan quyén
st dung dat cap cho hg, nhung trén thuc té, dat nay khong phai do Nha nudc thuc
hién chinh sach dat dai cap cho ho va ciing khong phai ho nhan chuyén nhuong cua
ngu’ol khac nén khong phai la dat ho gia dinh, dat thuoc quyén sir dung, dinh doat
cua 6ng N va ba P”. Qua kiém tra bién ban phién toa ngay 28/9/2023 (BL216 221)
khong thé hién noi dung cd hoi ong Ly N ve nQUOn goc dat, ciing nhu 6 ong N trinh
bay dat nay 1a dat cia cha me cho nhung cp so thdm lai nhan dinh nhu néu trén la
chua chinh xdc. Tuy nhién, tai phlen tda phic tham éng Ly N ciing thira nhan nguon
gc dat nay la cua cha, me cho gia dinh 6 ong; ba P cung trinh bay khi cdc con ba hoi
ba vé viéc ban dat sao khong cho tui n6 hay thi ba noi la tai sao phai cho tui may
biét va cling nhu phan tich & phan [3. 2] thi thay rang viéc tham phan nhan dinh nhu
néu trén la khong chinh xac nhung cling khong lam anh huong dén noi dung giai
quyét vu an, khong lam thay doi ban chat caa vu viéc.

[4] Tu nhung phan tich trén thay rang cap so tham cd sai sot trong khi thuc
hién tb tung, noi dung nhén dinh trong ban 4n, nhung khong lam énh hu0’ng dén noi
dung giai quyet vu an, khong anh hudng dén quyen loi cua cac duong su nén khang
cao cua cac bi don Ly N va Tran Thi Ngoc P1 yéu cau hity toan bo ban an so tham
s6 234/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ké Séach 1a khong
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c6 can cu, Hoi ddng xét xur khong chap nhan. De nghi cta cac vi luat su bao vé
quyén va loi ich hop phép cua cac bi don, Hoi ddng xét xir khéng chap nhan.

[5] Doi Véi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat c6 dién tich 463,1m?,
loai dat loai dat vaon (LNK). Xét thay, theo van ban tra 1oi cta chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyen K ngay 20/3/2024, can ctr theo quyet dinh So 36/2020/QD-
UBND tinh S ngay 18/12/2020 quy dinh vé han muc giao dat ¢, dat €0 mat nudC
thuoc nhom déat chua st dung, cong nhan dién tich dat ¢, dign tICh tol thiéu duogc
tach thira va xur ly mot 30 truong hop trong cong tac Cap doi, Cap lai gidy chitng nhan
quyén st dung dat, quyen str dung nha ¢ va tai san gan lién voi dat trén dia ban tinh
Soc Trang d6i voi phan dat chuyén nhugng dat néu trén thi chua du diéu kién ding
Ky cap giay chung nhan quyen sir dung dat do khong du diéu kién tach thira theo
khoan 2 Diéu 6 va ciing khong thudc truong hop tai Diéu 07 cua Nghi quyét 36 néu
trén. Tuy nhién, hién nay ong Tran Van D d3 cat nha & kién cd trén dat, quan ly, st
dung phan dat néu trén, khdong con cho ¢ nao khac va dugc Toa an cong nhan hop
dong Chuyen nhugng. Do do, ong Tran Van D c6 thé lién h¢ véi cac co quan Nha
nude co tham quyén de Xin xem xeét co thé thuc hién cac dleu kién, thi tuc gi dé co
thé du diéu kién xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

[6] Dé nghi cua Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Tring 13 ¢6 cin
ctr chap nhan nhu da phan tich trén.

[7] Vé an phi dan su: Do khang cao cua cac bi don khong dugc chap nhan nén
cac bi don phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi Toa an.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 va khoan 6 Dléu 313 B0 luat Té tung dan su nim
2015. Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan b khang céo ciia cac bi don Ly N va Tran
Thi Ngoc P1. Gitr nguyén ban an dan sy so tham so: 234/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyé¢n Ké Sach tinh Séc¢ Trang, nhu sau:

Ap dung vao khoan 3 Diéu 26, Dlem a khoan 1 Dleu 35, Dlem a khoan 1Diéu
39, diém g khoan 1 Dleu 40, khoan 2 Dleu 92, khoan 1 Diéu 95, Diéu 227, biéu 228,
Dleu 147, khoan 1 Piéu 244 Bo Luat T6 tung Dan sy nam 2015 Piéu 116, Piéu
117, Dleu 129, Piéu 500, Biéu 502 cua Bo luat Dan sy 2015; Diéu 166, Diéu 188
va Dleu 203 Luat dat dal nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an, tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don la 6ng Tran Van D. Tuyén
bo hop dong Chuyen nhu:0’ng quyén str dung dat theo “Glay (Hop dong) mua, ban
dat” dugc 1ap vao ngay 15/4/2017 gitta dng Tran Van D va éng Ly N, ba Tran Thi

13



Ngoc P la hop phap. Cong nhan phan dét cd dién tich theo do dac thuc té 463,1m?,
thugc mot phan cua thira dat s6 382, to ban db 03, c6 tong dién tich la 5. 170m2 toa
lac tai ap A, xa A, huyen K, tinh Séc Trang theo Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 C688960 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc Trang cap ngay 16/5/1995
do ho 6ng Ly N thuoc quyén quan ly, str dung hop phap cua ong Tran Vin B. Budc
bi don Ly N va Tran Thi Ngoc P chdm dut hanh vi can tro viéc sir dung dat cua
nguyén don tai phan dat néu trén. Phan dét co tir can, nhu sau:

+ Huéng Pong giap dat 6ng Ly N ¢6 s6 do 7,49m.

+ Huéng Tay giap dat ong Ly N c6 s6 do: 0,97m?+ giap dat ong Ly N do 6ng
b sir dung ¢ s6 do 5,61m.

+ Hudéng Nam giap dat ong B Vian T3 ¢6 sé do 2,75m + 28,75m + 27,12m +
7,22m.

+ Hudng Bac giap dat 6ng Ly N ¢6 s6 do 2,75m + 28,75m + 26,98m + 6,67m.
(C6 so d6 kém theo)

2. Ong Tran Vin D co quyen lién hé co quan Nha nuéc co tham quyén dé thuc
hién cac dleu kién xin cap Giay ching nhan quyen sur dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat, d6i voi phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
463,1m?, thugoc mot phan cua thira dat s6 382, to ban d6 03, c6 tong dién tich la
5. 170m2 toa lac tai ap A, xa A, huyén K, tinh S6c Trang theo quy dinh caa phép
luat.

3. An phi dan su so thdm: 300.000 ddng, bi don Ly N va Tran Thi Ngoc P
cung co nghla vu lién déi chiu. Nguyen don khong phdi chiu an phi so tham. Hoan
tra cho nguyén don sb tién tam ung an ph1 d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam rng an phi, I¢ phi s6 0006187 ngay 03/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Ké Sach, tinh Soc Trang.

4. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: 7.950.000 dong bi don Ly N va
Tran Thi Ngoc P phai chiu 7.950.000 dong Do nguyen don Tran Van b da nop tam
g chi phi tham dinh va dinh gia tai san va da sur dung hét, nén bi don Ly N va Tran
Thi Ngoc P c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don Tran Van B sé tién 12 7.950.000
déng.

5. An phi phc tham: Cac bi don phai chiu mdi ngudi 300.000 dong duoc khau
trir vao so tién tam @ng an phi phic tham céc bi don Ly N va Tran Thi Ngoc P da
nop 300.000 ddng theo bién lai 0011701 ngay 12/10/2023 va 300.000 ddng theo bién
lai 0001016 ngay 01/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ké Séch, tinh
Soc Trang.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy (sira doi, bo sung nam 2014) thi ngudi dugce thi hanh 4n, nguoi
phai Thi hanh &n c6 quyén thoa thuan Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh an, tu
nguyén Thi hanh an hoac bj cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7ava 9 Luat Thi hanh &n dan sy (stra doi, bd sung nam 2014), thoi hiéu Thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy (stra doi, bo sung
nam 2014).

7. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
14



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND huyén Ké Sach;

- VKSND huyén Ké Sach; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach;
- TDS, Luu HSVA.

Ton Thi Thanh Thuay
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