TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 273/2023/HC-PT

Ngay 25 — 4 — 2023

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Van Ttru

Ong Phan Dtic Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Tran Ngoc Pam - Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y so:
586/2022/TLPT-HC ngay 3 thang 10 ndm 2022 v€ viéc “Khicu ki¢n quy€t dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thérr} sé 995/2022/HC-ST ngay 04 thang 7 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1047/2023/QD-PT
ngay 28 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ong H6 Nguyén Trong H, sinh nam 1994;

Dja chi: 3 duong S, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi khéi kién: Ong Pham Tén T, sinh
nam 1974. Pia chi: 7 Chung cu K, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

- Ngueoi bi kién: Van phong dang ky dat dai Thanh phd H.

Dia chi: A duong L, Phuong G, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Ping
Anh T1 — Pho gidm doc Van phong D Chi nhanh huyén H. DPia chi: A duong D,
xa T, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Van T2, sinh ndm 1954 (xin vang mit);
2. Ba Vii Thi T3, sinh ndm 1961 (xin vang mit);
Cung dia chi: s6 C ap T xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Uy ban nhan déan xa X, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh. Dia chi: F
T, xa X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: (A),ng Lé bang Hoang P - Pho Chu tich Uy
ban nhén dan x& X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh (xin vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhédn dan xa X: Ba
Pham Hiru Kim N - Cong chirc Dia chinh xay dung nong nghiép va moéi truong
(xin vang mat).

- Nguwoi khang cdo: Ong Ho Nguyén Trong H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 21/5/2020, don khéi kién bo sung ngay
03/9/2020 bién ban doi thoqi, cdc loi trinh bay tai toa, nguoi khoi kién ong Ho
Nguyén Trong H c6 ngwoi dai dién theo iy quyén la éng Pham Tdn T4 trinh
bay:

Nam 2019 6ng H nhan chuyén nhuong toan b nha dat tai dia chi s6 C ép
T, x4 X, huyén H, TP . (viét tat 1a nha dat s6 33/6D) cta vo chong 6ng Nguyen
Van T2 va ba Vi Thi T3 c6 dién tich dat 226,4m?, trén dat co can nha cap 4
(twong gach, san g0, mai ton, dién tich 196,8m? thuoc thira dat s6 16, to ban do
s0 13 theo Gidy ching nhan Quyén so hitu nha ¢ va Quyén sir dung dat d (viét
tit 13 GCNQSHNO) sé 960/2008/UB-GCN do UBND huyén H cdp ngay
08/7/2008.

Thoi diém nay nha va dat 33/6D dang thé chap tai Ngan hang TMCP B
nén ong H phai bo tién ra dé giai chap lay ho so ra méi thuce hién thu tuc chuyén
nhuong tai phong cong ching theo ding quy dinh phap luét.

Ngay 17/6/2019 dng H va 6ng T2 ba T3 ky Hop déng mua ban nha ¢ va
chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 004227 c6 chtng nhan ciia Van phong C2.
Ong H da thanh toan du tién va vo chong ong T2, ba T3 da ban giao nha dat, hd
so phap 1y nha dét cho ong H.

Ngay 20/6/2019, 6ng H da nop du Ho so dang ky bién dong, cip nhat,
sang tén (thay doi tén trén Gidy chimg nhén) theo quy dinh tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén H va dugc cip Phiéu tiép nhan va tra két qua sd
27583.120.19.017321 cung ngay va hen ngay 05/7/2019 tra két qua.

Tuy nhién, ngay 03/7/2019, Chi nhanh Vin phong B (viét tit la
VPDKDD) huyén H ban hanh cong van s6 1435/CNHM vé viéc giai quyet hd so
chuyen quyén cua 6ng H, theo do lay 1y do “UBND x& X c6 ¥ kién vé hién trang
nha, dat: D3 ban vi bang cho nhleu nguoi kién nghi khong giai quyét” dé cho
rang “chwa du diéu kién giai quyet hd so chuyén nhuong ctua éng H” tir d6
khong thuc hién thi tuc cdp nhat bién dong, sang tén ong H trén GCNQSHNO.
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Viéc khong giai quyét hd so dang ky bién dong quyén so hitu nha o,
quyén st dung dat & caa 6ng H 13 trai phap luat, boi: Truong hop cia ong H 1a
dang ky bién dong, sang tén trén GCNQSHNO theo hé so chuyén nhuong hop
phap chtr khong phai cap GCN lan dau nén ¥ kién cia UBND xa khong la can
cir dé thuc hién hay khong thuc hién thu tuc hanh chinh sang tén, d6i chu trén
gidy chimg nhan s6 960/2008/UB-GCN do UBND huyén H, TP . cip ngay
08/7/2008 tir tén 6ng T2 va ba T3 sang tén 6ng H.

Tai thoi diém Van phong C2 cong chimg Hop dong chuyén nhuong nha
va dit ciia 6ng H v6i vo chdng ong T2 va ba T3 thi nha va dat s6 33/6D néu trén
theo GCNQSHNO hé so goc 960/2008/UB-GCN do UBND huyén H, TP . cp
ngay 08/7/2008, khong bi ngan chan, cam chuyén dich, ké bién... clia co quan co
tham quyén va dén nay ciing chua c6 ai khoi kién, tranh chap tai toa an c6 tham
quyén nén khong thudc truong hop khong dugc dang ky bién dong, sang tén
theo quy dinh phap luat dat dai, nha 6.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014, ké tir thoi
diém Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 004227
dugc Van phong C2 cong ching dung phap luat (ngay 17/6/2019) thi 6ng H la
Chu s¢ hitu hop phap can nha va dat s6 33/6D ép T néu trén. Theo quy dinh tai
Piéu 95 Luat Pat dai 2013 quy dinh dang ky bién dong duoc thuc hién d6i véi
truong hop da duoc cap Gidy ching nhén ma thye hién quyen chuyen nhuong,
tang cho, thira ké quyén sir dung dat,... va co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
vao s dia chinh.

Viéc ai d6 thoa thuan chuyén nhuong bang vi bang véi vo chong éng T2,
ba T3 1a trai phap luat (vo hiéu do vi pham diéu cidm cta phap luit) nén néu ho
c6 tranh chdp v&i nhau thi khoi kién ra toa 4n giai quyét va khi ndo ban an,
quyét dinh ctia toa an co hiéu lyc thi thi hanh theo phan quyét cua toa.

Do d6, hanh vi hanh chinh khong thuc hién thi tuc tiép nhan ho so dang
ky bién dong, cap nhat, sang tén cho 6ng H trén GCNQSHNO hd so gbc
960/2008/UB-GCN do UBND huyén H, TP . cip ngay 08/7/2008 cia thira dat
s6 16, to ban d6 s6 13 thudc ap T, xd X, huyén H, TP . cia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén H 1a trai phap luat, xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng H.

Do viy, 6ng H yéu cau Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh giai
quyét: Buoc VPDKDPD Thanh Phd H; Vin Phong VPDKDP - Chi Nhanh Huyén
H thuc hién dang ky bién dong, cap nhat, sang tén cho 6ng H trén GCNQSHNO
hd so gbe 960/2008/UB-GCN do UBND huyén H, TP . cap ngay 08/7/2008 cua
thira dat s6 16, to ban d6 s6 13 thudc ap T, xa X, huyén H, TP ..

Ngay 03/9/2020 6ng H c6 don khoi kién b sung, yéu cau hity Van ban s6
1435/ CNHM vé viée giai quyét hd so chuyén quyén cua ong H.

* Nguoti bi ki¢n Van phong dang ky ddt dai Thanh phé H c¢6 kién trinh bay
tai céng vin sé 11366/VPPK-HC ngay 02/10/2020 va céng vin s6
34904/CNHM ngay 11/9/2020 nhu sau:



Ngay 08/7/2008, 6ng T2 va ba T3 duwoc UBND huyén H cip
GCNQSHNO sb 960/2008/UB-GCN, dbi véi thira dat sé 16, to ban dd sb 13,
dién tich dit & 226,4m?, trén dit c¢6 cian nha s6 C néu trén voi dién tich san
196,8m?, san phu 46,8m?.

Ngay 17/6/2019, 6ng T2 va ba T3 chuyén nhuong QSHNO va QSDPO
néu trén cho dng H theo Hop dong MBNO va CNQSDD s6 004227 dugc Van
phong C2 ching nhén.

Ngay 20/6/2019, 6ng H da ndp ho so nhan chuyén nhuong QSHNO va
QSDDO tai Chi nhanh huyén H va dugc cip bién nhan 27583.120.19.017321,
ngdy hen tra 05/7/2019.

Sau khi tiép nhan ho so, ngdy 24/6/2019, Chi nhanh VPDKDD huyén H
c6 phiéu dé nghi s6 6516/CNHM chuyén UBND xa X dé nghi xéc dinh vi trf
thura dat dé thuc hién nghia vu tai chinh cua ong H.

Ngay 24/6/2019, UBND x& X c6 bao céo s6 438/BC-UBND xac nhan vi
tri va thong tin hi¢n trang thua dat nhu sau: Pa ban vi bang cho nhiéu ngudi
kién nghi khong giai quyet Do d6 ngay 03/7/2019, Chi nhanh huyén H co cong
van s6 1435/CNHM chuyén tra tam thoi chua c6 xem xét giai quyét ho so nhan
chuyén nhuong cta ong H.

Hi¢n trang nha va dat tai s6 C néu trén da thay doi hién trang so voi gidy
ching nhén da cap c6 tao lap thém phan gac (khong phép) trude thoi diém nhan
chuyén nhuong ctia ong H. Hién trang thuc té da chia ra 04 can nha”.

Chi nhanh VPPKDD huyén H da tir chdi giai quyét hd so theo quy dinh
tai diém ¢ Khoan 11, Diéu 7, Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/09/2017
cua Bo T6: “Viec tur choz hé so dé nghi ding ky, cap Gidy chirng nhan quyen Sur
dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc Néi dung ké gan lién véi dat dwoc
thwe hién khi co mot trong cdc can cw sau. ... khai cua ho so khong dam bao
tinh day du, thong nhdt va hop 1é theo quy a"jnh cuia phap luat”

Ngay 22/4/2022 Van phong DPKDD Chi nhanh huyén H ban hanh Van
ban s6 15786 (van ban nay la 01 phan cua van ban s6 1435 ngay 03/7/2019) thé
hién: “ba Nguyén Thi Kim N1 (mot trong nhing nguoi mua ban vi bang) dang
khoi kién tai Toa an huyén H vé vigc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” theo Thong bao vé viéc thu 1y vu an sd 424/TB- TLVA ngay
15/7/2020” Do d6, thong béo ctua Toa an vé viéc thu Iy vu an tranh chip hop
ddng vé quyén sir dung dit 1a co s& dé co quan dang ky dat dai xem xét viée tir
chéi ho so dé nghi dang ky bién dong dét dai theo quy dinh.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T2, ba Vii Thi
T3 cung trinh bay:

Nam 2019 vo chdng 6ng ba thoa thuan chuyén nhuong toan b nha dat sd
C néu trén cho 6ng Hd Nguyén Trong H, theo d6, vo chong ong ba chuyén
nhuong toan bo dién tich dat 226,4m? va trén dat c6 cin nha cap 4 (tuong gach,
san gd, mai ton) dién tich 196,8m? thudc thira dat sd 16, t& ban d6 s6 13 theo



GCNQSHNO s6 960/2008/UB-GCN do UBND huyén H cap ngay 08/7/2008.

Thoi diém nay nha va dat s§ 33/6D néu trén dang thé chép tai Ngan hang
TMCP B nén 0ng H bo tién ra dé€ giai chap lay ho so ra méi thuc hién thu tuc
chuyén nhuong dang phép luat tai cong chung.

Ngay 17/6/2019 6ng ba va 6ng H ky Hop ddng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat sd 004227 ¢o ching nhén cua Van phong C2. Vg
chdng 6ng ba dd nhan du tién va ban giao nha dat, hd so phap 1y nha dit cho éng
H dé ong H lap thu tuc dang bd sang tén theo quy dinh.

Tuy nhién khéng hiéu vi 1y do gi ma Chi nhanh VPDKDD huyén Hoc
Mon lai khong thyuc hié¢n thu tuc cap nhat bién dong, sang tén cho ong H. Do do,
6ng H da khoi kién yéu cau Toa an buoc VPDKDD TP .; VPDKDD - Chi nhanh
huyén H thuc hién dang ky bién dong, cap nhat, sang tén trén GCNQSHNO sb
960/2008/UB-GCN do UBND huyén H cip ngay 08/7/2008 cua thira dat s6 16,
to ban d6 s6 13 thude ép T, xa X, huyén H.

Ong ba xac dinh:

1/ Tur khi 6ng ba & cho dén ngay 17/6/2019 ban nha cho 6ng H thi khong
xdy dung, sua chita gi, khong bi UBND phuong va cac co quan chirc nang lap
bat ctr bi€n ban x1r Iy vi pham hanh chinh vé hanh vi xay dung khong phép nao.

2/ Viéc vay muon tién cuia ba Nguyén Thi H1 ngay 23/12/2014 khong lién
quan dén viéc mua ban cin nha trén cho 6ng H. Néu co tranh chap thi ba
Nguyén Thi H1 khéi kién vo chong ong ba ra Toa an, vo chong 6ng ba chiu
trach nhiém.

3/ Viéc 1ap Vi bang vé6i ong Nguyén Vin C tir ngay 10/12/2016 cua Van
phong T7 1a khong dung quy dinh cta phap luit. Vi nha dét cua ong ba co gidy
to day du thi sao lai mua ban vi bang, day la hinh thac vay muon tién, gia cach
nham che ddu hanh vi muon tién 13i suat cao. Néu c6 tranh chap thi 6ng C khai
kién vo chong ong ba ra Toa an, vo chong ong ba chiu trach nhiém.

4/ Hién nay ba Nguyén Thi Kim N1 dung gidy muon tién 200 triéu, lap vi
bang ngay 16/11/2016 do Van phong T ky. Con hop déng mua ban nha 1a gia
tao, vo chong ong ba khong c6 ky tén, chir ky do la gia mao. Hién nay ba N1
dung hop dong nay dé khoi kién vo chong 6ng ba ra Toa an H, ba N1 da khoi
kién ong ba ra Toa an Hoc Mén theo Thong bao thu 1y vu 4n s6 424/TB-TLVA
ngay 15/7/2020.

Viéc chuyén nhuong nha dat §6 33/6D néu trén da hoan thanh. Vo chong
ong ba khong lién quan dén vu an, dé nghi Q toa chap nhan yéu cau ctia 6ng H.

Viéc ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi Kim N1 néu
c6 tranh chdp véi vo chong 6ng ba thi giai quyét bai vu an khac nhu ba N1 da
kho1i kién ra Toa an.

Do stic khoe yéu nén 6ng ba xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét
vu an.



* Nguoi co quyé‘ig loi, nghia vu lién quan UBND X& X, huyén H c6 ¥ kién
trinh bay tai Van ban so 501/UBND ngay 06/4/2021 nhu sau:

1/ Cén cu ho6 so phép 1y thé hién: Ngay 08/7/2008 ong Nguyén Vian T2,
ba Nguyén Thi TS5 dugc UBND huyén H cap GCNQSHNO s6 960/UB- GCN
vo1 hién trang nhu sau:

Tai thoi diém cip GCN, nha s6 C ¢6 hién trang gdbm 03 phan:

+ Phan 1: 13 nha trét, c6 két cau tuong gach, mai tén (ngang khoang
10,43m, dai khoang 10,53m khong c6 gac.)

+ Phan 2: nha tudng gach, san gd, méi ton (ngang 4,8m, dai 10,47m)

+ Phan 3: (vi trf tiép giap 2 mat tién hém dat): 12 nha trét, c6 két cau tuong
gach, mai ton (ngang 5,12m, dai 10,47m) khong c6 gac.

2/ Hi§n trang hién nay: Qua khao sat hi¢n trang thuc té, duoc biét hién
trang nha s60 C néu trén dugc tach thanh 04 can nha riéng bi¢t, dugc danh ky
hi¢u A,B,C,D trong do:

+ Phan 1: Tach thanh 02 can nha (nha A va nha B): két cAu tuong gach,
san do gia bé tong cot thép.

+ Phén 2 va phan 3: tach thanh 02 can nha C va nha D, trong d6 nha D da
thay do1 xay dung thém tang lau, két cau nha 1 trét, 1 1au.

Sy thay d6i hién trang néu trén do chu su dung tu ¥ xay dung, ngin
tuong, xay dung thém phan gic (nha A, nha B va nha D) sau thoi diém duoc cap
GCN 56 960/2008/GCN. Truong hop xay dung thém khong phép néu trén chua
xur 1y vi pham xay dung, chua dugc dang ky bién dong theo quy dinh cua phap
luat.

Toa an da tién hanh cho cac duong su tiép can, cong khai tai liéu chung
ctr va doi thoai theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban an hanh chinh so thcfm, s6 995/2022/HC-ST ngay 04 thang 7 nam
2022 cua Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

Cin cir Khoan 1 Piéu 30; Diéu 32; Dicu 116; Bicu 157, biéu 158; Dién
Khoan 2 bicu 193, Diéu 206 Luat T6 tung hanh chinh;

Can ctr Luét dat dai nam 2013; cung cac Diéu luat di vién dan;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Xu:

‘ 1. Bac yéu C.‘;Ql,u ctia ngudi khai kién ong H6 Nguyén Trong H vé viée yéu
cau huy Van ban s6 1435/CNHM ngay 03/7/2019 cua Van phong dang ky dat
dai - Chi nhanh huyén H va bu¢c Van phong dang ky dat dai Thanh ph6 H thuc
hién nhi€ém vy, cong vu la cap nhélt,, dang ky bién d(f)ng‘ do1 vo1 nha, dat so 33/QD
ap T, xa X, huyén H, TP . theo Giay chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén
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str dung dat & s6 960/2008/UB-GCN cuia ong H6 Nguyén Trong H theo quy
dinh cua phap luat.

2. Danh quyép khoi kién dan sy cho ba Nguyén Thi Kim N1 va nhiing
nguoi mua ban vi bang khac voi ong Nguyen Van T2, ba Vi Thi T3 (n€u cd) &
vu kién khac khi c6 yéu cau.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé dn phi, thi hanh dn va quyén khing cdo
theo ludt dinh.

‘Ngay 11/7/2022, nguoi khoi kién 6ng Hb Nguyén Trong H khang cao yéu
cau cap phuc thim chap nhan don khai kién ctia ong H. Yéu cau huy cong van
s6 1435/CNHM ngay 03/7/2019 ctua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén H. Buoc VPDKDD Thanh Phé H va Vin Phong VPDKDD - Chi nhanh
huyén H “tiép nhan lai hd so, xem xét giai quyét cap nhat bién dong, sang tén
cho éng HO Nguyén Trong H trén GCNQSHNO va QSDPO hé so gdc
960/2008/UB-GCN do UBND huyén H, Thanh Phé H6 Chi Minh cip ngay
08/7/2008 ciia thira dat s6 16, to ban d6 s6 13 thudc ap T, xa X, huyén H, Thanh
Pho Ho Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua ong HO Nguyén Trong H vin giir
nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H vi 6ng H nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha mot cach hop phap, ding trinh tu va quy
dinh cua phap luat.

Nguoti bao vé quyen va loi ich hop phap cua Van phong dang ky dat dai
Thanh phd H néu quan diém cho rang, vi nha dat ma ong Ho Nguyen Trong H2
dé nghi cap nhat, dang ky bién dong ddi véi nha, dat s6 33/6D 4 ap T, xa X, huyén
H, TP . ¢6 tranh chip nén Vin phong ding ky dat dai Thanh phd H tir chéi 1a co
cin c. Vi thé dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia ngudi
khéi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu:

- Viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky da chap hanh dung cic quy dinh ctia Luat t6 tung Hanh chinh trong qua trinh
giai quyét vu an.

- V& quan diém giai quyét dbi v6i don khang cdo: Sau khi phén tich, danh
gia cac tai liéu, chung ctr co trong ho so vu an va két qua tranh luén tai phién
toa, xét thiy cap so tham bac yéu cau cua ngudi khoi kién ong HO Nguyén
Trong H va danh quyén khoi kién dan su cho ba Nguyén Thi Kim N1 va nhiing
ngudi mua ban vi bang khac v6i ong Nguyén Van T2, ba Vit Thi T3 (néu c6) &
vu kién khac khi c6 yéu cau, 14 ¢ can cu. Tai phién toa, nguoi khoi kién khang
c40 nhung khong cung cip duoc tinh tiét ndo mdi dé chimg minh cho yéu cau



ciia minh 13 ¢6 can ctr va c6 co s0. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhan khang c4o cua ngudi khoi kién va gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe Pai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi an, Ho1 dong xét xu
xét thay:

Pon khang céo ciia dng H6 Nguyén Trong H diing vé hinh thirc, ndi dung
va dugc ndp trong thoi han ludt dinh nén 1a khang cao hop I¢.

[1] V& dbi twong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyén thu 1y giai
quyét vu an:

Ngay 21/5/2020 va ngay 03/9/2020 6ng H ndp don khdi kién tai Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, yéu cau huy Van ban s6 1435/CNHM ngay
03/7/2019 vé viée giai quyét hd so chuyén quyén st dung dat ctia dng H va budc
VPPKDD Thanh Phd H thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua phép
luat. Do d6 Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh day la Quyét
dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh Vé quan ly dat dai, con thoi hiéu khai
kién va thudc tham quyén giai quyét ctia cap tinh 1a dung quy dinh tai Khoan 1,

Khoan 2 Piéu 3; Khoan 1 Piéu 30; Khoan 4 Diéu 32; Piéu 116 Luat To tung
hanh chinh.

[2] Vé su Véng mat cua cac duong su: Nguoi bi kién la VPDKDD Thanh
phé H6 Chi Minh; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin
T2, ba Vi Thi T3; UBND x& X; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
UBND xa X Véng mat, co yéu cau tién hanh td tung Véng mat khi xét xur, can cur
Diéu 225 cua Luat TH tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xur Véng mat theo
luat dinh.

[3] Vé ndi dung:

Cian cirt GCNQSHNO s6 960/2008/UB-GCN do UBND huyén H cap ngay
08/7/2008 cho 6ng T2, ba T3 c6 di¢n tich 226, 4m?, trén dat co can nha cap 4

(twong gach, san g6, mai tén) dién tich 196, 8m? thudc thira dat sb 16, to ban do
sO 13.

Cin ctr Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
004227 ngay 17/6/2019 gitra 6ng T2, ba T3 vdi ong H duge Van phong C2.
Ngay 20/6/2019, 6ng H da nép Ho so ding ky bién dong, cap nhat, sang

tén theo quy dinh tai Chi nhanh VPDKDD huyén H va dugce cap Phiéu tiép nhan
s6 27583.120.19.017321 va hen ngay 05/7/2019 tra két qua.

Ngay 03/7/2019, Chi nhanh VPPKPD huyén H ban hanh cong vin sb
1435/CNHM cho ring “chua du diéu kién giai quyét hd so chuyén nhuong cua
6ng H va lay Iy do cac bén chua thuc hién nghia vu tai chinh va nha, dat da ban
vi bang cho nhiéu nguoi kién nghi khong giai quyét, tir 46 khong thuc hién thi
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tuc cap nhat bién dong, sang tén 6ng H trén GCNQSHNO.

Ngay 22/4/2022, VPDKDD Chi nhanh huyén H ban hanh Van ban 15786
(vin ban nay 1a 01 phan cua vin ban sb 1435 ngay 03/7/2019) thé hién: “ba
Nguyén Thi Kim N1 (mot trong nhimg nguoi mua ban vi bang) dang khoi kién
tai Toa 4an huyén H vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat” theo Thong bao vé viéc thu 1y vu 4n sd 424/TB- TLVA ngay 15/7/2020”
Do d6, VPPKDPD chi nhanh huyén H tir chdi hd so dé nghi ding ky bién dong
dat dai ctia ong H.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua ong H, Hoi dong xét xir nhan thay:

Mic du, tai thoi diém Van phong C2 cong ching Hop dong chuyén
nhuong nha va dat sé 33/6D néu trén giita 6ng T2, ba T3 véi 6ng H thi khong bi
ngan chan, cAm chuyén dich, ké bién cua co quan co tham quyén. Tuy nhién, tai
thoi diém 6ng H6 Nguyén Trong H dé nghi cap nhat, ding ky bién dong dbi véi
nha, dat s6 33/6D ap T, xa X, huyén H, TP . thi Van phong ding ky dat dai
Thanh phé H nhan duoc Vin ban thong bao cia UBND xa X thong bao hién
trang nha va dat néu trén di ban vi bang cho nhiéu ngudi va thyuc té theo Thong
bao thu 1y vu 4n s6 424/TB-TLVA ngay 15/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén
H6c Mén. Do d6, nha va dat s6 33/6D ap T, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh dugc coi 12 dang c6 tranh chép.

Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H cin ct diém ¢ Khoan 1, Piéu
11a Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/09/2017 cia Bo T6 quy dinh:

1. “Vigc tur chéi ho so dé nghi dang ky, cap Gzay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat dwoc thuc hién
khi co mot trong cac can cur sau:

d. Khi nhdn dwoc van ban cua co quan thi hanh an dan sw hodc Van
phong Thira phat lai yéu cau tam dimg hoac dung viéc cap Gidy chirng nhdn doi
V6i tai san la quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat ciia nguoi sir dung dat,
chii 6 hitu tai san gdn lién voi dat la doi twong phdi thi hanh an theo quy dinh
ciia phdp ludt thi hanh dn dén sw hodc vin ban théng bdo vé viéc ké bién tai san
thi hanh an; khi nhan duoc van ban cia co quan cé tham quyén giai quyet tranh
chdp dat dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi gidi quyét tranh chdp dat dai, tai
sdan gan lién véi dat”.

Nhu vy, vin ban s6 1435 ngay 03/7/2019 va van ban s6 15786 ngay
22/4/2022 caa VPPKDD Chi nhanh huyén H tir chdi hd so cdp nhat dang bo hd
so cua 6ng H 1a ¢6 can ctr, dang phap luat.

Tai phién toa nguoi khoi kién khang cao, nhung ciing khong xuat trinh
thém duoc chimg ctr gi khac, ching minh cho yéu cau cua ngudi khoi kién. Do
d6, yéu cau khang cdo ctia 6ng H khong c6 co s¢ @& HDXX chép nhén.

[5] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa
1a phut hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.



[6] Cac phan khac cta ban an hanh chinh so tham khong c6 khang cio,
khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7] V& an phi hanh chinh phtic thim: Do khang céo khong chip nhén nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ci Khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh.

[1] Khong chdp nhan khang cdo cua 6ng H6 Nguyén Trong H. Giir
nguyén Ban an hanh chinh so thdm s6 995/2022/HC-ST ngay 04 thang 7 ndm
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin ctr Khoan 1 Piéu 30; Piéu 32; Bicu 116; bicu 157, Dicu 158; Dien
Khoan 2 bicu 193, bi¢u 206 Luat T6 tung hanh chinh;

Can cu Luat dat dai nam 2013; cung cac Di€u luat da vién dan;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xtr: Bac yéu cau cua nguoi khoi kién 6ng H6 Nguyén Trong H vé viée
yéu cau hity Van ban sé 1435/CNHM ngay 03/7/2019 cta Vin phong ding ky
dat dai - Chi nhanh huyén H va budc Vin phong ding ky dat dai Thanh phé H
thuc hién nhi€ém vu, cong vu 1a cap nhat, dang ky bién dong dbi v6i nha, dat sb
33/6D ép T, xa X, huyén H, TP . theo Giéy chtirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén str dung dat & s6 960/2008/UB-GCN cua ong H6 Nguyén Trong H theo
quy dinh cua phép luat.

[2] Céc phan khac cta ban an hanh chinh so tham khong c¢6 khang céo,
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

[3] An phi hanh chinh phuc tham: Ong H6 Nguyén Trong H phai chiu
300.000 dong, nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi phuc tham da
nop theo bién lai thu s6 0002716 ngay 22/07/2022 cia Cyc Thi hanh an dan sy
Thanh phd H6 Chi Minh.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh;

- TAND TP H6 Chi Minh;

- VKSND TP Hb Chi Minh;

- Cuc THADS TP H6 Chi Minh;

- NKK (1);

- NBK (1);

-NLQ (3) L& Thanh Long

- Luu VT (6), HS (2) T.18 (BA 36).
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