TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 37/2020/DS-ST

Ngay: 07.9.2020 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
Voi thanh phdan Hpi dong xét xw so tham gom co:

- Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Pién

- Hpi tham nhén dan:

1. Ong Tang Van Chin

2. Ba Pham Kim Tuyén

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan quan T hot Not tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Can bd Toa 4n
nhan dan quan Thot Nét, thanh phé Can Tho.

Ngay 07 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan quan Thét Nét, thanh
phd Can Tho mé phién toa xét xtr cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 98/2020/TLST-
DS ngay 04 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xu sd: 530/2020/QD-TA ngay 31 thang 7 nam 2020 giita cac
duong su:

1. Nguvén don: Ngdan hang thwong mai cé phin C

bia chi tru so: duong X, quan H, thanh phé Ha Noi.

Pai dién Uy quyén tham gia t6 tung: anh Lé Thanh Sang E, sinh nam 1987,
chtrc vu: trudng phong giao dich khu cong nghiép Thbt Nét.

2. Bi don: Anh Trwong Vian T sinh ndm 1982

Tra tai: khu vuc A, phuong B, quan T, thanh phé Céan Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Vo Thi Bich L sinh nam 1983
Tra tai: khu vuc A, phuong B, quan T, thanh phé Can Tho.

3.2.0ng Vo Vin P sinh nam 1948
3.3.BaViThi B sinh ndm 1955

Cung tru tai: ép X, xa Y, huyén Z, thanh phé Céan Tho.
(cung co mat)

3.4. Ong Truwong Vin K o sinh ndm 1948
Tra tai: khu vuc A, phuong B, quan T, thanh pho Can Tho.
3.5. Anh Truwong Minh S sinh nam 1976

3.6. Chéu Trwong Thi Thanh T, sinh ndm 1994
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3.7. Chau Trwong Dinh T, o sinh nam 2005
Tra tai: khu vuc A, phuong B, quan T, thanh pho Can Tho.

3.8. Anh Truwong Vin V sinh nam 1978
3.9. Chi Lé Thi D, sinh ndm 1978
3.10. Chéau Truwong Thdai N sinh nam 1997

Tra tai: khu vuc A, phuong B, quan T, thanh phé Can Tho.
(co don xin xét xur vang mat)

NOI DUNG VU AN:

_ *Tai don khoi kién dé ngay 05.11.2019, nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan C (goi tat la Ngan hang) co dai dién uy quyén anh Lé Thanh Sang E trinh bay:

Vao ngdy 09.10.2017 Ngan hang thuong mai ¢6 phan C chi nhanh Tay D6 c6
cho anh Truong Vin T vay von theo hop dong tin dung sb: 67.11801/2017-
HDTDHM/NHCT824 ngay 09.10.2017. Theo do, ngan hang cho anh T vay v&i han
muc 750.000.000 déng, thoi han vay 12 thang, muc dich vay dé bd sung von luu dong
kinh doanh Iia gao, 14i suat cho vay 9% nam. Sau dé, bi don rat vén vay qua céac lan
sau:

- Gidy nhan ng s 06 ngay 26.6.2018, lai suét theo thong bao cua ngén hang,
ngay dén han tra ng 26.12.2018, s6 tién vay 100.000.000 dong.

- Gidy nhan ng sb 07 ngay 29.6.2018, lai sudt theo thong bao cua ngén hang,
ngay dén han tra ng 31.12.2018, s6 tién vay 100.000.000 dong.

Pé dam béo no vay thi Ngan hang véi anh T, chi L, 6ng D, ba B thoa thuan ky
cac hop dong thé chap s6 13.450801/HPTC ngay 22.6.2013 (vin ban stra d6i, bo sung
hop dong ngay 16.12.2015) va hop dong thé chap bat dong san s6 41.10903/2016-
HDTC/NHCTS824 ngay 25.4.2016 véi tai san dam bao 1a quyén sir dung dét cia anh
Truong Vin T va ho ong V4 Vian B. Cu thé:

J Quyen str dung dat dién tich 1. 121m , thira dat s6 618, to ban d6 so 1, loai dat
0 do thi va dat trong cdy 1au nam, theo glay chu'ng nhan quyén st dung quyén st dung
dat sb CQO00103 do UBND quan T cap ngay 08.4.2010 do anh Truong Van T ding
tén quyén st dung dat tai khu vuc A, phuong B, quan T, thanh phd Céan Tho.

./ Quyén st dung dat dién tich 1. O72m thira s6 440, to ban dd sb 2, loai dat thd
cu va LNK, theo gidy chimg nhan quyén st dung quyén sir dung dt sd 00219 do
UBND huyén Thét N6t cap ngay 22.9.2003 do ho ong V6 Vian P dung tén quyén sir
dung dat tai ap X, x3 Y, huyén Z, thanh phb Can Tho.

Do hop dong tin dung di dén han thanh toan nhung anh T khéng tra no cho
ngan hang. Mic di, ngan hang nhiéu lan yéu cau doi no qua han nhung bi don van
khong thuc hién nén vi pham cac thoa thuan trong hop dong tin dung. Do do6, Ngan
hang khoi kién yéu cau bj don co trach nhiém tra no gbc va 13i tinh dén ngay xet xu
vu 4n va tién 1ai phat sinh dén khi bi don thanh toan xong ng theo hop dong tin dung

d3 ky. Néu bi don khong thanh toan duoc no thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé
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dam bao nghia vy tra ng theo hop dong tin dung, néu tai san phat mai khong du tra no
thi tiép tuc tra thém cho dén khi tra tat ng. Cu thé, dén ngay 30.10.2019, ngan hang
yéu cau anh T c6 trach nhiém thanh toan cho ngan hang: ng gbc 187.396.526 dong,
ng 13i 23.401.651 dong va tién 14i phat sinh cho dén khi thanh toan dut ng. Tong cong
210.798.177 dong.

* Tai bién ban ldy 16 khai ngay 20.3.2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
anh Truong Van T trinh bay:

Anh théng nhét c6 thoa thuan véi Ngan hang thuong mai ¢ phan C vé giao két
hop dong tin dung s6 67.11801/2017-HPTDHM/NHCTS824 ngay 09.10.2017. Theo
do, ngan hang cho anh vay han mtc 750.000.000 déng, thoi han 12 thang, muc dich
vay bd sung von luu dong kinh doanh lua gao, 13i suat 9% nam, tong cong anh vay
200.000.000 dong theo Gidy nhan no s6 06 ngay 26.6.2018 (100.000.000 dong) va so
07 ngay 29.6.2018 (100.000.000 dong).

bé dam bao ng vay thi vo chong anh va ong P ba B thoa thuan thé: chép tai san
theo hop dong s6 13.450801/HDTC ngay 22.6.2013 (swa doi, bo sung ngay

16.12.2015) va hop ddng s 41. 10903/2016 HDTC/NHCTS824 ngay 25.4.2016 voi tai
san dam bao 1 quyén st dung dat gom:

J/ Dién tich 1.121m” thira dat s6 618, t& ban dd s 1, loai dat & do thi va dat
trong cay lau nidm, theo gidy chimg nhin quyén st dung quyén st dung dat sd
CQ00103 do UBND quan Thét N6t cap ngay 08.4.2010 do anh Truong Van T dung
tén quyén sir dung dat tai khu vuc A, phuong B, quan T, tp. Can Tho.

/ Dién tich 1.072m” thira s6 440, t ban d6 s6 2, loai dat thd cu va LNK, theo
gidy chimg nhan quyén st dung quyén st dung dat sé 00219 do UBND huyén T cap
ngay 22.9.2003 do h¢ 6ng Vo Van b ding tén quyén st dung dat tai 4p X, x3 Y,
huyén T nay 1a 4p X, x3 Y, huyén Z, tp. Can Tho.

Qua trinh vay vbn anh d3 tra duogc 12.603.747 ddéng ng gbc, nhung tir ngdy
12.9.2019 dén nay thi anh khong kha nang tra ticp.

Nay qua yéu cau doi ng ctia ngan hang thi anh dong ¥ tra no theo hop df)ng tin
dung sé 67. 11801/2017-HDTDHM/NHCT824 ngay 09.10.2017, tinh dén ngay
30.10.2019 thi s6 tlen no goc 187.396.526 ddng, no 1ai 23.401.651 ddng va tién 1ai
phat sinh, c6 yéu cau dugc tra dan. Néu anh khong tra duoc no thi dong y phat mai tai
san thé chép dé thanh toan no.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan bi don chi
V6 Thi Bich L trinh bay: Chi khong y kién vé no vay cua anh T v6i Ngan hang. Chi
thira nhan cing anh T thé chip tai san theo hop dong sé 13.450801/HDTC ngay
22.6.2013 sira doi, bo sung ngay 16.12.2015 v6i tai san dam bao 1a quyén sir dung dat
thura 618, dién tich 1. 121m? theo gidy chiing nhén quyén str dung quyén sir dung dat
sO CQ00103 ngay 08.4.2010 do UBND quan T cap cho anh Truong Van T dung tén
quyén su dung tai khu vuc A, phuong B, quéan T, tp. Can Tho. Nay chi thong nhat
phat mai tai san thé chap dé tra no theo hop dong tin dung.
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* Tai bién ban ldy 1oi khai ngdy 08.5.2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, Nguwoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Vé Van B va ba Vi Thi B trinh bay: Gia dinh 6 ong
ba dang st dung toan bg thira 440 thé chdp ngan hang dé dam bao nghia vu vay von
ctia anh T. Ngan hang yéu ciu doi no thi ong ba khong ¥ kién, khong dong ¥ phat méi
tai san thé chap vi 6ng ba khong c6 dat khac sir dung.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngdy 08.5.2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, Nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong Vin K trinh bay: Ong biét trude day anh
T ¢6 vay von tai ngan hang C chi nhanh Can Tho. Nay ngan hang doi no bi don theo
hop ddng tin dung thi 6ng khong ¥ kién viéc nay. Truong hop, bi don khong tra duoc
no thi 6ng dong y phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat hién 6ng dang st
dung dé thanh toan no ngan hang.

* Tai cdc bién ban ldy 1oi khai ngay 08.5.2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom anh Trwong Van V, chi Lé Thi D, va
chau Truong Thai N trinh bay: Ho gia dinh anh V - chi b, biét viéc anh T vay von tai
ngan hang. Tuy nhién do kho khan kinh té nén anh T khong kha nang tra ng vay. Nay
ngan hang doi no vay ddi véi bi don thi anh chi khong v kién. Truong hop, bi don
khong tra dugc no thi anh chi ddng ¥ phat mai tai san thé chip dé thanh toan no ngan
hang nhung c6 yéu cau dugc vu tién mua lai dién tich su dung thuc té.

* Tai cdc bién ban ldy 1oi khai ngay 08.5.2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom anh Truwong Minh S, chdu Trieong Thi
Thanh T; va chau Trwong Dinh T trinh bay: Gia dinh anh S hién dang str dung mot
phan dién tich thira 618 ma anh T thé chap ngan hang. Néu anh T khong tra duoc ng
thi anh S dong ¥ phat mai tai san thé chip de thanh toan ng ngan hang, c¢6 yéu cau
duoc uu tién mua lai dién tich st dung thuc té.

Qud trinh gidi quyét, Toa an dd mo cac phién hoa giai theo thu tuc t6 tung
nhung cac duong su cd mat tai phién hoa giai khong théa thuan dugc voi nhau ve viée
giadi quyet vu an nén Toa an quyét dinh dua vu &n ra xét xir theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa hom nay,

J/ Dai dién nguyén don trinh bay tu khi vay den nay bi don anh Truong Van T
tra dugc 48.400.000 dong nén nay ngan hang yéu cau anh T c¢6 nghia vu tra cho ngan
hang tong cong tién ng gdc va lai tinh dén ngay hom nay (ngay 07.9.2020) la
195.681.739 dong, trong d6 no gdc 151.596.526 dong va no 13i trong han 30.295.469
d6ng, no 1ai qua han 13.789.744 dong (tinh dén ngay 07.9.2020). Néu anh T khong
thanh toan dugc ng thi ngén hang yeu cau phat méi tai san thé chap dé dam bao tra no
theo nghia vu thé chip. Néu tai san trén khong du tra no thi yéu cau bi don c6 nghia
vu tiép tuc tra thém cho dén khi tra tat no.

./ Bi don anh Truong Vian T thira nhin ng nhu phia ngan hang yéu cau, tuy
nhién do hoan canh khé khin nén bi don yéu cau dugc tra dan mdi thang 4.000.000
ddng dén khi dit no.



/ Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan chi V3 Thi Bich L, ong V6 Van D va
ba Vi Thi B thong nhat dong y phat méi tai san thé chap khi bi don khong thanh toan
duogc no theo yéu cau nguyén don.

./ Nhimng ngudi lién quan khac co don yéu cau xét xir ving mit.

Y kién ciia Kiém sdt vién:

./ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
x€t X va nhitng nguoi tham gia t6 tung 1a ding trinh ty thu tuc luat dinh.

./ V& nodi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i voi bi
don. Theo d6 budc bi don anh T ¢6 trach nhiém tra no gbc va 13i cho ngan hang theo
thoa thuan hop dong tin dung. Truong hop bi don khong tra hodc tra khong du no
theo thoa thuén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thanh
toan ng; Danh quyén cho ngudi lién quan dwgc wu tién mua/nhan chuyén nhuong
phan dat dang quan 1y st dung hodc nhan gié tri tai san trén dat khi phat mai tai giai
doan thi hanh an.

Néu tai san thé chap khong du tra no thi yéu cau bi don tiép tuc tra thém cho
dén khi tra tat no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt: Ngan hang thuong mai c¢6 phan C véi bi don anh
Truong Van T c6 thoa thuan ky két hop dong tin dung v6i muc dich vay/cho vay dé
bd sung von luu dong kinh doanh lua gao. Qua trinh giao dich, bi don khong thanh
toan ng dén han theo théa thuan nén nguyén don c6 don khoi kién yéu cau doi ng va
phat mai tai san thé chap dé xir ly ng. Xac dinh quan hé phap luat la “Tranh chéap hop
dong tin dyng” thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3
diéu 26, diém b khoan 1 diéu 35 ctua Bo luat TH tung dan su 2015.

[2] Vé tw cich tham gia té tung: Qua trinh giai quyét vu an, thAm dinh tai san
thé chdp ghi nhén ‘gia dinh 6ng Truong Van K, anh Truong Minh S, anh Truong Van
V 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung tai san thé chap nén Toa an xac dinh ong K, anh
S va anh V va cac thanh vién gia dinh 12 Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan theo
quy dinh tai khoan 4 diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy 1a dung quy dinh.

[3]. Vé thii tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Vin

K, anh Truong Minh S, chau Truong Thi Thanh T, chdu Truong DPinh T,, anh
Truong Van V, chi Lé Thi D, va chau Truong Thai N ¢6 don xin xét Xt Véng mat nén
Hoi dong xét xir ¢6 can clir xét xtr ving mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 1
diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[4]. Xét giao dich va yéu cdu khdi kién ciia nguyén don theo hop dong:



Qua trinh giai quyét vu an, bi don anh Truong Van T thua nhén: anh c6 thoa
thuan giao két hop dong tin dung véi Ngan hang thuong mai ¢b phan C. Cu thé ngay
09.10.2017, anh v&i Ngan hang thoa thuan giao két hop ddng tin dung s
67.11801/2017-HDTDHM/NHCT824 dé ngan hang cho anh vay han muc
750.000.000 dong, thuc té ngin hang giai ngan cho anh vay dugc 200.000.000 dong,
thoa thuan thot han vay 12 thang, myc dich vay dé b6 sung von luu dong kinh doanh
laa gao, 14i suat cho vay 9%/nam, 13i suat qua han 1a 150% lai suét trong han.

Pé dam bao ng vay, anh T cung vo la chi V6 Thi Bich L thé chép tai san la
Quyen sur dung dat thira s6 618 theo glay ching nhan quyén str dung quyén sir dung
dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb CQ00103 do UBND quén Thét
N6t cap ngay 08.4.2010 cho Truong Van T dimg tén gidy chung nhan quyén su dung
dat - toa lac tai khu vuc A, phudng B, quan T, thanh pho Can Tho. Pong thot dé dam
bao ng vay thi vo chong ong D - ba B con bao lanh the chép toan bo thira s6 440 theo
gidy ching nhan quyén su dung quyén sir dung dat s6 00219.QSDPD do UBND huyén
T (nay la huyén Z) cap ngay 22.9.2003 cho ho éng V6 Van D dung tén quyén st dung
(chinh ly trang 4) - dat tai ap X, xd Y, huyén Z, thanh phé Can Tho. Qua trinh giai
quyét vu an, cac duong sy thira nhan ty nguyén thé chap tai san. Hon nita, Hop dong
tin dung va Hop dong thé chip duoc thuc hién theo dung trinh ty, thi tuc luat dinh.
Nén day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diéu 92 cta Bo
luét to tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, bi don thira nhan dén ngay hom nay - ngay 07.9.2020, bi don con
no ngan hang no goc 151.596.526 dong, no 1ai trong han 30.295.469 dong va no lai
qua han 13.789.744 ddng. Do do, ngan hang yéu cau anh T c6 nghia vu tra ng cho
ngan hang dén ngay 07.9.2020 voi tong sd tién ng goc va 13i 12 195.681.739 dong 1a
¢ can ctr chip nhan va phu hop theo quy dinh tai diéu 91 va khoan 1 diéu 95 Luat
cac t6 chirc tin dung.

[5]. Poi véi yéu cdu phdt mdi tai san thé chap dé xi Iy no:

Qua trinh giai quyet vu 4n, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ddng y phat mai tai san thé chip dé tra no ngan hang theo hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6 13.450801/HPTC ngay 22.6.2013, van ban sua d6i, bo sung hop dong
ngay 16.12.2015 d6i véi thira dat s6 618 theo glay ching nhan quyén str dung dat s6
CQ00103 ngay 08.4.2010 do UBND quén Thot N6t cap cho Truong Van T dung tén
quyén st dung. D6i véi hop dong thé chap s6 41.10903/2016-HDTC/NHCT824 ngay

25.4.2016 thi tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan o6ng V6 Van D va
ba Vi Thi B dong y phat mai theo yéu cau cua ngan hang.

Hoi dong xét xir xét thdy, cac Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
13.450801/HPTC ngay 22.6.2013 (stta d6i, bé sung ngay 16.12.2015) va sd
41.10903/2016-HDTC/NHCT824 ngay 25.4.2016 da dugc cong ching tai Van phong
cong chung T 1an luot vao cac ngdy 22.6.2013, ngay 16.12.2015 va ngay 25.4.2016,
dang ky thé chap quyén str dung dat tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan T
ngay 24.6.2013 va tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Z ngay 25.4.2016.
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Theo do, thi bi don anh Truong Van T va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi
V& Thi Bich L, 6ng V5 Van D, ba Vi Thi B dong ¥ thé chap quyén st dung dat sO
CQ00103 ngay 08.4.2010 do Trwong Van T dimng tén quyén sir dung va quyen su
dung dat s6 00219. QSDD ngay 22.9.2003 do ho 6ng Vo Van D dung tén quyén su
dung dé dam bao vay s6 tién 200.000.000 dong. Trén co s& cac Hop dong thé chap tai
san duoc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc luat dinh nén cé can cu khang dinh anh
T, chi L, ong P va ba B tuy nguyén sir dung tai san cia minh dé thé chap nham dam
bao ng vay tai ngan hang la hoan toan tu nguyén va ding quy dinh phap luat nén khi
phat sinh tranh chip da din dén phat sinh nghia vu thé chap tai san. Mt khac, theo
théa thuan tai muc a khoan 5.1 diéu 5 cta hai Hop dong thé chap thi cac bén thoa
thuan xur ly tai san dé thu hoi von vay khi ng dén han tra ma anh T khong thuc hi¢n
nghia vu tra ng. Pay 14 tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
diéu 92 cta Bo luat tc tung dan su. Vi vay, truong hop bi don khong tra duge ng thi
nguyén don duoc quyén yéu cau phat mii tai san thé chap (thira ddt s6 618 va so 440)
dé xir 1y no theo quy dinh tai khoan 2 diéu 95 Luat cac td chirc tin dung.

Tuy nhién, trong do:

[5.1]. D6i véi thira dat s6 440 c6 tai san: Can nha chinh dién tich 81,84m?, két
ciu khung bé tong cdt thép, vach twong, mai lop ngdi, cira nhom kiéng, nén gach; Nha
phu bén phai dién tich 39,68m” két cau mai tole, vach tuong; Nha phu bén trai dién
tich 39,68m” két cAu mai tole, vach tudng; Nha sau dién tich 91m” két cdu mai thiéc,
nha ché + 02 san phu; Mai két: dién tich 58,5m?, nén gach tau - cac cong trinh trén la
tai san cua ong Puc ba Ba; Ngoai ra con c6 30 cay Budi loai A. Tuy cdn nha va cay
trong khong duoc cac bén thoa thuan thé chap trong hop dong nhung day 1a tai san
ciia ong D ba B nén theo quy dinh phap luat thi cin nha va cdy trong trén dét cling
duoc phat mai tai giai doan thi hanh an.

[5.2]. P6i véi nghia vu phat mai tai san thé chip thira 618 cta ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan gém: 6ng Truong Van K, anh Truong Van V va anh Truong
Minh S: Hoi dong xét xtr xét thay:

Qua tham dinh phan dét thé chap thi hién nay ong K, anh V va anh S tryc tiép
quan ly sir dung thira 618 ma bi don thé chap ngén hang. Theo do, tai vi tri (C) theo
trich do 6ng K cat nha & tir nam 2002 trén phan dat gdc ctia ong ba dé lai; Anh V cat
nha ¢ tai vi tri (B) thira 618 tir ndm 2003 do 6ng K cho; Nam 2002 anh S duoc 6ng K
cho phan dét lién ké dé cat nha ¢, anh S quan 1y s dung tu do dén nay tai vi tri (A)
trén thira 618. Cac duong su d6ng y phat mai tai san thé chap dé tra no cho ngan hang
nhung c6 nhu cau dugc 6n dinh st dung d4t nhu hién trang va uu ti€én mua lai khi phat
mai.

Hoi dong xét xtr can cit quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sO
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot 80 diéu cua
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao dam
thi: “Trong truong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khéong thé chdp tai san
gan lién véi dat va nguoi sir dung dat khéng dong thoi la chit s6 hivu tai san gdn lién
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véi dat thi khi xik 1y quyén sir dung ddt, chii s6 hitu tai san gdn lién véi dat dwoc tiép
tuc s dung dat theo nhw théa thudn giita nguoi sir dung dat va chii s¢ hitu tai san
gan lién véi ddt, trir truong hop o thoa thudn khac. Quyen va nghia vu giita bén thé
chdp va chii s6 hitu tai san gan lién véi ddt dwoc chuyén giao cho nguoi mua, nguoi
nhén chinh quyén sir dung ddt”. Trong vu an nay, khi ky két hop dong thé chép quyén
sir dung dat, bén thé chap (vo chong anh T) va bén nhan thé chap (Ngan hang) déu
blet rd mot phan thura dat thé chap dugc Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dang
cat nha s dung c6 dinh nhung phia ngan hang khong lap bién ban ghi nhan hién
trang, cting nhu khong hoi y kién cua ‘nguoi dang su dung dat; Hon nira cac bén chi
thoa thuan thé chap quyén su dung dat nén khi xur 1y tai san dam bao can danh cho
ong K, anh V va anh S dugc quyén vu tién mua/nhan chuyén nhuong phan dat ma ho
dang st dung, néu ho ¢6 nhu cau.

Do d6, Hoi dong xét xtr cin ctr an 1¢ s6: 11/2017/AL ngay 14.12.2017 cta Hoi
ddng Tham phan Tda an nhan dan t6i cao thi trudng hop ndy Ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng K, anh V ba anh S dugc wu tién mua (nhan chuyén nhuong) lai
quyén sir dung dat trén tai giai doan thi hanh an twong tmg dién tich dwong su quan 1y
st dung theo hién trang. Cu thé: Anh S dugc wu tién mua lai dién tich 247m? (da tru
duong giao thong 26,8m%) vi tri (A) theo trich do; Anh V duoc wu tién mua lai dién
tich 146,1m” (da trir duong giao thong 17m’) vi tri (B) theo trich do; Ong K dugc uu
tién mua lai dién tich 507,1m? (da trir duong giao thong 53,6m2) vi tri (C) theo trich
do dia chinh s6 60/TTKTTNMT ngay 22.7.2020.

[6]. £)01 vOiy. kién ctia bi don: Tai phién toa, bi don cho rang hién nay dang gap
kho khin vé kinh té nén khong c6 kha ning tra no, yéu cau tra dan mdi thang tra
4.000.000 dong den khi dut no. Hoi ddng xét xtr xét thy, trén co s nguyén don
khong dong y yéu cau cua bi don nén Hoi dong xét xtr khong thoa man v kién cia bi
don v€ y€u cau nay. Mat khac yéu cau tra dan cua bi don khong thude pham vi giai
quyét ciia Hoi dong xét xir nén yéu ciu trén duoc xem xét giai quyét tai giai doan thi
hanh an ma Hoi dong xét xtr khong ¢ co sé chap nhan.

Tu nhitng vién dan trén, c6 can cu chap nhan yéu cau khoéi kién cia nguyén
don cling nhu dé€ nghi cua dai dién Vién ki€m sat tham gia phién toa.

[7]. Vé chi phi tham dinh tai san: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don nén bi don phai chiu chi phi nay. Nguyén don da nop chi phi tam trng tham dinh,
dinh gia tai san va I¢ phi Trich do dia chinh tong cong 8.000.000 dong nén bi don c6
nghia vu thdi hoan cho nguyén don s tién trén.

[8]. Vé an phi dan sy so tham:

./ Do chap nhan yéu cau cua nguyén don nén bi don phai chju 4n phi gid ngach
1a: 5% x 195.681.739 dong = 9.784.086,95 dong. Xét giam 50% an phi do hoan canh
kho khan vé kinh té duoc Uy ban nhan dan phuong B xac nhan nén bi don con phai
nop: 9.784.086,95 dong x 50% = 4.892.043,475 ddng (lam tron 4.893.000 dong);



./ Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng an phi di ndp theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Khoan 3 diéu 26, diém b khoan 1 diéu 35, 92, 147, 228 va diéu 273 clia Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

- Dicu 317, diéu 318 va diéu 325 Bo luat dan sy 2015;

- Piéu 91, 94 va 95 Luat cic t6 chuc tin dung sé 47/2010/QHI12 ngay
17.6.2010;

- Ngh1 quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi;

- Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 vé stra d6i, bd sung mot sd
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cta Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- An 18 s6: 11/2017/AL ngay 14.12.2017 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan
dan tbi cao.

Tuyén xu:
oL Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan C doi véi bi don anh Truong Van T vé viéc doi no vay theo Hop dong tin dung.
7 Bugc anh Truong Van T c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan C
tong so tién 195.681.739 dong, trong do:
./ ng goc: 151.596.526 dong;
./ ng 1ai trong han: 30.295.469 dong;
./ no 13i qué han: 13.789.744 ddng (tinh dén ngay 07.9.2020).

Anh Truong Vian T phai tiép tuc tra 1di theo hop ddng tin dung sb:
67.11801/2017-HDTDHM/NHCT824 ngay 09.10.2017 cho Ngan hang thuong mai co
phan C ké tir ngay 08.9.2020 trén s6 tién no gdc chwa thanh toan theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va thoi gian chim tra cho dén khi thanh
toan xong. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c¢6 thoa thuan vé viéce diéu
chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma bi don
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
duogc diéu chinh theo 1i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop anh Truong Van T khong tra duge no thi nguyén don co quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap dé thanh toan s6 no trén. Cu thé 1a Quyén sur dung
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dét thira dat s6 618, to ban d6 s6 01, loai dat & do thi va dat trong cay lau nam theo
glay chting nhan quyén st dung quyén st dung dt so CQ00103 do UBND quan T
cap ngay 08.4.2010 cho Truong Van T dung tén quyen sir dung - toa lac tai khu vuc
A, phuong B, quan T, thanh phé Can Tho; Va Quyén sir dung dat thira dat s6 440, to
ban d6 s6 02, loai dat tho cu va LNK theo gidy ching nhan quyén sir dung quyén st
dung dat sb 00219 ngay 22.9.2003 do UBND huyén T cap cho ho ong Vo6 Van D
ding tén quyen st dung - toa lac tai 4p X, x4 Y, huyén T nay 1a 4p X, x4 Y, huyén Z,
thanh phd Céan Tho.

Trong d6, khi phat mai tai san thé chap theo yéu cau cua Ngan hang tai giai
doan thi hanh an thi:

./ Anh Truong Minh S dugc wu tién mua (nhan chuyén nhugng) dién tich
247m’* (d4 trir duong giao thong 26, 8m?) tai vi tri (A) theo trich do dia chinh. Truong
hop anh S khong d6ng y mua tai giai doan thi hanh an thi khi co quan c6 thim quyén
phat mai quyén sir dung dét theo hop dong thé chap de thanh todn no theo hop dong
tin dung gitta ngan hang véi anh T thi anh S dugc quyén nhan gid tri nha tai thoi diém
phat mai.

./ Anh Truong Vin V dugc wu tién mua (nhan chuyén nhwong) dién tich
146,1m” (d4 trir dudng giao thong 17m?) tai vi tri (B) theo trich do dia chinh. Truong
hop anh V khong dong y mua tai giai doan thi hanh an thi khi co quan c6 thim quyén
phat méi quyén sir dung dat theo hop dong thé chap de thanh toan ng theo hop dong
tin dung gitta ngan hang v&i anh T thi anh V duoc quyén nhan gia tri nha tai thoi diém
phat mai.

./ Ong Truwong Vin K dugc wu tién mua (nhan chuyén nhwong) dién tich
507,1m” (da trir duong giao thong 53 ,6m?) tai vi tri (C) theo trich do dia chinh s
60/TTKTTNMT ngay 22.7.2020. Truong hop ong K khong ddéng ¥ mua tai giai doan
thi hanh an thi khi co quan c¢6 tham quyén phat méi quyén suir dung dat theo hop dong
thé chap dé thanh toan no theo hop dong tin dung giira ngan hang v4i anh T thi ong K
dugc quyén nhan gia tri nha tai thoi diém phat mai.

./ Phat méi tra no ngan hang phan dét dién tich 1. 072m thira dat s6 440, to ban
d6 so 02, loai dat thd cu va LNK theo gidy chting nhan quyen su dung quyén sir dung
dat s6 00219 (s6 phdt hanh X 346221 ) do UBND huyén Thét Not cap ngay 22.9.2003
cho hé ong Vo Van b ding tén quyén su dung - dét toa lac tai ap X,xaY, huyén T
nay 1a 4p X, xa Y, huyén Z, thanh ph6 Can Tho. Va tai san gan lién voi dat gém: Nha
chinh dién tich 81,84m’, két cau khung bé tong cdt thép, vach tuong, mai lop ngoi,
ctra nhom kiéng, nén gach; Nha phu bén phai dién tich 39,68m” két cdu mai tole, vach
tuong; Nha phu bén trai dién tich 39,68m” két cu mai tole, vach tuong; Nha sau dién
tich 91m* két cAu mai thiéc, nha ché + 02 san phu; Mai két dién tich 58,5m?, nén gach
tau; 30 cay Budi loai A.
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(Gii kém Trich do dia chinh sé: 60/TTKTTNMT ngay 22.7.2020 cua Trung tam
Ky thudt tai nguyén, moi truwong thanh pho Can Tho va Bién ban tham dinh tai san
ngay 08.5.2020).

Néu tai san thé chap khong du tra no thi anh Truong Van T ¢6 nghia vu tiép tuc
tra thém cho dén khi tra tat no.

3. Vé dn phi déan s so tham:
./ Anh Truong Van T phai nop 4.893.000 dong.

J Ngqyén don thu:O'ng maj cd phﬁn C dugc nhén lai sb tién tam ung an phi
5.270.000 dong theo phicu thu s6 AA/2019/012041 ngay 27.02.2020 tai Chi cuc dén
sy Thi hanh an quan T, thanh ph6 Can Tho.

4. Vé chi phi tham dinh tai san: Bi don anh Truong Van T phai chiu 8.000.000
dong. Nguyén don dé ndp tam tng chi phi nay nén bi don c6 nghia vu thoi hoan cho
nguyén don so tién trén.

Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, dwong sy c6 mat tai phién toa
dugc quyén khang cao. Riéng duong sy vang mit dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodac ngay Toa an niém yet ban an tai dia
phuong dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo thi tuc
phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Luat Thi hanh 4n dén sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tu nguyén thi hanh an va cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND TP. Céan Tho; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND quén T;

- THA quan T;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so.

Nguyén Thanh Dién
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