TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 308/2019/DS-PT
Ngay: 17 - 04 - 2019
V/v tranh chap hop dong dit coc.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh

Cdc Thdam phan: Ba Pham Thi Nhung

Ba D Thi Hoa
= Thu ky phién toa: Ba Di¢p L€ Quynh Anh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong H6 Van Cam - Kiém sat vién.

Vao ngay 17/04/2019, tai Phong xtr 4n dan sy - Toa an nhan dan Thanh phd

Ho6 Chi Minh xét xt phuc tham cong khaivu an thu ly s0 127/2019/TLPT-DS ngay
25 thang 01 nam 2019, vé: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do bén 4n dan sy so thim s6 589/2018/DS-ST ngay 08 thang 11 ndm 2018
cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham §6 622/2019/Qb-PT ngay 19
thang 02 nam 2019 va cac Quyet dinh hoan phién toa s6 1404/2019/QD-PT ngay 14
thang 03 nam 2019, s6 1829/2019/QD-PT ngay 01 thang 04 nam 2019, gilra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim B, sinh nam 1970.

Pia chi: Puong B1, phuong C1, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Diép Minh D, sinh ndm 1991; Dia chi lién
hé: Buong B2, Khu phd C2, phuong TT, quan TD, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo
Giay uy quyén ngay 26/3/2018) (c6 mat).

2. Bj don: Ba Nguyén Thanh C, sinh nam 1971.

Dia chi: Puong D1, T6 E1, Khu phd G1, phuong BT, Quan A, Thanh phd HO
Chi Minh (c6 mat).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Ng6 Hiru E - Luat su
ctia Van phong Luét su Thién An, Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Tran Tan E, sinh ndm 1976.

Pia chi: Puong D1, phudng BT, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (ving
mat).

4. Nguoi lam chung:
4.1. Cong ty TNHH Dich vu méi gigi Bat dong san G.
Tru so: Puong H1, phuong TQ, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ding Quédc H, sinh ndm 1984 (c6 mit);
4.2. Ba Vo Thi Thanh I, sinh nam 1980 (c6 mat).
Dia chi: Puong K1, phudng TQ, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

* Trong don khoi kién ngay 26/3/2018, ban tu khai trong qud trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, ong Diép Minh D la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don — ba Tran Thi Kim B trinh bay:

Ngay 02/3/2018, ba B va ba C ¢ ky Hop dong dat coc nha (dat) ddi voi cin
nha va dat s6 142/39 D1, phuong BT, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc
thira dat s6 305-1, to ban d6 s6 3D, theo Gidy chimg nhan Quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat ¢, ho so gbc sb: 06206/2004 do Uy ban nhin dan Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh c4p ngay 15/11/2004. Gia mua ban 4.900.000.000 dong dé
&, nha khong giai toa thi s& mua nhung dén ngay 28/3/2018, Phong quan ly do thi
cua Uy ban nhan dan Quén A cd Cong van s0 83/QLDT-TTQH tra loi v€ viéc cung
cap Chung chi quy hoach nha & riéng 1¢ ¢ ghi rd & myc “1. Quy hoach su dung dat
duoc duyét” la nha va dat ma ba C ban dang nam trong dién quy hoach chi tiét mot
phan dét 1a cong trinh cong cong va mot phan dat lam duong du phong. Nhu vy ba
C da vi pham cam két trong Hop dong dit coc nha (dat) ngay 02/3/2018.

Tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau huy hop déng dit coc, budc ba C
trd lai tién coc 300.000.000 dong (Ba tram triéu dél}g), trd ngay khi an c6 hiu lyc
phap luat. Nguyén don khong yéu cau phat coc va tién 1ai.

* Tai Ban tuong trinh, ban ty khai ngay 14/5/2018 va tai phién toa bi don ba
Nguyén Thanh C trinh bay:

Chir viét trén Hop dong dit coc nha (dat) ngay 02/3/2018 1a ctia phia moi gidi.
Ba ¢6 doc lai ndi dung hop dong trude khi ky nhung khong doc ky. Ba thoa thuan
vé viéc dit coc mua nha voi ong E. Ba khong vi pham Piéu 3 cia Hop ddng dat
coc nha (dat) ngay 02/3/2018, nha ba c6 quy hoach duong va nha tré tir 1au va viéc
nay o6ng E biét vi ba da bao, ba ciing bao tinh trang nha dang thé chap va giao cho
ong E gidy to nha dat dé kiém tra. Sau khi nhan tién coc ciia ba B, ba di nhanh
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chong di dit coc mua nha khac, tra tién ngén hang dé iy gidy to nha ra cong
ching. Nay giao dich khong thanh ba phai mét tién coc, hon nita ba khong c6 10i
nén ba khong chip nhan toan bd yéu cu cta nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - éng Tran Tan E trinh bay tai ban
tw khai ngay 10/5/2018 nhu sau:

Ong 12 em ba B. Ong thay mat ba B dam phan voi ba C dé mua cin nha
142/39 DI, phuong BT, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, gia ban dau
4.690.000.000 dong, trong lic théa thuan nguoi hang xém qua trd gia
4.800.000.000 dong nén ong tra gia 4.900.000.000 dong, ba C dong ¥ ban cho ba B.
Ba C d3 nhan coc 300.000.000 dong va cam két vé mat phap 1y thuc té nha khong
thudc dién quy hoach giai toa. 15 ngay sau, nhan dugc thong bao ciia Uy ban 6ng
da bao ba C vi pham cam két nhung ba C khong thuc hién tra coc.

* Nguwoi lam chung:

- Ba VO Thi Thanh I trinh bay tai ban tu khai ngay 31/5/2018 nhu sau: Ba da
dan 6ng E xem nhiéu nha nhung 6ng E chon nha 142/39 D1, phuong BT, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh va hen ngay gid xem nha. Ba c6 nhic 6ng E xem quy
hoach nhung 6ng E tu trao d6i voi chii nha va thuong luong gia. Khi ong E dang
tién hanh dit coc thi c6 hang x6m qua tra gia 4.800.000.000 dong nén ong tra gia
4.900.000.000 déng va dat coc luon. Moi viéc do hai bén tu quyét dinh, ba dé nghi
dugc ving mit trong qua trinh giai quyét.

- Ong Pang Qudc H dai dién Cong ty TNHH Dich vu méi gidi Bat dong san G
trinh bay tai ban ty khai ngay 31/5/2018 nhu sau: Ong E xem vai cin nha va quyét
dinh mua nha cta ba C. Ong E xem gidy to va viét hop dong dit coc, ba B ra ky.
Khi tién hanh dit coc ong E ¢6 hoi tinh trang nha, t61 tra 101 “nha anh mua nén xem
xet ky va ty anh hoi co quan ¢6 lién quan dé biét” sau do ong E quyét dinh dat coc.
Moi viéc do hai bén tu quyét dinh, 6ng dé nghi dugc vang mat trong qué trinh giai

quyet
Tai ban an dan sy so tham s6 589/2018/DS-ST ngay 08/11/2018 ciia Toa dn
nhan dan Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau cua nguyén don.

+ Tuyén hiy bo giao dich dat coc gita ba T ran Thi Kim B véi ba Nguyén
Thanh C veé viéc dat coc nha (dat) s6 142/39 Té 37, Khu phé 44, Puong DI,
phuong BT, Qudn A, Thanh phoé Ho Chi Minh theo “Hop dong ddt coc nha (ddt)”
ngay 02/3/2018.

1 Bugc ba Nguyén Thanh C co nghia vu hoan tra cho ba T ran T hi Kim B s6
tién coc da nhan 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), tra lam mot lan ngay khi
dn co hiéu luc phap lugt.

Trong truong hop ba Nguyén Thanh C chdm thi hanh khodn tién trén thi ba C

phdi tra 1di ddi véi sé tién chdam tra theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 357 Bé Ludt
dadn sit, twong 1ing véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn
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- Vé dn phi dén sw so tham:
- Ba Nguyén Thanh C chiu 15.000.000 dong (Muwoi lam triéu dong).

- Hoan tra ba T ran Thi Kim B 7.575.000 dong (Bdy triéu nam tram bdy mieoi
lam ngan dong) theo bien lai thu so A4/2017/0025291 ngay 02/4/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy Qudn A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong sy cling
nhu cac quy dinh vé thi hanh 4n dan su.

Ngay 19/11/2018, bi don 1a ba Nguyén Thanh C ndp don khang cdo.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rut don khai kién, bi don khéng
rut don khéang cao.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don la Ludt sw Ngé Hiu E
trinh bay yéu cau khang cao va cac can cw khang cao cua bi don nhu sau:

Bi don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau cép phtc tham stra 4n so
tham theo hudng khong chap nhan yéu ciu khai kién ctua nguyén don, vi nguyén
don biét 6 nha, dat dit coc 1a co quy hoach, giai téa; hop déng coc soan theo mau
cua bén méi gioi, bi don cam két nha, dat sang tén dugc va thuc té van sang tén
duoc cho nguyén don. Nay nguyén don khéng mua nira thi mat coc nhu thoa thuan
gitra hai bén. Viéc c6 hoa giai dugc voi1 nhau hay khong 1a do thién chi gitra cac
duong su.

- Bi don — ba Nguyén Thanh C trinh bay bo sung: Toi c6 cing ¥ kién nhu
Luat su cta t6i vira trinh bay. Ba B ¢6 13i trong viéc dit coc, toi mang s6 tién ba B
giao dé dat coc mua nha, giai ngan gidy to nha tir ngan hang nén viéc ba B khong
mua nira s& gay thiét hai 16n cho toi. Nay, mdi bén déu phai chiu thi¢t hai thi méi
hoa giai dugc voi nhau, t6i dong y huy hop dong dit coc va tra lai cho ba B sd tién
200.000.000 (Hai trdm triéu) dong dé két thuc tranh chap gitra hai bén. Tra mot lan
ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat. An phi tinh theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Diép Minh D la nguoi dai dién theo iy quyen cua nguyén don — ba
T ran Thi Kim B trinh bay: Nguyén don dong y huy hop ddng dat coc va nhan lai sb
tién 200.000.000 (Hai trim triéu) ddng, nhan mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat, dé két thuc tranh chap giita hai bén. An phi tinh theo quy dinh cta phap
luat.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh trinh bay ¥ kién
cua Vién kiém sat v€ viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan
su O giai doan phuc tham nhu sau:

Tham phan va Hoi déng, xét xtr thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat tb
tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat.

V& hinh thtrc: Pon khang cao ciia bj don — ba Nguyén Thanh C lam trong thoi
han luat dinh, hop I¢.



Vé noi dung: Tai phién toa, cac duong su da tu nguyén thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan b vu an. Sy thoa thuan cua cac duong su l1a phu hop
theo quy dinh cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén dé nghi HoO1 déng x&t
XU chép nhéan va can ctt khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luat tb tung dan su dé stra ban an
so tham theo ndi dung thoa thuan cua duong sy. An phi dan su phiic tham, bi don
khang cao phai np theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc: Ngay 08/11/2018, Toa an nhan dan Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so thAm va tuyén ban an sé 589/2018/DS-ST. Ngay 19/11/2018,
bi don 1a ba Nguyén Thanh C ndp don khang cdo. Pon khang c4o cta bi don
dugc ndp trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 273 ctia BO luat to tung dan su,
hop 1& nén chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong b6 sung thém tai liéu, chimg cur.
Nguyén don — ba Tran Thi Kim B vang mat nhung co van ban uy quyén cho 6ng
Di¢p Minh D dai dién, van ban iy quyén hop 1&. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan 1a 6ng Tran Tan E dd duoc triéu tap hop 1€ dén 1an thtr hai nhung vang mit
khong co 1y do. Vi vay, Hoi dong Xet xu van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luét tb tung dan su.

[2] Vé noi dung: Tai phlen toa phuc tham, cac duong sy da ty nguyén thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an, cu thé nhu sau:

- Huy bo “Hop dong dat coc nha (dat)” ngay 02/03/2018, gitra ba Tran Thi
Kim B va ba Nguyén Thanh C vé viéc dat coc nha, dat s6 142/39 T6 37, Khu phd
4A, Puong D1, phuong BT, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thanh C co nghia‘vu tra lai chg ba Tran Thi Kim B s6 tién dat
coc 12 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong, tra mdt 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyuc.

- An phi dan sy so tham: Ba C phai nop 1a 10.000.000 (Muoi tri¢u) dong. Ba
Tran Thi Kim B khong phai nop. Hoan tra cho ba Tran Thi Kim B sd tién tam ung
an phi da nop 1a 7.575.000 dong (Bay triéu nim trim bay muoi 1im nghin dong)
theo bién lai thu s6 AA/2017/0025291 ngay 02/4/2018 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Xét, su thda thuan néi trén cua cac duong su la tu nguyén, phtt hop quy dinh cua
phap luat va khong trai dao durc xa hoi, nén Hoi déng xét xtr phuc tham stra ban an so
tham, cong nhan su thoa thuan cia cac duong su nhu dé nghi cta dai dién Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu tai phién toa.

- An phi dan su phuc tham: Do céc duong su thoa thuan duogc véi nhau vé
viée giai quyét toan bo vu 4n, nén duong sy khang cao la ba Nguyén Thanh C phai

chiu toan b an phi dan sy phuc tham 13 300.000 (Ba trim nghin) déng, nhung
dugc trir hét vao tién tam ng an phi phuc tham ma ba C d nop.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 300 va Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nim
2015;

Cian ¢t vao Diéu 117, Piéu 119, Piéu 328, khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cia
B0 luat dan sy nam 2015;

Cin ¢l vao khodn 5 Dicu 29 ciia "Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va su dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh dn dan su nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014).

Chép nhan don khang céo cua bi don — ba Nguyén Thanh C do ndp trong thoi
han luat dinh. Stra ban an dan sy so tham. Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong
su nhu sau:

1. Huy “Hop dong dat coc nha (dat)” ngay 02/3/2018 gitra ba Tran Thi Kim B
vo1 ba Nguyen Thanh C vé viéc dat coc nha (dat) sO 142/39, Puong D1, T6 El,
Khu phd G1, phuong BT, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thanh C c6 nghia vu ‘hoa‘m tra cho ba Tran Thi Kim B s tién
dat coc 1a 200.000.000 (Hai tram tri€u) dong, tra mdt 1an ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Tran Thi Kim B cho dén khi thi
hanh 4an xong, thi ba Nguyén Thanh C con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh theo mtrc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan
su ndm 2015, trir trudong hop phép ludt co6 quy dinh khac.

3. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thanh C phai ndp 1a 10.000.000 (Muoi
triéu) dong. Ba Tran Thi Kim B khong phai ndp.

Hoan tra cho ba Tran Thi Kim B‘sé tién tam Gng an phi 1a 7.575.000 (Bay
triéu nam tram bay muoi 1am nghin) dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0025291
ngay 02/4/2018 caa Chi cyuc Thi hanh an dan sy Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyen Thanh C phai ndp 1a 300.000 (Ba
trdim nghin) dong, nhung dugc trur hét vao tién tam (mg an phi phuc tham ma ba C
da ndp theo bién lai s6: AA/2017/0026250 ngay 27/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Nguyén Thanh C d3 ndp du.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (stra d6i, bd sung ndm 2014) thi nguo1 dugce thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Didu 7, Didu 7a, Pidu 7b va Didu 9 cia Ludt Thi hanh 4n dn sy nim 2008
(stra d0i, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quén A, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan A;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so vu an (T/20).

Trinh Thi Anh



