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TINH CA MAU Péc lap - Tu do - hanh phiic
Ban an sb: 284/2024/DS-PT
Ngay 25 thang 7 nam 2024
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nhuong QSBDb
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc tham g&m co.

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lép

Ong Pang Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Ng0 Thuy Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau: Ba Lé Thi Mau - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 7 thang 2024 tai Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu phuc thé;n
cong khai vy an dan sy thy ly s6: 147/2024/TLPT-DS ngay 11/6/2024 v€ tranh chap
hop dong chuyén nhugng QSDD.

Do ban an dan su so tham sd 53/2024/DS-ST ngay 08/4/2024 ctia Toa 4n nhan
dan Tp.Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 207/2024/QDPT-DS  ngay
02/7/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don : Ong Phung Vin K, sinh nim: 1969; Ba Lé Thi P, sinh nim:
1967; Cung dia chi cu tri: Ap B, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau .

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Van B, sinh nim : 1977;
Dia chi cu tru: Ap B, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau, la nguoi dai di¢n theo uy
quyén cta nguyén don, vin ban uy quyén ngdy 22/9/2022 (C6 mit).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong HO Vi P1, sinh
nam : 1980; Dia chi cu tra: Khom F, Phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau (C6 mit).

- Bi don: Ong L&m Thanh T, sinh nim: 1955; Ba Chau Thi D, sinh nim
1960; Cung dia chi cu tru: Ap 0, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan :

1. Ong L&m Chi Q, sinh nam : 1981; Dia chi cu tra: Ap B, x4 H, thanh phd
C, tinh Ca Mau (Vang mit).



2. Ba Chiém Thi D1, sinh nam : 1973; Dia chi cu tri: Ap B, x4 H, thanh phé
C, tinh Ca Mau (C6 mat).

3. Ngén hang N — Chi nhanh thanh phé C; Pia chi : 14 -16, duong N, Phuong
B, thanh ph6 C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai diép hop phap cua Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé C: Ong
Nguyén Van C Pho giam déc Ngan hang N — Chi nhénh thanh phé C theo Quyet

dinh uy quyén thuong xuyén sé 175/QD-NHNo.TPCM ngay 22/4/2022 (Xin vang
mat).

- Ngurot khang cdo: Ong Phung Vian K ba Lé Thi P 12 nguyén don, ba Chiém
Thi D1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Vién Kiém Séat nhan dan Tp.Ca
Mau khang nghi ban an.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ong L&
Van D la nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay: Ngay 19/12/2007 6ng Lam
Thanh T va ba Chau Thi D c6 chuyén nhuong cho 6ng Phung Van K 01 phan dat co
dién tich ngang 6m, canh dai tir me¢ 10 dén song dai 50m, voi téng dién tich 300m?
tai 4p B, x4 H, thanh phé C, voi gid 20.000.000d, khi chuyén nhuong chi 1am gidy
tay khong c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Khi ong T, ba D nhén tién ban dat
6ng T, ba D ¢ htra khi nao dugc co quan tham quyén cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat xong thi s& tién hanh thu tuc tach thira va chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng K. Khi nhan dat xong ong K quan 1y va sir dung dén thang 12/2013 thi
ban lai phan dat nay lai cho ba Chiém Thi D1 véi gia 37.000.000d va ba D1 da cat
nha va quan 1y dat cho dén nay. Pén ngay 05/11/2020 ong T duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va ong T ting cho toan bd phan dién tich dat dugc cap cho
con la Lam Chi Q.

Nay ong K, ba P yéu cau 6ng T, ba D tiép tuc thuc hién hop dong mua ban
dat dugc 1ap ngay 20/12/2007, cu thé 13 thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét; cong nhan phan dién tich dat 300m? tai ap B, xa H, thanh phd C thudc
quyén str dung dat ctia 6ng, ba; tuyén hity hop dong ting cho quyén st dung dét giira
6ng LAm Thanh T va 6ng LAm Chi Q, hiy phan diéu chinh ngay 30/11/2020 trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CX 988754,

Déi voi ong T, ba D, 6ng Q qua trinh giai quyét vu an déu vang mit va khong
nhan cac thong bao tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an
ra xét xur cua Toa an nén vu an dugc xét xur theo thu tuc chung dugce quy dinh tai B
luat t6 tung dan su.

Tir néi dung trén, tai Ban dn ddn sw so tham sé: 53/2023/DS-ST ngay
08/4/2024 ciia Toa dn nhén dan Tp.Ca Mau Quyét dinh:
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1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctua ong Phung Van K, ba Lé
Thi P vé viéc yéu cau 6ng LAm Thanh T, ba Chau Thi D tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat dugc lap ngay 20/12/2007; cong nhan phéan dién
tich dat 300m? tai ép B, xa H, thanh phé C thuoc quyén st dung dét cua ong, ba;
Tuyén hity hop ddng ting cho quyén sir dung dét giira ong LAm Thanh T va 6ng
Lam Chi Q, hity phan diéu chinh ngay 30/11/2020 trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 phat hang CX 988754 .

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 10/4/2024 6ng K, ba P khang cdo Ban an so thim néu trén va yéu cau
cap phuc thdm stra 4n so tham chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta ong, ba.

Ngay 15/4/2024 ba D1 khang céo yéu cau huy an so tham do 4n so tham lam
anh hudng quyén loi cua ba.

~ Ngay 22/4/2024 Vién kiém sat NDTP Ca Mau khang nghi yéu cau huy an so
tham.

Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién va ngudi bao vé quyén loi cho
nguyén don cho rang: Tai phién toa ong T ba D thira nhan co chuyen nhuong va van
dong y thue hién hop d6ng chuyén nhuong cho 6ng K, nén kién nghi HDXX chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

Ba D1 thay d6i khang cdo, yéu ciu stra 4n so thim chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ong K, con viéc chuyén nhuong gitra ba vo1 ong K ba s€ yéu cau giai quyét
thanh vu 4n khac khi hai bén khong tu giai quyét dugc.

Ong T ba D thira nhan c6 chuyén nhugng dat cho 6ng K tuy nhién do 6ng K
khéng gip ong dé yéu cau tach s6 ma kién ra toa, nén éng ba khéng chap nhan, hién
tai 6ng ba di tang cho phan dat trén cho con 1a L&m Chi Q, nhung 6ng ba van c6 kha
ning tach QSDP cho ong K néu 6ng K gip ong dé trao doi lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi dong xét xtr va duong sy tudn thu cac quy dinh cua phap luat t tung. V&
ndi dung, ban 4n so thim tuyén khong chip nhan yéu cau cta nguyén don 1a khong
phu hop, viée chuyén nhuong chi vi pham vé hinh thirc, céc bén da thyc hién giao
dat, giao tién xong, tai thoi diém chuyén nhuong ong T da dugc cip QSDD, nén viéc
chuyén nhuong nay 1a pht hop quy dinh cta phap luat, khi éng T xin cap lai QSDD
vao nam 2020 1€ ra 6ng phai tich QSDD cho ong K, tuy nhién 6ng lai tang cho toan
bd dét cho anh Q 14 trai quy dinh cta phap luat, nén khang nghi cua VKS nhan dan
T1.Ca Mau ciing khéng phu hop, do d6 dai dién VKS tinh C tham gia phién toa kién
nghi thay doi khang nghi ciia VKS nhén dan T1.Ca Mau, dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham sira 4n so tham chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, huy mot
phan hop dong ting cho QSDD giita 6ng T v&i anh Q ddi v6i phan dién tich dat da
chuyén nhuong cho 6ng K.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc, vé ndi dung va thdi han khang céo, khang nghi duoc o ong K
ba P, ba D1, VKS nhan dan T1.Ca Mau thyc hién dang quy dinh tai cac Diéu 272,
273,278 Bo luat TTDS, du diéu kién dé HDXX xem xét khang cdo. V& tham quyén
cép so tham thu 1y, giai quyét dung tham quyén theo quy dinh tai diéu 26, 35 Bo luét
td tung dan sy.

[2] Xét khang cdo cua 6ng K, ba P: Qua xem xét hop dong mua ban dit giira
ong K ba P voi ong T ba D thiét 1ap ngay 20/12/2007 tuy khong dugc co quan co
tham quyen ching thue, nhung duge doi bén ky két trén tinh than ty nguyén khong
bi Itra d6i hay bi rang budc vé mit ¥ chi, hai bén da thyc hién xong nghia vu d6i voi
nhau, 6ng K ba P d thanh toan du khoan tién chuyén nhugng cho ong T ba D, ngugc
lai ong T ba D da giao dat cho 6ng K ba P, cit nha str dung cho dén nay, tai thoi
diém hai bén thiét 1ap hop dong chuyén nhuong 6ng T di dugc cap QSDD sé D
0726106 theo Quyét dinh sé 564 QD/UB ngay 20/9/1994 thé hién tai bat luc
254,255,256, 274 dén 277 day la cac diéu kién co ban dé nguoi str dung dat 1a 6ng
T thuc hién quyén chuyén nhuong ctia minh theo quy dinh cua luat dat dai, con viéc
ong T dugc UBND Tp.Ca Mau cap QSDP s6 CX 988754 ngay 05/11/2020 1a do
Ong T mat gidy ching nhan QSDD va xin cap lai gidy méi thé hién tai but luc 257
dén 273, 278 nhu vay tai thoi diém chuyén nhuong hai bén c6 du diéu kién chuyén
nhuong, theo quy dinh tai diéu 129 BLDS thi viéc chuyén nhuong nay da hoan thanh,
va cu thé cac bén thuc hién xong hop déng duoc 17 nam, cép so thAm cho rﬁng hop
d6ng chuyén nhuong vo hiéu ngay tir khi ky két 1a chua phu hop, do 6 HDXX can
stra 4n so thAm chap nhan khang céo cua ong K ba P 1a phu hop.

Tuy nhién qua xem x¢ét cac yéu cau khoi kién cta 6ng K ba P gdm yéu cau thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dyung dat; cong nhan phan dién tich dat 300m?
tai ap B, xd H, thanh phé C thudc quyén str dung dit cua 6ng, ba; tuyén huy hop
dong tang cho quyén st dung dat giira ong Lam Thanh T va 6ng Lam Chi Q, huy
phan diéu chinh ngay 30/11/2020 trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat
hanh CX 988754. Do 6ng T di ting cho anh Q toan bo dién tich thira dat dugc cap,
phan dat chuyén nhuong dang tranh chap chi 1a mot phan trong tong dién tich thia
dat ting cho, nén can thiét phai huy mot phan hop dong ting cho ddi voi phan dat
ma ong T da chuyén nhuong cho ong K, va khong can thiét phai huy gidy chimg
nhan s6 CX 988754 ma U da cap cho anh Q, Toa an chi can xé4c dinh phan dat hai
bén da chuyen nhuong 6ng K ba P 1a nguoi co quyén st dung hop phép, cin ctt vao
d6 U s& diéu chinh lai gidy da cdp va cap méi cho 6ng K ba P theo quy dinh tai khoan
3, Diéu 100 Luat dat dai 1a du, nhu vay 1a d3 giai quyét duoc toan b cac yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Phan dit tranh chap ong K ba P da chuyén nhuong cho ba D1, viéc chuyen
nhuong hai bén thiét 1ap hop dong viét tay, khong duoc co quan c6 tham quyén
chtng thyc, tuy nhién hop dong nay ba D1 va 6ng K ba P ciing da thuc hién xong
nghia vy v6i nhau, ba D1 nhan dat da cat nha sir dung tir khi nhan chuyén nhuong
cho dén nay, 6ng K ba P con phai thyc hién viéc chuyén tén cho ba D1 méi hoan tat
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hop dong, qua trinh chuan bi xét xir phiic tham ciling nhu tai phién toa ba D1 xéac
dinh dong ¥ dé 6ng K ba P khoi kién ong T ba D dé hoan tit hop ddng chuyén
nhuong giita hai bén, khi 6ng K ba P dugc cap QSDD tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dit cho ba, néu 6ng K ba P khong tiép tuc thuc hién hop dong, ba
khai kién thanh vu an khac, yéu cau nay cua ba D1 phu hop quy dinh cua phap luat
nén HDXX chip nhan khong can thiép.

[3] D6i véi yéu cau khang cdo ctia ba D1 va khang nghi cia VKS yéu cau huy
an so tham: Tai phién toa ba D1 va dai dién VKS thay d6i khang céo va khang nghi
theo hudng sira an so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Nhu nhan
dinh trén yéu cau niy ciia ba D1 va thay d6i khang nghi ciia VKS 1a phu hop nén
chap nhan.

[4] Vé an phi: Qng T ba D 14 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi so thim
theo quy dinh tai dieu 147 BLTTDS.

An phi phiic tham ong K ba P, ba D1 khong phai chiu theo quy dinh tai diéu
148 BLTTDS.

[5] Chi phi t6 tung 6ng T ba D chiu theo quy dinh tai diéu 157, 160 BLTTDS,
so tlen nay ong K ba P da tam ng thanh toan xong, 6ng ba cé trach nhiém hoan lai
s6 tién nay cho 6ng K ba P.

[6] Pbi v4i Ngan hang khong co yéu cau gi trong vu an va xin khong tham gia
t6 tung. Pbi véi ong B chong ba D1 va chi Pham Thi P1 vo anh Q c6 y kién xac
dinh khong lién quan dén phan dat tranh chap. Pdi véi hai dtra con ciia ba D1 hién
con & d6 tudi vi thanh nién séng cing ba D1 ciing khong lién quan dén phan dat
tranh chp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Piéu 308; Cac Dicu 309, 147, 148, 157, 160 By ludt to tung
dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Chap nhan khang cdo cua ong
Phung Vin K va ba Lé Thi P. Chap nhan khang co ctia ba Chiém Thi D1 va khéang
nghi ctia Vién Kiém Sat nhan dan Tp.Ca Mau. Sira ban an dan su so tham s
53/2024/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2024 cuia Toa an nhan dan Tp.Ca Mau, tinh
Ca Mau. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Phung Van K va ba Lé Thi P. Cong
nhan hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng K ba P voi ong LAm Thanh T va ba
Chéu Thi D thiét 1ap ngay 19/12/2007 c6 dién tich theo do dac thuc té 13 313,1m?,
toa lac tai ép B, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau, thudéc mot phén thira s& 14 va mot
phan séng H (To ban do s6 22 ban d6 chinh 1y nam 2009) duoc xac dinh béi cac
diém mdc giéi MIM2M3M4 theo manh trich do hién trang ngay 20/7/2023 cia
Cong ty TNHH P2. (kém theo manh trich do hi¢n trang). Hién tai cac bén da thuc
hién xong quyen va nghia vu vé giao dat va thanh toan tién theo hop dong. Ong K
ba P duoc quyén sir dung hop phap phan dat nay, 6ng ba co quyén lién hé co quan

5



c6 tham quyén dé dang ky cap méi gidy chirng nhan QSDD theo quy dinh cia phap
luat.

2. Huy mot phan hop dong ting cho QSDD giita 6ng Lam Thanh T véi anh
Lam Chi Q duoc thiét 1ap ngay 24/11/2020 d6i v6i phan dit ma éng T dd chuyén
nhuong cho 6ng K ba P néu tai muc 1 Quyét dinh ban an nay.

Anh Lam Chi Q c6 nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén dé ding ky diéu
chinh lai gidy ching nhan QSDD d6i voi phan dat con lai sau khi da ddi trir phan
dat ciia 6ng K ba P néu trén.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Lam Thanh T va ba Chau Thi D phai chju chi phi do
dac 14 4.341.060d va chi phi tham dinh gia 1a 10.500.000d, s6 tién nay ong K ba P
dé tam ung thanh toan xong, ong T ba D c6 nghia vu thanh toén lai cho 6ng K ba D
s6 tién nay. Ké tir ngay 6ng KbaP c6 don yéu cau thi hanh an 6ng T ba D c6 nghia
vu thanh toan xong khoan tién ndy, néu qua han 6 6ng, ba con phai chiu thém khoan
1ai phat sinh theo muc 131 quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su cho dén khi
thi hanh xong.

4 Vé an phi: An phi dan su so tham 6ng T ba D 12 nguoi cao tudi nén dugc
mien ngp. Ong K ba P khong phai chiu, ngay 04/10/2022 ong, ba da ndp tam tng s0
tién 300.0004 tai lai thu s6 0002013 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Tp.Ca Mau duoc
hoan lai.

An phi phuc thim 6ng K ba P khong phai chiu, ngay 10/4/2024 6ng, ba mdi
nguoi da du nop 300.000 theo cac lai s6 8385, 8386 ctia Chi cuc T.Ca Mau, tinh Ca
Mau duoc hoan lai. Ba D1 khong phai chiu, ngay 15/4/2024 ba da dy ndp 300.0004
theo lai thu s 8416 cua Chi cuc THA Tp.Ca Mau, tinh Ca Mau dugc hoan lai.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh én dan sw; thoi
hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Tp.Ca Mau;
- Chi cuc THADS Tp.Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM). ,
Ninh Quang Thé



