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, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Nguyén.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Ty va 6ng Nguyén Minh Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kon
Tum,.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dén tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba
Phan Thi T - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24, 25 thang 3 ndm 2021 tai Tl'l;l s& Toa an nhan dan tinh
Kon Tum xét xur phuc thdm cong khai vu an thy ly s6: 01/2021/TLPT-DS ngay
04 thang 01 nam 2021 (s6 cii 03/2020/TLPT-DS ngay 14/10/2020) vé viée “Yéu

cau chia tai san chung sau ly hon; hiy gzay chirng nhdn quyén su dung dat va
tai san gan lién véi dat; hity hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 21/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sd: 31/2020/QDPT-DS
ngdy 14 thang 12 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb:
02/2021/QD-PT ngay 14 thang 01 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa phic
tham sd: 07/2021/QD-PT ngay 29 thang 01 nam 2021, Quyét dinh hodn phién
toa phiic tham sd: 30/2021/QD-PT ngay 25 thang 02 nam 2021 giita cac duong
Su:

- Nguyén don: Chi Ta Thuc D, sinh nam 1979. (C6 mat).

Dia chi: 161 Duy T, thon Kon T , phuong Trudong C, thanh phd Kon T,
tinh Kon T .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luit su Dinh
Van H — Van phong Luat su Van H, thudc Poan Luat su tinh Kon T . (C6 mat).



Dia chi: 592 Nguyén H, thanh phé Kon T, tinh Kon T .
- Bi don: Anh V& Thanh L, sinh ndm 1973. (Ving mit).

Pia chi: 177 Duy T, thén Kon T , phudng Truong C, thanh phdé Kon T,
tinh Kon T .

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
1./ Ngan hang Nong nghiép va P trién nong thén V Nam.
Dia chi: S6 02 Lang H, quan Ba b, thanh phé Ha N.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich Hoi dong
thanh vién ngan hang Agribank.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n:, Ba Nguyén Thi Bich B — Giam dc Ngan
hang Agribank - Chi nhanh huyén Pak Ha, tinh Kon T .

Ba Nguyén Thi Bich  ty quyén lai cho éng Lé Van C — Pho giam doc
Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Dak Ha, tinh Kon T . (C6 mat).

Dia chi: S6 155, Hung V, thi tran Dak H, huyén Dak H, tinh Kon T .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Ngdn hang Néng nghiép va
P trién nong thén V Nam: Luat su Pham Ngoc Q — Cong ty Luat TNHH MTV
Q P. (C6 mat).

Pia chi: 332 Tran P, phuong Q T, thanh phé Kon T, tinh Kon T .

2./ Cong ty TNHH Moc GiaP Kon T .

Pia chi: Lo C7, khu cong nghiép Hoa B, phuong Lé L, thanh phd Kon T,
tinh Kon T .

Ngueoi dai dién theo phap ludt:

+ Ong V& Nhu T, sinh nam 1970 — Chu tich Cong ty. (Vang mat).

+0ng V0 Thanh L, sinh ndm 1973 — Gidm doc Cong ty. (Theo diéu 1¢
cong ty TNHH Moc Gia P Kon T). (Vang mat).

3./ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Kon T Bia chi: S6 37
Nguyén T, phuong Thong N, thanh pho Kon T , tinh Kon T .

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pinh Xuan T — Giam d6c chi nhanh. (Ving
mat).

- Vian phong ding ky dat dai tinh Kon T .

Dia chi: 266 Phan Pinh P, thanh phd Kon T, tinh Kon T .

Dai dién theo phap ludt: Ba Tran Thi P — Giam déc.

Ba Pao 1y quyén cho 6ng Trinh Ngoc H — Phé giam doc Vian phong dang
ky dat dai tham gia phién toa (theo giay uy quyén dé ngay 04/3/2021). Ong H
cO mat.

4./ Uy ban nhan dan thanh phé Kon T .



Dia chi: S6 542 Nguyén H, phuong Quyét T, thanh phé Kon T , tinh Kon
T.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vian P — Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho Kon T , tinh Kon T .

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Bich P — Pho phong TN-MT
thanh ph6 Kon T, tinh Kon T . (theo van ban uy quyén s6 3031/GUQ-CTUBND
cta Uy ban nhan dan thanh pho Kon T ngay 16/7/2020). (Vang mat).

5./ Ong Tran Q V, sinh nim 1968 va ba Pham Thi L, sinh nim 1965.

~ Dia chi: s6 40 Tran Q K, phuong Quyét T, thanh ph6 Kon T, tinh Kon T .
(Vang mat).
Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Ta Thuc D.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngay 07/5/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don chi Ta Thuc D trinh bay:

Nim 2001 chi P va anh L két hon v0i nhau. Trong thoi ky hon nhan, chi
va anh L da tao l1ap dugc cac tai san chung gom:

1) Tal san thir nhat: 01 cin nha xay cap 3, 3 tang, tong dién tich xay dyng
528,49m?, xdy nam 2011; 01 can nha xay cap 4, xay nam 2005 dién tich
66,66m> (ben canh can nha 03 tang) va 10 dat dién tich 1.722m’ (ngang 14 x dai
123m) tai thira dat so 34, to ’bén do 25, dia chi: 161 QUO’ng Duy T, thon Kon T ,
phuong Truong C, thanh pho Kon T, tinh Kon T . Dat ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Béc giap duong Duy T (do cach tim duong 14m), rong 14m.

- Phia Nam giap dudng dat rong 14m.

- Phia Tay giap thtra 33 dai 123m.

- Phia Pong giap thira 35 (16 dat cia nguyén don ba P) dai 123m.

Nguén géc 16 dat dién tich 1.722m? dugc hop thanh tir 03 16 dat, cu thé:

L6 thu 1: Dign tich 448m* (4m x 123m) do chi b va anh L nhén chuyén
nhuong tu 6ng Nguyen Ti, ba Truong Thi Cong Q, tru tai t6 4, phuong Thang L,
thi xd Kon T (Nay la thanh pho Kon T, tinh Kon T ) vao ngay 10/04/2002, giay
sang nhuong dat co xac nhén cua to truong to dan pho 9 va co Bién ban cude
hop xac minh ngudn goc dat sang nhugng ngay 30/03/2002.

L6 tht 2: Dién tich 660m® (05m x 123m), chi D va anh L nhén chuyé}n
nhuong vao ndm 2002 cua vg chong ong T (Hién nay khong 13 dia chi) co gidy
chuyén nhuong viét tay.

Lo thir 3: Dién tich 560m® (05m x 123m) do anh L nhén chuyén nhuong
vao nam 1996, trudce khi chi P va anh L két hon.



Nam 2005 chi va anh L 1am cac thu tuc (da c6 déy du cac thi tuc gidy to)
dé de nghl cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat d6i voi 16 dat dién tich
1.722m? néu trén nhung chwa duoc cap. Nam 2014 anh L tu di lam cac thu tuc va
da duoc Uy ban nhan dan (Sau dady vzet tat la: UBND) thanh phé Kon T cap Gidy
ching nhan quyen st dung dit, quen s6 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat (Sau day viét z‘at la: GCNQOSD dat), s6 vao s6 cip Gidy ching nhan (Sau day
viét tat la: GCN) s6: CH 03740 ngay 18/11/2014 dung tén thudc quyén so hiru, st
dung riéng cua anh L.

2) Tai san thw hai: 01 nhé} kho khung tru sat, mai ton dién tich 466m? (nha
kho xay bao trum 1én can nha cap 4) déu do chi va anh L xay dyng ndm 2005; va
thira dét dién tich 1.209m” (bén canh nha dét dia chi 161 Duy T néu trén).
Nguon goc 16 dat la do chi va anh L nhan chuyén nhugng vao nam 2005 tu 6ng
Pham Duc H, ba Dau Thi L hién nay khong 10 dia chi, c6 gidy chuyén nhuong
viét tay. Dat ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Bic giap duong Duy T (do cach tim dudng 14m), rong 10m.
- Phia Nam giap duong dat rong 9,9m.
- Phia T4y giap thira s6 34 (giap 16 dat dién tich 1722m?) dai 121,7m.
- Phia Pong giap thtra s6 36 dai 122,5m.
. Nam 2014 E}nh L tu di }érr,l cac thu tuc va da dugc UBND thanh phé) Kon‘T
cap GCNQSD dat, s6 vao s6 cap GCN: CH04789, ngay 11/12/2015 thudc quyén
su dung riéng cua anh L. Trong ho so cap GCN 16 dat nay, anh Lco don trinh

bay bi that lac glay sang nhugong dat viét tay. Thuc té gidy to viét tay nhan
chuyén nhuong 16 dat hién chi dang cam gitr.

3) Tai san thi ba: 01 cin nha xdy cip 4, 2 tang, xdy nim 2009, tong dién
tich xdy dung 265,2m?* va 16 dat dién tich 525m? (5m x 105m) tai s6: 177 dudng
Duy T, thén Kon T, phudng Truong C, thanh phdé Kon T, tinh Kon T . Ngudn
gbc 16 dat 1a do chi va anh L nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Q V, ba Pham
Thi L c6 giéy chuyén nhuong viét tay, lac d6 cu ngu tai 107 Hoang Van T,
phuong Quyet T, Kon T, hién nay khong rd dia chi & dau. Nha va dat chua dugc
cap quyén so hiru st dung Dién tich 16 dat 525m’ (do cach tim duong 14m) c6
tr can nhu sau:

- Phia dong giap thura 48, dai 115m.

- Phia Tay giap thira 25, dai 115m.

- Phia Nam giap duong dat, rong Sm.

- Phia Béc giap duong Duy T, rong Sm.

Nam 2013, chi D va anh L thuan tinh ly hon theo Quyét dinh thuan tinh ly
hon so: 152/2013/QDST-HNGD ngay 18/11/2013 cua Toa an nhan dan thanh
pho Kon T . Cac tai san chung néu trén chi va anh L khong yéu cau Toa an giai
quye€t.



Niam 2014 (Sau khi ¢6 quyét dinh ly hon) anh L ty di lam thu tuc va da
duogc cép GCNQSD dat dimg tén riéng anh L, dbi véi 16 dat 1.722m” va 16 dat
1.209m’ nhu néu trén. Dén thang 10 nim 2015 anh L tiép tuc tu lam thu tuc
dang ky bién dong Quyen st dung (Sau dady viét tat la: QSD) dat dbi voi 02 16 dat
néu trén va da duoc cap ching nhan quyén so hitu tai san trén dat va chuyén doi
muc dich st dung sang dat ¢ cho riéng anh L.

Thang 11 nam 2015 anh L va chi D 13p bién ban thoa thuan vé tai san
chung, da dugc xac nhan cua trudéng thon, voi ndi dung:
Tai san thir nhit (nhu néu trén) cho con trai V5 Puc N dugc quyén so
hiru;
Tai san thir hai (néu trén) Anh L duoc quyén so hiru;
Tai san thir ba (néu trén) cho con géai V& B T dugc quyén sé hitu.

Pén thoi diém nay (thang 11 ndm 2015) chi D khong biét dugc dat va tai
san trén dat da dugc cap GCN dung tén riéng anh L.

- Thang 12 ndm 2017 anh L tu dung tai san (tai san th@ nhét va tha hai da
dugc cap quyén so hiru, sit dung néu trén) thé chap cho Ngan hang Agribank
Chi nhanh huyén DPak H, tinh Kon T (Sau ddy viét tit la Ngan hang) theo hai
hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao lanh cho Cong ty TNHH MTV
Moc Gia P Kon T (Sau day viét tat la Cong ty Méc Gia P) vay s6 tién 6 ty
dong, theo hai hop dong tin dung.

Chi P yéu cau:

1. Chia d61 tai san chung cua chi va anh L néu trén, moi nguoi Y2, chia tai
san bang hién vat nhu sau:

Anh L dugc chia can nha xay cap 3, 3 tang dién tich xdy dung 528,49m”,
01 can nha xay cap 4, dién tich xay dyng 66,66m cting cac cong trinh xay dung
khac trén 16 dét dién tich 1.722m” tai dia chi: 161 duong Duy T, thanh phé Kon
T.

Chi b yéu cau dugc chia hién vat gém: Can nha xay cép 4,2 tﬁng, dién
tich xdy dung 265,2m’ va 16 dat dién tich 525m’ tai s6: 177 Duy T; 01 nha kho
khung try sit, mai t6n dién tich 466m” va thira dat dién tich 1.209m” tai dja chi:
(bén canh nha dat 161 duong Duy T néu trén) da dugc UBND thanh phé Kon T
cap GCNQSD dat, s6 vao s6 cap GCN: CH04789 ngay 11/12/2015 thudc quyén
sir dung riéng cua anh VO Thanh L;

Néu higfen vat chi dugc chia co tri gia nhiéu hon thi chi s& hoan tra tién
chénh Iéch vé tai san cho anh L.

Chi b ddng v trir s tién thué dat 360.000.000 dbng ma anh L dé ndp trude
khi chia tai san chung. Chi D khong chap nhan y kién ctia anh L vé khoan tién

thiét ké xay nha 45.000.000 dong va tién gidy phép xay dung nha 7.000.000. 000
dong.

2. Yéu cau hity cac GCNQSD dét dimg tén anh L:



- GCNQSD dat s6 P hanh BR 225342, s vao s0 cap GCN: CH 03740,
thfra, dat so 34, to ban do so6 25 co dién tich 1.722,00m2, UBND thanh phé Kon
T cap ngay 11/08/2014, nguoi ding tén sir dung anh VO Thanh L;

- GCNQSD dat s6 P hanh CC 115067, sb vao so cidp GCN: CH 04775,
thira dat s6 35, to ban dd sb 25, dién tich 1.209,00m?, UBND thanh phé Kon T
cap ngay 30/11/2015, nguoi dung tén sir dung anh V& Thanh L (Pa dugc diéu
chinh s6 P hanh CC115284, s6 vao s6 cap GCN: CH 04789, ngay 11/112/2015,
thira dat s6 35, to ban d6 s 25, dién tich 1.209,00m?).

3. Chi D khong chap nhan yéu ciu ciia ngan hang vé xir 1y toan b tai san
thé chap dé thu hoi no.

4. Bé nghi Toa an khong cong nhan va hay Hop dong thé chip quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dat so: 5102LCL 201701827 ngay 19/12/2017
va Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb: 5102LCL 201701836 ngay
20/12/2017 da dugc ky két gita anh VO Thanh L, cong ty Moc Gia P v6i ngén
hang; huy cac dang ky thé chap ngay 19/12/2017 va ngay 20/12/2017 d6i vé6i hai
hop dong thé chap néu trén tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
KonT.

- Y kién ciia Ngdn hang Agribank - Chi nhanh huyén Diik Ha, tinh Kon
T : Trong don yéu cau doc lip ngay 06/12/2018, don khoi kién bé sung ngay
22/4/2019, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai di¢n cua Ngan
hang va Ludt sw bdo vé quyén lgi cho Ngéin hang trinh bay va yéu cau Toa dn
gidi quyét nhitng vin dé sau’

Trong thang 12/2017, Ngan hang cho cong ty Moc Gia P — Nguoi dai dién
theo phép luat la anh VO Thanh L — Giam déc vay s6 tién 6 ty dong, theo 02 hop
dong tin dung: Hop dong tin dung s 5102LAV 201704643 ngay 19/12/2017,
v6i s tién vay 4 ty dong va Hop dong tin dung sb 5102LAV201704658 ngay
20/12/2017, véi s6 tién vay 2 ty dong. Muc dich vay ché bién gd cao su thanh
pham. Thoi han vay cta mdi hop dong 1a 12 thang, ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan von vay. Lai suét trong han 7,00%/nam. Lai suit qua han bang
150%/13i suat cho vay trong han (10,5%/nam). Tién 13i suat ctia sb tién 13i cham
trd 1a 10%/nam.

Pé bao dam cho nghia vu tra ng 02 khoan tién vay trén, anh L da dung tai
san 1a bat dong dong san (nha, dat) dung tén riéng anh L thé chap cho ngan hang
theo Hop ddng thé chip quyén s dung dat va tai san gan llen vol dat so:
5102LCL 201701827 ngay 19/12/2017 va Hop dong thé chap quyen str dung dat
s6: 5102LCL 201701836 ngay 20/12/2017. Tai san thé chap, gom:

+ 01 can nha 02 ting (Theo két qua xem xét thyc té 1a nha cap 3, 3 tang)
téng dién tich xdy dung 528,49m’ va 16 dit dién tich 1.722m” tai thira dat sé 34,
td ban d6 25, dia chi: 161 duong Duy T, thén Kon T, phudong Truong C, thanh
phé Kon T, d& dugc UBND thanh phdé Kon T cép GCNQSD dat va quyén SO
hitu nha, sb vao s6 cdp GCN: CH 03740 ngay 18/11/2014 thudc quyén so hiru, sir



dung riéng cia anh VO Thanh L. Tri gid nha dat tai thoi diém thé chap:
5.444.981.462 dong;

+ Lo dat dién tich 1.209m? tai dia chi: (Bén canh nha dat 161 Duy T néu
trén) da dugc UBND thanh phd Kon T cdp GCNQSD dat, s6 vao so cap GCN:
CH04789, ngay 11/12/2015 thudc quyén sir dung riéng cta anh V6 Thanh L. Tri
gi4 nha dat tai thoi diém thé chap: 2.725.225.000 dong.

Nghia vu bao dam: Tai san néu trén dé bao dam cho nghia vu tra no cua cdng
ty Moc Gia P doi véi ngan hang, bao gom ng goc, 1ai trong han, 1ai phat qué
han, cac khoan phi va chi phi P sinh khac c6 lién quan — néu co.

Xt 1y tai san thé chap: Ngan hang duoc quyen xtr 1y toan bo tai san thé chip
dé thu hdi no khi cong ty Moc Gia P vi pham hop dong tin dung.

Tu sau khi vay tién dén nay, cOng ty Moc Gia P chua tra cho Ngan hang
mot khoan tién ng gbe va 13i suat ndo.

Nay Ngéan hang de nghi Toa an budc cong ty Moc Gia P tra s6 tién no goc
6 ty dong, tién 1i suat trong han va 13i suat qua han cua hai hgp dong vay tinh
dén ngay 20/8/2020 1a 1.492.750.000 dong va tién 1ai suat P sinh tir sau ngay
20/8/2020 dén khi tra hét ng. Trong do:

1) Tlen ng goc ctia hop dong tin dung s6 S102LAV 201704643: 4 ty dong;
tién 1ai, gom:

- Lai trong han 7%/nam, tinh tir ngay 19/12/2017 dén ngay 19/12/2018 1a
283.888.889 dong;

- Lai phat qua han 10,5%/nam, tinh tor ngay 20/12/2018 dén ngay
20/8/2020 14 711.666.667 dong;

2) T1en no goc ctia hop dong tin dung sd 5102LAV 201704658: 2 ty dong;
tién 14i, gom:

- Lai trong han 7%/nam, tinh tr ngay 20/12/2017 dén ngay 20/12/2018 1a
141.944.444 dong;

- Lai phat qua han 10,5%/nam, tinh tr ngay 21/12/2018 dén ngay
20/8/2020 1a 355.250.000 dong;

Ngan hang khong y€u cau tién 1ai suat cua so tién 1ai cham tra 10%/nam.

Truong hop cong ty Moc Gia P khong tra sb tién ng gbe va 13i suat néu trén
thi bugc anh L la nguoi béao lanh cho cong ty Moc Gia P phai thue hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang; néu anh L khong thue hién nghia vu tra ng thi Ngan hang
dugc quyen yéu cau co quan c6 thAm quyén P mdi toan bo tai san thé chip dé
thu hdi n.

- Ngan hang khong chap nhdn yéu cau ctia chi D vé hity hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat, béi can cir nhw sau:

Tai thoi diém Ngan hang cho vay vén va nhan tai san thé chip da xac dinh
tai san thé chap la tai san riéng cua anh L, khong lién quan dén nguoi khac, boi



ly do GCN QSD dt da cap sau khi anh L ly hon véi chi B, tirc tai san duoc hinh
thanh sau khi ly hon, trong hd so cép GCN c6 van ban xac nhan anh L doc than;
can ¢t diém ¢ khoan 1 Piéu 10, diém a khoan 1 Piéu 12 cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu; khoan 16 Diéu 13, khoan 3
Diéu 188 Luat DAt dai 2013; khoan 2, 3 Diéu 133, cac diéu 180, 317, 320, 323
BLDS va ap dung Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019, ap dung an 1é
s6 11/2017/AL, 4n 1¢ s6 36/2020/AL thi c6 co so khang dinh giao dich thé chip
tai san gitra Ngan hang voi anh L 1a ding quy dinh cua phap luat, do d6 Ngan
hang khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi vé hiy 02 hop dong thé chip
va dang ky thé chap.

Ngdn hang budc anh L la nguoi bdo lanh cho cong ty Moc Gia P phai thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, boi can cu phdp ly nhu sau:

Cin ctr vao 02 hop dong thé chap dugc ky két giita Ngan hang voi anh L, theo
d6 anh L da thé chap tai san thudc quyén so hitu riéng ctia minh dé bao dam cho
nghia vu tra ng cia cong ty Moc Gia P d6i v6i Ngan hang, bao gom no gbc, 1ai
trong han, 1ai phat qua han, cac khoan phi va chi phi P sinh khac c6 lién quan
(néu co); va Ngan hang dugc quyén xir Iy toan bo tai san thé chap dé thu hoi ng khi
cong ty Moc Gia P vi pham hop dong tin dung; can cir khoan 1 Piéu 299, Piéu
317, khoan 7 Piéu 323 B¢ luat dan sy thi anh L voi tu cach 1a nguoi bao dam
cho khoan vay cua Cong ty Moc Gia P phai chiu trach nhiém tra s6 tién no goc
va 13i suat 13 7.492.750.000 doéng. Truong hop anh L khong tra no thay cho
Cong ty Moc Gia P thi Ngan hang c6 quyén P mai toan bo tai san thé chap dé
thu hoi ng.

- Y kién ciia bi don dong thoi la ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong
ty Méc Gia P anh VO Thanh L:

Trong qua trinh tham gia tb tung tai Toa an, anh L cd tinh Véng mat, khong
thé hién ¥ kién ctia minh d6i voi yéu cau khoi kién ciia chi B va Ngan hang.

Tuy nhién vao nam 2018 chi P da khéi kién tai Toa an nhan dan tinh Kon
T ciing v6i ndi dung yéu cau chia tai san chung sau ly hon gitra chi véi anh L; va
anh L da co6 101 khai tai TAND tinh Kon T , nhu sau: Tai ban ty khai ngay
02/10/2018 va Bién ban ghi 101 khai ngay 15/10/2018 (BL 51, 53), anh L thua
nhn toan bg tai san chi D yéu cau chia 1a tai san chung cua anh va chi b tao lap
trong thoi ky hon nhan. Anh L cho rang anh va chi D dang no chung cac khoan:
No ngéan hang 4 ty déng va tién 1ai sudt tr ndm 2010 dén nay; tlén thué dat
360.000.000 dong; tién thiét ké xay nha 45.000.000 dong; tién gidy phép xay
dung nha 7.000.000.000 dong. Nay anh dé nghi ban toan b tai san chung dé trur
cac khoan no néu trén, con lai hai nguoi tu thoa thuan chia doi.

Vé ngudn gdc 16 dit dién tich 1a 1.722m* (14m ngang) va nha 3 tang tai
dia chi 161 Duy T, anh L cho rang: Trudc khi két hon véi chi P thi vao nim
1996 anh d& mua dugc mét 16 dat rong 09m, dai 132m; ndm 1998 anh mua thém
16 bén canh 5m, dai 132m, téng dién tich & 1.722m?% nam 2000 anh x4y nha cap
4; nam 2010 anh 1am GCNQSD dét dé vay ngan hang, dap bo nha cap 4 va xay



can nha 3 tang nhu hién nay, chi phi lam nha khoang 5 ty dong. Nha va dat nay
hién anh dang thé chap ngan hang vay 6 ty dong.

Anh L khong thé hién ¥ kién ciia minh d6i v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang.

Toa an da c6 thong bao yéu cau anh L néu rd va cung cap tai liéu, ching
cur dé ching minh vé ngudn goc 16 dat va khoan tién no ngin hang 4 ty dong va
tién 13i suat tir ndm 2010; khoan tién thiét ké x4y nha 45.000.000 dong; tién gidy
phép xay dung nha 7.000.000 dong, nhung anh L khong c6 ¥ kién va khong giao
ndp ching ctt dé chimg minh.

- Y kién ciia dai dién Chi nhdanh Vin phong ding ky dit thanh phé Kon
T : Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Kon T thuc hién viéc dang
ky thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta anh V& Thanh L
v6i Ngan hang 13 dung quy dinh ctia phép luat, dé nghi Toa an giai quyet vu an
theo quy dinh cta phap ludt. Chi nhanh khong c6 y kién yéu cau gi d6i véi viéc
giai quyét vu an theo yéu cau cta cac duong suy.

- Y kién clia Uy ban nhdn din thanh phé Kon T : Uy ban khong thé hién
¥ kién ctia minh d6i vdi yéu cau cua cac duong su.
* Két qud xem xét tham dinh va dinh gid tai san ngay 14/11/2019:
- Can nha xay cap 3, 3 tang, can nha xay cap 4, cac cong trinh xay dung
khac va 16 dat 1.722m°, tai dia chi: 161 Duy T, tri gia 6.441.930.825 dong;
- Nha kho va thira dat 1.209m"(bén canh nha dét 161) trj gia: 3.509.067.906
dong.
Nha va dat nég trép co vi tri, dién ,tich phu hop va1 GCN da duoc cép cho
anh L. Anh L dé the chap toan b nha dat cho ngan hang. Chi D va cac con dang
tryc ti€p quan ly, sir dung toan bo nha dat nay.

- Can nha cép 4,2 tang va 16 dat 525m? tai sb: 177 duong Duy T chwa duoc
cidp GCN quyen so hitu, sir dung, tri gia nha dat: 2.063.173.587 dong. Chi b
dang truc tiép quan 1y toan bo nha dat nay.

- Tong tri gia tai san chung: 12.014.172.318 dong.

* Y kién cia cdc chau Vo Dicc N, Vo D T la con dé cua chi D va anh L:
Cac chau cung khang dinh tai san chi B dang y€u cau chia Ia tai san thudc quyeén
80 htru, str dung chung cua chi D va anh L; cac chau khong c6 cong sirc dong
gop trong khoi tai san chung va ciing khong c6 yéu cau gi lién quan dén tai san

ma chi D dang yéu cau chia; cic chau dé nghi khong tham gia t6 tung trong vu
an.

Vi ni dung trén tgi ban an din sy so thim sé 21/2020/DS-ST ngay
07/9/2020 ciia Toa an nhéin din thanh pho Kon Tum da quyét dinh nhw sau:

Cin cir khoan 1 Piéu 28; Dicu 35; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228
cua B0 luat To tung dan su;



Ap dung cac diéu 24, 26, 29, 33, 34, 35, 37, 46, 59 va Piéu 60 cta Luat
hon nhan va gia dinh; Piéu 91, Piéu 95 Luat céc td chirc tin dung; céc diéu 280,
292, 293, 295, 298, 299, 303, 307, 308, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 335,
357, 463, 466 va Diéu 468 ctia B luat dan su.

Xur:

1. Khong chap nhan yéu ciu cua chi Ta Thuc P vé huy cac Glay ching
nhan quyén sir dung dat, cac Hop dong thé chip va ding ky thé chip, gdm:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén st hitu nha s6 P hanh BR
225342, s6 vao sd6 cAp GCN: CH 03740, thira dat s6 34, to ban d6 sb 25, dién
tich dat 1.722,00m* do UBND thanh phd Kon T cap ngay 11/08/2014, ngudi
ding tén st dung anh VO Thanh L;

. Gidy chtng nhan qu}{én ,sir dung dat s{ﬂ P, hanh CC 115067, s6 Va‘lo sO
cap GCN: CH 04775, thura dat s6 35, to ban do so6 25, dién tich 1.209 ,00m” do
UBND thanh ph6 Kon T cép ngdy 30/11/2015, nguoi dimg tén s dung anh VO
Thanh L (hién tai da duoc dleu chinh: s P hanh CC 115284, s6 Vao sO cap
GCN: CH 04789, thua dat sd 35, to ban @6 s6 25, dién tich 1.209, 00m?, UBND
thanh pho Kon T cap ngay 11/112/2015);

- Hop ddng thé chap quyén st dung dé‘g va tal san gin ljén voi dat sé:
5102LCL 201701827 ngay 19/12/2017, Hop dong thé chap quyén su dung dat
s0: 5102LCL 201701836 ngay 20/12/2017 da dugc ky ket gilta anh VO Thanh L
v6i Ngén hang Agribank chi nhanh bak H va Dang ky thé chap ngay 19/12/
2017 va Dang ky thé chap ngay 20/12/2017 d61 voi hai hop dong thé chap néu
trén tai Chi nhadnh Van phong dang ky dat dai thanh pho Kon T .

_ 2. Chép nhn yéu ciu khoi kién ctia chi Ta Thuc B doi v6i anh V6 Thanh
L v& “Chia tai san chung sau khi ly hon”.

Xac dinh tai san chung va chia tai san chung, nhu sau:

2.1. Tai san chung cta chi Ta Thuc P va anh V6 Thanh L, gom:

- Cin nha x4y cép 3, 3 tang dién tich xay dung 528,4911,12, can nha xay cap
4 dién tich 66,66m" va 16 dat dién tich 1.722m” tai thira dét s6 34, t& ban do 25,
dia chi: 161 duong Duy T, thon Kon T , phuong Truong C, thanh pho Kon T ;

- 01 nha kho khung tru sa”'}t, mai ton dién tich 466m? va thira dat dién tich
1.209m? tai dja chi: (Bén canh sé nha 161 dudng Duy Tnéu trén);

- Cain nha cép 4, 2 ting dién tich xay dyng 265m® va 16 dét dién tich 525m”
dia chi s6 177 duong Duy T, phuong Truong C, thanh phd Kon T .

Tong tri gid tai san chung néu trén cta anh V6 Thanh L va chi Ta Thyuc P
la 12.014.172.318 dong, trong d6 anh VO Thanh L dugc chia 55% =
6.607.794.774 (Sc?u 1y, sau tram lé bay trieu, bay tram chin muoi bon nghin, bay
tram ’bdy muoi bon) dong; chi Ta Thuc P duoc chia 45% = 5.406.377.543 (Nam
ty, bon tram lé sau tri¢u, ba tram bay muwoi bay nghin, nam tram bon muoi ba)
dong. Chia tai san bang hién vat, cu thé:
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2.2. Anh V0 Thanh L duoc chia:

- Can nha x4y cép 3, 3 ting dién tich xay dung 528,49m?, cian nha xay cip
4 dién tich 66,66m’ va 16 dat dién tich 1.722m? tai thira dat s6 34, to ban d6 25,
dia chi: 161 dudong Duy T, thon Kon T , phudng Trudng C, thanh phd Kon T,
da dugc UBND thanh phé Kon T cap GCNQSD dét va quyén s hitu nha, sb vao
s6 cAp GCN: CH 03740 ngay 18/11/2014 nguoi dimg tén s¢ hitu, sit dung anh V&
Thanh L.

- 01 nha kho khung tru sdt, mai ton dién tich 466m? va thira dit dién tich
1.209m?” tai dia chi: Thén Kon T , phuong Trudong C, thanh phé Kon T (Bén
canh nha dat dia chi 161 Duy T néu trén) da duoc UBND thanh phé Kon T cip
GCNQSD dét, s6 vao s cap GCN: CH04789, ngay 11/12/2015 st dung nguoi
ding tén st dung anh VO Thanh L.

Téng tri gia tai san anh L dugc chia néu trén 14 9.950.998.731 dong.

2.3. Chi Ta Thuc D dugc chia: Cén nha cép, 4, 2 tang tong dién tich xay
dung 265m” va 16 dit dién tich 525m* dia chi s6 177 duong Duy T, phuong
Truong C, thanh phd Kon T, trj gia nha dat: 2.063.173.587 dong. Nha dat chua

duoc cip quyén sé hitu, str dung

Chi Ta Thuc D dugc quyén dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé lam
thu tuc cap quyén stir dung dat, quyén s¢ hitu nha ding tén ri€ng cua chi b.

2.4. Anh V6 Thanh L phai hoan tra lai tién chénh 1éch vé tai san cho chi Ta
Thuc B 1a: 3.343.203.957 dong, duoc trir tién thué dat 162.000.000 dong ma anh
L da ndp cho chi B. Anh V6 Thanh L con phai hoan tra lai cho chi Ta Thuc B $6
tién: 3.181.203.957 ddng (Ba ty, mot tram tam muwoi Mot triéu, hai tram 1é ba
nghin, chin tram nam muoi bdy dong).

Ap dung Piéu 357 ciia Bo luat dan sy 2015. Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu
luc phap ludt va chi B c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma anh V& Thanh L khdng
chiu tra khoan tién néu trén, thi phai tra 1ai ddi véi s6 tién cham tra theo mirc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

3. Chap nhan don khoi kién vé “Tranh chdp hop dong tin dung” cia
Ngan hang noéng nghiép va P trién nong thon V Nam dbi voi Cong ty TNHH
MTYV Moéc Gia P Kon T va anh V6 Thanh L.

3.1. Cong ty TNHH MTV Moc Gia P Kon T phai tra cho ngan hang
Agribank - Chi nhanh huyén bak H, tinh Kon T s6 tién ng gdc, tién 1ai suat
trong han va lai suat qua han tinh dén ngay 20/8/2020 la 7.492.750.000 (Bay ty,
bén trdam chin mwoi hai triéu, bay tram ndm mwoi nghin) déng, trong d6 no goc
6.000.000.000 dong, 1ai trong han 425.833.333 déng, 13i qua han 1.066.916.667
dong va phai tra tién 1ai suat P sinh tir sau ngdy 20/8/2020 dén khi tra hét no,
theo Hop dong tin dung s6 5102LAV 201704643 ngay 19/12/2017 va Hop dong
tin dung s6 5102LAV2017 04658 ngay 20/12/2017 dugc ky két gitta ngan hang
Agribank - Chi nhanh huyén bBak H vdi Cong ty TNHH MTV Moc Gia P Kon T
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3.2. Truong hop Cong ty TNHH MTV Moc Gia P Kon T khong tra hodc
tra khong du sb tién no gde va 1ai suat néu trén cho ngan hang, thi budc anh V3
Thanh L phai thuc hién nghia vu tra n¢ ngan hang thay cho Cong ty TNHH
MTV Moc GiaP Kon T .

3.3. K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ngan hang c6 don yéu cau
thi hanh &n, ma Cong ty TNHH MTV Moc Gia P Kon T va anh V0 Thanh L
khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng cho ngan hang, thi
ngéan hang Agribank - Chi nhanh huyén Dak H duoc quyen yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy co tham quyén P mai toan bo tai san thé chép, theo Hop dong thé
chap quyen su dung so 5102LCL 201701827 ngay 19/12/2017 va Hop dong thé
chap quyén st dung sb: 5102LCL 201701836 ngay 20/12/2017 duoc ky két gilia
ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Bak H véi anh VO Thanh L dé thu hoi
ng. Tai san thé chp gom:

- Can nha x4y cip 3, 3 tAng v6i tong dién tich xdy dung 528,49m?, cin nha
x4y cap 4, dién tich 66,66m” va 16 dit dién tich 1.722m? tai thira dat sb 34, to
ban do 25, dia chi: 161 dudng Duy T, thon Kon T, phuong Truong C, thanh
phd Kon T, dé dugc UBND thanh phb Kon T cap GCNQSD dat va quyén so hitu
nha, sd vao s6 cap GCN: CH 03740 ngay 18/11/2014 ngudi dimg tén so hiru, su
dung anh V0 Thanh L.

- Nha kho khung tru sat, mai ton dién tich 466m?* va thira dat dién tich
1.209m” tai dia chi: Thén Kon T , phuong Truong C, thanh phé Kon T (Bén
canh nha ddt dia chi 161 Duy Tnéu trén) da duoc UBND thanh phd Kon T cap
GCNQSD dat, s6 vao so6 cap GCN: CH04789, ngay 11/12/2015 ngudi ding tén
st dung anh VO Thanh L.

Truong hop P mai tai san thé chép khong du dé thuc hién nghia vu trd ng,
thi Cong ty TNHH MTV Mac Gia P Kon T va anh V& Thanh L phai tiép tuc
thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi tra hét toan bo cac khoan ng cho ngan
hang. Néu sb tién P mai tai san con du (thira) s& duoc hoan tra cho chi Ta Thuc
P dé trir vao khoan tién chénh 1éch vé tai san ma anh V& Thanh L c6 nghia vu
hoan tra lai cho chi Ta Thuc D.

3.4. Chi Ta Thuc D dang truc tiép quan ly, st dung tai san da chia cho anh
L va tai san ndy da thé chap cho ngan hang, do d6 khi tai san thé chap dugc dua
ra P mai dé thu hdi no cho ngan hang, thi chi Ta Thuc D phai giao lai tai san thé
chap cho ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Dik H.

Ap dung an 1& s6 08/2016/AL. K¢ tir sau ngay 20/8/2020, Cong ty TNHH
MTV Moc Gia P Kon T con phai tlep tuc chiu khoan tién 14i qué han cta sd tién
ng gbc chua T toan, theo muc 14i suat ma céc bén thoa thuén trong hop dong cho
dén khi T toan xong khoan ng gbe. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoa thuan veé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan
hang cho vay, thi 1ai suat ma khach hang vay phai tlep tuc T toan cho Ngan hang
cho vay theo quyet dinh ciia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.
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Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo, thoi han
khang cdo ciing nhu quyén va nghia vu cua cac bén duong sy trong trudng hop
ban an so thAm duoc thi hanh theo quy dinh cua Luat thi hanh &n dan su theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 19/9/2020, nguyén don chi Ta Thuc D c6 don khang cdo toan bo
Ban an hon nhan gia dinh so thim s6 21/2020/HNGD-ST ngay 07/9/2020 cua
Toda 4n nhan dan thanh phd Kon T, tinh Kon T vé viéc “Yéu cdu chia tai sdan
sau ly hén”, trix phan “Xdc dinh tai san chung” v&i ndi dung:

+ Cép so tham chua giai quyet het yéu cau khai kién cua chi. Vi pham
nghiém trong thu tuc t tung va giai quyét an khong dung tham quyén ma vu an
thudc tham quyen cia Toa an nhén dan tinh Kon T giai quyet Vi chi yéu cau
Toa an thu héi va hay bo glay chirng nhan quyen str dung dat nhung chua duoc
cap so thim xem xét. Do d6, dé nghi hay an so tham.

+ Tai budi lam viéc ngdy 04/11/2020 & Toa an nhan dan tinh Kon T,
nguyén don trinh bay: “T6i yéu cau thira dat 10m gan lién véi nha kho c6 dién
tich 1209 m? (bén canh nha sé 161 Duy T) va cin nha cip 4 02 ting xdy nim
20009 tai dia chi 177 duong Duy T, phuong Truong C, tp Kon T , tinh Kon T .
Néu co gia tri chénh 1&ch thi to1 chép nhan tra cho anh L. Thua dat 525m? chua
lam bia do”.

- Y kién cuia Ludt s Pinh Van H — Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp
cho nguyén don chi Ta Thuc D:

V& tham quyén: Vu an thudc thim quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan
tinh Kon T theo huong dan tai Cong vin so 64 ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan
dan t6i cao, nhung Toa an nhan dan thanh phé Kon T giai quyét 1a vi pham
nghiém trong thi tuc td tung.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan tinh Kon T ¢6 cong vin sd
314/TA-VP ngay 06/7/2020 tra 161 va dinh hudéng trude cho Toa an nhan dan
thanh pho Kon T vé tham quyén xét xur 1a vi pham.

Cép so tham khong thu thap chimg clr vé ngudn goc tai san c6 tranh chap
trong vu an va khong huy 02 GCN QSD dat dung tén anh V6 Thanh L theo yéu
cdu cta nguyén don 1a vi pham to tung.

Viéc khong dua 6ng V6 Nhu T vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung vi theo Dicu 1€ hoat dong ctia Cong ty Mdc Gia P Kon T
thé hién 6ng V6 Nhu T va 6ng VO Thanh L 1a nguoi dai dién theo phap luat cta
Cong ty.

Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung dbi v6i Chi nhanh vian phong ding
ky dét dai thanh phd Kon T cép so tham xac dinh 14 ngudi co quyén loi1 nghia
vu lién quan la khdng chinh xac. Vi Chi nhanh van phong déng ky dat dai thanh
phd khong c6 tu cach dai dién theo phap luat trong t6 tung (néu khong co uy
quyén). Ma phai x4c dinh Van phong dang ky dat dai tinh Kon T tham gia t6
tung.
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Ngan hang Agribank chi nhanh huyén Pak H khong phai 1a bén thtr ba
ngay tinh vi nhiing 1y do sau:

+ Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nuée V Nam ¢6 huéng dan trinh ti, thi tuc cho vay va dang ky thé chip. Nhung
trong vu an nay, Ngan hang Agribank chi nhanh huyén Pak H lam khong ding
trinh ty, tha tuc cho vay va ding ky thé chip giita Ngan hang vi bén bao lanh 1a
6ng V& Thanh L va bén duoc bao lanh dé vay 1a Cong ty Moc Gia P Kon T

~ + Tai thoi diém Ong L ding tai san bao lanh cho Cong ty Moc Gia P Kon T
dé vay so tién 6 ty tai Ngan hang Agribank chi nhanh huyén Dak H thi cic tai
san nay do nguyén don dang quan ly.

+ Ngén hang khong tién hanh tham dinh tai san thé chap khi cho Cong ty
Moc Gia P Kon T vay tién.

+ Vé dang ky thé chip cac tai san 13 quyén sir dung dat co tranh chip trong
vu an cua Ngan hang Agribank chi nhanh huyén Pak H vi pham Thong tu
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B0 tai nguyén va Moi truong. Chi co
GCN QSD diat s6 P hanh BR 225342, s6 vao so cap GCN: CH 03740, thira dat
sO 34, to ban dd s6 25 ¢ dién tich 1.722,00m% UBND thanh phé Kon T cip
ngay 11/08/2014 dung tén o6ng VO Thanh L 1a c6 dang ky thé chap. Pdi vai
GCN QSD dat s6 phat hanh CC115284, s6 vao s6 cap GCN: CH 04789, ngay
11/12/2015, thira dat s6 35, to ban do sé 25, dién tich 1.209,00m* dtng tén 6ng
V& Thanh L khong dang ky thé chép.

Tir nhitng vi pham néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr hity toan bo Ban 4n so
tham s6 21/2020/HNGD-ST ngay 07/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd
Kon T, tinh Kon T .

- Y kién cia nguyén don chi Ta Thuc D:

Chi D nhét tri nhu ¥ kién cta Luét su Dinh Vian H va khong c6 b sung gi
thém.

- Y kién ciia Ludt sw Pham Ngoc Q — Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop
phap cho Ngén hang Agribank chi nhanh huyén Dak H:

Vé t,hém quyén: Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thanh pho Kon T .

’Vé nguodn goc tai san: Péng ¥ nhu 4n so tham di tuyén, vi qua trinh giai
quyet vu &n cac bén thira nhan 1a tai san chung nén khong phai ching minh.

Vé nguoi thir ba ngay tinh:

+ Nguyén don va Luat su cua nguyén don cho rang Ngén hang khong ngay
tinh thi phai chimg minh (vi chi b cho rang Ngan hang biét tai san ma éng VO
Thanh L bao lanh cho Cong ty Moc Gia P Kon T dé vay so tién 6 ty tai Ngan
hang la tai san chung cua vg chong chi D va anh L). Vi 02 GCN QSD dat dimg
tén 6ng L, do v@y Ngan hang hoan toan khong bi€t tai san the chép 1a tai san
chung cua vo chong chi B va anh L.
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+ Ngéan hang c6 tham dinh tai san thé chép tai thoi diém cho vay.

+ V€ yé€u cau huy an cua nguyén don: Cap so tham c6 sai sot trong qua
trinh giai quyét vu an nhung chua dén muc hay an, boi cac 1y do sau:

Ong Vo Nhu T tai cap phuc tham c6 y kién dong ¥ vé viéc khong tham gia
t tung & cAp so thim nén khong vi pham t6 tung.

Viéc khong dua Van phong dang ky dat dai tinh Kon T vao tham gia t6
tung la khong can thiét, vi tai thoi diém nay chwa thanh 14p Vin phong ding ky
dat dai tinh Kon T .

Do d6, khong chap nhan yéu cau huy an cua nguyén don, dé nghi Hoi dong
xét X0 giit nguyén Ban an so tham s6 21/2020/HNGD-ST ngay 07/9/2020 cua
Tda 4n nhan dan thanh ph Kon T, tinh Kon T .

- Y kién ciia dai dién Ngdn hang Agribank chi nhanh huyén Pék H dng Lé
Van C:

Nhat tri v6i ¥ kién cua Luat su Pham Ngoc Q va khong c6 bo sung gi thém.
* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon T cho rﬁng:

- Viéc tuan thu phap luat ciia Hoi dong xét xur, Thu ky va duong su trong
giai doan phuc tham thyc hién dung quy dinh cta B luat to tung dan su.

- Vé tinh hop phap va c6 can cir cua khang cao: Bon khang cao cua nguyén
don dam bao vé thoi han khang cdo va da ndp tién tam Ung 4n phi nén duogc giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

- Quan diém v& viéc giai quyét vu an: Toa 4n cap so tham da thy Iy vu an,
thu thap ching ctr, hoa giai nhung khong thanh, dua vu an ra xét xir so tham
theo quy dinh phap luat. Tuy nhién con c6 mot sO vi pham sau:

+ Khong dwa 6ng V6 Nhu T — Chu s6 hitu Cong ty TNHH Moc Gia P Kon
T vao tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyén 1¢i, nghia vu lién quan la
vi pham thu tuc to tung: Can cr vao Piéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty Moc Gia P
Kon T (do Toa cip phuc tham thu thap), xac dinh 6ng V& Thanh L va 6ng Vo
Nhu T 1a nguoi dai dién theo phap ludt cua cong ty, nhung qua trinh giai quyét
vu 4an, Toa an cap so tham khong dua 6ng Vo Nhu T vao tham gia t6 tung 1a vi
pham Diéu 68 Bo luat td tung dan sy nam 2015 va xam pham quyén loi cua
duong su theo quy dinh tai Piéu 73 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

+ Khong dua Van phong dang ky dat dai tinh Kon T vao tham gia t6 tung
vOi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Toa cap so tham xac dinh
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Kon T 1a ngudoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n 1a chua chinh xac, vi Chi nhdnh Van phong dang
ky dat dai thanh phd Kon T 1a don vi hach toan phu thudc Van phong ding ky
dat dai tinh Kon T nén khong c6 tu cach phap nhan theo quy dinh tai Diéu 84 Bo
luat dan sy nam 2015.

+ Xac dinh tu cach tham gia t tung chua chinh xac: Toa cdp so thim xac
dinh 6ng V0 Thanh L — Giam doc Cong ty la nguoi dai dién theo phap luat cua
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Cong ty Moc Gia P Kon T 1a khong dung quy dinh tai Diéu 73 Luat doanh
nghiép nam 2014: “Chii sé hitu cong ty chiu trach nhiém vé cdc khodn no va
nghia vu tdi san khdc ciia céng ty trong pham vi s6 von diéu Ié ciia céng ty”. Tai
Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép va Diéu 18 hoat dong cua Cong ty Mdc
Gia P Kon T thé hién nguoi dai dién theo phap luat 1a 6 ong VO Nhu T va 6ng Vo
Thanh L. Hb so vu 4n khong the hién ong T ¢6 uy quyén cho 6ng L tham gia t6
tung trong vu an. Nhung Toa cdp so tham xac dinh 6ng L tham gia td tung véi tu
cach la nguoi dai di¢n theo phap luat ciia cong ty 1a vi pham Piéu 134, 135, 137,
138 B0 luat dan su nam 2015.

+ Viéc thu thap chung ctr chua day du, danh gia chimg c&r chuwa khach
quan, toan di¢n, day du va chinh xdc:

Ban an so thim nhan dinh “[4]... Pé bdo dam cho nghia vu trd no gbc va
ldi sudt ciia cong ty Moc Gia P véi ngan hang theo 02 hop dong tin dung dwoc
ky két néu trén, anh L dd ding tai san chung ciia anh va chi P dé thé chdp cho
ngan hang theo 02 hop dong thé chdip sé: 5102LCL 201701827 ngay
19/12/2017 va sé: 5102LCL 201701836 ngay 20/12/2017 da dwoc ky két giita
anh L vdi ngdn hang. Trong hop dong thé chdp cdc bén cé théa thudn, dén han
tra ng ma cong ty Moc Gia khong thyc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra no, thi ngdn hang dwoc xir 1y tai san thé chdp dé thu héi ng. Nhw vdy theo
néi dung théa thudn trong hop dong thé chdp va can cir quy dinh tai khodn I
Piéu 335 BLDS thi trach nhiém bao dam cho nghia vu tra no cua cong ty Moc
Gia P P sinh ngay tir thoi diém dén han tra no. Do dé ngdn hang budc anh L
(bén bao lanh) phai chiu trach nhiém tra no cho ngan hang, va ngan hang duoc
quyén xir Iy toan bé tdi san thé chdp dé thu hoi ng la c6 can civ chdp nhdn...” .
Theo nhéan dinh trén, anh V0 Thanh L 1a bén bao lanh cho Cong ty Mdc Gia P
Kon T vay s tién 6 ty dong theo 02 Hop ddng tin dung néu trén. Tuy nhién, Toa
cap so tham chua thu thap Hop dong bao lanh hodc vin ban théa thuan vé viéc
bao lanh gilta anh VO Thanh L va Cong ty Moc Gia P Kon T dé co co s xéac
dinh anh L 1a nguoi bao lanh cho Cong ty vay tién hay anh L chi 1a nguoi sir
dung chitc danh Giam déc cong ty dé vay tién.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi HDXX phuc tham chip nhan don
khang cao cua nguyén don chi Ta Thuc D, can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, huy toan bo ban 4n so thiam so
21/2020/HNGD-ST ngay 07/9/2020 va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
thanh pho Kon T giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

V& 4n phi: Cén cir khoan 3 Piéu 148 BJ ludt t0 tung dan sy nam 2015, chi
b khong phai chiu an phi dan sy phic thdm. Tién tam Gng an phi so tham s&
dugc tinh lai khi Toa &an so tham giadi quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phiic tham, nguyén don chi Ta Thuc D khong rat don khoi
kién. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.
Nguoi khoi kién va l1a nguoi khang cao khong rat don khang cao.
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|. Vé thi tuc to tung:

1. ThAm quyén giai quyét vu an.

Nguyén don chi Ta Thuc P yéu cdu hity GCNQSD dit s6 P hanh BR
225342, s6 Vao s6 cap GCN: CH 03740, thura dat sb 34, to ban do sb 25 O dién
tich 1722 m?, UBND tp Kon T cap ngay 11/8/2014 va GCNQSD dat sb P hanh
CC 115067, sb Vao s6 cAp GCN: CH 04775, thira dat sb 35, to ban dd sd 25 ¢
dién tich 1209 m?, UBND thanh phé Kon T cap ngay 30/11/2015 (Pa duoc diéu
chinh s P hanh CC115284, sd vao sd cip GCN: CH 04789, ngay 11/12/2015,
thira dat sé 35, t& ban do sb 25, dién tich 1209 m?) mang t&n anh V6 Thanh L
v6i 1y do: Bi don anh V& Thanh L tu y di lam thu tuc cAp GCNQSD dét trén co
so dat do vo chong tao ra trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, sau khi nguyén
don Ta Thuc P rat don khai kién 1an 1, cap so tham da thay doi vi tri t6 tung cta
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Agribank chi nhanh Huyén
Pik H c6 yéu cau doc 1ap tré thanh nguyén don va chuyén ho so 1én Toa &n
nhan dan tinh Kon T . Sau d6, Tda an nhan dan tinh Kon T chuyén lai vu 4n cho
Toa an nhan dan thanh phdé Kon T giai quyét theo tham quyén. Tai thoi diém
chuyén lai vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Kon T thi nguyén don Ta Thuc
P chua khai kién lai 1an 2. Do tai san tranh chap trong vu 4n 1a tai san chung cua
VO chong, nén sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat cua Toa an cac bén duong su
c6 quyén dén co quan nha nudc ¢o tham quyén dé yéu cau diéu chinh lai ho tén
cua hai GCNQSD dat va tai san gan lién voi dat cO tranh chap trong vu an. Nhu
vay, khong can huy 02 GCNQSD dat va tai san gin lién voi dat theo yeu cdu cla
nguyén don. Do do, vu 4n van thudc thim quyén giai quyét ctia Tda an nhan dan
thanh phd Kon T .

2. Quan hé phap luat.

Theo don khoi kién dé& ngay 07/5/2019 va Ban tu khai dé ngay
02/7/2019, nguyén don chi Ta Thuc P yéu cau “Chia tai sin chung ciia vo
chong sau ly hon, huy GCNQSD ddt va tai san gan lién voi dat, hiy hop dong
thé chdp quyén sir dung dat”. Ban an sb 21/2020/HNGD-ST ngay 07/9/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé Kon T di xem xét vé ndi dung nay, tuy nhién con
thiéu trong phan xac dinh quan h¢ tranh chap Do do, Toa an cap phuc tham b6
sung thém phan ‘Yeu cau hiiy GCNOSD ddt va tai san gdn lién voi dat, hity hop
dong thé chap quyén sir dung dat” cho phu hop véi don khoi kién cta nguyén
don va yéu cau doc lap ciia Ngan hang Nong nghiép chi nhanh huyén Bak H.

3. Xac dinh tu cach t6 tung.

- Nguyén don cho rang 16 dat dién tich 525 m? tai s6 177 dudng Duy T,
thon Kon T u II, phuong Truong C, Thanh phé Kon T do chi va anh L nhan
chuyén nhuong tir ong Tran Q V, ba Pham Thi L vao ngay 01/7/2003 hién nay
nha va dat chua duoc cdp GCNQSD dat. Tuy nhién, cdp so tham khong tién
hanh x4c minh va khong dua vg chong ong V, ba L vao tham gia t6 tung voi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tyc to
tung. Tuy nhién, qua trinh lam viéc tai Toa an cap phuc tham, vo chong ong V
ba L cho rang: “...Khi sang nhwong dat cho vo chong ba P, 6ng L thi vo chong
ong ba da nhdn di s6 tién 90.000.000 dong tir vo' chong ba P...”". Do viy, viéc
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Toa cap so tham khong dua vo chdng 6ng V, ba L vao tham gia t6 tung khong
anh huong dén quyén va loi ich cua cac duong su.

- Theo Hop ddng thé chip QSD dét ngay 19/12/2017 thi ghi ong V5 Nhu T
— Chu tich cong ty dai dién theo phap luat; Hop ddng tin dung ngdy 20/12/2017
thi ghi 6ng V6 Thanh L — Giam ddc cong ty dai dién theo phap luat; Ban an so
tham s6 21/2020/HNGD-ST ngay 07/9/2020 ctia Toéa an nhan dan thanh phd
Kon T lai xac dinh 6ng V6 Thanh L — Giam déc dai dién theo phap luat. Can ctr
Piéu 1¢ hoat dong ctua Cong ty Moc Gia P Kon T (do Toa cap phiic thim thu
thap), xac dinh & ong V06 Thanh L va dng Vo Nhu T dai dién theo phap luét. Tai
cip phuc thAm ngay 27/01/2021, 6ng Vo Nhu T cho rang viéc cap so thAm
khong dua 6ng vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an 6ng thong nhat va khong co y kién gi, vi khong anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ctia d6ng. Nhu vay, viéc khong dua ong Vo Nhu T
1a dai dién theo phap luat cia Cong ty Moc Gia P Kon T van khong anh huéng
dén quyén loi ctia cong ty nay, vi Toa cap so tham da dua ong V6 Thanh L vao
tham gia t6 tung véi tu cach dai dién theo phap luat cho Cong ty Moc Gia P Kon
T.

-Pbi vé6i chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho Kon T : Toa cap
so tham xac dinh tu cach tham gia to tung 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la khdng chinh xac. Vi chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd
Kon T khong c6 tu cach dai dién theo phap luat trong t tung (néu khong co uy
quyén), ma phai xac dinh Vin phong dang ky dat dai tinh Kon T tham gia t6
tung. Tuy nhién, tai thoi diém nay Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé Kon T truc thudc Uy ban nhan dan thanh phd Kon T nén cap so tham khong
dua Vin phong dang ky dét dai tinh Kon T vao tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh phép luat, khong vi
pham t6 tung.

- Pbi v6i ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 1a Uy ban nhan
dan thanh phé Kon T . Pai dién theo phap luat 1a ong nguyén Vin Diéu - Chu
tich Uy ban c6 vin ban ty quyén cho ba Pham Thi Bich Phuong - Pho trudng
phong tai nguyén va méi truong thanh phd Kon T tham gia to tung véi tu cach 13
nguoi dai dién theo uy quyén. Tuy nhién, vin ban uy quyén s6 3031/GUQ-
CTUBND ngay 16/7/2020 (But luc 444) chi 1a van ban photo vé mat phap 1y
khéng c6 gia tri. Vi pham nay di duoc Toa an cip phuc tham khic phuc.

I1. Vé ndi dung khang cio
[1]. Péi véi yéu cau hity GCNQSD dit va tai sin gin lién véi dit:

- Tai Bién ban thoa thuin vé viéc phan chia tai san dé ngay 09/11/2015
(Bt luc s6 06 T2) c6 ghi nhan viéc anh V6 Thanh L va chi Ta Thuc B chuyén
nhuong tai san cho con gai VO P Trinh, con trai VO Pic Ninh. Bién ban ghi
nhan sy ty nguyén cé chit ky cua anh L, chi Loan va c6 x4c nhéan cia dai dién
Mit tran thon va dai dién ngudi lam chtng, nhung chua duoc chinh quyén dia
phuong xac nhan va la ban photo khong c6 cong chung, chung thuyc. Can ct
Piéu 34 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014, Piéu 57 Luat céng ching nim 2014,
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013 va Diéu 12 Nghi dinh sb
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126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap
thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh thi van ban thdéa thuan phan chia tai san la
quyén sir dung dat hodc tai san phai dang ki quyén s& hiru do phap luat quy dinh
phai qua thu tuc cong chimg dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac thanh
vién trong gia dinh. Do d6, Bién ban thoa thuin vé viéc phéan chia tai san dé
ngay 09/11/2015 khong phu hop theo quy dinh phap luat.

- Déi v6i 16 dét dién tich 1.722 m? tai s6 161 dudong Duy T, thon Kon T u
11, phudong Truong C, tp Kon T, tinh Kon T : Nguén goc 16 dat 1a tir anh VO
Thanh L nhan chuyén nhwong nim 1996 (nhan trude thoi diém anh L va chi P
két hon). Nam 2005, anh L va chi P cung di 1am thi tuc cap GCNQSD dit.
Theo Ban ty khai ngay 02/10/2018 va Bién ban ghi 101 khai ngay 15/10/2018
(Bt luc sé 50-51, 52- 53) anh L thira nhan ngudn gbc dat va tai san trén dat 1a
tai san chung cta vo chong c6 trong thoi ky hon nhan chua chia. Ap dung Diéu
33 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014, tai san vg¢ chéng c6 trong thoi ky hon
nhan 13 tai san chung.

- P6i v6i 16 dat dién tich 1209 m® tai s6 177 duong Duy T, thén Kon T u Il
phuong Truong C, tp Kon T, tinh Kon T : Ngudn gbc 16 dat 1a do anh L va chi
P nhéan chuyén nhuong tir 6ng Pham Pirc Hanh va ba Pau Thi Lam vao nim
2005 c6 gidy x4c nhan chuyén nhuong viét tay (But luc s 440). Do do, c6 co sd
xéc dinh 16 dat nay 1a tai san chung cta anh L va chi P.

Sau khi ¢6 Quyét dinh ly hon cua Toa 4n thi anh L ty ¥ di lam thi tuc dé
duge cap GCN QSD dat thudc quyén s6 hiru, str dung ri€ng cta anh L ma khéng
co sy dong y cua chi B, dugce thé hién qua:

- Khi 1am thi tuc cip GCNQSD dat ddi véi 16 dat dién tich 1.722 m?, tai s6
161 duong Duy T, thon Kon T u II, phuong Truong C, tp Kon T, tinh Kon T :
Theo don xin ding ky quyén sir dung dat (But luc sé 378), Bién ban xac nhan
ranh giGi, moc giodi thira dat (But luc s6 374), So d6 trich luc thira dat (Bt luc s6
372), Bién ban cudc hop xac minh (But luc s6 371), So d6 xac minh quyén sir
dung dat (BUt luc s6 367) thi déu thé hién nguoi sir dung dat 1a anh V6 Thanh L
va chi Ta Thuc B. H6 so dé nghi Cap GCNQSD dat thé hién la tai san chung cua
hai nguoi, trong ho so khong co giay uy quyén cua chi B cho anh L dugc dung
tén trong GCNQSD dat. Nhung dén nam 2010, anh L duoc UBND thanh phé
Kon T cap GCNQSD mang tén V& Thanh L.

- Khi lam thu tuc cip GCNQSD dét ddi vai 16 dét dién tich 1.209 m?, tai s6
177 dudng Duy T, thon Kon T u II, phuong Truong C, tp Kon T, tinh Kon T :
Anh L c6 don trinh bay vé viéc that lac gidy sang nhuong viét tay (But luc s6
386). Nhung thuc té, anh L va chi b cung ky glay chuyen nhuong V|et tay va
gidy nay chi B dang cam gitt. Va anh L da gian ddi giau thong tin vé quyén SO
hitu, st dung chung vé 16 dat nay dé dwoc UBND thanh phd Kon T cip
GCNQSD dat mang tén V6 Thanh L.

Tuy nhién, do tai san tranh chap trong vy 4n 1a tai san chung cia vo chong
nén sau khi Ban an co6 hi¢u luc phéap luat ciia Toa an, cac bén duong su cé quyén
dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé yéu cau dieéu chinh lai ho tén cua 02
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GCNQSD dit va tai san gan lién voi dat c6 tranh chip trong vy an. Hon nita, sau
khi duoc cdp GCNQSD dit, anh L 1ap hop dong thé chap dé bao dam cho 02
Hop dong tin dung tai Ngan hang Agribank chi nhanh huyén bak H, 02 Hop
dong the chap ‘nay hoan toan ding theo quy dinh cua phap luét. Do do, xet thiy
khong can thiét phai huy 02 GCNQSD dat va tai san gan lién v6i dit theo yéu
cau cua nguyén don.

[2]. Péi véi yéu ciu hiy cdc Hop dong thé chip va ding ky thé chip:

Tai thoi diém xac 1ap giao dich v6i Ngan hang Nong nghiép chi nhanh
huyén Pik H, anh V6 Thanh L da dung tai san 13 GCNQSD dét s6 CC 115284
ngay 11/12/2015 va GCNQSD dit s6 BR 225342 ngay 18/11/2014, do UBND
thanh phd Kon T cap dimg tén anh L dé bao lanh cho cong ty Moc Gia P vay s6
tién 6 ty, theo cac Hop ddng tin dung sé 5102LAV201704658 ngay 20/12/2017
va Hop dong tin dung s6 5102LAV201704643 ngay 19/12/2017 tai Ngan hang
Nong nghiép chi nhanh huyén Pik H. Ngan hang hoan toan khong biét tai san
nay 1a ciia vo chong anh L va chi P nén da xac 1ap cac giao dich néu trén. Do
vay, viéc xac lap cac hop dong thé chap sd 5102LCL201701836 ngay
20/12/2017 va hop dong tin dung s6 5102LCL201701836 ngay 20/12/2017 giita
Ngén hang v6i anh L va Cong ty Moc Gia P 1a giao dich ngay tinh quy dinh tai
Picu 133 B luat dan sy nam 2015 nén khong bi vo hiéu. Do d6, cip so tham
khong hity hop dong thé chap giita Ngan hang Nong nghiép chi nhanh huyén
bak H vo6i anh VO Thanh L 14 ¢6 can ct.

[3] Péi véi yéu cau chia lgi tai sin chung:

Nguyén don khang cdo yéu cau chia lai tai san chung cua vo chong sau ly
hon 1a khéng phu hop, vi toan b tai san cap so tham chia cho anh L, anh L da
bao lanh cho Cong ty Moc Gia P dé vay tai Ngan hang Agribank chi nhanh
huyén ik H s tién 6 ty. Do Ngan hang khong biét tai san nay tai thoi diém thé
chép 1a tai sdn chung cua vo chéng anh L va chi b nén dugc phap luat bao vé veé
giao dich dan sy ngay tinh theo Diéu 133 B6 luat dan sy nam 2015. Do d6, Ban
an cap so tham di phan chia cho chi P 01 cin nha va dat, con 02 cin nha va dat
anh L thé chap cho Ngan hang chia cho chi P bang gia tri 14 c¢6 cin ci.

[4] Qud trinh gidi quyét vu dn, cdp so thim cé nhiing thiéu sét nhw sau:

Vi€c thu thép tai liéu chimg ct: Qua trinh giai quyet vu an, cap N tham
tién hanh thu thap ho so ding ky thé chap d6i véi Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san khéc gan lién véi dat sO 5102LCL201701827 ngay
19/12/2017 d6i véi thira dat s6 34 to ban dd sé 25 tai Phuong Trudng C, thanh
phd Kon T, tinh Kon T theo gidy ching nhan quyén str dung dat va tai san khac
gin lién véi dat s6 BR 225342, s6 vao sd cdp GCN 03740 ngay 18/11/2014 do
UBND thanh phé Kon T cdp cho 6ng V& Thanh L chua day di nhung tai cap
phuc tham d3 duoc bd sung day du.

Trong qué trinh giai quyét vu an so tham, phac tham, mic du 6ng L va dai
dién hgp phap cua cong ty Moc Gia P Kon T da dugc Toa an thdng béo cung
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cap tai liéu, chung clr; duoc triéu tap hop 18 nhung van khong dén phién toa 1a tir
bo quyén tham gia t6 tung cua minh tai phién toa.

Dbi voi phan quyét dinh cta cip so tham co ndi dung: “...T: ruong_ hop

Cong ly INHH MTV M¢c Gia P Kon T khong #ra hoac tra khong dii s6 tién no
goc va ldi sudt néu trén cho ngdn hang, thi bugc anh V8 Thanh L phdi thiee hzen
nghia vu tra no ngan hang thay cho Cong ty TNHH MTV M¢éc Gia P Kon T ..
Cép phuc tham sira lai ndi dung nay cho phu hop nhu sau: “Trudng hop Cf)ng ty
TNHH MTV Moc Gia P Kon T khong tra hodc tra khong du sd tién no gdc va
141 suat néu trén cho ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy P mii tai san bao dam dé thu hoi no (tuong Umg voi gia tri cia
ting Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap)”.

CAc thiéu sot néu trén da duoc cap phic tham khéc phuc. Do viy, yéu ciu
cap so thdm can nghiém tac rat kinh nghiém.

[5] Tir nhitng phéan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay thiéu sot cla
Toa an cap so tham da duoc cép phuc tham thuc hién bo sung va khong 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia duong su. Do do, yéu
cau huy Ban an so tham vi vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, ap dung phap
luat khong ding va giai quyet khong hét yéu cau cia duong sy ma nguoi khang
c4o dua ra 1a khong thuyét phyc. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay dé nghi cia
Kiém sat vién vé viéc hiy Ban an dan su so tham sb 21/2020/HNGD-ST ngay
07/9/2020 cta Tda an nhan dan thanh phd Kon T , tinh Kon T 1a khéng c6 can
ctr nén khong duoc chip nhén.

[6] Trén co s& phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh tai
san chung cua vo chéng chi Ta Thuc P va anh V& Thanh L nhu sau:

- Vé chia tdi sdn ciia anh L va chi D:

Toéng tri gia tai san chung cua anh L va chi P 13 12.014.172.318 dong, trong
do anh L duoc chia 55% = 6.607.794.774 déng, chi B duoc chia 45% =
5.406.377.543 dong.

Hai bén duoc chia tai san bé“mg hién vat, cu thé:

+ Anh L duoc chia nha dat tai 161 Duy Tva cin nha cép 4, nha kho va 16
dat bén canh cin nha dét tai 161 Duy T(Toan bo tai san nay anh L da thé chap
cho ngan hang), tri gia 9.950.998.731 dong, nén anh L phai hoan tra lai tién
chénh 1éch vé tai san cho chi P 1a: 3.343.203.957 dong.

+ Chi D duoc chia can nha cép 4,2 t?mg va 16 dat 525m? toa lac tai s6: 177
duong Duy T, tri gia: 2.063.173.587 ddng va duoc nhan sb tién chénh 1éch vé tai
san 13 3.343.203.957 dong, trong d6 phai trir tién thué dat 162.000.000 dong
(360.000.000 dong x 45%) ma anh L d& ndp cho chi B, nén anh V& Thanh L con
phai hoan tra lai cho chi Ta Thuc D sd tién chénh léch vé tai san la:
3.181.203.957 dong.

- Trdach nhiém trd no Ngan hang:

Cong ty Moc Gia P phai tra cho Ngan hang sO tiéq ng gdc, tién 1ai suét
trong han, 131 suat qua han cia hai hgp dong vay tinh dén ngay 20/8/2020 la
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7.492.750.000 dong (Trong d6 no gbc 6.000.000.000 dong, lai trong han
425.833. 333 dong, 131 qua han 1.066.916.667 dong) va 1di suat P sinh tir sau
ngay 20/8/2020 dén khi tra hét no.

Truong hop cong ty Moc Gia P khong tra hodc tra khong day du sd tién
no gdc va 1ai sut néu trén cho Ngan hang, thi bu¢c anh L phai thyc hién nghia
vu tra ng thay cho cong ty Moc Gia P, néu anh L khong thuc hién nghia vu tra
ng ngan hang thay cho cong ty Moc Gia P, thi Ngéan hang duogc quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén P méi tai san thé chap dé thu hoi no.

[7] Vé an phi:

An phi dén sy phtc tham: Nguyén don chi Ta Thuc P phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

An phi dan sy so tham: Cac duong sy phai chiu an phi nhu sau:

Tong tri gid tai san yéu céu chiala 12.014.172. 318 ddng, nén anh L va chi
P phai chiu 120.014.000 dong tién an phi, trong d6 mdi ngudi phai chiu an phi
trong ng v4i phan tai san minh duoc chia, cu thé:

- Anh L phai chiu: 120.014.000 dong x 55% = 66.007.000 dong.

- Chi D phai chiu: 120.014.000 dong x 45% = 54.006.000 dong, chi P da
tam nop 20.000.000 ddng, nén con phai ndp tiép 34.006.000 dong.

- Cong ty Moc Gia P phai tra cho Ngan hang s tién 7.492.750.000 dong
nén phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 115.492.750 dong;

- Pon khoi kién ciia Ngan hang Agribank chi nhanh huyén Pak H duoc
chap nhan nén khong phai chiu 4n phi, 18 phi. Hoan tra lai cho Ngan hang s tién
tam tng 4n phi da ndp 57.000.000 dong.

[8]. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san:

Chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san 13 6.500.000 dong. Anh V&
Thanh L va chi Ta Thuc P phai chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai
san tuong Gng Vi tri gia tai san duoc chia, cu thé:

- Anh L phai chiu: 6.500.000 dong x 55% = 3.575.000 dong.

- Chi D phai chiu: 6.500.000 dong x 45% = 2.925.000 dong.

Chi P da tam ndp toan bd chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san
nén anh L phai hoan tra lai cho chi B s6 tién 3.575.000 dong.

[9]. Céc ndi dung khéc cua Ban én so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Can ctr cac Didu 24, 26, 29, 33, 34, 35, 37, 46, 59 va Diéu 60 cua Luat
hon nhan va gia dinh; Piéu 91, Diéu 95 Luét cac to chire tin dung; cac Diéu 280,
292, 293, 295, 298, 299, 303, 307, 308, 313, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
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335, 357, 463, 466 va Djéu 468 cﬁa,Bcf) luat dan sy nam 2015; Piéu 4 Luét
thuong mai ndm 2005; Diéu 95 Luat dat dai nam 2013.

Khong chap nhan don khang cao cua nguyén don chi Ta Thuc b — Giwr
nguyén ban 4n so thdm s6 21/2020/HNGD-ST ngay 07/9/2020 cua Toa 4n nhan
dan thanh pho Kon T, tinh Kon T nhu sau: ,

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua chi Ta Thuc D doi véi anh V0 Thanh
L v& “Chia tai san chung sau khi ly hon”.

Xéc dinh tai san chung va chia tai sdn chung, nhu sau: ‘

1.1. Tai san chung cua chi Ta Thuc P va anh V@ Thanh L, gom:

- Thua dat dién tich 1.722m” tai thira dat s6 34, to ban d6 25 va cén nha
xdy cap 3, 3 tang dién tich xdy dung 528,49m’, cin nha xay cip 4 dién tich
66,66m” dia chi: 161 dudng Duy T, thén Kon T , phudng Trudng C, thanh pho
Kon T . Bat c¢o6 tr can nhu sau:

Phia Bac giap duong Duy T(do cach tim dudng 14m), rong 14m.

Phia Nam giap dudng dat rong 14m.

Phia Tay giap thua 33 dai 123m.

Phia Pong giap thira 35 (16 dat cua nguyén don ba b) dai 123m.

- Thura dat dién tich 1.209m? \{él 01 nha kho khung tru sdt, mai th dién
tich 466m? va tai dia chi: (Bén canh sb nha 161 duong Duy Tnéu trén). DAt co tir
can nhu sau:

Phia Bic giap dudng Duy T(do cach tim dudng 14m), rong 10m.

Phia Nam gigp duong dat rong 9,9m.

Phia T4y giap thira s6 34 (giap 16 dét dién tich 1722m?) dai 121,7m.

Phia Pong giap thira s6 36 dai 122,5m.

- Thua dét dién tich 525m” va cin nha cip 4, 2 ting di¢n tich xay dung
265m’ dia chi 80 177 duong Duy T, phuong Truong C, thanh ph6 Kon T . Dién
tich 16 dt 525m” (do cach tim dudng 14m) co tir can nhu sau:

Phia dong gidp thua 48, dai 115m.

Phia Tay gidp thua 25, dai 115m.

Phia Nam gidp dudng dat, rong 5m.

Phia Bac giap duong Duy T, rong Sm.

Tong tri gia tai san chung néu trén cua anh VO Thanh L va chi Ta Thuc D
la 12.014.172.318 dong, trong d6 anh VO Thanh L duge chia 55% =
6.607.794.774 (Sc?u ty, sau tram le bay triéu, bay tram chin mwoi bon nghin, bay
tram bay muoi bon) dong; chi Ta Thuc B duoc chia 45% = 5.406.377.543 (Nam
), bon trdam 1é sdu triéu, ba tram bay mwoi bay nghin, nam tram bon muoi ba)

ddng. Chia tai san bang hién vat, cu thé:
1.2. Anh V06 Thanh L dugc chia:
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- Thira dat dién tich 1.722m” tai thira dat sd 34, t& ban d6 25 va cin nha xay
cép 3,3 tﬁng dién tich xay dung 528,49m2, can nha xay cép 4 dién tich 66,66m2,
dia chi: 161 duong Duy T, thon Kon T u Il, phuong Trudng C, thanh phd Kon T
, d3 dugc UBND thanh phd Kon T cap GCNQSD dat va quyén s hitu nha, s vao
s6 cAp GCN: CH 03740 ngay 18/11/2014 nguoi dimg tén s¢ hitu, sitr dung anh V&
Thanh L.

- Thira dat dién tich 1.209m? va 01 nha kho khung tru sit, mai ton dién tich
466m° tai dia chi: Thon Kon T u I, phuong Truong C, thanh phé Kon T (Bén
canh nha dat dia chi 161 Duy Tnéu trén) da duwoc UBND thanh phé Kon T cép
GCNQSD dét, s6 vao so cap GCN: CH04789, ngay 11/12/2015 sir dung ngudi
ding tén su dung anh VO Thanh L.

Tong tri gia tai san anh L duoc chia néu trén 12 9.950.998.731 dong.

1.3. Chi Ta Thuc P duoc chia: Thira dét dién tich 525m” va cin nha cip 4, 2
tang téng dién tich xay dung 265m” dia chi s6 177 dudng Duy T, phudng Trudng
C, thanh phd Kon T, trj gia nha dat: 2.063.173.587 dong. Nha dét chua dugc cap
quyén s¢ hiru, str dung.

Chi Ta Thuc P duoc quyén dén co quan nha nudc co thim quyén dé 1am
thu tuc cAp quyén str dung dét, quyén so hiru nha dtng tén riéng cua chi D.

1.4. Anh V& Thanh L phai hoan tré lai tién chénh 1éch vé tai san cho chi Ta
Thuc D 1a: 3.343.203.957 dong, duoc trir tién thué dat 162.000.000 dong ma anh
L da nop cho chi B. Anh V6 Thanh L con phai hoan tra lai cho chi Ta Thuc B s6
tién: 3.181.203.957 ddng (Ba ty, mot tram tam muwoi Mot triéu, hai tram 1é ba
nghin, chin tram nam muoi bdy dong).

2. Khong chap nhan yéu cau caa chi Ta Thuc P vé huy cac Gléy ching
nhén quyén su dung dat, cac Hop dong thé chap va dang ky thé chap, gom:

- Glay chimg nhén quyén str dung dat va quyén st hitu nha s6 P hanh BR
225342, s6 vao so cap GCN: CH 03740, thira dat 50 34, tO ban d6 s6 25, dién
tich dat 1.722,00m* do UBND thanh phé Kon T cap ngay 11/08/2014, ngudi
ding tén st dung anh VO Thanh L;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 P hanh CC 115067, sd véo sd
cdp GCN: CH 04775, thira dat sb 35, to ban d6 sb 25, dién tich 1.209,00m* do
UBND thanh phd Kon T cép ngay 30/11/2015, nguoi ding tén sir dung anh V3
Thanh L (hién tai da duoc diéu chinh: sé P hanh CC 115284, s6 vao so cip
GCN: CH 04789, thira dat sb 35, t& ban d6 s6 25, dién tich 1.209,00m?, UBND
thanh phd Kon T cép ngay 11/12/2015);

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
5102LCL 201701827 ngay 19/12/2017, Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6: 5102LCL 201701836 ngay 20/12/2017 da duoc ky két giita anh V& Thanh L
v6i Ngan hang Agribank chi nhanh Dik H va Piang ky thé chap ngay 19/12/
2017 va Pang ky thé chap ngay 20/12/2017 ddi voi hai hop dong thé chap néu
trén tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Kon T .
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3. Chap nhan don khoi kién vé “Tranh chdp hop dong tin dung” cua
Ngan hang ndng nghiép va P trién néng thon V Nam doi véi Cong ty TNHH
MTV Méc Gia P Kon T va anh Vo Thanh L.

3.1. Cong ty TNHH MTV Moc Gia P Kon T phai tra cho Ngan hang
Agribank - Chi nhanh huyén bak H, tinh Kon T s6 tién no gdc, tién 1ai suit
trong han va lai suat qua han tinh dén ngay 20/8/2020 1a 7.492.750.000 (Bay o,
bén tram chin muoi hai triéu, bay tram ndm mwoi nghin) déng, trong d6 no goc
6.000.000.000 dong, 1ai trong han 425.833.333 dong, 13i qua han 1.066.916.667
dong va phai tra tién 1ai suat P sinh tir sau ngay 20/8/2020 dén khi tra hét no,
theo Hop dong tin dung s6 5102LAV 201704643 ngay 19/12/2017 va Hop dong
tin dung s 5102LAV2017 04658 ngay 20/12/2017 duoc ky két giita Ngan hang
Agribank - Chi nhanh huyén Bak H vdi Cong ty TNHH MTV Méoce Gia P Kon T

3.2. Truong hop Cong ty TNHH MTV Moc Gia P Kon T khong tra hoac
tra khong du so tlen ng goc va lai suat néu trén cho Ngan hang thi Ngan hang
duoc quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n dan sy P mii tai san bao dam dé thu hoi
ng (twong ung véi gia tri cua ting Hop dong tin dung va Hop dong thé chap
trong vu an).

Ap dung Diéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015: Ké tir ngay Ban an co
hiéu lyc phap luat va chi B c6 don yéu cau thi hanh an, ma anh V& Thanh L
khong chiu tra khoan tién néu trén, thi phai tra 13i ddi voi sb tién cham tra theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Chi Ta Thuc b dang truc tiép quan 1y, sir dung tai san da chia cho anh L
va tai san nay da thé chap cho Ngan hang, do d6 khi tai san thé chip duoc dua ra
P mai dé thu hoi no cho Ngan hang, thi chi Ta Thuc P phai giao lai tai san thé
chap cho Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Dak H.

Ap dung an 18 s6 08/2016/AL. K& tir sau ngay 20/8/2020, Cong ty TNHH
MTV Moc Gia P Kon T con phai tlep tuc chiu khoan tién 14i qué han cta so tién
ng goc chua T toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi T toan xong khoan no gbc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoa thudn vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan
hang cho vay, thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc T toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

4. V& &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Can ctr
Diéu 144, Diéu 147, khoan 1 Diéu 148; cac diéu 155, 157, 158, 163, 165, 166
ctia Bo luat t6 tung dan sy; khoan 1 Diéu 24; diém b khoan 5 Diéu 27, khoan 1
Diéu 29 Nghi Quyet so 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/ 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé 4n phi, 1¢ phi Toa an: Cac duong su phai chiu én phi, chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nhu sau:

4.1. An phi chia tai san chung:
- Anh L phai chiu 66.007.000 (Sau muwoi sau tri¢u, khong tram le bay
nghin) dong;
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- Chi D phai chiu 54.006.000 dong, chi B di tam da nop 20.000.000 dong
theo Bién lai thu tién s6 0001296 ngay 05/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Kon T nén con phai ndp tiép sb tién 34.006.000 (Ba muroi bon
triéu, khéng tram 1é sdu nghin) dong.

4.2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty TNHH MTV Moc Gia P Kon T phai chiu 115.492.750 (Mot
tram muoi lam triéu, bon tram chin muwoi hai nghin, bay tram nam muwoi) ddng
tién an phi kinh doanh thuong mai so thim;

- Hoan tra lai cho Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén bBak H s6 tién
57.000.000 (Nim mueoi bay triéu) ddng da tam ndp theo Bién lai thu s6 0000530
ngay 23/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph Kon T .

4.3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Anh V6 Thanh L phai chiu sé tién 3.575.000 dong.

- Chi Ta Thuc P phai chiu s6 tién 2.925.000 dong.

Chi D da tam nop toan bo tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san, nén anh V0 Thanh L phai hoan tra lai cho chi Ta Thuc B: 3.575.000
(Ba triéu, nam tram bdy mwoi ldm nghin) d6ng ma chi D da ndp cho anh L.

4.4. An phi dan su phac tham:

Nguyén don chi Ta Thuc P phai chiu 4n phi dan sy phiic thim sé tién
300.000 dong, duoc trir vao sb tién 300.000 déng tam umg 4n phi d ndp theo
bién lai thu tién tam @ng an phi sé6 AA/2016/0003600 ngay 23 thang 9 nam 2020
tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé Kon T, tinh Kon T .

Bdn dn ndy ¢é hiéu lec phdp ludt ké tir ngay tuyén dn (25/3/2021).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai DN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kon T ;

- TAND thanh phé Kon T ;
- Chi cuyc THADS tp Kon T ;

- C4c duong su; Paky)
- Luu hd so.

Huynh Nguyén
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