TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 74/2018/DS-PT

Ngay: 12 - 6 - 2018

VIiv Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat va tranh chap hop dong
cam ¢ quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dil.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Mai Thién Ké.

2. Ong Nguyén Khanh Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Viét, Thu ky Toa an nhan dan tinh

Soc Trang.
‘ - Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Séc Tring: Ba Tang Thi Thay

Hang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12 thang 6 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Soc
Trang xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 151/2017/TLPT- DS ngay 03

thang 11 nam 2017, vé viée “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sit dung
dat va tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sd: 25/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén A, tinh So6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so: 71/2018/QP-PT ngay
09 thang 5 nam 2018 va Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham so: 65/2018/QDPT-
DS ngay 24 thang 5 ndm 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H. Dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring. (ving
mat)

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong L. Dia chi: 4p C, xi B,
huyén A, tinh S6c¢ Trang. (Theo giay uy quyén ngay 13/7/2015) (co mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Luat su X - Van
phong Luat su X, thudoc Poan luat su tinh S6c Trang. DPia chi: ap C1, xa B1, huyén
Al, tinh Séc Trang. (co mat)



2. Bi don:
2.1. Ba M. Dia chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mdt)

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba M: Ba N. Dia chi: ap C, xa B,
huyén A, tinh Soc Trang. (Theo gidy uy quyén ngay 26/10/2015) (c6 mt)

2.2. Ba N. Dia chi: dp C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang. (cé mdt)

Nguoi dai dién hop phap cta bi don ba N: Ong W. Pia chi: 4p C, x3 B,
huyén A, tinh Séc¢ Trang. (Theo giay uy quyén ngay 04/8/2017) (co mat)

2.3. Ba P. Dja chi: 4p C, xi B, huyén A, tinh Soc Tring. (c6 mdit)
2.4. Ong Q. Pia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (ving mdt)

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Q: Ba P. Dia chi: ap C, xa B,
huyén A, tinh Soc Trang. (Theo gidy uy quyén ngiy 28/8/2015) (c6 mdf)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua céc bi don: Luat su'Y - Van
phong Luat su Y, thuoc Poan luat su tinh S6c Trang. DPia chi: ap C2, xa B2, huyén
A2, tinh Séc Trang. (co mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba NLQ1. Pja chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mdf)
3.2. Ba NLQ2. Pja chi: 4p C, xi B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mdf)
3.3. Ba NLQ3. Dja chi: 4p C, xi B, huyén A, tinh Soc Trang. (Vang mdf)
3.4. Ba NLQ4. Dja chi: Ap C, xi B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mdt)
3.5. Ba NLQ5. Dja chi: 4p C3, xa B3, huyén A, tinh Séc Tring. (ving mdt)

Nguoi dai dién hop phap ciia nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3, ba NLQ4 va ba NLQ5S: Ba N. Dia chi: ap C, xi B,
huyén A, tinh Soc Tring. (Theo cac gidy Uy quyén ngdy 16/7/2014 va ngiy
02/12/2015) (co mat)

3.6. Ong NLQ6. Dia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mdt)
3.7. Ong NLQ?7. Dia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mdt)
3.8. Ong NLQ8. Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (cé mdf)
3.9. Ong NLQ9. Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mdt)
3.10. Ong L. Pja chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mdf)

3.11. Ong NLQ11. Dja chi: ap C4, xa B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving
mat)

4. Nguoi khang cao: Ba H 1a nguyén don; Ba M, ba N, ba P, 6ng Q la bi
don; Ong L 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
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Theo an so tham va cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong hd so, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Nguyén don ba H (do ong L la nguoi dai dién hop phdp) va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng L trinh bay: Ba O (chét ndam 2012) ¢6 01 thua
rudng dién tich 12.380m? tai thira dat sd 246, to ban do sd 05, toa lac tai ép C, xa
B, huyén A, tinh S6c Tring, di duoc UBND huyén A cip cho ho ba O. Nam 2001
con gai va con ré ba O 1a ba P va 6ng Q duoc ba O cho 04 cong dat tam 3m thudc
mot phan cta thira dat sb 246 nay. Ngay 02/02/2001 6ng Q va ba P dd chuyén
nhuong phan dét nay cho ba H voi g1a 28 chi vang 24k, viéc chuyén nhuong c
lam giay tay "To sang ddt dire dé ngay 02/02/2001”, c6 xac nhan cua Trudng ban
nhan dan ap 1a 6ng U. Den nim 2002 ba O chuyén nhu’ong cho ba H 4,5 cong tam
3m ciing thudc thira dat sb 246, v6i gia 42,75 chi 24k, c6 1am gidy tay "To sang
dire dat dé ngay 15/02/2002”, ¢6 con cta ba O 1a NLQ3 ky tén, c6 xac nhan cia
Truéng ban nhan dan 4p 13 6ng T, ngoai ra c6 ngudi chimg kién 13 6ng Z. Sau khi
chuyén nhuong 02 1an véi tong dién tich la 8,5 cong tAm 3m, nhiéu lan ba H yéu
cau ba O, ba P va 6ng Q dua ban chinh gidy chimg nhén quyen st dung dat cho ba
H dé lam thi tyc sang tén thi gia dinh ba O cho rang gidy ching nhan quyén st
dung dat dang thé chap cho Ngan hang nén chua sang tén dugc. Ba H canh tac tir
khi nhan chuyén nhuong tir nim 2001 dén nam 2015 thi ba M (con ba O) kién ba
H tai Ban nhan dan ap C, doi chudc lai dat do ba O da cb cho ba H, viéc hoa giai
khong thanh va hién nay 03 nguoi con cua ba O 1a ba M, ba N, ba P va con ré 1a
6ng Q ngang nhién gieo sa lGa trén phan dat ciia ba H va chinh quyén dija phuong
c¢6 ngan chan hanh vi chiém dat, nhung van tiép tuc canh téc.

Nay ba H yéu cau Toa giai quyét cong nhan hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat 04 cong tdm 3m dat rudng (theo do dac thuc té 13 5.019,3m?)
thudc mot phan thira dat so 246, to ban do sd 05, toa lac tai 4p C, xa B, huyén A,
tinh Séc Trang duoc ky két ngay 02/02/2001 gitra ba P va 6ng Q voi ba H va yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich dét rugng 4,5
cong tam 03m (theo do dac thuc té 14 6.174 ,2m?) thudc mot phan thira dat sb 246,
to ban d6 s6 05, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang duoc ky két ngay
15/02/2002 giita ba O va ba H 13 hop phap. Phan con lai cua thira dat sé 246 hién
ong NLQ11, 6ng NLQ8 va 6ng NLQ9 dang quan ly, st dung nhung khong co
tranh chp.

- Cdc bi don ba P va éng Q trinh bay: Dién tich dat 8,5 cong tam 3m dang
tranh chap ma ba H yéu cau cong nhén 02 hop dong chuyén nhuong néu trén, trong
do co 04 cong tam 3mba H yéu cau vg chong ba P, 6ng Q tra lai, thuc mét phan
thira dat s6 246, co tong di¢n tich dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat la
12.380m?, t& ban dd s6 05, toa lac tai ap C, xd B, huyén A, tinh Séc Trang 14 cia
ba O (me¢ ba P). Trudc day vao nam 2000 do ba O no tién cua ong K (chét nam
2010, chong ba H) nén da ¢ dat 02 1an (lan thur nhat ¢ 04 cong tim 03m, lan thir
hai cd 04 cong tam 3m), c6 lam chung mot glay ¢ dat 13 08 cong, gia moi cong
tam 16n 1a 06 chi vang 24k, do ong K gitr gidy cd, thoa thuan dén khi nao ba O ¢o
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du 48 chi vang 24k thi dugc chudc lai dat, glay cb dat ong K viét tai nha ba NLQ4,
c6 ba NLQ4 chu‘ng kién, do ba O khong biét chit nén ba O c6 lan tay vao gidy cd
dat bang lo ndi. Sau khi ba O chét, ba P, ng Q co6 dén gia dinh ong K dé chudc lai
dat thi ba H khong cho chudc. Dén khi kién ra chinh quyén thi ba H c¢6 dua ra "To
sang dat dirc dé ngay 02/02/20017, d&én luc d6 6ng Q, ba P mdi biét. Thura dat sb
246 lacuaba O,ba O khong c6 cho vo chong ong Q, ba P phan dat nay, nén ba O
van con dung tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat, vo chong ong Q, ba P
khéng c6 quyén st dung nén khong c6 quyén chuyén nhuong phan dit nay. Ba P,
ong Q khong ¢ chuyen nhuong 04 cong dat tai thira dat sé 246 cho ba H, khong
co ky gidy sang dat duc ap ngay 02/02/2001 theo nhu ba H trinh bay. Nay ba P va
ong Q yéu cau Toa an tuyén bd "To sang dat dire dé ngay 02/02/2001” do ba H
xuét trinh 14 v hiéu.

- Cdc bi don ba M va ba N trinh bay: Dién tich dat 8,5 cong tim 3m dang
tranh chdp ma ba H yéu cu cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong néu trén, trong
d6 c6 04 cong tAm 3m ba H yéu ciu ba M, ba N tra lai, thudc mot phan thira dat sd
246, c6 tong dién tich dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 12.380m?,
to ban dd sb 05, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang la ctia ba O (me
ctia ba M, ba N). Nam 2000 ba O ¢6 cho ong K, c¢b 02 1an (1an thir nhat ¢b 04 cong,
lan thir hai ¢6 04 cong), gid cd mdi cong tim 16n 14 06 chi vang, thoa thuan khi nao
ba O c6 du 48 chi vang 24k thi dugc chudc lai dat, giéy ¢ dat ong K viét tai nha
ba NLQ4, c6 ba NLQ4 chimg kién, do ba O khong biét chit nén ba O ¢6 lan tay
vao gidy cd dat bang lo ndi. Sau khi ba O chét, chi em ba c6 dén gia dinh 6 ong K dé
chudc lai dat thi ba H 1a vo ong K khong cho chudc. Chi em ba c6 yéu cau chinh
quyén dia phuong xem xét giai quyét, khi sy viéc tranh chap dugc chinh quyén hoa
giai tranh chap thi ba H méi dua ra "To sang dire dat dé ngay 15/02/2002”, dén
lac d6 ba M, ba N méi biét. Ba M, ba N khong dong ¥ gidy sang dat dirc do ba H
dua ra vi ba O khong biét chit, trén cac gidy to ba O déu lan tay dé thay cho chi
ky, ba O khong c6 gach chir thap, ba O khong co chuyén nhuong dat cho ba H ma
1a ¢6 dat. Phan con lai cua thira dat sb 246 hién ong NLQ11, ong NLQ8 va ong
NLQ9 dang quan ly, str dung khong c6 tranh chap. Nay ba M va ba N yéu cau Toa
an tuyén bd "To sang dirc d‘at daé ngay 15/02/2002” do ba H xudt trinh 13 v6 hiéu;
ba M, ba N dong y tra lai sO vang da cb dat 1a 48 chi vang 24k cho ong K va ba H
dé chudc lai dat co 08 cong tam 16n (theo do dac thuc té1a 11.193 ,5m?) thudc mot
phﬁn thira dat s6 264, to ban d6 sb 03, toa lac tai ép C, xa B, huyén A tinh Séc
Triang ma ba O da cb cho dng K vao nam 2000.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ11, éng NLQ9 va
ong NLQ8 trinh bay: Cac ong dang st dung phan con lai cia thira dat s6 246 néu
trén (phan khong tranh chip). Cac 6ng di cat nha ¢ trén dat va khong c6 tranh chap
hay yéu cau gi ddi v6i dién tich dat tranh chap giita ba H véi ba M, ba N, ba P, ong
Q.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong NLQG6 va ong NLQT:
Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an d nhiéu lan triéu tip cac 6ng dén tham
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gia t6 tung nhung cac 6ng déu khong dén tham gia, khong c6 van ban trinh bay y
kién doi1 voi tranh chap gitra cac bén trong vu an.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén A, tinh S6c Trang thu ly, giai quyét.
Tai ban an dan su so tham sd: 25/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2017 da quyét
dinh can ctr Piéu 27, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 2 Piéu 227 va Piéu
271 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 73 Luat Pat dai nim 1993; Piéu 134
va Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005; Diém 2.3 diéu 2 phan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao; khoan 4 va khoéan 5 Diéu 27 Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an; diém b khoén 3
Diéu 17 Nghi quyét s 01/2012/NQ-HDTP, ngay 13/6/2012 cta Hoi ddng tham
phan Toa 4n nhan dan tbi cao. Tuyén xir:

1/ Khong chép nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba H vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2002 gitta
ba H véi ba O va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 02/02/2001
gitra ba H vo1 6ng Q va ba P ¢6 hi¢u luc.

2/ Chap nhan yéu cau phan t cua ba M, N vé viéc yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 15/02/2002 gitta ba O véi ba H 1a
vO hiéu.

Khong chap nhan yéu cu ctia ba M, N vé viéc yéu cau chudc lai dat cd
dién tich 11.193,5m?, thudc mdt phan cua thira 246, t& ban do so6 03, toa lac ap C,
xa B, huyén A, tinh Soc Trang.

3/ Chég nhan yéu céu‘phén t6 cua ba P, ong Q vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 02/02/2001 gitra ba O véi ba
P, 6ng Q 1a v6 hiéu.

4/ Xt 1y hau qué cta hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu:

- Xur Iy hdu qua cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu
gitta ba H voi ba O: Budc ba H va 6ng L phai tra lai cho ong, ba: M, N, P, NLQ1,
NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ4, NLQ7, NLQ6 dién tich dat 6.174,2m?, thudc mot
phﬁn ctia thtra 246, to ban dd sb 05, toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang
(co tuyén tir can kém theo). Buoc ba M, N, P, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ4
tra lai cho ba H 42,75 chi vang 24K va boi thuong thiét hai cho ba H sd tién
16.212.3374.

- Xk Iy hdu qua cua hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu
gitta ba H voi ong Q va ba P: Budc ba H va 6ng L phai tra lai cho 6ng, ba: M, N,
P, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ4, NLQ7, NLQ6 dién tich dat 5.019,3m?,
thudéc mot phén ctia thira 246, to ban dd sb 05, toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh
Séc Trang (co6 tuyén tr can kém theo). Budc ba P, 6ng Q tra lai cho ba H 28 (Hai
muoi tim) chi vang 24K va boi thuong thiét hai cho ba H 25.249.3004.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén 1i suat trong truong hop cham thi hanh
an; chi phi giam dinh chir ky, chir viét; chi phi thim dinh, dinh gia; an phi dan su
so tham va thong bao quyén khang cdo cho cac duong sy theo quy dinh phap luat.

Ngay 04/10/2017, nguyén don ba H, cac bi don ba M, ba N, ba P, 6ng Q va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L cung c6 don khang céo ban an so
tham néu trén, yéu cau Toa an cap phuc thAm giai quyét:

- Ba H va ong L yéu ciu tuyén xur bd sung viéc giao tra dat cia phia
nguyén don va viéc giao tra vang, tién bdi thuong thiét hai cua phia bi don phai
dugc thuc hién song song cung mot lic. Truong hop phia bi don chua giao tra
vang, tién bdi thudng thiét hai cho phia nguyén don thi phia nguyén don co6 quyén
tiép tuc canh tac trén 02 dién tich dat tranh chap, DPong thoi, yéu cau xem xét va
xéac dinh lai mtc d6 18i 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hi¢u cua phia nguyén don la 30% va cua phia bi don 1a 70%.

- Ba M va ba N yéu cdu trung cau giam dinh ddi voi chir ky ctia ba H trén
“To sang dat dirc ldp ngay 15/02/2002” v6i chir ky trén don khoi kién ngay
13/7/2015 va giay uy quyen 1ap ngay 24/4/2015, hai loai gidy to nay hién c6 trong
hé so vu an; Yéu cau thu thap thém chir ky cua ba H tai Phong canh sat hanh chinh
Cong an tinh noi 1am gidy chting minh nhan dan dé bo sung chit ky mau; Yéu cau
huy “To sang dat dirc ldp ngay 15/02/2002” do gia tao vi me cac ba khong sang
dut dat DPong thoi, yéu cau cho cac ba dugc chudc lai toan bo dién tich dat 08
cong tim 16n khi ¢ dat, gia chudc 1a 06 chi mdi cong.

- Ba P va 6ng Q yéu cau trung cau giam dinh d6i voi chir ky ctia 6ng Q trén
“To sang ddat dirc Idp ngay 02/02/2001” véi cac chir ky mau ma ong, ba di cung
cap cho Toda an vao ngay 02/12/2015 (don xin vay tién ngay 12/4/1996, t& sang
nhuong dat véi ong J) va trung cau giam dinh doi v6i chit ky ctia ba H trén “Tor
sang dal dire lap ngay 15/02/2002” v6i chir ky trén don khoi kién ngay 13/7/2015
va gidy uy quyén lap ngay 24/4/2015, hai loai gidy to nay hién co trong hd so vu
an; Yéu cau thu thap thém chit ky cua ba H tai Phong canh sat hanh chinh Cong an
tinh noi lam gidy ching minh nhan dan dé b sung chit ky mau; Pong thoi, yéu
cau huy “To sang ddt dirc Idp ngay 02/02/2001” do gia tao vi ong, ba khong cod
sang durc dat.

Tai phién toa phuc thAm, phia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi
kién; phia bj don van giit nguyén yéu cau phan td; cac duong sy c6 don khang céo
déu giir nguyén nodi dung don khang cao; cac duong sy khong thoa thuan duge véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don trinh bay tranh
luan va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cta phia nguyén don, khong
chap nhan khang céo cta phia bi don, giai quyét stra ban an so tham theo hudng
tuyén b sung viéc giao tra dat ciia phia nguyén don va viéc giao tra vang, tién boi
thuong thié€t hai cua phia bi don phai dugc thuc hién song song cung mdt lac, trong
truong hop phia bi don chua giao tra vang, tién boi thuong thiét hai cho phia
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nguyén don thi phia nguyén don c6 quyén tiép tuc canh tac dat tranh Ch?lp va xac
dinh lai mic dd 161 [am cho hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hi¢u
cua phia nguyén don 1a 30% va cua phia bi don 1a 70%.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta céc bi don trinh bay tranh luan
va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua phia bi don, khong chap nhan
khang cao cua phia nguyén don, giai quyét stra ban an so tham theo hudng tuyén
huy “To sang ddt dirc ldp ngay 02/02/2001” va “To sang ddt dirc ldp ngay
15/02/2002” do gia tao, déng tho1 cho phia bi don dugc chudc lai toan bd dién tich
dat ¢ voi gia chudc 1a 06 chi mbi cong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tai phién toa:
V& viéc tuan thu phap luat td tung, trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc thim va tai phién toa phiic tham, Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xir da
tuan thu dung theo cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015. Vé ndi
dung vu an, sau khi phan tich ndi1 dung khang céo, tinh c6 can ctt va hgp phap cua
khang cdo, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang céo cta phia nguyén don va phia bi don, déng thoi ap
dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 gilr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cr c6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét
xtr (HPDXX) nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy gom ong
NLQ6, ong NLQ7, ong NLQ9 va 6ng NLQ11 dé& dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an
thtr hai ma vang mat, cac duong sy khac vang mat c6 nguoi dai dién tham gia t6
tung; dong thoi, viéc vang mit cla cac duong su nay khong lam anh huong dén
viéc xem x¢&t khang cao cua phia nguyén don va phia bi don tai phién toa. Do do,
HPXX can ctr vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, quyét dinh
tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Vé yeu cau giam dinh chir ky, chr viét: Tai giai doan phitic thim, cac bi
don cho ring “To sang dat dirc Idp ngay 15/02/2002” va “To sang dat dirc lap
ngay 02/02/2001” do nguyén don H 1am gia nén yéu cau Toa an cap phuc tham
tién hanh trung cau giam dinh dbi véi chir ky H trén “To sang dat dire ldp ngay
15/02/2002” d& xem co6 dung la chit ky ciia nguyén don H hay khong va tién hanh
trung cau giam dinh d6i véi chit viét Q trén “To sang dat dirc ldp ngay
02/02/2001” d& xem co6 duang la chit viét ciia bi don Q hay khong. Sau khi nhan
dugc thong bao cia Toa an cap phic tham vé viéc khong tién hanh viée trung cau
giam dinh chit ky, chit viét theo yéu cau néu trén thi cac bi don c6 don yéu cau
Chanh 4n Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang xem xét lai va Chanh an Toa an nhan
dan tinh S6c Tring da c6 Thong bao sd 474/2018/TB-TA, ngay 12/6/2018 chuyén



don yéu cﬁu‘ cua cac bi don cho HDXX xem xet va giai quyét theo quy dinh cta
phap luat. V€ van dé nay, HDXX thay rang:

Pbi v6i chit ky H trén “To sang ddat dicc ldp ngay 15/02/2002”: Phia
nguyén don cling da thura nhan chir ky nay dung la chit ky cua nguyén don H. Su
thtra nhén nay cua phia nguyén don la tinh tiét, su kién khong phai ching minh
theo Dleu 92 B luat T6 tung dan sy nam 2015. Do d6, viéc cac bi don yéu cau
trung cau giam dinh d6i v6i chit ky H trén “To sang ddt dire ldp ngay 15/02/2002
nhu trén 13 khong can thiét, khong c6 ¥ nghia trong viéce giai quyét vu an ndy nén
khéng dugc HDXX chip nhan.

Pbi vOi chir viét Q trén “To sang ddt dirc Igp ngay 02/02/2001”: Trong qua
trinh giai quyét vu an 0 giai doan so tham, Toa 4n cip so tham da thuc hién viéc
trung cau giam dinh vé van dé nay va theo Két luan giam dinh s6 2811/C54B, ngay
12/12/2016 cuaa Phan vién khoa hoc hinh su thudc Tong cuc canh sat tai thanh pho
H6 Chi Minh thi chit viét ho tén “Q” dudi muc “nguoi nhan vang” trén “To sang
dat dirc lap ngay 02/02/2001” so voi cac chir Viét dtng tén Q trén cac mau so sanh
(chit viét cua bj don Q) 1a do cung mot nguoi Vlet ra. Sau khi co ket luan giam dinh
néu trén, bi don Q c¢6 don yéu cau Toa an cap so tham trung cau giam dinh lai
nhung khong cung cip duogc tai lidu, chimg cir gi dé chimg minh két luan giam
dinh néu trén la khong chinh xac, c6 vi pham phap luat, tir §6 ma Toa an cap so
tham da khong chap nhan yéu ciu trung cau giam dinh lai cta bi don Q. Pén giai
doan phuc tham hién nay, cc bi don tlep tuc c6 don yéu cau Tda 4n cap phiic thim
trung cau giam dinh lai nhung ciing tiép tuc khong cung cap duoc tai lidu, ching
ctr gi dé chimg minh két luan giam dinh néu trén la khong chinh xac, c6 vi pham
phap luét. Do do, viéc cac bi don yéu cau Toa an cap phiic tham trung cau giam
dinh doi v6i chir viét Q trén “To sang dat dirc Idp ngay 02/02/2001” nhu trén 1a
khong ¢6 can ctr d¢ HDXX chép nhén.

[3] V& noi dung vu 4n: Nguyén don H khai kién yéu cau Toa 4n cong nhan
“To sang dat dirc Idp ngay 15/02/2002” va “To sang ddt dirc Idp ngay 02/02/2001”
c6 noi dung ba O (1a me rudt cua cac bi don M, N, P va la me¢ vo cua bi don Q) va
cac bi don P, Q thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén don H tong dién tich dat
11.193,5m? thudc thira dat sb 246, to ban dd sé 05, toa lac ap C, xa B, huyén A,
tinh Séc Trang la cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat hop phap. Cac
bi don M, N, P, Q cho rang ba O chi cam ¢6 chir khong c6 chuyén nhuong dat cho
nguyén don H, tir d6 cac bi don M, N phan t6 yéu cau Toa an tuyén bd “To sang
dat dirc ldp ngay 15/02/2002” 1a vo hiéu va yéu cau duoc chudc lai dién tich dat
tranh chap néu trén; con cac bi don P, Q phan té yéu cau Toa an tuyén bd “To sang
ddt dirc 1gp ngay 02/02/2001” 1a vo hiéu.

Tda an cip so tham di giai quyet vu an theo huong khong chap nhan yéu
cau khot kién cua nguyén don H vé viéc cong nhén hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat; chap nhan phan yéu cau phan t6 cuia cac bi don M, N, P, Q vé
viéc tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu; khong chap
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nhan phﬁn yéu cau phan td cua cac bj don M, N veé viéc yéu cau duoc chudc lai cac
dién tich dat tranh chap. Pong thoi, xur Iy hau qua hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat vo hi€u theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong v voi quyét dinh clia an so thim nén nguyén don H, cic bi don
M, N, P, Q va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan L cung c6 don khang co,
theo d6: Nguyén don H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan L khang céo yéu
cau tuyén bo sung viéc giao tra dat va tién, vang gitra hai bén dugc thuc hién cung
mot lac, trudng hop phia bi don chua tra tién, vang thi phia nguyén don dugc tiép
tuc st dung cac dién tich dat tranh chép; yéu cﬁu xac dinh lai mac d6 16i dan dén
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat bi vo hiéu cua phia nguyén don 1a
30% va cua phia bi don 1a 70% (Tda 4n cap so thém xac dinh mue do 161 mdi bén
1a 50%); Cac bi don M, N, P, Q khang cao yéu cdu trung ciu gidm dinh chir ky cua
nguyén don H trén “To sang dat dirc ldp ngay 15/02/2002” va chit viét cta bi don
Q trén “To sang dat dirc Idp ngay 02/02/2001” (van dé& nay HDXX da nhan dinh
khong chip nhan nhu phan tich tai muc [2]); yéu cau huy “To sang ddt ditc Idp
ngay 15/02/2002” va “To sang ddt dirc Idp ngay 02/02/2001” do gia tao va yéu
cau cho cac bi don M, N duogc chudc lai toan bo dién tich dat tranh chap véi gia 06
chi vang mdi cong.

[4] V& nguodn gbc dat: Theo sy thira nhan ciia cac bén duong su cling nhu
theo cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 co cin clr khéng dinh toan bd
thira dat sb 246, to ban do sd 05, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang
(trong do6 c6 02 phan dét tranh chap dién tich la 6.174, 2m? va 5.019 ,3m?) ¢6 nguén
goc trude day la cua ho ba O, theo gidy chung nhén quyén st dung dat s6 H
173967 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Soc Trang cap vao ngay 22/01/1996.

Dién tich dat 6.174,2m? cho dén thdi diém phia ba O xac 1ap giao dich vé
quyén st dung dat voi phia ba H (giao dich nay 1a gi thi da c6 su tranh chap gitra
hai bén, theo nguyén don H 1a chuyén nhuong dét, con theo cac bi don 1a cAm cb
dat) van thudc quyén st dung chung cta ho ba O.

Dién tich dat 5.019,3m? cho dén thoi diém phia ba O xéc 1ap giao dich vé
quyén str dung dat voi phia ba H da co can ctr khang dinh ba O di cho lai cac bi
don P, Q theo nhu sy x4c nhan cua nguoi lam chung 1a 6ng U tai Bién ban ghi 161
khai ngay 31/10/2015 (Bt luc s6 101 va 102) ciing nhu theo két qua xac minh cta
Uy ban nhan dan xa B d6i véi 6ng U tai Bién ban xac minh ngdy 23/6/2015 (Bt
luc s6 07).

[5] Vé qué trinh s dung dat: Theo su thira nhan cla cac bén duong su
cling nhu theo cc tai liéu, chimg c6 trong ho so vu an di ¢ cin ctr khang dinh ké
tir thoi diém phia ba O xé4c 1ap giao dich vé quyén st dung dat véi phia ba H, 02
phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 6.174,2m? va 5.019,3m? do nguyén don H truc
tiép quan 1y, stir dung cho dén nam 2015 cac bi don M, N, P, Q vao gieo sa laa va
ngin can khéng cho nguyén don H st dung nén 02 phan dit tranh chip néu trén bi
bo tréng cho dén nay, khong co ai sir dung.
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[6] Vé giao dich vé quyén sir dung dat giita phia ba O véi phia ba H: Cac bi
don cho rang phia ba O chi cdm cb 02 phan dat tranh chip cho phia ba H chir
khong c6 chuyén nhuong nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an thi cac bi
don khong cung cip duoc cho Toa an bat ky tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh
giao dich gifra cac bén la cam cd dét chir khong phai chuyén nhuong dat. Trong khi
doé, nguyén don H cung cap dugc cho Toa an “To sang dat dirc Zap ngay
15/02/2002” va “To sang dat diec ldp ngay 02/02/2001” @& chimg minh viéc ba O
va céac bi don P, Q d chuyén nhuong 02 phan dit tranh chap cho phia ba H.

Dién tich dat 5.019,3m?% Theo sy xac nhan cla nguoi lam chung 1a 6ng U
nhu d3 néu ¢ muc [4], sau khi duge ba O cho dién tich dat nay cac bi don P, Q da
chuyén nhuong cho phia ba H, 6ng U c6 x4c nhan vao gidy sang dat giita hai bén;
Két luan giam dinh s6 2811/C54B, ngay 12/12/2016 ctia Phan vién khoa hoc hinh
su thudc Téng cuc canh sat tai thanh phé H6 Chi Minh cling da xac dinh chir viét
ho tén “Q” duéi muc “ngudi nhin vang” trén “To sang ddat dicc ldp ngay
02/02/2001” dung 1a chit viét cua bi don Q.

Dién tich dat 6.174,2m? Tuy trong “To sang dat dirc ldp ngay 15/02/2002”
bén chuyén nhuong 14 ba O chi gach thap nén khong thé giam dinh dau gach thap
nay c6 phai la cua ba O hay khong, nhung theo sy xac nhan cia nhiing nguoi lam
ching 1a 6ng T va ong Z tai cac Bién ban ghi 101 khai cung ngay 30/10/2015 (But
luc tir s6 96 dén 100) ciing nhu theo két qua xac minh ctia Uy ban nhan dan x3 B
d6i v6i ong T tai Bién ban xac minh ngay 23/6/2015 (But luc sé 05), viao ngay
15/02/2002 ba O da gach thap vao gidy sang dat dé thoa thuan chuyén nhuong dat
cho ba H va hai bén c6 tién hanh viéc giao nhén vang ngay chinh tai nha 6ng T, khl
do ong T la Truong ban nhan dan a ap da ching kién va co ky xac nhan vao gidy
sang dat, ong Z cing dugc ba O nho dén nha ong T dé chung kién viéc ba O
chuyén nhuong dat cho ba H va viéc giao nhan vang giira hai bén, 6ng Z c6 doc va
ky tén vao gidy sang dat.

Trong subt qua trinh giai quyét vu an, cac bi don cling khong co tai liu,
chung cur gi dé chirng minh nhitng nguoi lam chung 1a dng U, ong T va dng Z co
mau thuan voi phia ba O.

I}o do, tir nhitng tinh tiét néu trén da c(? can cu khrflng dinh cac bi don P, WQ
co chuyén nhuong cho phia ba H dién tich dat 5.019,3m? va ba O ¢6 c6 chuyén
nhuong cho phia ba H dién tich dat 6.174,2m? 1a sy that.

[7] Nhu vay, viéc ba O va cac bi don P, Q chuyén nhuong dat cho phia ba
H theo noi dung “To sang dat dirc ldp ngay 15/02/2002” va “To sang dat dirc ldp
ngay 02/02/2001” 1a sy that. Tuy nhién, nhu da néu & muc [4] vé ngudn goc 02
dién tich dat 6.174,2m? va 5.019,3m? thudc quyén st dung chung cua ho ba O nén
viéc ba O ty dimg ra chuyén nhuong cho phia ba H dién tich dat 6.174,2m? ciing
nhu viéc ba O tu ding ra cho cac bi don P, Q dién tich dat 5.019,3m? dé tir d6 cac
bi don P, Q chuyén nhuong lai cho phia ba H ma khéng c6 su dong ¥ cla cac
thanh vién khac trong ho ba O 1a khong dung, hon nita vé hinh thtc cua cac hop
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d6ng ma céc bén da ky két cling khong tuan thu ding quy dinh phap luat. T co so
do, viéc Toa an cap so tham cdn ¢t vao quy dinh tai Piém 2.3 Diéu 2 phan II Nghi
quyét sb 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao dé tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
dugc xac 1ap gitta cac bén néu trén 1 vo hidu va xir Iy hau qua hop dong vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 137 B6 lut dan sy nam 2005 1a ¢6 cin cl, ding phap luat.
Viéc Toa an cap so tham xac dinh cic bén déu co 16i ngang nhau lam cho hop
dong chuyen nhuong vo hiéu, nén xac dinh mac do 16i ctia mdi bén 1a 50% ciing 1a
co can cu.

[8] Vi vay, khang cao cua nguyén don H va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan L vé viéc ylu cau xac dinh lai mic d6 156i dan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu cia phia nguyen don 1a 30% va cua phia bi
don 1a 70% va khang cdo cua cac bi don yéu cau huy “To sang dat dirc ldp ngay
15/02/2002” va “To sang dat dirc ldp ngay 02/02/2001” do gia tao va cho céc bi
don M, N dugc chudc lai toan b cac dién tich dat tranh chap véi gia 06 chi vang
mdi cong 14 khong ¢ cin ctr chdp nhan.

[9] Péi v6i khang cdo ctia nguyén don H va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan L vé viéc yéu cau tuyén bo sung viéc giao tra dat va tién, vang giita hai
bén duogc thuc hién cung mdt lic, truong hop phia bi don chua tra tién, vang thi
phia nguyén don duoc tiép tuc str dung cac dién tich dat tranh chap 1a khong c6 cin
ctr. Boi vi, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da bi Toa an tuyén bd vo
hiéu thi khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vy cia cac bén ké tir
thoi diém xac 1ap; cac bén phai khoi phyc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho
nhau nhiitng gi da nhan; trong trudng hop nay bén nhan chuyén nhuong phai tra lai
dat va bén chuyén nhuong phai tra lai _vang. Do do, viéc nguyén don H va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan L yéu cau Toa an cho phia nguyén don dugc tiép tuc
str dung dat 1a trai quy dinh phéap luat nén khong c6 cin ct chap nhén.

[10] V& ndi dung giai quyet vu an cta Toa 4n cdp so tham 13 c6 can ct,
dung phap luat, nhung tai phan quyét dinh ctia an so tham co céc thiéu sot sau:

- An so thim tuyén ° Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba P, éng Q vé viéc
yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ldp ngay 02/02/2001
gitta ba O véi ba P, éng Q la vé hiéu”, 1a chua chinh xac. Boi 18, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/02/2001 (theo “To sang ddt dirc ldp ngay
02/02/2001 ) dugc xac lap gitra cac bi don P, Q vadi nguyén don H chir khong phai
gilra cac bi don P, Q véi ba O.

- An so tham tuyén budc phia bi don tra cho nguyén don H dién tich dat
6.174,2m?, thudc mot phﬁn cta thira 246, to ban d6 sb 05, toa lac ép C, xa B,
huyén A, tinh Séc Trang c6 tir can & hudéng Nam giap dat 6ng Ly Tinh c6 s6 do
“105,4m + 27,7m” 1a chua chinh x4c. Boi 18, theo Phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 23/7/2017 thi phan dat nay c6 t can & huéng Nam giap
dat ong Ly Tinh c6 s6 do “105,4m + 24,7m”
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- An so tham tuyén chi phi tham dinh 13 1.800.000d va chi phi dinh gi4 1a
2.200.000d, tong cong la 4.000.000d, tir d6 budc nguyén don H phai chiu
2.000.0004, budc phia bi don phai chiu tong cong la 2.000.000d va phia bi don c6
nghia vu hoan tra cho nguyén don H sb tién téng cong 1a 2.000.000d do nguyen
don H da ndp tam tng trudce, 1a chua chinh xac. Bdi 18, trong qua trinh giai quyét
vu an Toa an cap so tham dang 1a d c6 ra Thong bao thu ctia nguyén don H tién
tam tmg chi phi tham dinh 1a 1.800.000d va tién tam Ung chi phi dinh gia 1a
2.200.000d, thé hién & 02 Phiéu thu cung ngay 11/11/2015 tai But luc sb 317 va
318, nhung chi phi thuc té di sir dung cho viéc thdm dinh chi 13 1.670.000d (nén
con thura lai 130.000d) va cho viéc dinh gid chi 1a 1.550.000d (nén con thira lai
650.000d). Do d6, Toa an cap so tham dd ra Thong bao tra lai cho nguyén don H
cac khoan tién con thira 13 130.000d va 650.000d nhu trén va nguyén don H da
nhan lai toan bd cac khoan tién con thira nay, thé hién & 04 Phiéu chi cung ngay
11/7/2017 tai Bit luc tir s6 260 dén 263. Nhu vy, trén thyc té trong vu an nay chi
phi thim dinh chi 1a 1.670.000d va chi phi dinh gia chi 12 1.550.000d, tong cong la
3.220.000d, cho nén nguyén don H va phia bi don mdi bén chi phai chiu twong tmg
1a 1.610.000d.

- An so thAm xtr ly vé sd tién tam ung an phi dan su so thadm ma cac bi don
M, N, P, Q duoc khAu trir 13 chua chinh xéc. Ngoai ra, trong mot sb noi dung tai
phan quyét dinh va phan nhan dinh cta 4n so tham xéac dinh dét tranh chép thudc
“thira 246, to ban do s6 03 1a chua chinh xac ma phai thudc “thira 246, to ban do
s6 05” thi méi chinh xac.

Xét thay, nhitng thiéu s6t néu trén cua Toa an cap so tham chi 1a sai s6t nhod
do c6 sy nham 14n va sai sot trong s liéu tinh toan, khéng anh hudng dén duong
16i xét xir va ciing khong can thiét phai stra an, cho nén HDXX quyét dinh diéu
chinh lai vé cac van dé nay trong phan quyét dinh cta an phuc tham cho chinh xac
(cu thé diéu chinh cac van dé&: “ba O” thanh “ba H”; “105,4m + 27,7m” thanh
“105,4m + 24,7m”; “thtra 246, t& ban d6 s6 03” thanh “thira 246, t& ban d6 s6 05”;
va diéu chinh vé cac khoan chi phi tham dinh, dinh gia va xtr 1y s tién tam Gng an
phi dan su so thAm ma cac bi don M, N, P, Q duoc khau trir cho phu hop vé mat sb
liéu) va néu nhitng thiéu sot néu trén dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

[11] Mt khac, quyét dinh cta 4n so tham tuyén budc phia bi don tra cho
nguyén don H 42,75 chi vang 24K va 28 chi vang 24K nhung khong tuyén rd sd
vang budc tra 13 vang bao nhiéu % 13 ¢ thiéu sét. Tuy nhién, tai phién toa phic
thém khi duoc HDXX hoi thi phia nguyén don va phia bi don ciing khong co yéu
cau Toa an cip phuc tham xac dinh lai so Vang budc phia bi don tra cho nguyén
don H 1a vang bao nhiéu % ma dong y véi viéc Toa an cap so tham tuyén budc
phia bi don tra cho nguyén don H vang 24K 1a du. Do d6, HDXX chap nhan y kién
nay ciia cac bén va khong dit ra xem xét sira an so tham Vé van dé nay.

[12] Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thdy toan bd nodi dung cac don
khang cao cua nguyén don ba H, cac bi don ba M, ba N, ba P, 6ng Q va nguoi co
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quyén loi, nghia vy lién quan 6ng L la khong c6 can ctr chap nhan, HDXX quyét
dinh ap dung khoan 1 Dicu 308 B¢ luat To tung dan sy nam 2015 gitt nguyén ban
an so tham.

[13] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tai phién
toa la co can cir nén HDXX chap nhén.

[14] Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don tai
phién toa la khong c6 cdn ctir nén HDXX khong chap nhan.

[15] Y kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua céc bi don tai
phién toa la khong c¢6 can cit nén HDXX khong chap nhan.

[16] V& an phi dan su phuc tham: Nguyén don ba H, cac bi don ba M, ba
N, ba P, 6ng Q va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L déu phai ch1u an
phi dan su phuc tham theo khoan 1 Picu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 B} luat
To tung dan sy ndm 2015.

Tuyén xik:
- Khong chap nhan cac don khang cdo cua nguyén don ba H, cac bi don ba
M, ba N, ba P, 6ng Q va nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan 6ng L.

- Giir nguyén ban an dan su so tham so: 25/2017/DS-ST ngay 21 thang 9
nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén A, tinh S6c Trang nhu sau:

Can cir: Diéu 27, diém a khodn 1 Diéu 35, diém b khodn 2 Diéu 227 va
Piéu 271 Bé ludt T tung dan sy nam 2015; Piéu 73 Ludt Pat dai nam 1993; Dléu
134 va Piéu 137 BS ludt Dédn sw nam 2005, diém 2.3 Piéu 2 Phan II Nghi quyet
02/2004/NQ-HPTP, ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa dn nhdn dan toi
cao; khodn 4 va khodn 5 Piéu 27 Phdp 1énh dn phi, 1é phi Toa dn; diém b khodn 3
Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NO-HDTP, ngay 13/6/2012 cia Hoi dong tham phdn
Toa dn nhan dan t6i cao.

1/ Khong chép nhén yéu cau khai kién ctua nguyén don ba H vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2002 gitra

ba H véi ba O va hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 02/02/2001
gitra ba H vdi ba P, ong Q c6 hiéu luc.
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2/ Chép nhan yéu cau phan t6 cia ba M, ba N vé viéc yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 15/02/2002 gitra ba H voi ba O 1a vo
hiéu.

Khong chép nhan yéu cau cua ba M, ba N vé viéc yég c?}u chudc lai dat (;6
dién tich 11.193,5m?, thudc mdt phan cua thira 246, t& ban d6 so6 05, toa lac tai ap
C, xa B, huyén A, tinh Séc¢ Trang.

3/ Chépq nhan yéu cau phan t6 cla ba P, ong Q vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 02/02/2001 gitra ba H vai ba P,
ong Q 1a vo hi¢u.

4/ Xt Iy hau qua cua hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu:

- Xk Iy hdu qua cia hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat vé hiéu
gitta ba H voi ba O

+ Budc ba H va 6ng L phai tra lai cho céu; ong, ba M, N, P, NLQ1, NLQZ,
NLQ3, NLQ5, NLQ4, NLQ7, NLQ6 dién tich dat 6.174,2m?, thudc mot phan cua
thira 246, to ban do so 05, toa lac tai ap C, xa B, huy¢n A, tinh Soc Trang, co tu
can nhu sau:

Huéng Pong giap dit ong GR1, sd do 53,15m;

Huéng Tay giap dat ong NLQ11 dang st dung, s6 do 42m;

Huéng Nam giap dat ong GR2, s6 do 105,4m + 24,7m;

Huéng Bic giap phan con lai cta thira 246, s6 do 128,11m.

(Kém theo ban an la Phiéu x4c nhan két qua do dac hi¢n trang thira dét)

+ Budc cac ba M, N, P, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQS5, NLQ4 tra lai cho ba
H 42,75 (bon muoi hai phay bay muoi 1am) chi vang 24K va boi thuong thi€t hai
cho ba H s0 tién 16.212.337d6ng (Muoi sau triu hai tram mudi hai ngan ba tram
ba muoi bady dong).

Khi ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy ba H c6 don yéu cau thi hanh
an thi hang thang cac ba M, N, P, NLQ1, NLQ2, NLQ3‘, NLQ5, NLQ4 con phai tra
1ai cho bé H thpo ‘ml'rc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy nam
2015 doi voi so tien cham thi hanh an.

- Xk Iy hdu qua cia hop dong chuyén nhirong quyén sie dung dat vé hiéu
gitta ba H vdi ba P, ong Q

+ Budc ba H va 6ng L phai tra lai cho cég ong, ba M, N, P, NLQ1, NLQZ,
NLQ3, NLQ5, NLQ4, NLQ7, NLQ6 dién tich dat 5.019,3m?, thudc mot phan cua
thira 246, to ban d6 so 05, toa lac tai ap C, xa B, huy¢én A, tinh S6c Trang, cé tu
can nhu sau:

Huéng Pong giap dat ong L, co s6 do 34,4m;

Huéng Tay giap dat ong NLQS dang st dung, s6 do 44,95m;

14



Huéng Nam giap phan con lai cia thira 246, s6 do 128,11m;
Huéng Bic giap dat ong GR3, s do 125,5m.
(Kém theo ban an 1a Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dét)

+ Budc ba P, 6ng Q tra lai cho ba H 28 (hai muoi tam) chi vang 24K va bdi
thuong thi€t hai cho ba H 25.249.300d6ng (hai muoi 1dm tri¢u hai tram bon muoi
chin ngan ba tram dong)

Khi ban an c¢6 hiéu lyc phéap luat, ké tir ngdy ba H c6 don yéu cau thi hanh
an thi hang thang ba P, 6ng Q con phai tra 1ai cho ba H theo muc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 B0 luat dan su nam 2015 do61 véi so tién cham thi hanh an.

5/ V& chi phi giam dinh chit ky, chit viét:

- Chi phi gi4m dinh lan the nhat 200.000dong: Ba H phai chiu la
200.000d6ng (hai tram ngan dong) va da thuc hién xong.

- Chi phi giam dinh lan th hai 5.948.000d6ng: Ba H phai chiu la
2.974.000d0ng (hai triéu chin trim bay muoi bon ngan dong). Ba P, ong Q cung
phai chiu 13 2.974.000d6ng (hai triéu chin trim bay muoi bon ngan dong). Do ba H
d3 tam ndp trudc nén ba P, 6ng Q phai hoan tra lai cho ba H 1a 2.974.000d6ng (hai
triéu chin trim bay muoi bén ngan dong).

7 6/ V& chi phi thAm dinh 1.670.000d0ng, chi phi dinh gia 1.550.000d0ng;
tong cong 3.220.000d6ng:

- Ba H phai chiju 1 1.610.000d6ng (mdt triéu sau trim mudi ngan dong).

- Cac ba M, N, P, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ4 cung phai chiu la
805.000d6ng (tam trim 1é nim ngan dong). Do ba H da tam ndp trudc nén cac ba
M, N, P, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ4 cung phai tra lai cho ba H Ia
805.000d6ng (tam trim 1é nam ngan dong).

- Ba P, 6ng Q cung phai chiu 1a 805.000d6ng (tam trdm 1é nim ngan dong).
Do ba H da tam ndp trudc nén ba P, ong Q cung phai tra lai cho ba H la
805.000dong (tam tram 1€ ndm ngan dong).

7/ V& an phi dan su so tham:

- Ba H phai chiu an phi 1a 6.722. OlOdong (Sau triéu bay tram hai muot hai
ngan khong tram muoi dong) nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi ma
ba H da ndp 1a 10.666.000dong (mudi tridu sau trim sau muoi sdu ngan dong),
theo Bién lai thu sd: 004508 ngay 17 thang 8 nim 2015 va 200.000dong (hai trim
ngan dong), theo Bién lai thu s6: 0003526 ngay 31 thang 10 nim 2016 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén A, tinh Séc Trang. Nhu véy, ba H duoc nhan lai sO tién
d3 nop thira 1a 4.143.990dong (bdn triéu modt trim bodn muoi ba ngan chin trim
chin muoi dong).

- Ba M, ba N cing phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau phan t6 vé viéc chudc
lai dat cd khong duoc chap nhan 1a 200.000d6ng (hai trim ngan déng), nhung
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dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi ma ba M, ba N mdi nguoi da nop la
400.000dong (bén trim ngan dong), theo cac Bién lai thu s6: 0003530 (ba M) va
0003531 (ba N) cung ngay 02 thang 11 nam 2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén A, tinh Séc Trang. Nhu vdy, ba M, ba N mdi ngudi dugc nhén lai so tién da
ndp thira 1a 300.000d0ng (ba trim ngan ddng) dé tiép tuc thuc hién nghia vu chiu
an phi cung voi ba P, ba NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3, ba NLQ5, ba NLQA4.

- Cacba M, N, P, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ4 cung pha1 chiu an
phi Ve thue hién nghia vu tai san khi xu Iy hau qua cua hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu 1a 3.820.000d0ng (ba triéu tam trim hai muoi ngan
ddng) va an phi vé bdi thuong thiét hai 1a 810.616d6ng (tdm trim mudi ngan sau
trim mudi sdu dong), tong cong 1a 4.630.616dong (bén tridu séu trim ba muoi
ngan sau traim mudi sau dong).

- Ba P, 6ng Q cung phai chiu an phi vé thyc hién nghia vu tai san khi xu 1y
hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a 2. 502. 010ddng
(hai triéu nam tram 1é hai ngan khong trim muoi dong) va an phi vé bdi thudng
thi¢t hai 1a 1.262. 46560ng (Mot tridu hai trim sau muoi hai ngan bén trim sau
muoi 1am dong), tong cong 1a 3.764.475d6ng (ba triéu bay trim sau muoi bdn
ngan bén trim bay muoi 1im dong), nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an
phi ma ba P, 6ng Q mdi ngudi di ndp 1a 200.000ddng (hai trim ngan dong), theo
cac Bién lai thu sb: 0003529 (ba P) va 0003528 (6ng Q) cung ngay 02 thang 11
ndm 2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A, tinh Soc Trang. Nhu vay, ba P,
6ng Q cung phai nop thém s6 tién con thiéu 13 3.364.475d0ng (ba triéu ba trim sau
muoi bén ngan bén trim bay muoi lim dong).

- V& 4n phi dan su phuc tham: Cac ong, ba H, M, N, P, Q va L mdi nguoi
phai chiu an phi la 300. 000ddng (ba tram ngan dong), nhung dugc khau trir vao sd
tién tam ung an phi ma cac ong, ba H, M, N, P, Q va L mdi ngudi da nop 1a
300.000d0ng (ba trim ngan ddng), theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an sd 0006464 (ba H), 0006463 (6ng L), 0006460 (ba M), 0006459 (ba N),
0006461 (ba P) va 0006462 (6ng Q) cung ngay 13 thang 10 nam 2017 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén A, tinh S6c Trang. Nhu vay, cac ong, ba H, M, N, P, Q
va L d3 nop xong an phi dan su phuc tham.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phan-Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND tinh Soc Tréng;
- TAND huyén A;
- Chi cuc THADS huyén A,
- Luu hd so vu 4n, Toa DS.

Nguyén Vin Dii
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