TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 76/2020/DS-PT

Ngay: 13/3/2020 .
Ve viéc: “Tranh chap quyén so hiru
nha”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy

Céac Tham phan: - Ong Vii Viét Van

- Ong Mai Tién Diing
Thw Ky phién toa: Ba Nguyén Hong Phuong- Thu ky Toa an NDTP. Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat NDTP Ha Ngi: Khong tham gia phién toa.
Ngay 13 thang 3 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi,

xét xir phiic thdm coéng khai vu an dan su thu 1y s6 07/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 01 nam 20 20, vé viéc: “Tranh chip quyén so hitu nha”; do Ban an dan sy
so tham sb: 12/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 ciia Toa 4n nhan dan quan Hoang
Mai, thanh phd Ha Noi bi khang cdo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc
tham s6 29/2020/QDXX-PT ngay 04/02/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd
43/QDPT- HPT ngay 21/02/2020; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958; Noi cu tri: To 9, phudng
Linh Nam, quan Hoang Mai, Ha N§i- Xin Véng mat

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thanh Hién, sinh nam 1977;
Noi cu tra: 8B, M6, ngd 70, dudng Nguyén An Ninh, phudng Tuong Mai, quan
Hoang Mai, Ha Noi (theo “Gidy 1y quyén ’ngdy 05/04/2018) - C6 mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Pham Thanh Tai - Luat su Cong ty luat Pham Danh - Poan luat su
Thanh phb Ha Noi — Xin ving mat

Bi don: 1. Ong Nguyén Xuan D - sinh nim 1965 — Xin vang mit

2. Ba Nguyén Thi V - sinh nim 1970; - C6 mit
Cung cu tru: S6 148, phé Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, Hoang Mai, Ha Noi
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam
Tru sé: S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Hung Anh - Chu tich Hoi déng quan tri.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hitu Tién Anh, ba Pham Minh Thiy,
ba Nguyén Mai Huwong- Can bd xit 1y no (theo “Gidy uy quyén” ngay
20/07/2019) — (C6 mat ba Thuy, ving mit ong Tién Anh, ba Mai Huong).
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2. Cong ty TNHH Thwong mai qudc té Diéu Huyén
Tru sé: SO 254 duong Linh Nam, phuong Linh Nam, Hoang Mai, Ha No6i
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Pao Thi Thu Huyén - Giam déc Cong
ty- Véng mat
3. Anh Nguyén T4n Hoang - sinh nim 1995 — Xin vang mit
4. Chi Nguyén Van Quyén - sinh nim 2006 (do 6ng Duong, ba Van la
nguoi dai dién theo phap luat)
Ciing trii tai: S6 148, phd Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quian Hoang Mai,
Ha Noi.
Ngwoi khang cao: Ngan hang TMCP K thuong Viét Nam
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm, vu an ¢ ndi dung nhu sau:

Tai don khéi kién ngay 10 va 15 thang 01 niam 2018 va loi khai trong
qua trinh giai quyet vu an nguyen don la Ba Nguyen Thi H va nguoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don la ba Nguyen Thanh Hién trinh bay:

B6 me Ba Nguyén Thi H 14 6ng Nguyén Vian Ngoc, ba Nguygn Thi Thom
c6 07 nguoi con, trong d6 ba Huong 1a con thir nhat va Ong Nguyeén Xuan D la
con thtr tu trong gia dinh.

Ong Ngoc, ba Thom c6 khéi tai san 1a thira dat s 50+50(1), to ban do s6
14, dién tich 79m? tai dia chi xa Linh Nam, huyén Thanh Tri, Ha Noi, da duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat mang té€n 6ng Ngoc.

Ngay 08/05/1997, ong Ngoc, ba Thom da c6 véan ban tdng cho con trai, con
dau 1a 6ng Nguyén Xuan Duong, Ba Nguyén Thi V thira dat trén voi diéu kién
vo chéng 6ng Duong, ba Van phai dam bao chd 0 cho chi gai la ba Huong. Van
ban 1ap c6 chit ky cta 6ng Ngoc, ba Thom cung tat ca nhitng ngudi con cia dng
ba va c¢6 nguoi lam ching 1a linh muc quan xir Nam Du (do gia dinh ba Huong
theo dao).

Do thtra dat dugc bd me cho c6 ngd di nhé nén nim 2003, vo chong ong
Duong, ba Van di ban voi bd me va ba Huong ban thira dat nay di dé mua chd
khac. Pugc su dong y ciia gia dinh, ong Duong, ba Van di chuyén nhuong thira
dét tai xa Linh Nam, huyén Thanh Tri, Ha No6i dé mua thura dat tai s6 148 phé
Ngiti Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Ni.

Sau khi mua dat, 6ng Duong, ba Van khong co diéu kién xay nha nén di
thoa thuan voi ba Huong bang vian ban voi ndi dung: ong Duong, ba Véan dong v
cho ba Huong b6 tién ra xay dung nha trén dat, ngdi nha trén s& thude quyén s
hiru cua ba Huong, ba Huong c6 quyén st dung va dinh doat. Khi nao ba Huong
khong c6 nhu cau st dung nita thi chuyén nhuong lai cho vo chong ba Van, 6ng
Duong theo gia ca do hai bén théa thuan.

Thuc hién thoa thuan ‘trén, cung nam 2003, bél Huong da bo toan bo tién ra
xay dung 01 ngdi nha 03 tang 01 tum trén thira dat cua 6ng Duong, ba Van. Sau



khi xdy nha xong, ba Huong ¢ cung v6i gia dinh vo chong 6ng Duong, ba Van va
bo me ba Huong tai day.

Thang 4 nim 2011, 6ng Duong va ba Van thé chap toan bo quyén sir dung
dat ciia ong ba tai dia chi sb 148 phd Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang
Mai, Ha Noi cho Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam dé bao dam cho khoan
vay ciia Cong ty TNHH Thwong mai qudc té Diéu Huyén, khong hoi ¥ kién cua
ba Huong. Thang 9 ndm 2016, do bén vay khong tra duoc ng nén Ngan hang co
thong bao vé viée thu giir tai san thé chip bao gém ca quyén su dung dat va tai
san trén dat 13 ngdi nha thude quyén sé hiru cta ba Huong, lic d6 ba Huong méi
biét. Trudc do, giita ba Huong, 6ng Duong, ba Van va Ngan hang khong co thoa
thuan nao vé viéc thé chép ngdi nha trén dat. Ba Huong da nhiéu 1an trao d6i véi
6ng Duong, ba Van dé ong ba c6 hudng giai quyét véi Ngan hang, khong lam
anh huong dén quyén loi ciia ba nhung 6ng Duong, ba Van khong giai quyét
dugc. Khoang thang 10 ndm 2016, 6ng Duong va ba Van con thay khoa cira va
khong cho ba Huong vio nha ciing nhu chuyén hét d6 dac cua ba Huong ra
ngoai. Tir d6 cho dén nay ba Huong khong c6 noi ¢ 6n dinh.

Ba Huong c6 don khai kién yéu cau Toa an budc Ong Nguyén Xuan D va
Ba Nguyén Thi V tra lai ngdi nha trén dat tai dia chi 148 phd Ngii Nhac, phuong
Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi va ong Duong va ba Van phai tu giai quyét
viéc thé chap dat dbi voi Ngan hang dé dam bao quyén lgi cho ba Huong.

Qua trinh Toa an giai quyet vu an, ngay 22/08/2019, nguyén don c6 don dé
nghi thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, theo do6 chi yéu cau Toa an xac dinh
gia tri xdy dung cin nha trén dat thudc quyén sé hiru cua ba Huong va trong
truong hop ong Duong, ba Van chuyén quyén st dung dét thi phai thanh toan gia
tr1 xay dung nha cho ba Huong.

Bi don |a Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V trinh bay:

Thira dat sd 62(1), t& ban dd s6 30, dién tich 80m? dia chi sé 148, phd Ngii
Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi thudc quyén st dung hop
phdp cua ong, ba. Ngudn gbc thira dat nhu sau: Nam 2003, dng, ba chuyén
nhuong thira dat & Linh Nam cua bd me 6ng Duong cho dé mua. Theo ¥ nguyén
ctia bd me 6ng Duong, 6ng, ba phai dam bao chd & cho Ba Nguyén Thi H (chi
gai 6ng Duong) vi hoan canh gia dinh ba Huong khong hanh phuc, vo chong
mau thuln, phai thuong xuyén vé & voi b me dé. Sau khi mua dat, cing nam
2003, vo chong ong, ba da dong y cho ba Huong bo toan bo tién ra dé xdy dung
01 cén nha 3 tang 1 tum trén dat ctia 6ng ba. Theo thoa thuén thi ng6i nha trén s&
thudc quyén s hitu ctia ba Huong, ba Huong c6 quyen st dung va dinh doat. Khi
nao ba Huong khong c6 nhu cau su dung nira thi chuyen nhuong lai cho éng, ba.
Nam 2004, 6ng, ba da dugc cap glay chtng nhin quyén st dung dat déi voi dién
tich dat trén, gidy chimg nhan quyén st dung dit dimg tén 6ng Duong.

Ngay 07 thang 4 nam 2011, 6ng, ba ky “Hop dong thé chap tai san cua bén
thtr ba” voi Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam, thé chip toan bd quyén sir
dung dat tai dia chi s6 148 phd Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai,



Ha Noi cho Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam dé bao dam cho khoan vay
cua Cong ty TNHH Thu’orng mai qubc té Diéu Huyén. Ong, ba khdng thdng bao
cho ba Huong biét viéc thé chap. Thang 9/2016, do Cong ty Di¢u Huyén vi pham
nghia vu tra no nén Ngan hang c6 thong bao vé viéc thu gitt tai san 1a nha va dat
ctia ong, ba dé thanh toan khoan vay cua Cong ty Di¢u Huyén. Ong, ba da trao
d6i v6i ba Huong tam thoi don ra ngoai & dé dng, ba c6 thoi gian giai quyét voi
Cong ty Diéu Huyén va Ngan hang. Tuy nhién, do 6ng, ba, 'Ngan hang TMCP ky
thuong Viét Nam va Cong ty Diéu Huyén chua giai quyét dut diém duoc nén
phat sinh tranh chip v6i ba Huong.

Nay ba Huong khoi kién doi quyén s& hitu gi tri cin nha tai dia chi 148
pho Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quén Hoang Mai, Ha N¢i, ong, ba c6 quan
diém nhu sau: Ong ba xac nhan quyén sO hiru gia tri xay dung nha trén dat 1a cta
ba Huong nhung 6ng ba mudn duoc tiép tuc sir dung cin nha ndy cung voi ba
Huong vi hién nay gia dinh khdng c0 noi ¢ nao khac.

Dbi véi viée thé chap tai san, 6ng ba chi thé chdp quyén st dung dit cho
Ngéan hang, khong thé chap quycn sO hiru nha nén trong truong hop Ngan hang
yéu cau xir Iy tai san thé chdp ciing khong anh huong dén quyén loi cua ba
Huong.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - Ngan hang Thwong mai co
phan ky thuwong Viét Nam do nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 04/4/2011, Ngan hang Thuong mai c6 phan Ky thuong Viét Nam
(goi tat 1a Techcombank) va Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Qudc té
Diéu Huyén (goi tit 1a Cong ty Diéu Huyén) ky “Hop dong cung cap han muc tin
dung” s6 040411/HPHMTD/TCB-DIEUHUYEN va khé udc nhan no kém theo.
Theo d6, Techcombank cho Cong ty Diéu Huyén vay s tién 6.700.000.000
dong. Bé dam bao cho khoan vay, Ngan hang nhan thé chap 02 bat dong san tai
phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi, trong d6 c6 tai san thé chap 1a toan
bd quyén st dung dat tai thira dat s6 62(1), to ban do sb 30, dia chi ) 148 phé
Ngit Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi, da dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat mang tén Ong Nguyén Xuan D theo “Hop déng thé chap
tai san ctia bén thir ba” so0 cong chung 658/2011/HPDTC ngay 07/04/2011 gitra
Techcombank - chi nhanh Chuong Duong va Ong Nguyén Xuan D , Ba Nguyén
Thi V. Tai san nay dam bao cho khoan vay cua Cong ty Di¢u Huyén voi du no
gbc t6i da 1a 3.640.000.000 ddng va 1ai sudt theo quy dinh ctia Ngin hang. Sau
khi ky hop dong, Techcombank da giai ngan cho Cong ty Di¢u Huyén
3.614.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty Diéu Huyén khong
thue hién ddy du nghia vy thanh toan. Pén thoi diém hién tai, Cong ty Diéu
Huyén méi tra cho Ngan hang duoc 174.001.157 dong tién 13, con no
3.614.000.000 dong tién gbc va lai suat theo thoa thuan tir ngay 13/07/2011 dén
nay. Theo hop dong tin dung, hop dong thé chap da ky, Ngén hang co6 quyén xir
1y tai san thé chap dé thu hoi khoan no cia Cong ty Diéu Huyén trong truomg hop
bén vay vi pham nghia vu thanh toan. Ngan hang cling da thong bao ve vi¢c thu



giir tai san bao dam d6i v6i chu tai san 13 6ng Duong va ba Van nhung bén thé
chép chua ty nguyén ban giao tai san.

Nay ba Huong khai kién Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyen Thi V yéu cau
xac dinh quyén s¢ hiru nha trén dat tai dia chi sé 148 pho Ngti Nhac, phuong
Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi, Ngan hang c6 quan diém nhu sau; Toan bod
quyén st dung dit tai thira dat sb 62(1), to ban dd sé 30, dia chi s6 148 phd Ngii
Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi 1a tai san thé chap dé bao
dam cho nghia vu thanh toan cua Céng ty Di¢u Huyén. Trong trudng hop Cong
ty Diéu Huyén khong thyc hién nghia vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau xu ly tai san the chéap 1a quyén su dung dat cua 6ng Duong, ba Van dé thu
héi no; d6i véi quyén so hiru nha trén dat cua Ba Nguyén Thi H, Ngan hang dé
nghi Toa an can ctr phap luat giai quyét.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Tin Hoang
trinh bay:

Anh 1a con trai l6n cua Ong Nguyén Xuan D va Ba Nguyén Thi V. Hién nay
anh dang & trén nha dat tai s6 148, pho Ngi nhac, phuong Thanh Tri, quan
Hoang Mai, Ha Noi cung bd me anh. V& ngudn gbc dat 1a do bé me anh mua tir
khi anh con nho, anh khong c6 dong gop gi. Sau khi mua dat, bd me anh thoa
thuan véi ba Huong vé viéc xdy dung nha nhu thé nao anh khong biét va khong
dong gdp cong stc, tién bac gi vao viée xdy dung nha. Tur khi 16n 1én, biét nhan
thirc, anh da thay gia dinh anh & trén nha dat nay. Qua trinh ¢ trén dat, anh c6
nghe bd me nodi thira dat gia dinh anh dang ¢ da thé chap cho Ngan hang dé bao
dam cho nghia vu thanh toan ctia Cong ty Diéu Huyén nhung cu thé su viéc nhu
thé nao thi anh khéng rd.

Nay ba Huong khéi kién tranh chdp quyén so hiru nha véi bd me anh, anh
ddng ¥ voi cac ¥ kién bd me anh da trinh bay tai Toa an, khong bd sung gi thém.
Maic du hién nay anh 1a ngudi da thanh nién nhung khong c6 cong surc trong viéc
tao dung tai san ndy nén anh khong c6 yéu cau, dé nghi gi. Anh dé nghi Toa an
cin ct phap luét giai quyét, bao vé quyén loi cho bé me anh. B6 me anh cd y
kién nhu thé nao thi anh cling dong ¥ nhu thé. Ban than anh khong c6 yéu cau gi
khac.

_ Nguaoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - chi Nguyén Van Quyén do
Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V la nguwdoi dai dién theo phap luat
trinh bay:

Vi tu cach nguoi 1a ngudi dai dién hop phap ctia chi Quyén, 6ng ba van giir
nguyén quan diém nhu di trinh bay tai ban tu khai va cac 10i khai cta bi don
trong qué trinh giai quyet vu 4n, khong bo sung gi thém. Vi hién nay chau Quyén
chua truong thanh, song phu thudc vao bb me nén nhiing gi lién quan dén chau
do dng ba quyét dinh. Cac quyét dinh ctia 6ng ba lién quan dén quyén loi, nghia
vu cta chau, 6ng ba chiu trach nhiém.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan - Cong ty TNHH Thuong mai
Quoc té Di¢u Huyén hién khong con hoat dong tai dia chi dang ky kinh doanh,
Toa dn da tién hanh thi tuc tong dat, niém yét theo quy dinh cia phép ludt doi
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voi Cong ty va nguoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty nhung dai dién phdp
nhan vang mat trong toan b qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham.
do vdy Toa an khong tien hanh dwoc thi tuc lay loi khai cua dai dién COng ty
TNHH Thirong mai Quoc té Diéu Huyén.

Ban 4n so thim s6 12/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 ciia Toa 4n nhin din
quan Hoang Mai xir:

- Chip nhan yéu cau khai kién cua Ba Nguyen Thi H dm véi Ong
Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi )\ vé viée yéu cau cong nhan quyen s& hitu gia
tri xdy dung nha trén thira dat s6 62(01), to ban dd sé 30, phuong Thanh Tri,
quan Hoang Mai, Ha Noi.

- Xac dinh toan b gia tri xay dyng can nha 03 tang 01 tum tai thira dét sd
62(01), t& ban d6 sb 30, dia chi s6 148, phd Ngi Nhac, phuong Thanh Tri, quan
Hoang Mai, Ha Noi co gia tri 1a 1.663.660.000 ddng thudc quyén sé hiru cua Ba
Nguyén Thi H.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua Ba Nguyén Thi H vé viéc gia dinh Ong
Nguyén Xuin D, Ba Nguyén Thi V duoc tiép tuc quan 1y, st dung can nha cung
voi ba Huong dén khi gia dinh ong Duong, ba Van khong con nhu cau st dung
hozc dén khi nha dat dugc chuyén giao cho ngudi khac.

- Trudng hop Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V chuyén quyén s
dung dat tai thira dat sb 62(01), to ban dd s6 30, dia chi sb 148, phé Ngii Nhac,
phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi cho ngudi khac thi phai thanh toan
gia tri xay dyng nha trén dat cho Ba Nguyén Thi H.

- P6i v6i quyén str dung dat tai thira dat s6 62(01), t& ban d6 s6 30, dia chi
s6 148, phd Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi 13 tai san thé
chap theo “Hop ddng thé chap tai san cta bén thd ba” s cong chung
658/2011/HDTC ngay 07/04/2011 gitra Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam -
Chi nhanh Techcombank Chuong Duong va Ong Nguyen Xuan D, Ba Nguyén
Thi V, néu c6 tranh chép, cac bén c6 quyén khoi kién sau bang vu an khac.

- Bac céac yéu cau khac ctia cac duong su.
Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo va quyén thi
hanh an cua cac duong su.
Ngay 07/10/2019, Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam
c¢6 don khang co toan bd phan ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic thim hom nay:
Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, dai dién theo uy quyén cla
nguyén don dé nghi Toa an gitt nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham;

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don gui ban luan cur
voi dé nghi HO1 dong xét xir khong chap nhéan khang cao cua Ngan hang TMCP
K¥ Thuong Viét Nam, gitt nguyén ban an so tham.

Bi don la ba Van dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo phap lut.



Dai dién theo uy quyen cua Ngén hang TMCP K§ Thuong Viét Nam rut
mot phan yéu cau khang céo: Dong ¥y xac dinh tai san gan lién quyén sir dung dat
thira dat s6 62(01), t& ban d6 so 30, dia chi s6 148, phd Ngii Nhac, phuong Thanh
Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi 1a cua ba Huong, gitr nguyén yéu cau khang cao dé
nghi Toa an xac dinh quyén sir dung thira dat s 62(01), to ban dd s6 30, dia chi
s6 148, phé Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi 1a tai san thé
chap dé dam bao khoan ng vay ciia Cong ty TNHH Thuong mai Qubc té Diéu
Huyén va dé nghi Toa an khong chdp nhén thoa thuin giita ba Huong va vo
chdng ba Véan éng Duong vé thoi han st dung nha, khong chip nhan thoa thuan
ctia 6ng Duong ba Van va ba Huong vé viéc 6ng Duong ba Véan chuyén nhuong
dat thi phai thanh toan gia tri nha cho ba Huong vi van dé nay anh huéng dén
quyén loi ctia bén nhan thé chip quyén st dung dat 1a Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam, dé nghi Toa an khong ghi gid tri tai san trén dét trong quyét
dinh ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c¢é trong hé so vu dn dwoc
kiém tra cong khai tai phién toa, sau khi nghe cdc bén dwong sw tranh lugn
Hi dong xét xir phiic thim Toa dn nhén din thanh pho Ha Ni nhin dinh:

l. Vé t tung:

1. Vé su vang mat cia duong su: Pai dién theo phap luat cua Cong ty
TNHH Thu’O’ng mai Qudc té Diéu Huyén da duogc Toa an tri¢u tap hop 1e lan tht
hai nhung vang mat khong co 1y do. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat
Cong ty TNHH Thuong mai Qudc té Diéu Huyén 1a ding quy dinh tai Khoan 2
Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

2. V& viéc bi don r(t mot phan yéu cau khang cao:

Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan K§ Thuong Viét Nam c6 don khang cdo
toan bd ban an so tham. Tai phién toa phuc tham hom nay, dai dién theo uy
quyén cia Ngén hang Thuong mai o phan K§ Thuong Viét Nam c6 don va dé
nghi rat mot phan yéu cau khang cao: khong dé nghi xéc dinh tai san gan lién
quyén sir dung thira dat s6 62(01), to ban d6 s 30, dja chi sé 148, phd Ngii Nhac,
phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noéi 1a tai san thé chép dé dam bao
khoan n¢ vay cua Cong ty TNHH Thuong mai Quoc té Diéu Huyen ddng ¥ xac
dinh toan bg tai san gan lién quyén st dung thira dat nay thudc quyén so hitu cua
ba Huong theo Quyét dinh ctia ban an so tham.

Xét viéc rat mot phan yéu cau khang cdo cua Ngan hang Thuong mai cd
phan Ky Thuong Viét Nam 1a tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao
duc xa hoi nén duoc chap nhan. Hoi dong xét xu dinh chi giai quyét yéu cau
khang cdo da rit nay ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam.

I1. Vé ndi dung: Nhan thay:

1. Tai don thay d6i yéu cau khoi kién cua ba Huong dé ngay 22/8/2019 ba
Huong khong yéu cau doi nha d6i v0i 6ng Duong ba Van ma chi yéu cau Toa an
xac dinh quyén s hitu cac tai san gan lién quyén sir dung thira dat s6 62(1), to
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ban d6 sb 30, dia chi tai 148 phd Ngii Nhac phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai,
Ha Noi thudc quyén so hitu ciia ba. Ban an S0 tham chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Huong, xac dinh nha 03 tang 01 tum trén thira dat sé 62(1), to
ban d6 s6 30, dia chi tai 148 phd Ngii Nhac phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai,
Ha Noi thudc quyén so hiru cia ba Huong. Phia Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam c6 don khang cdo vé phan quyét dinh nay nhung tai phién toa phuc
thim d3 rat yéu cau khang céo nay, Vién Kiém sat khong khang nghi nén phan
quyét dinh nay ctia ban an so thim c6 hiéu luc phép lut.

Nhu vay, quyén st dung thira dat s6 62(1), to ban d6 sb 30, dia chi tai 148
phé Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi thudc quyén su
dung ctia Ong Nguyen Xuan D, Ba Nguyén Thi V con tai san gan lién véi quyén
str dung thira dat nay thudc quyén so hitu cua ba Huong.

2. Theo Hop dong thé chap co sé cong chimg 658/2011/HPTC ngay
07/04/2011 gitta Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V véi Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam thi Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V di thé chap
quyén st dung thura dat s 62(1), to ban dd sb 30, dia chi tai 148 phé Ngiti Nhac
phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha N6i cho Ngan hang TMCP K¥ thuong
Viét Nam dé dam bao cho viée thuc hién nghia vu trda ng cua Cong ty TNHH
Thuong mai Quéc té Diéu Huyén voi Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.
Hop dong thé chap nay hi¢n dang dugc cac bén thuc hién, chua xay ra tranh
chap Mobi quan hé vé quyén va nghia vu cua bén thé chap, bén nhén thé chép
quyén sir dung dat va cha so hiru tai san gan lién quyén sir dung dat dugc quy
dinh trong hop dong thé chap va phai dam bao phu hop voi cac quy dinh cua
phap luat tir cac diéu tir Diéu 321 den Piéu 325 cua B luat Dan sy cua va cac
van ban phap luat lién quan. Do c6 moi lién hé rang bugc Ve quyen va nghia vu
v6i nhau nhu vay nén khi giai quyét tranh chap vé tai san gan lién quyen su dung
dat Toa an cb trach nhiém ghi rd trong ban an vé quyén st dung dat thira sb
62(1), to ban dd s6 30, dia chi tai 148 phd Ngii Nhac phuong Thanh Tri, quin
Hoang Mai, Ha Noi 14 tai san thé chip gitra Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén
Thi V véi Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam thi Ong Nguyén Xuéan D, Ba
Nguyén Thi V. Do d4, yéu cau khang cdo nay ctia Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam 1a ¢6 cin cir chap nhan.

3. Vé viéc ghi gia tri tai san trén dat: Xét thay, viéc ghi gia tri tai san trén
dat khong anh huong dén quyén va nghia vu cua bén nhan thé chap quyén st
dung dat 1a Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam. Tuy nhién, dé rd rang trong
viéc ghi gi4 tri tai san trén dat can ghi cu thé gla trj tai san trén dat cua ba Huong
1a gia ma Hoi dong dinh gid tai thoi diém dinh gia tai san.

4. Do viéc thuc hién quyén cta chu s¢ hitu tai san gin lién v6i quyén st
dung dat ctia chu stir dung dat va quyén ctia bén nhan thé chap quyén sir dung dat
c6 mbi lién hé chit ché v6i nhau nén viéc ba Huong tu nguyén cho gia dinh ong
Duong ba Van tlép tuc stir dung tai san gén lién quyén st dung dat (nha 3 tang, 1
tum) thudc quyén sé hitu cua ba cho dén khi 6ng Duong ba Van khéng c6 nhu
cau st dung nira hodc khi tai san chuyen giao cho ngudi khac va viéc thoa thuan
gitra ba Huong va 6ng Duong, ba Van veé viéc 6ng Duong phai thanh toan gia tri
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tai san trén dat cho ba Huong khi ong Duong ba Véan chuyén nhuong quyén sir
dung dt cho nguoi khac, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cta bén
nhan thé chap quyén sir dung dat 1a Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam,
khong dugc Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam doéng v va van dé nay
khong nam trong viéc giai quyét yéu cau khai kién ctia ba Huong. Do d6, Toa &n
khong thé ghi nhan sy ty nguyén va thoa thuan nay ctia ba Huong va ong Duong,
ba Van.

HDXX thiy can chip nhan yéu cau khang cao cua Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam, sira ban an so tham: khong ghi nhén ty nguyén cua ba Huong
va sy thoa thun gitta ba Huong, 6ng Duong, ba Van vé cac van dé néu trén.

4. V& an phi DSST: Trong vu 4n nay, nguyén don chi khoi kién dé nghi
xéac dinh tai san gan lién quyén sir dung dat 14 cia minh, khong yéu cau bi don
thanh toan lai gia tri. Do vay, vu an thudc dién khong c6 gia ngach. Ban an so
tham budc o ong Duong ba Van phai chiu an phi 61.900.0000 ddng 1a khong dung,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba Van 6ng Duong. Tuy Ong
Duong, ba Van khong c6 don khang c4o nhung tai phién tda hdm nay, ba Van dé
nghi Toa 4n xem xét lai vé an phi cho gia dinh ba nén HDXX thay can sira lai vé
mirc 4n phi dan sy so thAm ma 6ng Duong, ba Van phai ndp cho chinh xac. Cu
thé: Ong Duong ba Van chi phai chiu an phi DSST 14 300.000 dong.

5. Vé an phi DSPT: Do ban 4n so tham bi sira mot phan nén nguoi khang
cao la Ngén hang TMCP Ky Thuong Viét Nam khong phai chiu an phi phutc
tham, duogc hoan lai tién tam ung an phi da ndp.

Boi cac lé trén.

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luit T6 tung dan sw

Sira mot phan Ban dn so tham sé 12/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 ciia Toa
dan nhdn déan qudn Hoang Mai, thanh phé Ha Néi.

Cu thé nhu sau:

- Cain ctr: Diéu 158, 159, 160, 161, 163, 164 va cac diéu tir 317 dén 325 Bo
luat D an sy nam 2015

- Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxi:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyen Thi H d01 véi  Ong
Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi v vé viéc yéu cau Cong nhan quyén s hitu gia
tri xdy dung nha trén thira dat s6 62(01), to ban dd sd 30, phuong Thanh Tri,
quan Hoang Mai, Ha Noi.

Xac dinh nha 03 tang 01 tum trén thira dat s6 62(01), to ban do s 30, dia
chi s6 148, phd Ngii Nhac, phudong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi, theo két
qua dinh gia ngay 17/10/2018 c6 gia tri la 1.663.660.000d (M4t ty, sau tram sau
muoi ba tridu, sdu trim sdu muoi ngan déng), thudc quyén sé hiru cua Ba
Nguyén Thi H.



2. Xac dinh quyén su dung dét tai thira dat sb 62(01), to ban dd sb 30, dia
chi s6 148, phd Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi 1a tai san
thé chdp theo “Hop dong thé chap tai san cua bén tht ba” sd cong ching
658/2011/HPDTC ngay 07/04/2011 gitra Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam -
Chi nhanh Techcombank Chwong Duong va Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyen
Thi V. Néu c6 tranh chip vé hop ddng thé chap, cac bén co quyén khoi kién bang
vu an khac.

3. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

4. V¢ an phi DSST:

4.1. Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V phai chiu 300.000d (Ba trim
ngan dong) an phi dan sy so tham.

4.2. Hoan tra Ba Nguyén Thi H s tién tam tng an phi 300.000d (Ba tram
ngan doéng) ba Huong da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
9331 ngay 26/01/2018 cua Chi cyc Thi thanh an dan sy quan Hoang Mai, Thanh
phd Ha Noi.

5. V& an phi DSPT: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham, duoc hoan lai 300.000d (Ba tram ngan déng) tam
g 4n phi di ndp tai BL s6 0004852 ngay 31/10/2019 cua Chi cuc Thi thanh an
dan su quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

6. Truong hop ban én, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai dicu 2
Luat thi hanh &n déan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin : THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi tham gia tb tung
- VKSND T.P Ha Noi
- TAND Q. Hoang Mai
- Chi cuc THADS quén Hoang Mai
- Luu hd so vu an

Nguyén Thi Thay
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN
Hoi 11 gio ngay 13/3/2020
Tai Phong Nghi an- Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha No1
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Céc Tham phan: - Ong Vi Viét Van
- Ong Mai Tién Diing

Tién hanh nghi an vu an dén sy thy 1y s6 07/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 01 nam 20 20, vé viéc: “Tranh chap quyén sé hitu nha” gitta nguyén don:
Ba Nguyén Thi H va bi don 12 Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V.

NOI DUNG

Cac y kién da thao luan

Tham phan vin:

Theo Hop dong thé chip co sb cong chung 658/2011/HPTC ngay
07/04/2011 gitta Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V véi Ngan hang TMCP
K¥ thuong Viét Nam thi Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V di thé chap
quyén st dung thira dat s6 62(1), to ban do sé 30, dia chi tai 148 phd Ngii Nhac
phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha N6i cho Ngan hang TMCP K¥ thuong
Viét Nam dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu trd no cua Cong ty TNHH
Thuong mai Qucc té Diéu Huyén voi Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.
Hop dong thé chap nay hién dang dugc cac bén thuc hién, chua xay ra tranh
chap M&bi quan hé vé quyén va nghia vu cua bén thé chap, bén nhan thé chap
quyén st dung dat va chu sd hitu tai san gin lién quyén st dung dat dugc quy
dinh trong hop dong thé chap va phai dam bao phu hop voi cac quy dinh cua
phap luat tir cac diéu tir Pidu 321 den Piéu 325 cua Bo luat Dan sy cua va cac
van ban phap luat lién quan. Do c6 mdi lién hé rang budc Ve quyen va nghia vy
v6i nhau nhu vay nén khi giai quyét tranh chap vé tai san gan lién quyen su dung
dat Toa an co trach nhiém ghi rd trong ban an vé quyén st dung dat thia sb
62(1), to ban dd s6 30, dia chi tai 148 phd Ngii Nhac phuong Thanh Tri, quan
Hoang Mai, Ha Noi 14 tai san thé chap gitra Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén
Thi V v&i Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam thi Ong Nguyén Xuan D, Ba
Nguyén Thi V. Do do, yéu cau khang cdo nay ciia Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam 1 ¢6 cdn cir chdp nhan.

Vé viéc ghi gia tri tai san trén dat: Xét thay, viéc ghi gia tri tai san trén dat
khong anh huong dén quyén va nghia vu cia bén nhan thé chap quyén six dung
dat 1a Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam. Tuy nhién, dé 1 rang trong viéc
ghi gia trj tai san trén dat can ghi cu thé gia tri tai san trén dit cua ba Huong 1a
gia ma Hoi dong dinh gia tai thoi diém dinh gid tai san.
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Do viéc thyc hién quyen cia chu s¢ hiru tai san gan hen véi quyén sir
dung dat ctia chu str dung dat va quyén cta bén nhan thé chip quyén st dung dat
c6 mbi lién hé chat ché v6i nhau nén viéc ba Huong tu nguyén cho gia dinh ong
Duong ba Van tiép tuc st dung tai san gén lién quyén st dung dat (nha 3 tang, 1
tum) thudc quyen s¢ hitu cua ba cho dén khi 6ng Duong ba Van khong c6 nhu
cau st dung nira hodc khi tai san chuyen giao cho ngudi khac va viéc thdéa thuan
gitta ba Huong va ong Duong, ba Van vé viéc 6ng Duong phai thanh toan gia tri
tai san trén dat cho ba Huong khi ong Duong ba Van chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ngudi khac, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap cua bén
nhan thé chap quyén st dung dit 13 Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam,
khong duoc Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam dong y va van dé nay
khong nam trong viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Huong. Do d6, Toa an
khong thé ghi nhén sy ty nguyén va thoa thuan nay cua ba Huong va ong Duong,
ba Van. Do d6 can chip nhan yéu cau khang cdo ciia Ngan hang TMCP K§
Thuong Viét Nam, sira ban 4n so thAm: khong ghi nhan tu nguyén ctia ba Huong
va sy thoa thudn gitra ba Huong, 6ng Duong, ba Van vé cac van dé néu trén.

Vé an phi DSST: Trong vu 4n nay, nguyén don chi khai kién dé nghi xac
dinh tai san gan lién quyén sir dung dat 1 ctia minh, khong yéu cau bi don thanh
todn lai gia tri. Do vay, vu an thudc dién khong c6 gid ngach. Ban an so tham
budc 6ng Duong ba Van phai chiu an phi 61.900.0000 dong 1a khong ding, anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia ba Van 6ng Duong. Tuy dng Duong,
ba Van khong c6 don khang cdo nhung tai phién toa hom nay, ba Van dé nghi
Toa an xem xét lai vé an phi cho gia dinh ba nén thay can sira lai vé mirc an phi
dan sy so thim ma 6ng Duong, ba Van phai ndp cho chinh xac. Cu thé: Ong
Duong ba Van chi phai chiu 4n phi DSST 14 300.000 dong.

V& an phi DSPT: Do ban 4n so tham bi stra mot phan nén nguoi khang cao
1a Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam khong phai chiu 4n phi phuc tham,
dugc hoan lai tién tam ung an phi da ndp.

Tham phan Diing: Nhat tri y kién ctia Thim phan Vin

Tham phan cha toa: Nhat tri y kién ctia hai Tham phan

Sau khi thao luan, HDXX biéu quyét nhat tri 3/3 xtr nhu sau:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luit T6 tung dan su
Sita mdt phan Ban dn so tham sé 12/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 ciia Toa
dan nhdn déan qudn Hoang Mai, thanh phé Ha Néi.
Cu thé nhu sau:
- Can ctr: Diéu 158, 159, 160, 161, 163, 164 va cac diéu tir 317 dén 325 Bo
luat D an sy nam 2015
- Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:
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1. Chip nhan yéu cau khoi ki¢én cua Ba Nguyen Thi H 601 véi Ong
Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi v vé viéc yéu cau cong nhén quyén so hitu gia
tri xay dung nha trén thira dat sé 62(01), to ban d6 s6 30, phuong Thanh Tri,
quan Hoang Mai, Ha Nai.

Xac dinh nha 03 ting 01 tum trén thira dat s6 62(01), t& ban do sb 30, dia
chi s6 148, phé Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha No6i, theo két
qua dinh gia ngay 17/10/2018 c6 gia tri 1a 1.663.660.000d (Mot ty, sdu tram sau
muoi ba tridu, sdu trim sdu muoi ngan dong), thudc quyén s¢ hitu cia Ba
Nguyén Thi H.

2. Xac dinh quyén st dung dat tai thira dat sb 62(01), to ban dd sb 30, dia
chi s6 148, ph6 Ngii Nhac, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha N§i 1a tai san
thé chdp theo “Hop ddng thé chdp tai san cta bén thir ba” sb cong ching
658/2011/HDTC ngay 07/04/2011 gitra Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam -
Chi nhanh Techcombank Chuong Duong va Ong Nguyén Xuén D, Ba Nguyen
Thi V. Néu c6 tranh chap vé hop ddng thé chap, cac bén c6 quyén khai kién bang
vu an khac.

3. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

4. V¢ an phi DSST:

4.1. Ong Nguyén Xuan D, Ba Nguyén Thi V phai chiu 300.000d (Ba tram
ngan doéng) an phi dan sy so tham.

4.2. Hoan tra Ba Nguyén Thi H sd tién tam @ng an phi 300.000d (Ba trim
ngan ddng) ba Huong dd ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb
9331 ngay 26/01/2018 cuia Chi cuc Thi thanh an dan su quan Hoang Mai, Thanh
phd Ha Noi.

5. V& an phi DSPT: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khong phai
chiu &n phi dan su phtc tham, duoc hoan lai 300.0004d (Ba tram ngan déng) tam
{rmg 4n phi da ndp tai BL s 0004852 ngay 31/10/2019 ctia Chi cuc Thi thanh an
dan sy quian Hoang Mai, Thanh phd Ha Nbi.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh &n déan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan syu; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phtc tham cé hiéu luc phap luat ké tlr ngay tuyén an.
Bién ban da dugc HDXX thong qua, nhat tri va cung ky tén dudi day

ﬂ HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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