TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH PHUOC
Ban an s6: 25/2024/DS - ST
Noay: 10-7-2024
“V/v Tranh chép hop déng
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Kim Phung
2. Ong Lam May
- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhi — Thu ky Toa an nhin dan huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phudec.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Ky - Kiém sat vién

Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Loc Ninh xét xir so
tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 25/2024/TLST-DS ngay 06 thang 02 nim 2024 vé
“Tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir sO: 24/2024/QDXX-ST ngay 28 thang 5 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 20/2024/QPST-DS ngay 14/6/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1989 (C6 mit)

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don: Ba Nguyen Thi P, sinh nam 1970
(C6 mat) ,

Cung dia chi: ap Hiép Hoan, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

2.AB.i don: ’

- Ong L& Phic b, sinh nam 1983 (Vang mat)

bia chi:‘ép Hiép Hoan, xa Loc Hiép, huy@n Loc Ninh, tinh Binh Phudc

- Ba Tran Thi Thu N, sinh ndm 1985 (Vang mat)

bia chi: ap Vé Vang, xa Loc Pha, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 04 thang 01 nam 2024, qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don —ba Nguyén Thi P trinh bay:

Vao ngay 20/5/2019, 6ng Nguyén Vin S ciung vo chong 6ng Lé Phiic D va ba
Tran Thi Thu N thong nhat ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi
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phén dét dién tich 288,5m? thudc thira dat sb 274, t& ban d6 sb 15, toa lac ép Hiép Hoan,
xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc (Dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s CH 00144, do Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cip ngay 01/7/2010
mang tén dng Lé Phuc D va ba Tran Thi Thu N). Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét trén da duoc Chu tich Uy ban nhan dan xa Loc Hiép ching thyc, sb chirng thuc
29, quyén s6 01/2019 — SCT/HD,GD ngay 20/5/20219.

Trong qud trinh thuc hién thi tuc sang tén, do gap vudng mic vé phén dién tich
dAt bi thu hdi, nén can c6 su hd tro cua vo chéng ong Dinh, ba Nguyét dé diéu chinh lai
phan dién tich dat dd bi thu hdi. Tuy nhién, vo chong ong Pinh, ba Nguyét khong hop
tac v6i co quan c6 thAm quyén dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
dong thoi ong Dinh mudn dng Sang tra thém tién méi ky cac gidy to, thi tuc dé sang tén
cho 6ng Nguyén Vin S.

Hién toan bo phan dit nhan chuyén nhuong va tai san gin lién trén dit dang do
6ng Nguyén Vin S truc tiép quan Iy va sir dung.

Vi ly do trén, nén 6ng Nguyén Vin S khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Loc
Ninh, yéu cau Tda an giai quyét:

- C6ng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két va ching
thuc tai Uy ban nhan dan x& Loc Hiép vao ngay vao ngay 20/5/2019 giita 6ng Nguyén Vin
S véi dng Lé Phuc D va ba Tran Thi Thu N d6i véi phan dién tich dét con lai sau khi bj thu
hoi, nhu sau: Phan dat c6 dién tich 221,2m?, toa lac 4p Hiép Hoan, xa Loc Hiép, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc (DAt ¢6 vi tri, s6 liéu va hinh thé nhu tai Trich luc ban d6 dia chinh
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Loc Ninh ky xac nhan ngay 04/12/2023 —
S6 hiéu thira dat 81, To ban db dia chinh sb 20)

- Y&u cau dng Phac, ba Nguyét cling c6 trach nhiém dén co quan nha nuée c6 thaim
quyén dé hoan tat thu tuc sang tén ddi véi phan dit di chuyén nhwong trén.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don thong nhdt véi 16i trinh
bay ciia nguoi dai dién theo ity quyén.

* Bj don - 6ng Lé Phiic B va ba Tran Thi Thu N vang mat suét quéa trinh Toa an
giai quyét vu an.

Phdt biéu ciia Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Loc Ninh

* Vé viéc tuan theo phdp ludt té tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa ké tir ngay thu 1y vu 4n cho dén trudce khi Hoi
dong xét xtr nghi an 1a ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua duong su 12 dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

* Vé néi dung gidi quyét vy dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, cu thé:

+ CoOng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc ky két va ching
thuc tai Uy ban nhan dan x& Loc Hiép vao ngay 20/5/2019 giita 6ng Nguyén Vin S voi
6ng Lé Phuc D va ba Tran Thi Thu N déi véi phan dién tich dat con lai sau khi bi thu hdi,
cu thé: Phan dit co dién tich 221,2m?, toa lac ap Hiép Hoan, xa Loc Hiép, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc (Dat 6 vi tri, sé liéu va hinh thé nhu tai Trich luc ban d6 dia



chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Loc Ninh ky xac nhan ngay
04/12/2023 — S6 hiéu thira dat 81, To ban do dia chinh s6 20)

+ Ong Lé Phuc P, ba Tran Thi Thu N va 6ng Nguyén Vian S cing c6 trach nhiém
dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé ké khai va hoan tat thu tuc sang tén d6i véi phan
dat da chuyén nhugng. Néu 6ng Lé Phiic B va ba Tran Thi Thu N gay khé khin thi 6ng
Nguyén Vin S dugc quyén cha dong dén co quan nha nudc ¢ tham quyén dé ké khai va
hoan tat thu tuc sang tén ddi véi phan dat da nhan chuyén nhuong.

+ V& chi phi té tung va &n phi: Nguyén don tu nguyén chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa va y kién ctua Dai dién Vién kiém séat, nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chdp: Cin ctr yéu cau khdi kién ctia nguyén don va
cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, xac dinh: Quan hé phap luat trong vu an la
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat td tung dan su.

[2] Vé thim quyén giai quyét ciia Toa an: Quan hé phap luat trén thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an cép huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat td tung dan
su. Bi don cu tra tai huyén Loc Ninh nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luét to tung dan sy.

7[3] V& thu tuc xét xir Véng mat: Toa an da tién hanh téng dat hop 1€ céac thu tuc td
tung dé cac bi don tham gia giai quyet vu 4n va tham gia phién toa. Tuy nhién, cac bi don
vang mat sudt qua trinh giai quyét vu an va khong c6 ly do vang mat. Can cir Biéu 227 va
Dicu 228 B0 luat t6 tung dan sy, Toa an xét xur vang mat cac bi don.

Vé noi dung:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat:

Vé hinh thtrc ctia hop dong: Hop dong dugc 1ap thanh Vin ban, d dugc cac bén tham
gia ky két ddy du vao hop ddng va hop dong da duoc Uy ban nhan dan x Loc Hiép ching
thyuc vao ngay 20/5/2019. Do d6, hop dong da dam bao vé mét hinh thuic.

Vé ndi dung hop dong: Cac bén tham gia ky két hop dong c6 day du nang luc hanh vi
dan su. Hop d6ng thé hién su tu nguyén cua cac bén, khong cé dau hiéu de doa hay €p budc.
Quyén str dung dat ma cac bén ky két chuyén nhuong c6 dién tich 288,5m? thudc thira dat sb
274, t& ban d6 s 15, toa lac ép Hi¢p Hoan, xa Loc Hi¢p, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc va di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém ky két hop dong,
quyén str dung dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va quyén st
dung dét van con trong thoi han sir dung. Nhu vy, hop dong dam bao vé ndi dung.

Vé qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi ky két hop dong, bén nhan chuyén
nhuong di quan 1y, sir dung dat va tai san trén dat cho dén nay. Hién cic bén khong co
tranh chap vé quyén sir dung dat v6i nhau, tuy nhién vé thu tuc hoan tat thi tyc sang tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong chua dugc thyuc



hién vi bén chuyén nhuong khong hd tro, dan dén viée nguyén don khéi kién vu viéce dén
Toa an.

Phan dat hién cdc bén thoa thuin chuyén nhugng hién nay co bién dong (Bi1 thu
hdi mot phan) va hién nay c6 dién tich 221,2m?, dat c6 s6 liéu va hinh thé nhu tai Trich
luc ban dd dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Loc Ninh ky xéac
nhan ngay 04/12/2023 — S hiéu thira dat 81, To ban do dia chinh sb 20). Do d6, can chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cdng nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va viéc yéu cau bén chuyén nhuong c6 trach nhiém
cuing hop tac dé hoan tat thu tuc sang tén trén gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
bén nhan chuyén nhuong.

[2] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 2.000.000 ddng (Hai triéu déng): Nguyén
don ty nguyén chiu, duogc khau trir s6 tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh da nop.

[3] An phi dan sy so tham 1a 600.000 dong (Sau trim ngan dong): Nguyén don tu
nguyén chiu, dugc khau trir sb tién tam ung an phi da nop.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 14 c¢6 can ci.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: q ‘ q ‘ ‘

- Khoé}n 3 biéu 26; diém a‘khoém 1 E?iéu 35; diém a khoe:m 1 biéu 39; biéu 147;
biéu 157; f‘)iéu 165; Diéu 227; Qiéu 228; bic¢u 271 cua BJ luat t6 tung dan sy;

- Dié‘u 500; Biéu SQl va biéu 502 cua B0 luat dan sy nam 2015;

- piéu 188 Luat dat ,dai’ném 2013; ‘

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don — 6ng Nguyén Vin S.

- COng nhan hop ddng chuyén nhwong quyén si dung dat duoc ky két va chang
thuc tai Uy ban nhan dan x4 Loc Hiép vao ngay 20/5/2019 giita 6ng Nguyén Vin S voi
6ng Lé Phuc D va ba Tran Thi Thu N ddi véi phan dién tich dat con lai sau khi bi thu hdi,
cu thé: Phan dat co dién tich 221,2m?, toa lac ap Hiép Hoan, x& Loc Hiép, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc (Dat c¢6 vi tri, sé liéu va hinh thé nhu tai Trich luc ban d6 dia
chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Loc Ninh ky xac nhan ngay
04/12/2023 — S6 hiéu thira dat 81, To ban do dia chinh s6 20)

- Ong Lé Phuc B, ba Tran Thi Thu N va 6ng Nguyén Vin S cling c6 trach nhiém
dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé ké khai va hoan tat thi tuc sang tén d6i véi phan
dat da chuyén nhugng. Néu 6ng Lé Phuc P va ba Tran Thi Thu N gay kho khan thi 6ng
Nguyén Vin S dugc quyén cha dong dén co quan nha nudc ¢ tham quyén dé ké khai va
hoan tat thu tyc sang tén ddi véi phan dat d¢a nhan chuyén nhuong.

2/ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong):
Nguyén don ty nguyén chiu. Sé tién nay nguyén don da thanh thoan xong.



3/ Vé an phi dan sy so tham 1a 600.000 déng (Sau traim ngan dong): Nguyén don
tu nguyén chiu, duoc khau trir s6 tién 600.000 dong (Sau trim ngan dong) ma nguyén
don da nop theo bién lai thu tam Gng 4n phi s6 0006060 ngay 06/02/2024.

4/ \{é quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ke tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh cta phap luat. .

“Trong truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dan
ddn s thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo
quy dinh tqi cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su, thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién
theo quy dinh tai dieu 30 Ludt Thi hanh dn dén su”’

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan — Chi toa phién toa
- Vks huyén Loc Ninh;

- Cac duong su;
- Thi hd{ah an dan sy huyén Loc Ninh;
- Luu ho so.

Tran Quang Minh



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Xuian Pam  Nguyén Thanh Vui Tran Quang Minh



Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan — Chiu tea phién toa
- Vks huyén Loc Ninh;
- Cac duong su;
- Thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh;
- Luu ho so.

Tran Quang Minh



N6i nhaan: T.M HOAI NOANG XEUT XOU sO
THAAM

- TAND tnh Binh Phéoic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyeén Loé&c Ninh;

- Cauc fi6dng soi;

- THADS huyeén Loac Ninh;

- Léu hoa sb.

Tran Quang Minh
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