TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEN LANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG
Bén 4n s6: 03/2024/KDTM-ST
Ngay 24-9-2024
VIV “Tranh chip vé hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN LANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Van Tién;

2. Ong Nguyén Hiru Binh.

- Thw ky phién toa: ,(A)ng Nghiém Quang Truong - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Tién Lang, thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Tién Lang tham gia phién toa:
Ong Bui Van Tuén - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Tién Lang,
thanh phé Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 02/2024/TLST-
KDTM ngay 20 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chip vé hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 03/2024/QDXXST-KDTM ngay 19 thang
8 nim 2024 (Quyét dinh hodn phién toa sb: 04/2024/QDST-KDTM ngay
16/9/2024), gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N, dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong,
quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap lut: Ong Pham Toan
Vuong, chirc vu: Tong Giam doc Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon
Viét Nam. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thom, chic vu: Giam
Péc A Chi nhanh huyén Tién Lang — Dong Hai Phong uy quyén lai cho 6ng Bui
Ping Duy, chiic vu: Phé Giam Pdc A Chi nhanh huyén Tién Lang — Pong Hai
Phong va ong Nguyén Hitu Cudng, chirc vu: Truong Phong Khach hang A Chi
nhanh huyén Tién Lang — Dong Hai Phong (Quyét dinh uy quyen s0 2665/QD-
NHNo-PC, ngay 01/12/2022; Quyét dinh uy quyén so 15/QD-NHNo-
PNHNo.TLHP-TH, ngay 02/01/2024; Quyét dinh uy quyén s 296/QD-NHNo-
PNHNo.TLHP-TH, ngay 12/4/2024), Véng mat;

2. Bi don: Ba Vi Thi O, sinh nérp 19xx; ong Lé, Van T, sinh nam 1974, cung
noi cu trt: Khu 3 T, huyén T, thanh pho Hai Phong, vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Vi Van V, sinh ndm 19xx; noi cu tra: Thon C, x& K, huyén T, thanh
pho Hai Phong, vang mat;

- Ba Pham Thi C, sinh ndm 19XXx, noi cu tra: Thon C, x& K, huyén T, thanh
pho Hai Phong, vang mat;

- Ba Nguyén Thi Yén, sinh ndam 19xx; noi cu tra: Khu 3 thi tran T, huyén T,
thanh ph6 Hai Phong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyen
don do 6ng Bui Pang D dai dién theo uy quyén trinh bay: Pugc su uy quyén cua
6ng Lé Van T, ba Vit Thi O da ky két 03 hop dong tin dung de vay von tai Ngan
hang N, Chi nhanh huyén Tién Lang — Déng Hai Phong (viét tit 1a A), cu thé nhu
Sau:

- Ngay 12/01/2023, ba Vii Thi O di ky két Hop ddong tin dung sb
2106LAV202300062 véi A dé vay so tien 1.500.000.000 dong; muyc dich dé bo
sung von kinh doanh xe mdy, xe dién; thoi han vay 1a 01 nim (ké tur ngay
12/01/2023 dén 12/01/2024); phuong thirc cho vay: Cho vay tung lan, 13i sut tai
thoi diém vay 1a 11%/nam, duoc diéu chinh 10%/nam tir ngay 01/8/2023 cho dén
nay; lai suat qua han: 150% 1ai suat vay. Pé dam bao nghia vu tra ng cho khoan
vay nay, ong L& Van T va ba Vi Thi O da ky Hop dong thé chap s
20223010103/HDTC ngay 18/01/2022, the chap quyén st dung dat dién tich
155m?, thudc thira dat s6 305, t& ban db sb 49, dia chi: Khu 3 thi trin Tién Lang,
huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong (viét {at la: Thira s6 305), di dugc S tai
nguyén va Moi truong thanh phé Hai Phong cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat (GCN) s6 DP589077 vao sd cidp GCN sb CS07362, ngay 30/12/2021 cho chu
sir dung 13 6ng Lé Van T va ba Vii Thi O, cing toan b tai san gan lién voi dat.

- Ngay 27/6/2023, ba O va A ky két Hop dong tin dung sb
2106LAV202300960 dé vay A 500.000.000 dong; muc dich dé b sung von kinh
doanh xe may va cac phu tung khac; thoi han vay: 01 nam (ke tor ngay 27/6/2023
dén 27/6/2024); phuong thirc cho vay: Cho vay ting lan; 14 suat tai thoi diém vay:

10%/nam, 14i suat qua han: 150% lii suat vay. Dé dam bao nghia vu tra ng cho
khoan vay nay ctia ong T, ba O, 6ng Vii Vin V va ba Pham Thi C d4 ky hop dong
thé chap s6 20203110618/HPTC ngay 23/6/2020; Vian ban stra d6i, bo sung Hop
dong thé chap s6 20203110618/VBSD ngay 24/6/2023, thé chap quyén sir dung dat
dién tich 472m?, thudc thira dat s6 197, to ban do sb 03, dia chi: Thon Cuong Nha,
xa Khoi Nghia, huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong (viét tat la: Thura 56 197),
dé dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Tién Lang cap GCN s6 CV202275 vao
sO cap gidy ching nhan s6 CH02277, ngay 14/5/2020, cho chu sir dung la ong Vi
Vin V va ba Pham Thi C, ciing toan bo tai san gan lién v6i quyén st dung dat.

- Ngay 04/8/2023, ba O tiép tuc ky két Hop ddng tin dung sb
2106LAV202301246 véi A dé vay s tién 950.000.000 dong; muc dich dé kinh
doanh quin 4o cac loai; thoi han vay: 01 nam (ké tir ngay 04/8/2023 dén
04/8/2024); 1ai suét tai thoi diém vay: 10%/nam, 1ai suit qua han: 150% Ilai sut
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vay; phuong thirc cho vay: Cho vay timg 1an. Pé dam bao nghia vu tra ng, ngay
24/6/2022 ong Lé Van T ky két Hop dong thé chip so 2022311623/HDTC, thé
chap quyen str dung dat va tai san gan lién vé6i dat dbi v dién tich 137m?, thudc
thira dat s6 84, to ban do sb 49, dia chi: Khu 3 Thi tran Tién Lang, huyen Tién
Lang, thanh phd Hai Phong (viét tat la: Thura sO 84), da dugc UBND huyén Tién
Lang cap GCN s6 ADD848280 vao sd cap GCN s6 H01813, ngay 03/11/2005 cho
ba Nguyén Thi Yén. Ngay 20/6/2022, da thira ké, ting cho 6ng Lé Van T.

Qua trinh thyc hién cac hop ddng tin dung:

- D6i vi Hop dong tin dung s6 2106LAV202300062, ngdy 12/01/2023, A
giai ngan 1.500.000.000 dong cho ba O, ong T; ong ba da tra A 150.863.017 dong
tién 1ai tinh dén ngay 24/12/2023;

- Poi voi Hop dong tin dung s6 2106LAV202300960, ngay 27/6/2023 A da
giai ngan 500.000.000 dong cho ba O, ong T; ong ba da tra A 38.219.176 dong
d6ng tién 14i tinh dén ngay 31/3/2024;

- D0i v6i Hop dong tin dung s6 2106LAV202301246, ngay 04/8/2023, A da
giai ngan cho ba O, 0ng T; ong ba da tra A 43.456.752 dong, tinh dén ngay
17/01/2024.

Do khéng thuc hién dung, day di nghia vu ctia minh theo ndi dung céc hop
dong tin dung ma 6ng ba da ky két voi A. Vi vay, cac khoan vay theo cac hop dong
tin dung néu trén cia dng ba déu chuyén sang ng quéa han. Ké tir khi vi pham nghia
vu tra ng ddi véi cac hop déng tin dung nay A da don ddc, tao diéu kién cho ba O,
6ng T tra no nhiéu lan nhung 6ng ba khong tra ng nén A di khai kién, yéu cau Toa
an budc vo chong ong ba phai tra cac khoan tién con ng theo cac hop dong tin
dung cac bén da ky két.

Sau khi thy 1y vu an kinh doanh thuong mai s6 02/2024/KDTM-ST ngay
20/5/2024 theo yéu cau khai kién cta A, ngdy 25/7/2024, ba O, 6ng T da tat toan
toan bd khoan vay d6i véi Hop dong tin dung s 2106LAV202300062 ngay
12/01/2023, tra A tong sb tién 1a 1.580.795.425 (trong d6 no gbc: 1.500.000.000
ddng; 1ai trong han: 60.493.150 dong; 13i qua han: 29.260.275 dong). A di lam tha
tuc giai chdp ddi voi khoan vay nay, tra lai GCN s6 DP589077 cho ba O, 6ng T.
Péi voi Hop dong tin dung s6 2106LAV202300960 ngay 27/6/2023, ba O, ong T
da tra 280.000.000 ng gbc vao ngay 21/8/2024, dén 23/8/2024 tong sd tién:
236.513.101 (trong d6 no gdc: 220.000.000 dong, 14i trong han: 9.424.657 dong;
1ai qua han: 7.088.444 dong) va giai chap d6i v4i khoan vay nay; A da tra GCN sO
CV202275 cho 6ng Vi Van V, ba Pham Thi C. Nhu vy, tinh dén ngay 24/9/2024,
ba O, 6ng T con ng A tong sb tién: 1.007.572.603 dong (trong d6 no goc:
950.000.000 ddng; 13i trong han: 52.263.014 dong; 14i qua han: 5.309.589 dong).

Ngay 04/9/2024, A c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién: Khdng yéu
cau ba O, 6ng T phai tra no d6i véi cac khoan vay theo Hop ddng tin dung 50
2106LAV202300062, ngay 12/01/2024 va Hop dong tin dung sb

2106LAV202300960, ngay 27/6/2023 va phat mai tai san thé chap kém theo do ba
O, 6ng T da tat toan xong 02 khoan vay nay.
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Nay A yéu cau Tda 4n nhan dan huyén Tién Lang budc ba Vii Thi O, 6ng
Lé Van T tra ngay A tong s tién tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 24/9/2024) la
1.007.572.603 dong (trong d6, ng gbc: 950.000.000 dong; ldi trong han:
52.263.014 dong; 14i qua han: 5.309.589 ddng) va phai tiép tuc tra 14i phat sinh ké
tr ngay 25/9/2024 theo Hop dong tin dung sd 2106LAV202301246 ngay
04/8/2023 cho dén khi tra hét ng cho A.

Néu vo chong ba O, dng T khong tra sb tién néu trén, A Chi nhanh Tién
Lang - Pong Hai Phong dé nghi Toa an tuyén phat mai toan bo tai san thé chip
theo Hop dong thé chap s6 2022311623/HDTC ngay 24/6/2022, Vin ban thoa
thuan sira doi, bd sung hop dong s6 044/2021/SPBS ngay 01/12/2021. Toan bd sd
tién thu duge tir viée xir 1y tai sdn bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra
ng cho A. Néu sb tién phat mai tai san thé chdp con thira thi nguoi thé chip c6
quyén nhan lai phan con thira tvong tmg. Trudng hop sb tién phat mai tai san thé
chap khong du thanh toan hét khoan no thi ba O, 6ng T van phai c6 nghia vy tra
hét no cho A.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don (ba Pham Thi O, éng Lé Vin T)
thong nhat khai: Ba O, 0ng T xac nhan ndi dung khai kién cua A khai kién la
dung. Do ¢6 nhu cau kinh doanh xe may, phu tung xe may, quan 4o nén o6ng T da
uy quyén cho ba O vay von tai A theo cac hop dong tin dung: Hop dong tin dung
s0 2106LAV202300062 ngay 12/01/2023 vay 1.500.000.000 dong, Hop dong tin
dung s 2106LAV202300960 ngay 27/6/2023 vay 500.000.000 dong, Hop dong
tin dung s6 2106LAV202301246 ngay 04/8/2023 vay 950.000.000 dong. Qua trinh
thuc hién cac hop dong tin dung, ong ba da nhan du sb tién vay theo cac hop dong
tin dung va cling da thyc hién nghia vy tra ng theo thoa thuén, cu thé: Pbi véi Hop
ddng tin dung s6 2106LAV202300062, di tra A 150.863.017 dong tién 14i tinh dén
ngay 24/12/2023. Dbi vi Hop dong tin dung s6 2106LAV202300960, da tra A
38.219.176 ddng tién 13i tinh dén ngay 31/3/2024. DBbi voi Hop dong tin dung sb
2106LAV202301246, da tra A 43.456.752 dong, tinh dén ngay 17/01/2024 thi
khong thé tiép tuc tra 13i theo thoa thuan do vo chong ong ba gap kho khan trong
viéc lam an kinh doanh. Nay, dong y tra ng theo yeu cau cua A, tuy nhién do hién
tai vo chong ba O gip kho khin vé kinh té nén dé nghi A giam 14i, gidn thoi gian
tra ng, tao diéu kién cho vo chong ong ba tra no dan.

Khi ky két cac hop déng uy quyén, hop dong tin dung, hop dong thé chap
cac bén tham gia giao dich déu hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc de doa,
chir ky, chir viét trong cac hop dong uy quyén, hop dong tin dung, hgp dong thé
chap déu 1 cta ba Vii Thi O, 6ng Lé Vian T, 6ng Vii Van V va ba Pham Thi C.
Hién tai trén Thira s6 84 chi ¢ ba Nguyén Thi Yén (me d¢é ong T sinh sdng; Thira
s6 305 chi sir dung dé trong cay, khong ai sinh song; toan bo tai san trén Thira 5O
84 va 305 déu 1a cua 6ng T, ba O. Thua s6 197 thudc quyen st dung, s& hitu cua
6ng V, ba C va chi c6 6ng V, ba C sinh sdng trén thira dat nay.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan (dng Vi Van V, ba Pham Thj C)
thong nhat khai: Ong V, ba C xac nhan chi O, anh T 1a con gal va con ré clia ong
ba. Ong ba c6 dung ra thé chp quyén sir dung dién tich 472m?, thudc thira dat sb
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197, t& ban d6 s6 03, dia chi: Thon Cuong Nha, xa Khoi Nghia, huyén Tién Ling,
thanh phé Hai Phong dé dam bao khoan vay 500.000.000 dong ddi voi Hop dong
tin dung 2106LAV202300960 ngay 27/6/2023. Chir ky, chit viét trong Hop dong
thé chap s6 20203110618/HDPTC ngay 23/6/2020; Vin ban stra d6i, bo sung Hop
d6ng thé chap s6 20203110618/VBSD ngay 24/6/2023 déu 1a ctia éng V, ba C, khi
tham gia ky két hop ddng thé chap va van ban sira d6i bd sung hop dong thé chip
ong ba hoan toan minh man, tu nguyén, khong bi ai ép budc, de doa. Nay A khéi
kién yéu cau chi O, anh T tra ng, theo ndi dung Thong bao thu Iy sé 02/TB-TLVA
ngay 20/5/2024, ong ba c6 quan diém dé nghi A giam 14, gidn thoi gian tra no, tao
diéu kién cho chi O, anh T tra no dan vi anh chi gip kho khin trong lam an kinh
doanh. Truong hop chi O, anh T khong tra dugc ng, ong ba dong y voi yéu cau
phat mai cua A. Hién tai trén Thira s6 197 chi ¢6 6ng V, ba C sinh song, quyén sur
dung dat va toan bo tai san trén dat déu thudc quyén st dung, sé hitu clia 6ng ba.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi Yén) khai: Ba
Yén khai, xac nhan ba 1a me dé cua anh Lé Van T, me¢ chéng chi Vi Thi O, hién tai
ba dang sinh song trén Thira s6 84. Thira dat nay c6 ngudn gdc do ba nhan chuyén
nhuong cua ngudi khac. Tuy nhién, ngay 20/6/2022 ba Yén da téng cho riéng anh
T quyen str dung thira dat ndy cung toan bo tai san trén dat. Ké tir thoi diém ting
cho dén nay ba khong xay dung cac cong trinh, vat kién triic nao trén dat. Ba Yén
biét anh T da thé chap Thira s 84 nay cho A dé dam bao khoan vay 950.000.000
dong ctia anh T va chi O tai A. Nay A yéu cau anh T chi O tra no khoan vay nay,
néu khong tra dugc no thi phat mai quyén st dung Thira s6 84 cuing toan bo tai san
gan lién véi quyén str dung dat, ba Yén c6 quan diém dé nghi A giam 13i, gian thoi
gian trd no, tao diéu kién cho chi O, anh T tra ng dan, do anh chi gap kho khan
trong lam an kinh doanh. Trudng hop néu khong tra duge ng, phai phat mai Thia
s6 84 cung toan bo tai san trén dat, ba Yén dong ¥ chuyén dén noi khéc sinh séng.
Ba Yén khang dinh tai san thé chap nay thudc quyén su dung, so hitu cua anh T,
hién tai chi c6 mot minh ba Yén dang sinh song tai ddy. Tai san thé chap van giir
nguyén trang so voi thoi diém thé chap.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc chap hanh phap luat caa Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua cac duong sy nhu sau: Thim phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su vé: Tham quyén giai quyét; xac dinh quan hé phap luat tranh chép, tu
cach cua nhiing ngudi tham gia to tung; thu thap ching ctr theo yéu ciu cta
nguyén don ciing nhu cac hoat dong t6 tung khac. Phién toa di duoc thyc hién theo
dung cac quy dinh tai Chuong XIV cua B¢ luat Té tung dan su. Nguyén don da
thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 Bo
luat T6 tung dan su; bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 mat
tai phién hop, hoa giai va tai phién toa khong vi su kién bat kha khang hodc tro
ngai khach quan, khong c6 ngudi dai dién theo uy quyén, khong c6 don xin ving
mat (mdc du trudc do da duoc Toa an triéu tap hop 1¢) la chua thyc hién dung
quyén va nghia vy ciia minh quy dinh tai cac diéu 70, 72, 73 Bo luat T tung dan
su.



Vé viéc giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung
khoan 16 Diéu 4, Piéu 90, Piéu 91, Piéu 95 va Piéu 98 Luat cac t6 chuc tin
dungnam 2010 duoc sura d6i, bo sung nim 2017 (nay 1a khoan 7 Diéu 4; Piéu 99,
Piéu 100; Piéu 103 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2024); khoan 2 Diéu 210 Luat
cac T6 chirc tin dung nam 2024; Piéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu 157, Piéu
280, Dicu 292, Diéu 293, Diéu 295, Dicu 298, Diéu 299, Diéu 303, Diéu 317, Diéu
318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 323, khoan 1 Diéu 357, Diéu 401, Diéu
429, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 B¢ luat Dan sy nam 2015;
Diéu 95, Piéu 167, Diéu 179 Luat dat dai nam 2013 (nay la Diéu 27, biéu 37, Piéu
131 Luat Dat dai ndm 2024); Diéu 8, Piéu 10, Piéu 61 Nghi dinh s6 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam
thuc hién nghia vu; can cur vao khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Dicu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Dicu 228, Picu
266, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Déan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban T vu Qubc hoi quy dinh vé an
phi, 1& phi Toa 4n, chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé ‘nghi
Hoi dong x€t xtr tuyén xur: Bugc ba Vi Thi O va dng Lé Van T phai trd A sO tién
ng tinh dén ngay xét xir so tham (24/9/2024) 1a 1.007.572.603 dong (trong d6 no
gbc: 950.000.000 dong; 13i trong han: 52.263.014 dong; 1di quéa han: 5.309.589
dong) va phai tiép tuc tra 1ai phat sinh ké tir ngay 25/9/2024 theo Hop dong tin
dung s6 2106LAV202301246, ngay 04/8/2023 cho dén khi tra hét ng cho A.
Truong hop vo chong ba O, éng T khong tra no cho A thi phat mai toan bo tai san
thé chap theo Hop dong the chap s6 2022311623/HDTC ngay 24/6/2022. Dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i khoan vay theo Hop dong tin dung so
2106LAV202300062, ngay 12/01/2023; Hop dong tin  dung s
2106LAV202300960, ngay 27/6/2023 va phat méi tai san thé chdp kém theo 02
hop d6ng tin dung nay. Vé chi phi t& tung: Ba O, ong T co6 trach nhiém tra A khoan
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 12.000.000 dong. Vé an phi: Ba O, 6ng T
phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Py 1a tranh chap phat
sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giita ca nhan véi to chic ¢ ding ky
kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuén, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B
luat TS tung dan sy nén day 1a “Tranh chap hop dong tin dung” trong vu an Kinh
doanh thuong mai. Bi don la ba Vit Thi O va 6ng L& Van T, c6 noi cu trt tai: Khu
3 thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong. Do d0, cin ¢t quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su, vu an
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Tién Lang, thanh phd Hai
Phong.



[2] Vé tu cach duong su: Quaé trinh giai quyét vu an, d6i vi Hop dong tin
dung s6 2106LAV202300960, ngay 27/6/2023: Ngay 21/8/2024, ba O, ong T tra A
280.000.000 dong no goc ngay 23/8/2023 ba O, ong T tat toan tra tra A toan bo sO
tién con ng, voi tong s tién 12 236.513.101 dong (trong d6 no gde: 220.000.000
dong, 13i trong han: 9.424.657 dong; 13i qua han: 7.088.444 dong. Cung ngay, A
giai chép, trd lai 6ng Vi Van V, ba Pham Thi C GCN s6 CV202275 cho ong Vi
Vin V. Do d6 éng V, ba C khong con quyén va nghia vu gi ddi véi A cling nhu ba
O, 6ng T. Cin ctr khoan 4 Biéu 68, Diéu 73 Bo luat T6 tung dan su, éng V, ba C
khong con 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[3] Vé vige vang mit cua duong su: Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyen don, ving mat nhung c6 don xin vang mat tai phién tod; bi don (ba Vil Thi
O vaodng L& Van T); nguoi ¢co quyen loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi Yén)
da duoc Toa an triu tap hop 18 dén 1an thir hai dé tham gia phién toa, nhung van
vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan; khdng c6
nguoi dai dién theo uy quyén, khong c6 don xin xét xur vang miat. Do d6, can ci
quy dinh tai d1em b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan
su, Toa an tién hanh xét xtr vy an ving mit 6ng Duy, 6ng Cudng, ba O, 6ng T, ba
Yén.

- V& ndi dung vu an:
[4] Vé hinh thirc va nodi dung hop dong tin dung, hop dong thé chap:

[4.1] Can ¢t vao 101 khai cta nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don,
161 khai cua bi don (ba Vit Thi O va 6ng Lé Van T), cac tai li€u, chung ctr do
nguyén don cung cap va do Toa an thu thap dugc theo yéu cau cua nguyén don. Co
du co s& xac dinh: Ngay 04/8/2023, dugc sy uy quyén cta ong L& Vian T, ba Vil
Thi O da ky két Hop dong tin dung s6 2106LAV202301246. Theo do, A Chi
nhanh Tién Lang - Dong Hai Phong cho vg chong ba O, 6ng T vay sb tién la
950.000.000 déng; muyc dich 1a dé kinh doanh quan 4o céc loai; phuong thie cho
vay: Cho vay timng lan; 13i suat tai thoi diém vay: 10%/nam, lai suat qua han: 150%
131 sudt vay; thoi han vay: 01 ndm, ké tir ngay giai ngan vbn vay dau tién.

[4.2] Dé dam bao cho nghia vy tra no, dng T da thé chip cho A quyén st
dung 137m?, thudc thira dat s6 84, to ban do sb 49, dia chi: Khu 3 Thi trdn Tién
Lang, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong, Gidy chung nhan quyén si dung dét
s6 AL 975525, vao s6 cap GCN s6 AD848280 vao s6 cap GCN s6 HO1813, ngay
03/11/2005 do UBND Tién Lang cap cho chu st dung 14 ong Lé Van T, theo Hop
déng thé chap sd 2022311623/HDTC ngay 24/6/2022, sb chimg thuc
4939.2022/HDTC, ngay 24/6/2022 tai Van phong Cong chung An Binh; dang ky
thé chap tai Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén Tién Ling ngay
24/6/2022.

[4.3] Méc du hop ddng thé chdp néu trén dugc ky két tir ngay 24/6/2022
nhung da duoc dan chiéu hiéu luc 4p dung theo quy dinh tai muc 1 Diéu 3 Hop
dong tin dung s6 2106LAV202301246 ngay 04/8/2023; mit khac qua trinh giai
quyét vu 4n ba 0, 6ng T déu thira nhén 6ng ba da thé chap quyen st dung 137m?,
thudc thira dat s6 84, to ban dd sb 49, dja chi: Khu 3 Thi trdn Tién Ling, huyén
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Tién Ling, thanh phd Hai Phong dé dam bao cho nghia vu tra no d6i véi khoan
vay theo Hop dong tin dung s6 2106LAV202301246 ngay 04/8/2023. Sau khi vay
dugc giai ngan s6 tién 950.000.000 dong tir A, ong ba da sir dung chung trong viéc
kinh doanh quan 4o. Do d6 viéc thoa thuan nay gitta cac bén 1a hop phap, c6 hiéu
luc phép luat theo quy dinh tai cac diéu 116, 117, 118, 119 Bo luat Dan sy nim
2015.

[4.4] Xét thay, tai thoi diém tai thoi diém ky két hop dong uy quyén, hop
ddng tin dung, hop dong thé chap tai san cac bén tham gia giao dich c6 du thim
quyén; du nang lyc hanh vi dan sy; hoan toan tu nguyén; khong bi ai ép budc de
doa; muc dich va noi dung thoa thuan cac hop déng tin dung, thé chap khong vi
pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dtrc xd hoi; mit khac hop dong thé
chap tai san dd dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam tai co quan cd
tham quyén theo dung quy dinh tai cac diéu 116, 117, 118, 119, 298, 317, 318,
319, 320, 323, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nim 2015, Diém a khoan 3 Diéu
167 Luat dat dai nam 2013 (nay 1a diém a khoan 3 Piéu 27 Luat Dat dai nim 2024)
va khoan 1 Diéu 8, Piéu 10, Pidu 61 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B0 luat Dan sy vé bao dam thyuc hién
nghia vu. Do d6 Hop ddng tin dung s 2106LAV202301246 ngay 04/8/2023 va
Hop ddng thé chap s6 2022311623/HDTC ngay 24/6/2022 13 hop phép, ¢6 hiéu luc
phap luat, cac bén phai thyc hién cac cam két trong cac hop dong trén.

[5] Vé viéc vi pham hop dong tin dung va xtr 1y tai san bao dam: Thuc hién
Hop dong tin dung sd 2106LAV202301246, ngay 04/8/2023, A di giai ngan
950.000.000 dong cho ba O, dng T. Nhu vay A di thuc hién ding, xong nghia vu
ciia minh. Vé phia ba O, éng T, qué trinh thuc hién hop dong tin dung, tinh dén
ngay 17/01/2024. ba O, 6ng T tra A duoc 43.456.725 dong thi khong tiép tuc thuc
hién nghia vu trd ng véi A cho dén nay. Theo muc 4 biéu 1, biéu 2 va Piéu 5 Hop
dong tin dung s6 2106LAV202301246 ngay 04/8/2023; Phu luc hop dong nhin
tién vay va dinh ky han tra ng ngay 04/8/2023 thi thoi han cho vay 14 01 nam ké tir
ngay 04/8/2023 dén 04/8/2024 (da giai ngan vao ngay 04/8/2023); ky han tra 13i 01
thang/01 1an, tra vao ngdy 25 hang thang. Nhu vay, ba O, 6ng T da vi pham nghia
vu tra no theo quy dinh tai muc 4 Diéu 1, Piéu 2 va Piéu 5 Hop dong tin dung sd
2106LAV202301246 ngay 04/8/2023; Phu luc hop d6ng nhan tién vay va dinh ky
han tra ng ngay 04/8/2023 nén A co quyen yéu cau thu héi ng trudc han theo quy
dinh tai diém c muc 1 Dleu 8 Hop dong tin dung s6 2106LAV202301246 ngay
04/8/2023 va quyen yéu cau phat mai tai san thé chap theo quy dinh tai Piéu 3 Hop
dong tin dung sd 2106LAV202301246 ngay 04/8/2023 va Piéu 5, Piéu 8 Hop
dong thé chap s6 2022311623/HDTC ngay 24/6/2024.

[6] Tur nhitng phan tich trén c6 du cin ci khang dinh: Hop dong uy quyén
ngay 26/6/2023; Hop dong tin dung sd 2106LAV202301246 ngay 04/8/2023 va
Hop ddng thé chap s6 2022311623/HDTC ngay 24/6/2022 13 hop phép, ¢6 hiéu luc
va lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Can ct cac diéu 116, 117, 118,
119, 209, 280, 288, 292, 293, 295, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 323, 401, 429,
463, 466, 468, 500, 502, 503 Bo luat Dan su, Pidu 95, Piéu 167, 179 Luat dat dai
nam 2013 (nay 1a Diéu 27, Diéu 37, Diéu 131 Luat Dat dai nim 2024) va khoan 1
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Picu 8, Picu 10, Dicu 61 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu, chap nhén
toan bd yéu cau khoi kién ciia Agriank. Budc ba O, 6ng T phai tra ngay A sO tién
tinh den ngdy xét xur so tham (ngay 24/9/2024) 1a 1.007.572.603 ddng (trong do,
ng gbc: 950.000.000 ddng; no 1ii trong han: 52.263.014 dong, 13i qua han:
5.309.589 dong) va phai tiép tuc tra 14i phat sinh ké tir ngay 25/9/2024 theo Hop
ddng tin dung sb 2106LAV202301246 ngay 04/8/2023 cho dén khi tra hét ng cho
A. Trudng hop ba O, 6ng T khong thyc hién dung nghia vu tra no thi A c6 quyén
yéu cdu Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé
chép la quyén st dung dién tich 137m?, thudc thira dat s 84, to ban d6 s 49, dia
chi: Khu 3 Thi trin Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong clng toan
bo tai san gin lién véi dat.

[7] Qua trinh giai quyét vu an, ngay 04/9/2024, A c6 don xin rat mot phan
yéu cau khoi kién d6i v6i khoan vay 1.500.000.000 dong theo Hop dong tin dung
s6 2106LAV202300062 , ngay 12/01/2023 va khoan vay 500.000.000 dong dbi voi
Hop dong tin dung sb 21061 AV202300960, ngay 27/6/2023; khong yéu cau phat
mai tai san bao dam kém theo do ba O, 6ng T da tra ng xong toan bd 02 khoan vay
nay. A da giai chéap, tra GCN s6 CV202275 cho 6ng Vil Van V, ba Pham Thi C; tra
GCN s6 DP589077 cho ong Lé Van T va ba Vi Thi O. Xét théy, cac bén da tu
thoa thuan, giai quyét xong véi nhau ddi véi 02 khoan vay va viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a hoan toan tu nguyén. Can ctr khoan 2 Piéu
244 BO luat T6 tung dan su, Hoi déng xét xu chép nhan yéu cau rat mot phﬁn yeu
cau khoi kién cua nguyén don, dinh chi mot phén yéu cau khoi kién cua nguyen
don vé viéc budc ba O, 6ng T phai tra A s6 tién con no theo Hop dong tin dung sb
2106LAV202300062, ngay 12/01/2023; Hop dong tin dung s
2106LAV202300960 ngay 27/6/2023 va yéu cau phat mai tai san theo Hop dong
thé chap s6 20223010103/HPTC ngay 18/01/2022 va Hop dong thé chip s
20203110618/HDPTC ngay 23/6/2020; Vin ban stra doi, bd sung Hop dong thé
chap s6 20203110618/VBSD ngay 24/6/2023 ma cac bén lién quan di ky két trudc
do.

[8] V& chi phi t6 tung: Tong so tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd la
12.000.000 doéng. Qua trinh giai quyét vu an ~nguyén don da nop du 12.000.000
dong tlen chi phi xem xét, tham dinh tai chd, so tién nay da chi phi hét, nguyén don
yéu cau bi don phai chiu khoan tién nay. Can ctr Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su,
yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai tra lai nguyén don khoan
tién nay.

[9] Vé 4an phi: Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don duge Toa an chap
nhén, cin ct khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy, khoan 1 Diéu 6, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban T vu
Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1é phi Toa an, bi don phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so thim duoc lam tron 13 42.227.000 ddng [36.000.000 dong +
(207.572.603 dong x 3%)].



[10] Ve guyén khang cdo: Cac duong sy €O quyén khang céo ban 4n theo
quy dinh tai Di€u 271 va Di€u 273 cua B0 luat To6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 16 Diéu 4, Biéu 90, Diéu 91, Diéu 95 va Diéu 98 Luat cac T6
chtre tin dung nim 2010 duoc sira doi, bd sung ndm 2017 (nay la khoan 7 Diéu 4;
Diéu 99, Piéu 100; Piéu 103 Luat cac Td chire tin dung nam 2024); khoan 2 biéu
210 Luét cac To chie tin dung ndm 2024;

Can ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Piéu 157, Diéu 280, Piéu 292, Piéu
293, Piéu 295, Piéu 298, Diéu 299, Piéu 303, Piéu 317, Piéu 318, biéu 319, Piéu
320, Piéu 321, Piéu 323, khoan 1 Diéu 357, Diéu 401, Piéu 429, Piéu 466, Diéu
468, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 95, Biéu 167, 179 Luat dat dai ndm 2013 (nay 1a Diéu 27, Diéu
37, Piéu 131 Luat Pat dai naim 2024); Diéu 8, Piéu 10, Piéu 61 Nghi dinh sd
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B$ luat Déan su
vé bao dam thuc hién nghia vuy;

Can 9L’1’ vao khpén 1 Piéu 30, ‘khoén 1 Piéu 35, ﬁiém a khpén 1 Piéu 39,
khgén 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, DBiéu 266, khoan 1
Dicu 273 cua B0 luat T6 tung Dan sy;

Cin cir khoin 1 Dieu 6, khoan 2 Diu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban T vu Qudc hoi quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an. Tuyén cur:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctiia A: Budc vo chong ba Vil Thi O, 6ng Lé
Vin T phai tra cho A s tién no tinh dén ngay xét xir so tham (24/9/2024) la
1.007.572.603 dong (trong d6, ng gbc: 950.000.000 ddng; ng 1ii trong han:
52.263.014 dong, 13i qua han: 5.309.589 dong) va phai tiép tuc tra 14i phat sinh ké
tr ngay 25/9/2024 theo Hop dong tin dung sd 2106LAV202301246 ngay
04/8/2023 cho dén khi tra hét no cho A.

2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham (ngay 25/9/2024) cho dén
khi thi hanh an xong, ba O, 6ng T con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai

thi hanh 4n theo mirc 1di sudt cic bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
2106LAV202301246 ngay 04/8/2023.

3. Néu vo chong ba O, dng T khéng tra ng, thi A c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai toan bo tai san thé chép, theo Hop dbng thé
chap sb 2022311623/HDTC, ngay 24/6/2024 da ky gilta ong L& Van T va A Chi
nhanh Tién Lang - Dong Hai Phong. Tai san the chap 1a 137m? dat va tai san gin
lién véi dat, thude thira dat s6 84, to ban d6 sd 49, dia chi: Khu 3 Thi trin Tién
Lang, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong, Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 ADP848280 vao s6 cap GCN sd H01813, ngay 03/11/2005 do Uy ban nhan dan
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huyén Tién Lang cap cho chu st dung 13 ba Nguyén Thi Yén. Ngay 20/6/2022, da
thura k€, tdng cho 6ng Lé Van T.

4. Truong hop viée xir 1y tai san thé chap cua ba O, 6ng T khong du tra hét
khoan no néu trén thi ba O, 6ng T phai c6 nghia vu tra hét sé ng con lai cho A.
Truong hop viée xir 1y tai san thé chip cta ba O, 6ng T sau khi tra hét khoan no trén
ma con thira thi dng T duoc nhén lai phan gié tri thira nay.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Vii Thi O va 6ng L& Van T phai trd A 12.000.000
(Muoi hai triéu) dong, tién chi phi xem xét tham dinh tai cho.

6. V& an phi: Ba Vii Thi O va 6ng Lé Vian T phai chiu 42.227.000 (Bén
muoi hai triéu hai trim hai muoi bay nghin) dong, 4n phi kinh doanh thuong mai
so thdm. Tra lai A 29.314.000 (Hai muoi chin triéu ba trim mudi bén nghinn)
déng, tién tam ung an phi so tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tién Lang, theo Bién lai thu s6 0009016 ngay 15 thang 5 nim 2024.

7. V& quyén khang cdo: Cac duong sy vang mit tai phién toa cd quyén
khang cao trong thot han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc
niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lut thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phd Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Hai Phong;

- VKSND huyén Tién Lang;

- Chi cuc THADS huyén Tién Lang ;
- Buong su (D¢ thi hanh);
- Luu HO so, HCTP.

Pham Thi Huyén Trang

Céc Hoi thAm nhéan dan Tham phan -
Chiu toa phién toa
Pham Vin Tién Vii Pirc Binh Pham Thi Huyén Trang
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