TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO V Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH P

Ban 4n s6: 11/2025/DS-ST
Ngay 15/5/2025 ’
VIV Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH P

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - chii toa phién toa: Ba Pao Thi H

Céc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Duy T

Ong Pao Van K

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nh - Thu ky
Toda 4n nhan dan thanh phd V, tinh P.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh phé V, tinh P tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Thu H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 15 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé V, tinh P xét xtr so thAm cong khai vy 4n thu 1y s6: 120/2023/TLST-DS ngay 26
thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sd: 17/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 3 nim 2025 va Quyét dinh
hodn phién toa sd: 18/2025/QDST-DS ngay 11 thang 4 nim 2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Pd N, sinh nam 1950.

Dia chi: T6 3B, khu H, phuong D, thanh phé V, tinh P.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Xuan V, sinh nim 1952; Dia chi: S6
01, ngd 148, phé Minh Lang, phuong H, thanh phd V, tinh P. (Theo gidy Gy quyén
ngay 01/6/2023). (Ong Nguyén vang mit, 6ng V c6 mit).

- Bi don: Anh P§ Cao C, sinh nim 1972,

Pia chi: T6 3B, khu H, phuong D, thanh phd V, tinh P. (Ngay 09/5/2025 anh C
c6 mit, ngay 15/5/2025 anh C vang mat).

Nguwoi bao vé quyén Va lgi ich hop phap cho bi don: Ong Tran Vin B, sinh ndm
1959 - Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Hoang Long P&T.

Dia chi: Toa nha LTA, s6 nha 2436, dai 16 Hung Vuong, phudng Van Co, thanh
phd V, tinh P. (Ngay 09/5/2025 6ng B c6 mat, ngay 15/5/2025 6ng Binh c6 don xin
vang mat).

- Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan thanh phé V, tinh P.

Dia chi: Phuong H, thanh phé V, tinh P.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Thanh Tr - Chac vy: Pho truong phong
Tai nguyén - Mbi truong (Theo gidy Uy quyén ngay 14/8/2024). (C6 don Xin ving
mat).



2. Uy ban nhén dan phwong D, thanh phd V, tinh P.

Dia chi: Phuong D, thanh phé V, tinh P.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Pai H; Chirc vy: Pho Chu tich. (Theo
van ban Gy quyén ngay 20/9/2023). (C6 don xin ving mat).

3. Ba Kim Thi Ch, sinh nam 1948.

Pia chi: T6 3B, khu H, phudng D, thanh phd V, tinh P.

4. Chi Db Thi Thiiy Ng, sinh nim 1975,

Dia chi: T6 dan phé N, phuong Ho, thanh phé V, tinh V.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Chung, chi Ngan: Ong Nguyén Xuan V, sinh
nam 1952; Pia chi: S6 01, ngd 148, phé Minh Lang, phuong H, thanh phé V, tinh P.
(Theo gidy uy quyén ngay 07/8/2024). (Ba Ch, chi Ng ving mit, 6ng V 6 mit).

5. Chi Trwong Thi Th, sinh nam 1974.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh P Cao C, sinh nim 1972.

Péu c6 dia chi: T6 3B, khu H, phuong D, thanh phd V, tinh P, (Theo gidy Uy quyén
ngay 04/9/2024). (Chi Th ay quyén cho chong la anh C va xin vang mat; ngay
09/5/2025 anh C ¢6 mit, ngay 15/5/2025 anh C vang mit).

- Nhitng nguwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1964. (Ving mat).

Dia chi: T6 3B, khu H, phudng D, thanh phd V, tinh P.

2. Ong Dwong Vin T, sinh nidm 1969. (Ving mat).

Dia chi: T6 3, khu H, phuong D, thanh phd V, tinh P

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khdi kién ciia nguyén don éng Pé N do éng Nguyén Xudn V
la ngwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ong DS N ¢6 thira dat sb 74, to ban dd sb
10, dién tich 1.053m? (trong d6 dat & 300m?, dat vuon 753m?) do Uy ban nhan dan
(UBND) thanh phd V cap giéy chimg nhin quyén st dung dat s6 Q 540181 ngay
16/04/2002 ding tén ho ong P4 N tai dia chi khu H, phuong D, thanh phd V, tinh P.
Dit cua ong Nguyén nim trén qua (101 trén dat co nha g, cay co, cay tre, md ma cac
cu. Nam 2016, ong Nguyén da san i dé 1am lai nha sau d6 di chuyén mé ma quy tu
vé mot noi.

Thang 3/2021, anh B3 Cao C c6 thira dat s6 76 gidp dat ciia ong Nguyén lam
nha. Thyuc hién kiém tra hoat dong xay dung trén dia ban phuong D cta Thanh tra
trat tu do thi dia Cnh xay dung phat hién anh C xay dung mot phﬁn vao thira dat sb
74 ctia 6ng Nguyén. UBND phudng D d3 nhic nho anh C nhung anh C van tiép tuc
xay dung. Ngay 11/3/2021, 6ng Nguyén c6 don giri UBND phuong D dé nghi giai
quyét. Ngay 13/3/2021, dia Cnh phuong cung Cong an phuong dén nha anh C dé
1ap bién ban yéu cau anh C dung moi hoat dong xay dung ké tir ngay 13/3/2021, tr
thio d& cong trinh chiém dat xong trudc ngay 18/3/2021. UBND phudng D di to
chtrc hoa giai tai UBND phudng yéu cau anh C ding xay dung va nhiéu 1an goi anh
C 1én yéu cau khong duoc xay dung dé tiép tuc giai quyét. Anh C dimg lai mot thoi
gian dai, vu viéc chua giai quyét xong thi thang 4/2023 anh C van cb tinh tiép tuc



xay dung. Ngay 20/4/2023, ong Nguyén tiép tuc c¢6 don giri UBND phuong D va
dugc UBND phuong goi cac bén 1én hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh.

Sau khi Toa 4n tién hanh thim dinh do dac lai thuc té, 6ng Nguyén thay khu
cong trinh cii cta anh C va nha méi xay da nam trén dién tich dat 14n chiém cua gia
dinh 6ng l1a 359,6m2 Doi v6i yéu cau khoi kién, ong DS N dé nghi anh DS Cao C
phai thao d& toan b cong trinh xay du’ng trai phep trén phan dit cua gia dinh ong,
dé tra lai mat bang cho gia dinh 6ng, con néu Hoi dong xét xur tuyén 359, 6m? dat
hién nay anh C dang lan chiém cta 6ng giao cho anh C thi dng ciing dong y va nhét
tri nhung anh C phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng theo dinh gia mdi nhat ma
hai bén d nhat tri tai T0a an. Bai vi: Ngoi nha cii cia anh C lam tai thira 76 da
xudng cap khong thé & duge, gia dinh anh C chi c6 mot chd & 14 ngdi nha da xay
trén phan dat lan chiém cua 6ng, néu thao d& di thi anh C va vo con khong con chd
&, gitra gia dinh 6ng va gia dinh anh C con 13 cha chau trong ho. Ong xac dinh phan
dat hién nay anh C chiém cta ong 1a 359,6m? dat vuon khong phai dat 6.

- Bi don anh Bé Cao C trinh bay: Nam 1992, b6 anh 13 6ng D& Tat Ching c6
mua lai cua 6ng Duong Van An thira dat & khu H, phuong D, bd anh d3 duoc cip
gidy chung nhin quyén st dung dat ngay 16/4/2002, dién tich la 481m? dat vuon
(nhung thuc té ong An chuyén nhugng lai gan 600m?). Nam 2004, anh lam nha cap 4
trén dién tich dat nay. Nam 2010, bb anh di cho anh thira dat, anh da lam thu tuc sang
tén thira dat s6 76, to ban d6 so 10, dién tich 481,0m? dat vuon do UBND thanh phd
V cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 211742 ngay 25/01/2011 dung tén
anh 12 D6 Cao C va vo 1a Truong Thi Thom tai dia chi khu H, phuong D. Trén dién
tich dt anh di xay dung can nha md&i. Mot phan dién tich khoang 137m? (phia sau
cin nha anh xdy méi 1a mua ctiia 6ng DS N vao nim 2014 véi gia 20.000.000d) va
mot manh dat phia cubi vuon (gidgp hd) khoang 25m? (hai manh anh mua cta ong
Nguyén cung thoi diém véi gia 1a 20.000.000d). Mot manh dét ciia 6ng Duong Vian
Tu dién tich khoang 130m?, vi tri 6 dat ndy giap b hd, nim 2012 anh mua ctia ong
Tu véi gia 1.000.000d. Mot manh anh mua cua 6ng Nguyén Xuan Tuan nim 2018 c6
dién tich 140m?, trong d6 6ng Tuan cho anh 40m? ¢ mé rong duong di khong tinh
tién, phan con lai khoang 100m?% dién tich gan gidng hinh tam giac (phia Nam giap
khu mo nha 6ng Tuan dai khoang 11m; phia Pong gin dudng di dai khoang 17m;
phia dudi giap nha ong Nguyén) véi gia 22.000.000d (trén dién tich dat nay co phan
md da bdc di). Tong nhiing manh dat co dién tich nhu trén gia dinh anh quan ly, su
dung khong c6 tranh chip vai ai. Nay ong DS N khai kién cho rang anh xay dung trai
phép trén phan dat va budc anh phai tra lai mat bang dat cho ong 1a khong ¢o cin ct,
quan diém cua anh 13 khéng dong ¥.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim Thi Chung trinh bay: Sau khi
nghi ché d6 ba cing chﬁ)ng 1a P56 N nim 1992 vao lam nha ¢ va canh tac trén dién
tich dat (hién nay la thira dat 74, to ban d6 s6 10). Ngay 16/4/2002 gia dinh ba dugc
UBND thanh phd V cap gidy chimg nhan quyén s dung dat thira 74, to ban dd sb
10, dién tich 1.053m? nguoi sir dung dat 1a ho ong S N. Vo chong ba 1am nha tir
nam 1992, nudi ga, trong hoa mau, trong cay tre bat do dé dung. Ngoai ra trén dat
con ¢6 cdy co va md ma cua cac cy. Vao khoang nim 2015, chong ba co thué anh
Xuan dura may Volvo vao san Gi mat bang, cay tre bat d0 va cay co bi san ui bd di tu
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d6. Sau d6 vo chong ba xay dung ngdi nha bay gio. Ngoi nha cii con lai 01 gian nay
dang str dung 1am chudng ga. Pau nim 2021 anh DS Cao C nha & bén canh c6 lam
nha sang thtra dat 74 cua gia dinh ba. Chong ba B3 N ¢6 lam don ra UBND phudng
D dé nghi giai quyét, UBND phuong D da lap bién ban vi pham hanh Cnh yéu ciu
anh C dumg xay dyung va phai thio d& cong trinh xay dung lan ch1ém Anh C khong
dung xdy dung, khong tu thdo do ma den thang 4/2023 anh C tlep tuc xay dung.
UBND phuong da goi anh C 1én giai quyet nhung anh C khong chap hanh, t6 chirc
hoa giai & phudng khong thanh nén chong ba khai kién anh C ra Toa an. Ba nhat C
v&i ndi dung khoi kién cua chong ba.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi P6 Thi Thity Ngdn trinh bay: B6
chi 12 6ng P N, me chi 1a Kim Thi Chung c6 thira dat 74, to ban d6 s6 10, dién tich
1.053m?, dia chi: khu H, phuong D, thanh phé V, tinh P. Thira dat nay da duoc
UBND thanh phd V cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong S N ngay
16/4/2002. Chi lay chong tir nim 1996, chong chi 13 Vii Van Cén, dia chi: Phb Nui,
phuong Hoi Hop, thanh phé V, tinh V. Sau khi cudi nhau xong chi vé ¢ nha chong
khong & voi bd me dé nira. Tuy vay, ho khau chj van chung véi bd me, ndm 2019
chi mdi chuyén khau vé phuong Hoi Hop, thanh phd V. Ngay 16/4/2002 b6 me chi
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chi xac dinh chi khdng c6 lién quan
va quyén loi gi. Nay b chi khai kién ra Toa an vé tranh chap quyén sir dung dat voi
anh B4 Cao C. Chi nhat tri v&i noi dung khai kién ctia bo chi.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan_chi Truong Thi Thom trinh bay: Chi
13 vo cua anh Pd Cao C, chi c¢6 quan diém dong ¥ v6i yéu cau cua chong chi. Do
cong viéc ban nén chi dé nghi dugc giai quyét ving mit va chi iy quyén toan bd cho
chdng 13 anh C thay chi giai quyét tai Toa an.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén phwong D, thanh phé
V, tinh P do 6ng Lé Pai Hung la dai dién theo 1y quyén trinh bay: Theo don khoi
kién ctia 6ng P4 N, Uy ban nhan dan phuong D ¢6 quan diém nhu sau: Ho 6ng S N
dang quan 1y, str dung tai t6 3B, khu H thugc thira s6 74, to ban dd s6 10, dién tich
1.053,0m? da duoc UBND thanh phé V cép gidy ching nhan quyen str dung dat ngay
16/4/2002, dat & 300,0m?, dat vuon 753,0m’. Nguon gbc: Pat thd cu duoc Nha nude
cong nhan, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2002 (theo ké hoach 552 cta
tinh P nam 2001). Hién trang dat: Ngoai phan dat ho 6ng P& N dang quan 1y, st dung
néu trén, ho ong Nguyén con 14n, chiém vao thira dat 75, to ban do sb 10, dién tich
397,2m? dat trong ciy hang niam, trong d6 c6 02 cong trinh nha & trén dat xay dung
khong r6 thoi diém déu 14n chiém mot phan vao thira dat.

Ho anh D6 Cao C: Anh B Cao C va chi Truong Thi Thom dang quan ly, sir
dung tai t 3B, khu H thudc thira sb 76, to ban dd sé 10, dién tich 481,0m? di duoc
UBND thanh phd V cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 25/01/2011 1a dat
vuon, dugce nhan tang cho cia bd me dé nam 2010, trén dat c6 nha tam hd anh C van
&, khong 16 thoi diém xay dung. D4i véi vi tri dat anh C xay dung nha ¢ vi pham tai
t6 3B, khu H, khéng nam trong thira dat da duoc cip gidy chirg nhan quyén sir dung
dat, cu thé: gém 02 phﬁn, dién tich 118,86m? nam trén hai thira dat s6 74 va 75 trong
d6: Dat chiém ctia UBND quén 1y tai thira s6 75, to ban dd sé 10, dién tich 50,37m?
va dat chiém cta 6ng Nguyén dang quan 1y, sir dung tai thira s6 74, t ban d6 s6 10,
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dién tich 68,49m?. Quan diém ctia UBND phuong D: K¢é tir thoi diém anh C vi pham,
tranh chip, UBND phuodng dd phdi hop voi cac nganh cia thanh phd lap bién ban
dinh chi xay dung cong trinh theo quy dinh, UBND phudng di moi cac bén dén dé
lam viéc va hoa giai theo quy dinh nhung khong thanh, do cac bén khong thdng nhat
dugc quan diém giai quyét cua UBND phuong. Dén nay, ho ong Nguyén da khoi kién
dén Toa an dé xem xét giai quyét. V& nodi dung ndy, UBND phuong D khéng c6 quan
diém gi khac nén dé nghi Toa an xem xét, xét xir theo quy dinh.

Déi véi dat cac ho 1an, chiém vao ¢at UBND quén 1y: Phan dién tich da co cong
trinh, dé nghi cho giir nguyén theo hién trang, sau khi xem xét xir Iy vi pham (neu phu
hop) bao cdo UBND thanh pho xem xét cho cac hd duogc cong nhan va ndp tién sir
dung dat theo quy dinh. Phan dién tich dat con lai UBND phudng xem xét dua vao
dat cong ich (dat nong nghiép) dé du gia hoic giao thiu khoan thué theo quy dinh
cua phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan UBND thanh phé V, tinh P do éng
Nguyén Thanh Trung la nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ho ong Po N va ba
Kim Thi Chung c6 don xin dang ky quyén sir dung dat thira dat s6 74, to ban d6 s6
10, dién tich 1.053m? (Trong d6 dat & 300m , dat vuon 753m?), nguon gbc do bd me
dé lai da duoc UBND thanh phd V cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q
540181 ngay 16/04/2002 dung tén ho ong Po6 N. Ho anh Do Cao C dugc UBND
thanh phd V cép glay ching nhén quyén st dung dat s6 s6 BD 211742 ngay
25/01/2011 tai thira dat 80 76, to ban dd s6 10, dién tich 481,0m? dat vuon. Nguon
goc B me tang cho quyen str dung dat (thura dat trén dugc UBND thanh phd cap
gidy ching nhin quyén st dung dat 1an dau cho hd 6ng P Tit Chiung ngay
16/4/2002). Bdi v6i thira dat dang tranh chip theo két qua do dac do Toa 4n nhdn
dan thanh phd V cung cip (Cong ty TNHH khao sat TVT thuc hién) cho thy hién
trang su dung dat cua 02 ho ong Nguyén va anh C déu str dung khong dung ranh
gidi, méc gisi duoc cip gidy chu’ng nhan quyén st dung dit, cu thé:

Ho 6ng Nguyén str dung 14n chiém mét phan thira dat s6 75, to s6 10, dién tich
690m? dat mau (tréng cay hang nim). Dién tich lan chlem 1a 90, 6m

Ho anh C str dung lan chiém mét phan thira dat s6 75, to s 10, dién tich 690m?
dat mau (trdng cdy hang nim). Dién tich 14n chiém 1 282,1m?

Trén phan dit 14n chiém cta thira 75, ca 02 ho anh C va ong Nguyén déu cé
cong trinh xay dung vi pham (trén dit nong nghiép khong dugc phép xay dung da
dugc UBND phudng D 1ap bién ban vi pham hanh Cnh nam 2021). Thira dat trén
dugc 02 ong néu 1a nhan chuyén nhugng nhung khong cung cap duoc hd so gidy to
chtng minh. Viéc tranh chip gitta 6ng Nguyén va anh C, dé nghi Toa an nhan dan
thanh phd V cin clr cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Nhirng ngwoi lam chirng trinh bay:

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 26/4/2024, 6ng Duong Van An trinh bay (6ng
An da chét thang 01/2025): Thira dat gia dinh anh C c¢6 ngudn gbc 1a dat cua ong
ban cho bé anh C 1a 6ng Ching, xong 6ng Ching ting cho anh C. V& lich sir thia
dat 1a cta ong cha dé lai, ong ban cho 6ng Chirng nam 1992 dién tich khoang 600m?



voi gia khoang 300.000d khong co glay to' gi, khi 6ng ban cho ong Chung gia dinh
ong chua duoc cip glay chtng nhan quyén st dung dat.

- Tai Bién ban lay 16i khai ngay 07/12/2023 va ngay 26/4/2024 6ng Nguyén
Vin Tuan trinh bay: Ong c6 quan hé anh em ho hing xa véi anh C. Nam 2019, ong
chuyén nhuong cho anh C khoang 140m? véi gia 1a 22.000.000d. Ngudn gdc phén
dat nay la do 6ng mua lai cua anh trai me¢ 6ng la 6ng Duong Van Toai (da chét),
phin dat nay giap phan cong trinh nha ¢ anh C vua xay dung vé phia cong vao. Viéc
mua ban chi no6i miéng v4i nhau khong cé gidy to, khi ong sir dung dat khong co
gidy to gi va dat ciing chua dugc cap gidy chimg nhén.

- Tai Bién ban lay 10i khai ngay 26/4/2024 dng Duong Van Tu trinh bay: Ong
Tu 14 anh ho ctia anh D6 Cao C. Niam 2012 6ng chuyén nhuong cho anh C phan dién
tich khoang_ 150m?, 6ng khong lay tién cia anh C, hai bén chuyén nhuong miéng
khong c6 gidy to gi. Nguon gbc phan dat nay la cua me Ong Tu ba Luong Thi Mot
tang cho 6ng Tu khoang ndm 1992, khong co6 gidy to gi, me Ong da chét nam 2005,
bb 6ng chét nam 2007. Phan dat nay phia tdy giap nha 6ng Do N, phia dong gidp nha
anh C, phia nam glap ho nudc, ph1a bac giap nha 6ng Pinh.

Tda 4n d3 tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia dbi v6i thira dat tranh chap
va tién hanh hoa giai nhung cic bén khong thoa thuan duoc v6i nhau vé ndi dung giai
quyét, vi vdy vu an duoc dua ra xét xtr theo quy dinh phép luét.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd V, tinh P phat biéu
quan diém:

- V& viéc tuan theo phdp ludt tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Thém
phan, Hoi ddng xét xur; viée chap hanh phap luat cua nhirng nguoi tham gia t6 tung
ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xir nghi 4n duogc thuc
hién theo ding quy dinh cta B luat tb tung dan su.

- V& noi dung giai quyét vu &n:

Cin ctr khoan 2, 9 Diéu 26; khodn 1 Dicu 35; diem ¢ khodn 1 Dicu 39; khoén 1
Diéu 147 cta Bo luat T6 tung din su; Diéu 158, 160, 163, 164 B luat Dan su 2015;
Dicu 6; khoan 5 Dicu 166; khoan 1, 5 Diéu 170 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 5,
khoan 5 Diéu 26, khoan 1, 5 Diéu 31 Luat dit dai nim 2024; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Dé nghi hoi dong xét xtr giai quyét vu 4n theo hudng:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng B3 N, budc anh C phai thdo d& phan cong
trinh trén dién tich 359,6m? dé tra lai dat cho 6ng Nguyén.

- V& chi phi té tung, 4n phi: cac duong su phai chiu theo quy dinh phap lut.

* Ong Tran Vian Binh - Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho anh B
Cao C phat biéu quan diém: Ong Binh dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung An 1é:
33/2020/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao dé xem xét vé thoi
gian sir dung dat ctia anh C va cong nhan quyén sir dung dat cho anh C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lieu, chung cir da duwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién Vien kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1].Vé t6 tung: Quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét xac dinh day la
“Tranh chép quyén sir dung dat” gitta nguyén don 6ng DS N va bi don anh D5 Cao
C. Bi don co dia chi: T6 3B, khu H, phuong D, thanh phd V, tinh P. Can ctr quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Didu 39 B ludt
T tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
V, tinh P 1a ding quy dinh phép luat.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét thdy: Ho 6ng DS N duoc UBND thanh phd V, tinh P cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dién tich 1053,0m? (trong d6 300m? dat & va 753m? dat
vuon) thude thira dat s6 74, to ban d6 s6 10 tai doi 3, thon H, x& D (nay 1a phuong D),
thanh phd V, tinh P theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so Q 540181 ngay
16/4/2002, con anh D6 Cao C cung vo 1a chi Truong Thi Thom duge UBND thanh
phé V, tinh P cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 481,0m? dat vuon,
thira dat s6 76, to ban d6 s6 10 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BD
211742 ngay 25/01/2011 tai khu H, phuong D, thanh phé V, tinh P.

Vé nguodn gbe cac thira dat: Can cr vao hd so dia Cnh do UBND thanh phé V,
tinh P cung cép thi thira dat ctia ho ong P& N c6 ngudn gdc do dng cha dé lai con
thira dat ctia anh C, chi Thom c6 ngudn goc 13 duge bé me anh C 1a ong DS Tat
Chung va ba Nguyén Thi Ba tang cho theo Hop ddng tang cho ngay 12/6/2010 c6
tai san gan lién 13 nha xay cép 4, thira dat nay trudc khl tang cho vo chdéng anh C thi
ho 6ng Db Tat Ching d3 duoc UBND thanh phd V cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 Q 540189 ngay 16/4/2002. Nhu vy thira dat ctia ho ong DS N va thia
dat ctia ho 6ng DS Tat Ching duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat Cﬂng
mot ngdy 16/4/2002. Trén ban do dia Cnh ctia UBND phuong D dang quan 1y thé
hién hai thira dat 74 va 76 khong co su chong 14n hay cAp nham 14an. Nhu vay vé mat
phap 1y thi ho ong DS N duoc quyén sir dung va dinh doat hop phap ddi véi thia dat
s6 74, t& ban dd sb 10, dién tich 1.053,0m? (trong d6 300m? dat ¢ va 753m? dit
vuon) theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 Q 540181 do UBND thanh phd
V, tinh P cap ngay 16/4/2002 va vo chong anh D4 Cao C, chi Truong Thi Thom
duoc quyén st dung va dinh doat hop phap 461 véi thira dat s6 76, to ban d6 s6 10,
dién tich 481m? dat vuon theo Glay chting nhan quyén st dung dat sé6 BD 211742
do UBND thanh phd V, tinh P cap ngay 25/01/2011.

[2.2]. Qua trinh giai quyét, anh P& Cao Tri c6 trinh bay thira dit ong Nguyén
khoi kién cho rang anh lan chiém c6 ngudn gbc 1a do bd anh mua cua 6ng Duong
Vin An, sau d6 bd me anh tang cho vo ché)ng anh, ngoai ra anh con nhan chuyén
nhuong thém cua 03 nguoi khac 1a 6ng D6 N, 6ng Duong Vin Tu va éng Nguyén
Xuan Tuan. Trong hd so thé hién nhu sau:

- Ong Duong Vin An c6 xac nhan “Nam 1992 6ng c6 thua dat khoang 500m?
dén 600m?, do 6ng khong con nhu cau s& hitu v6i thia dat nén ong dd chuyén
nhuong cho 6ng Do Tat Chung. Pén nam 2010 dng Chung dé tang cho con trai la
Db Cao C duoc quyén sd hitu, viéc chuyén nhuong quyén s¢ hiru manh dat cua ong
cho ong D4 Tat Chirng dd dugc hai bén théa thuan ddng ¥ va nhét tri, khdng c6
tranh chap”.



- Ong Nguyén Xuan Tuan xac nhan nhu sau: “Gia dinh 6ng c6 thira dat khoang
140m? gan nha anh P4 Cao C, ngudn gbc dat 6ng mua lai ctia anh trai me 6ng 1a
6ng Duong Vin Toai (nay da chét). Nay ong khong c6 nhu ciu st dung va chuyén
nhuong lai cho anh P& Cao C 1a anh em trong gia dinh 6ng, dién tich thua dat
khoang 140m s6 tién 1a 22.000.000d. Sau khi chuyén nhuong 6ng D6 Cao C thay
ong toan quyén quan ly, st dung, s¢ hiru manh dat do, gia dinh ong khong tranh
chap, kién céo, canh tac 6n dinh”.

- Ong Duong Vin Tu c6 gidy xac nhan ndi dung nhu sau: “Me ong la ba
Luong Thi M6t c6 thira dat giap v6i dat nha éng C, me 6ng di cho 6ng s hitu manh
dat d6 nhung dén nim 2012, d6ng khong c6 nhu cau sir dung, 6ng da chuyén nhuong
quyén str dung dat d6 cho éng P& Cao C toan quyén sir dung va tdi nay me 6ng da
chét. Viéc chuyén nhuong quyén sé hiru thira dat cho dng C 1a em ho 6ng, 6ng hoan
toan ty nguyén”.

- Tai ban tu khai ngay 09/01/2025, éng Db N trinh bay: “Ong P& Cao C ¢
khai bao v6i Toa 1a ong cé ban dat ciia 6ng cho dng C, viéc nay ong khang dinh 6ng
khong ban dat cho 6ng C va khong nhén tién cta 6ng C”.

Trén co s¢ 101 khai ctiia anh C va nhimg ngudi lam chimg thdy rang: Sau khi
xem xét ho so dia Cnh do UBND thanh pho V cung cap, doi voi dién tich hg 6ng Do
Tat Chirng duoc UBND thanh phé V cap gidy chirng nhan quyén st dung dat 48 1m?
(dat vuon), thira dat s6 76, to ban d6 sb 10, theo Gidy chimng nhan quyén su dung dat
s0 Q 540189 cap ngay 16/4/2002. Can cur hé so ding ky quyén sir dung dat nim
1999 ctia 6ng DS Tat Chung va vo 1a ba Nguyén Thi Ba ké khai thira dat nay c6
ngudn goc 14 bd me dé lai, nhung theo 101 khai cua éng An va anh C thi c6 ngudn
gbc 6ng Chirng mua cta éng An tir ndm 1992, mic du vé ngudn gbe thira dat khac
nhhau tuy nhién ngay 16/4/2002 6ng Chung, ba Ba da dugc UBND thanh phé V céap
gidy chimg nhin quyén st dung dat, vi vay thira dat nay thudc quyén quan 1y, st
dung va dinh doat hop phap cia vo chong 6ng Chirmg. Dén naim 2010 éng Ching,
ba Ba ting cho vo chéng anh C theo Hop ddng ting cho quyén st dung dit ngay
12/6/2010 ky tai Phong cong ching s6 1 tinh P va dién tich ting cho 1A 481m2 dat
vuon nhu Gidy chirng nhén quyén st dung dat vo chong ong Chirng da dugc cap ma
khong tang giam ve dién tich. Qua trinh vo chdng 6ng Chimg st dung va dugc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vQ chong ong Chuing khong co tranh chéap véi
ai, khong co khiéu nai hay khiéu kién vé dién tich thira dat. Do vay, khong c6 can ctr
cho rang 6ng An ban cho 6ng Chung dién tich 12 600m? nhu 6ng An va anh C trinh
bay.

Péi voi 10i khai ctia 6ng Tuan va dng Tu. Ngay 07/12/2023, Toa an di tién hanh
xac minh tai UBND phudng D va dugc UBND phudng cho biét: Trén phan dat ho
ong P N va anh DS Cao C dang quan 1y, st dung tai t6 3B, khu H va cac thira dat
gidp ranh xung quanh, theo ban d6 dia Cnh do UBND phudng quéan 1y tir nim 1997
dén nay khong co thira dat nao dimg tén ba Luong Thi Mé6t, ng Duong Vin Tu, ong
Nguyén Vin Tuan, 6ng Duong Van Toai. Phan dién tich dat ho 6ng Pd N dang quan
ly va sir dung da duoc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a do duoc Nha nuéc
cong nhan quyén st dung dat. Phan dat ding tén anh D4 Cao C di dugc cap gidy



chimg nhan quyén sir dung dat c6 ngudn gde tir bd dé anh C 1a 6ng DS Tat Ching dé
lai cho anh C 481m? dat vuon.

Pé lam rd nodi dung lién quan dén ngudn gbc thira dit dang tranh chap, ngay
21/11/2024, Toa an tiép tuc tién hanh xac minh tai UBND phuong D va dugc UBND
phudng cung cdp nhu sau: “Theo bdn do 299 thi thira dat s6 129, dién tich 796m?
thuéc khu H, phuwong D, thanh phé V, tinh P, dén ndam 1996 (ban do dia Cnh nam
1996) da dwoc tich ra 1 phan dién tich 481m?, thira ddt s6 76 cho ong D6 Cao C va
ba Truwong Thi Thom theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BD 211742 do
UBND thanh pho V, tinh P cdp ngay 25/01/2011. Déi véi thira ddt sé 76, dién tich
481m2 to ban dé sd 10 (ddt BHK) khéng thé hién cé dwong di vao thira ddt vi day la
ddt néng nghiép trong cdy hang nam trudc day la do lién thira giao cho cdac ho trong
cdy hoa mau hang nam. Poi véi phan dién tich dang tranh chdp 359, 6m giita ong
Pé N va ong Pé Cao C. Theo ban do dia Cnh nam 1996 thudc thira ddt sé 74, to ban
do sd 10, dién tich 1 053m (dat T) da dwoc UBND thanh pho \ cdp gldy chung nhan
quyén sir dung ddt s6 Q 540181 cap ngay 16/4/2002 cho hg ong Po N. Theo ban do
299 do vé nam 1987 vi tri dat tranh chdp giiva ong Nguyén voi ong C nam trén mot
phan cdc thira dat 128, 274, 130, nhitng thira ddt nay truée day la dat hoang va dat
mau déi do UBND xd D (nay la phwong D) qudn Iy. Hién nay con mét phan dién tich
thira ddt 128 (ban do6 299) thudc thira dat 75, dién tich 690m? la dat BHK (bin do dia
Cnh ndm 1996) do UBND phwong D qudn Iy chira giao cho ai va mét phan thira 128
da giao cho hé déan qudn 1y va sir dung. Déi véi ban do 299 la tai liéu tham khdo dén
nay da hét hiéu luc do nam 1997 UBND tinh Vinh Phi di phé duyét ban do dia Cnh
nam 1996 va hién nay ban dé dia Cnh nay dang cé hiéu lyc thi hanh trén toan quéc.
Péi véi s6 muc ké; s6 dia Cnh duoc ldp theo ban do dia Cnh duoc duyét va quy chu
nam 1999 thi thé hién thira dét sé 74, to ban dé sé6 10, dién tich 1053m? (dat thé cu)
la cua ho ong Pé N, con thira dat sé 76, to ban do sé 10, dién tich 481m? (loai dat
vieon) ding tén ong P6 Cao C. Con thira dat 75, dién tich 690m?2 (dat mau BHK) chii
sir dung la UBND phuong D, thanh pho V, tinh P,

Nhu vay cén clt vao cac bién ban xac minh ctia Toa an tai UBND phuong D;
Can ¢t ban d6 299 - do dac nam 1987; Ban dd dia Cnh do dac nam 1996 (duyét nam
1997); S6 dia Cnh lap theo ban do dia Cnh duyét nim 1999; S6 muc ké lap nim
1999 theo ban dd dia Cnh 1997 do UBND phudng D cung cép déu khong thé hién
c6 thira dat cua 6ng Duong Van Tu, 6ng Duong Vin Toai, ba Luong Thi Mot va
ong Nguyén Vin Tuan nhu 16i khai ctia 6ng Tu, 6ng Tuén, anh C. Ngoai ra 6ng Tu,
ong Tuén ciing khong dua ra duoc tai liéu chimg ctt chimg minh dién tich thira dat
cac 6ng chuyén nhugng cho anh C 1a thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cia
cac 6ng, cho nén gidy xac nhan va cac 1oi khai ctia 6ng Tu, 6ng Tuin chuyén
nhuong dat cho anh C 13 hoan toan khong cé can ctr. Doi v6i 101 khai ctia anh C mua
cua ong Nguyén mot phén dién tich khoang 137m? (phla sau can nha anh xay mdi)
va mot manh dat phia cudi vuon (giap ho) khoang 25m vao nam 2014 véi gia la
20.000.000d nhung anh C ciing khéng cung cap dugc glay to chung minh viéc mua
ban chuyen nhuong va nhan tién d6i voi dién tich dat cua ong Nguyén va ong
Nguyén cting khong thtra nhan ¢6 viéc mua ban dat nay, nén khong co cin cir cho
rang phan dién tich dat dang tranh chip la anh C mua lai ctia 6ng Nguyén ciing nhu
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nhitng nguoi trén. Ho ong DS N da duge UBND thanh phd V cip gidy ching nhan
quyén st dung hop phap d6i v6i thira dat nay, hang nim ho 6ng Nguyén déng thué
dat day du cho Nha nude. Vi vy, yéu cau khoi kién cua 6ng DS N budc anh DS Cao
C phai tra lai phan dién tich 1an chiém 1a 359,6m? 14 c6 cin cu.

[2.3]. Qua trinh str dung dat 6ng Nguyén c6 xay mot buc tudng rao B40 ngang
phan dit cua 6ng Nguyén va giap ranh véi thira dat 76 cta gia dinh anh C. Ong
Nguyén c6 trinh bay dé ong chin nudi va chin ga khong di lung tung. Qua viéc xem
xét tham dinh tai chd thiy ring phan tudng xay nay cé chiéu dai 19,37m, trong do
15,41m xay bang gach ong, tuong xay 210mm, phan cao nhit cia tudng tir mat dat
1én 1a 80cm, phén thap nhat 1a 30cm. Phia trén phan tudng xay 1a dung cot bé tong
va moc rio sat B40. Con phan tiép nbi cua phan tuong xdy + rao B40 nay dén bo ao
la rao luoi B40. Hoi dong xét xir thdy rang thira dat trén ho ong P4 N di duogc
UBND thanh phé V cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir nam 2002 nén viéc
ong Nguyén xay dung va st dung nhu thé nao 13 toan quyén cta 6ng Nguyén quyét
dinh, do vay khong thé cin ctr vao bo rao ndy do 6ng Nguyén xdy dung dé xac dinh
day l1a ranh gidi dat gita gia dinh ong Nguyén va gia dinh anh C.

[2.4]. Vé hién trang thira dét tranh chép: Tai ban trich do hién trang st dung dat
do Céng ty TNHH khao sat TVT do dac ngay 12/9/2023 thé hién ho anh B3 Cao C
14n chiém dién tich 359,6m? trong tong s dién tich 1053m? thira dat sd 74, to ban
d6 s6 10 ctia ho 6ng PS N theo céac chi gidi: 7, 8, 9, 10, 34, 16, 17, 42, 41, 40, 39, 7.
Trén dién tich dat 14n chiém, anh C di xdy dung mdt phan cong trinh gdm 22,3m?
nha cip 4, lop proximing, 01 nha bép dién tich 12,9m? va mot phan mai dién tich
38,4m? lop proximing xung quanh ngdi nha va bép, cdng trinh ndy dung nim 2004
hién nay gia dinh anh C khong ¢ chi sir dung dé do dac, thdi diém anh C xay dung
ong Nguyén biét 14 c6 xdy 1an sang mot it phan dat cta gia dinh ong nhung vi 13 dat
vuon va anh C 1a con chau trong nha nén ong khong co ¥ kién gi. Ngoai ra trén phan
dat 1an chiém con c6 mot phan ngdi nha cdp 4 (01 ting) mai thai (goi 13 nha mai
thai) dién tich 81,6m? do vo chong anh C xay dung dau nim 2021 va hoan thién
cudi nim 2023. Bi voi ngdi nha nay khi khoi cong xdy dung, anh C di xay vao
phan dit sb 74 cua gia dinh ong Nguy@n nén ngay 11/3/2021 6ng di 1am don dé
nghi UBND phuong D giai quyét nhung khong thanh vi vy 6ng da khoi kién ra Toa
an.

Vé viéc xdy dung cua anh DS Cao C, ngay 13/3/2021 UBND phuong D ¢6 lap
bién ban vi pham hanh Cnh s6: 30/BB-VPHC ddi véi anh C vé 1y do xdy dung nha
& chiém dat ctia ho 6 ong Do N. Cin clr vao quy dinh cua phap luat viéc vi pham cua
anh C vuot thim quyén cta UBND cap xa, phuong. Vi vay, ngay 16/3/2024 UBND
phuong D dé ban hanh véan ban s6: 55/CV-UBND chuyén ho so vu viéc vi pham
vuot thim quyen cua chu tich UBND cap xa 1én UBND thanh pho V. Sau khi nhan
dugc vin ban sé: 55/CV-UBND ciia UBND phudng D, UBND thanh phé V da giao
cho Doi thanh tra d6 thi V xtr 1y, giai quyét. Ngay 19/3/2021, Poi thanh tra d6 thi V
d3 c6 cong van sb: 16/CV-TTPT chuyén tra hd so xt Iy vi pham hanh Cnh ctia 6ng
Pd Cao C vé UBND phudng D d xac minh, 1am rd xem dét lan chiém 1a dat phi
nong nghiép hay loai dat gi va thiét 1ap lai dam bao ding quy dinh cta phap luit.
UBND phuong D c6 nhan dugc van ban cua DPoi thanh tra d6 thi V nhung khong du
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thim quyén dé xir 1y vi viéc xac minh dé ban hanh quyét dinh xir phat phai 13 nguoi
c6 tham quyén ban hanh quyét dinh x&r phat. Nhu vay, viéc anh C xay dung nha lan
chiém dit cua ho 6ng Nguyén di duoc 1ap bién ban vi pham hanh Cnh nhung
UBND phuong D va UBND thanh phé V di khong ban hanh Quyét dinh xir phat vi
pham hanh Cnh, khong c6 ché tai, hau qua anh C da xdy dung xong ngdi nha mai
thai trén mot phﬁn dién tich thira dat s6 74, to ban dd s6 10 cta ho ong Pd N va mot
phan dién tich thira dat s6 75 do UBND phuong D quan 1y. Pay 1a sy thiéu trach
nhiém trong cdng tac phdi hop gitra UBND phuong D va UBND thanh phd V, dan
dén su viée khong duoc giai quyét kip thoi va khong duge xtr Iy dut diém nén khi
ong Nguyén khdi kién ra Toa an thi anh C da xay xong ngdi nha. Pay xac dinh co
mdt phan 16i va trach nhiém thuéc vé UBND phuong D va UBND thanh phé V
trong cong tac giam sat, quan ly va thuc hién chirc nang, nhiém vu cia UBND lam
anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop phéap cta cong dan.

[2.5]. Péi v6i yéu cau khai kién cua ong DO N budc anh C phai thao d& toan bo
cong trinh xay dung trén dién tich dat 1an chiém 359,6m? dat vuon. Hoi dong xét xir
thdy rang ddi v6i cong trinh cii ho anh C x4y dung ndm 2004, 6ng Nguyén c6 biét anh
C xay dung sang phan dét ctia 6ng nhung do 13 chd chau rudt nén ong dé anh C xay
dung va khong c6 ¥ kién gi, diéu d6 chung t6 ho 6ng Nguyén biét nhung vin dé anh
C xay dung va st dung tir 46 dén nay, cong trinh ndy Hoi dong dinh gia cia UBND
thanh phd V khéng dinh gia do hét khau hao, con theo Chimg thu tham dinh gia ngay
04/10/2024 cta Cong ty TNHH thim dinh gia va dau gia V dinh gia lai theo gid thi
truong €O gia 1a 41.994.030d (bén muwoi mot triéu, Cn trdm Cn muwoi t nghin, khéng
tram ba mwoi déng). P6i vi ngdi nha mai thai, gia tri céng trinh duge Hoi dong
dinh gi4 cia UBND thanh phd V dinh gid ngay 12/9/2023 13 544.319.000d (ndm
tram bon mueoi bon triéu, ba tram mwoi Cn nghin déng) va dugc Cong ty TNHH
thim dinh gia va ddu gia V dinh gia lai theo gia thi truong tai Chimg thu tham dinh
gia ngay 04/10/2024 la 606.025.9554 (sdu tram linh sdu triéu, khong tram hai muwoi
ldm nghin, Cn tram ndm muoi lim dong). Pay 1a cong trinh xay dung kién cb va cd
gia tri 1on vé kinh té cta vo chong anh C. Ho gia dinh 6ng Nguyén dugc UBND
thanh phé V cip cho quyén sir dung dat dién tich 1053,0m?, sau khi trir di phan dién
tich anh C 1an chiém thi ho 6ng Nguyén con lai 693,4m? trén dién tich dat nay ho
ong Nguyén di xay dung nha & kién cb va co ch6 & 6n dinh. Con ho gia dinh anh C
ngoai ngodi nha mai thai moi xay thi ngdi nha cip 4 xdy dung nim 2004 hién nay da
xudng cap, gia dinh anh C khong con ¢ trong ngéi nha nay nira ma chi sir dung lam
nha kho dé dd dac, néu dé & thi khong dam bdo an toan cho vo chong va cac con anh
C, ho anh C hién nay ciing khong c6 thira dat tho cu nao khac. Dbi véi thira dat s6
76, to ban dd sd 10 cua gia dinh anh C ciing khong c6 16i di riéng, tir trudc cho dén
nay gia dinh anh C van dang su dung 16i di qua thira dat dang tranh chap cta ho 6 ong
Nguyén 1 16i di duy nhit. Hoi dong xét xir di cin nhdc cac phuong an giai quyét,
tuy nhi€n phuong an budc thdo d va dap nha dé tra dat cho hd 6ng Nguyén khong
phai la giai phap t6i wu nhat vi khong nhing lang phi vé tién clia va cong sitc ma
con mat di tai san thiét yéu nhét 1a ngdi nha dé ¢. Trong vu 4n nay UBND phuong D
cling c6 quan diém 1&: “Poi véi ddt cde ho lan, chiém vao ddat UBND qudn ly: Phan
dién tich dd cé cong trinh, dé nghi cho giiv nguyén theo hién trang, sau khi xem xét xir
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Iy vi pham (néu phit hop) bao cao UBND thanh pho xem xét cho cdc ho dwoc cong
nhdn va ndp tién siv dung dat theo quy dinh. Phan dién tich dat con lai UBND
phirong xem xét diea vao ddt cong ich (dat noéng nghiép) dé dau gia hodc giao thau
khoan thué theo quy dinh cua phap ludt”. @ng Nguyén cling c6 quan diém hién nay
Ngodi nha cii cua anh C lam tai thira 76 da xu6ng cap khong thé & duoc, gia dinh anh
C chi c6 mot chd & duy nhit 13 ngdi nha da xay trén phan dat 14n chiém cua 6ng, néu
phai thao d& nha di thi anh C va vo con khong con chd &, gilra gia dinh 6ng va gia
dinh anh C con la chi chau trong ho, 6ng cung doéng y néu Toa an tuyén giao dat
cho anh C va anh C tra tién cho 6ng theo gid ma Cong ty TNHH thim dinh gia va
dau gia V dua ra nhu hai bén da nhét tri nhung 6ng xac dinh phan dat hién nay anh
C chiém ctia ong 359,6m? la dat vuon khong phai dat . Nhu di phan tich trén day
cung voi quan diém ctia UBND phuong D va quan diém ctia 6ng Nguyén, Hoi dong
xét XUr thay rang phuong an gitr nguyén hién trang cong trinh nha anh C va budc anh
C phai thanh toan bang tién doi véi gia tri quyén suir dung dat 359,6m? dat vuon la
pht hop vi cac bén ciing déu nhat tri vé gia do Cong ty TNHH tham dinh gia va dau
gid V dua ra tranh gay lang phi tién ma van gitt duoc tai san 1a ngdi nha. Vi vay, can
giao thura dat anh C lan chlem cua 6ng Nguyén cho anh C st dung 1a hop ly, sau nay
néu anh C lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi moi chi phi lién
quan dén dat dai anh C phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[2.6]. P6i v6i quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd V, tinh P dé
nghi budc anh Chi thao do toan bd cong trinh trén dién tich dét tranh chép 359,6m?
dé tra lai dat cho 6ng Nguyén. Hoi dong xét xtr thiy ring quan diém cta Vién kiém
sat 1a khong hop 1y bai 1€: Ngoai nhirng ndi dung da dugc phan tich ¢ trén thi ngoi
nha mai thai dugc dinh gia theo gia thi truong 1a 606.025.955d (sau tram linh sau
triéu, khéng trdam hai miweoi ldm nghin, Cn trdm nam muwoi lam dong), trong d6 phan
nha xdy nam trén dién tich dat tranh chip co gia tri 12 361.460.550d (ba tram sdu
muwoi mét triéu, bon tram sdu mwoi NgNIN, ndm tram ndam mwoi déng), phin nha xay
khong nam trén dién tich dat tranh chip co gia tri 1a 244.565.405d (hai tram bén
muoi bon triéu, nam tram sau mwoi lam nghin, bon tram linh nam dé‘ng), néu buoc
phai thdo d& phan nha trén dat tranh chip dién tich 1a 72,60m? thi dbi v6i phan dién
tich con lai cua ngdi 1a 1a 50,50m? s& mat di tinh ning, cong ning va gia tri str dung.
Nhu vay, khong chi thiét hai 361.460.5504 (ba tram sdau muoi mot triéu, bon tram
sdu muwoi nghin, ndm tram ndam muoi dong) ma s& thiét hai toan bo gia tri ngdi nha
la 606.025.955d (sdu tram linh sdau triéu, khong tram hai muwoi lam nghin, Cn tram
nam muwoi lim dong).

[2.7]. Vé thanh toan gia tri tai san. Ngay 12/9/2023, Hoi dong dinh gia tai san
ctia UBND thanh phd V da dinh gia ddi véi tai san tranh chap. Ngay 04/9/2024, Toa
an da mo phién hop tiép can, cong khai tai liéu chimg ctr va hoa giai. Tai phién hop,
cac duong su da khong nhét tri vé gid ma Hoi dong dinh gia tai san ctia UBND thanh
phd V dua ra va cic bén déu dé nghi Toa an moi don vi dinh gia doc 1ap dinh gia lai
tai san tranh chip bao gdbm quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo gia thi
truong. Do cac bén duong su déu thong nhit nén Toa an dd moi Cong ty TNHH thim
dinh gia va dau gia V c6 dia chi: S6 01, duong HO Tung Mau, phuong Khai Quang,
thanh phd V, tinh V tién hanh thdm dinh gia. Sau khi c6 két qua thim dinh gia, Toa
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an da gui chimg thu tham dinh gia cho cac duong sy dbng thoi tién hanh mo phién
tiép can, cong khai tai liéu ching ctr va hoa giai 1an 2 vao ngay 04/12/2024. Tai phién
hoa giai cling nhu tai phién toa so thim cac dwong su déu nhit tri va dong ¥ vé gia
ctia Chimg thu thim dinh gia do Céng ty TNHH Tham dinh gia va dau gia V dua ra,
cu thé nhu sau:

- Gia tri quyén sir dung dat vuon dién tich 359,6m? (don gia: 5.014.000d/m?)
1a: 1.803.034.400d (Mot ty, tdm tam linh ba triéu, khong tram ba mwoi tw nghin, bon
tram dong).

- Gia tri cong trinh xay dung gan lién v&i dat 1a: 648.019.985d (sdu tram bon
muoi tam triéu, khong tram mwoi Cn nghin, Cn tram tdm muoi ldm dong).

Hién nay, theo quy dinh tai Quyet dinh so: 15/2025/Qb-UBND ngay
19/3/2025 ctia UBND tinh P ve viéc stra d6i bd sung mot s6 dicu cta Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sb: 20/2019/QD-UBND ngay 18/12/2019 va Quyét dinh
s6: 27/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh P ban hanh Quy dinh vé
gia cac loai dat trén dia ban tinh P 05 nam (2020 - 2024) duoc stra d6i bo sung nhu
sau: Pit trong t6 3B khu H, phuong D gia dat & 1a: 6.000.0004/01m?; dit co sd san
xuat phi nong nghiép la: 900. 000d/m? Nhu vay, so vdi gia dat mdi nhat ciia Nha
nuée ¢ thoi diém hién tai thi gia thi trudng do Céng ty TNHH tham dinh gia va ddu
gia V dua ra va dugc cac bén duong sy nhat tri 12 hoan toan phu hop véi quy dinh
tai diém c khoan 3 Piéu 104 cua B luat T6 tung dan su. Do vay, anh C duoc giao
quyén quan 1y, str dung ddi voi mot phan dién tich cta thira dat sb 74, to ban dd sb
10 theo Gidy chirmg nhin quyén sir dung dat sé6 Q 540181 do UBND thanh phé V
cép ngay 16/4/2002 c6 dién tich 13 359,6m? dat vuon theo céc chi gioi 7, 8, 9, 10,
34, 16, 17, 42, 41, 40, 39, 7. Anh C phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén gia tri
quyén st dung dat dién tich 359,6m? 1a 1.803.034.400d (Mot 1y, tdm tram linh ba
triéu, khéng tram ba mwoi ti nghin, bon tram déng) theo gido thi trudng 1a phu hop.

[2.8]. DPbi v6i phan dat ho 6ng Nguyén va hd anh C xdy dung va lan chiém
sang thira dat s 75, to ban dd s6 10 (d¢at BHK) chi st dung 1a UBND phuong D,
thanh phd V, tinh P quan ly. Do UBND phuong D khong c6 yéu cau doc lap d6i voi
phan dién tich 1an chiém nén Hoi dong xét xtr khong xem xét gidi quyét trong vu an
nay.

[3]. Vé chi phi tb tung: Téng sb tién do dac, xem xét thim dinh tai chd, dinh
gi4 tai san va tham dinh gia 1a: 25.500.000d (hai muwoi lim triéu, nam tram nghin
dong), dng Nguyén khai kién duoc chdp nhan nén anh C phai chiu sd tién chi phi td
tung ndy. Xac nhan 6ng DS N di ndp du sb tién trén nén budc anh C phai nop lai sd
tién 25.500.000d (hai muwroi lam triéu, nam tram nghin dong) dé tra cho 6ng Nguyén.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Anh C phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[5]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

[6]. Xét quan diém cta 6ng Tran Vin Binh - Ludt su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho bi don anh P4 Cao C 13 khong c6 co so, bdi 1& hang ndm ho ong
Nguyén van dong thué dat day da va ngay sau khi anh C xay dung ng6i nha mai thai
nam 2021, ong Nguyén da ngin can khong dong ¥ cho xay dung va di lam don ra
UBND phuong D dé giai quyét, do viy khong c6 cin c cho ring ong Nguyén
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khong str dung ma dé ngudi khac quan ly, st dung 6 6n dinh lau dai dé ap dung theo
An 18: 33/2020/AL cong nhan quyén st dung thira dat tranh chip cho anh C nhu
quan diém cua luat su.

[7]. Xét quan diém cua Vién klém sat nhan dan thanh phé V, tinh P dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan mot phan vé cong nhan quyén st dung dat cua ho ong bé N
d6i v6i dién tich dat tranh chap 14 359,6m? dat vuon, con ddi véi yéu cau budc anh
C phai thdo d& tai san trén phan dat tranh chip dé tra dat cho 6ng Nguyén khong
duoc Ho1 dé)ng xét XU chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 166 Lut Dat dai nam 2013; Diéu 26, khoan 1 Diéu 236 Luét Dat
dai ndm 2024; Khoan 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 1 Dieu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, Diu 166 Bo lugt
Té tung dan su; diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong D6 N d6i v6i anh DS Cao C vé viée
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

2. Budc anh P Cao C phai thanh toan cho 6ng P N gia tri quyén st dung dat
dién tich 359,6m?2 dt vuon 14 1.803.034.400d (Mot ty, tam tram linh ba triéu, khong
tram ba muwoi tw nghin, bén tram dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua BO luat Dan
su 2015.

3. Anh Db Cao C duogc quyén quan 1y, st dung dbi voi dién tich 359,6m? dat
vuon (theo cac chi gisi 7, 8, 9, 10, 34, 16, 17, 42, 41, 40, 39, 7) thudc thira dat sb
74, 1o ban d6 s6 10 theo Gidy chung nhin quyén su dung dat sé Q 540181 do Uy
ban nhan dan thanh phd V, tinh P cép ngay 16/04/2002 dung tén ho ong Po N tai
dia chi khu H, phuong D, thanh pho V, tinh P. Anh Do Cao Cco quyen lién h¢ voi co
quan Nha nudc c6 thim quyen dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi dién tich 359,6m? dat néu trén theo dung quy dinh cua phép luat. (C6 bdn trich
do hién trang sir dung dat kém theo).

4. V& chi phi t6 tung: Anh Do Cao C phai chiu 25.500.000d (hai muoi lam
triéu, nam tram nghin dong) Xac nhan 6ng D6 N di ndp du sé tién trén. Budc anh
Pd Cao C phai nop lai sb tién 25.500.000d (hai muoi ldm triéu, ndm tram nghin
dong) dé tra cho 6ng B3 N.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia sb tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
su 2015.

5. V& 4n phi dan sy so thim: Anh D3 Cao C phai chiu 66.091.032d (sdu muroi
sdu triéu, khong tram Cn muwoi mot nghin, khéng tram ba muwoi hai dong) an phi dan
su so tham.
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Buong su co mat co quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
duong sy vang mat co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhdn duoc
ban an hodc ké tir ngdy ban 4n duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tyu nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a va 9 Luat Thi hanh 4n déin sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-VKSND TP. V; T P; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. V; T. P;

- Cac duong sy;.
- Luu HS, VP.

Pao Thi H
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