TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAN GIUQC Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an sb: 172/2024/DS-ST
Ngay: 22-11-2024
V/v Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat;

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC, TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thanh Van.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Minh Chi;

2. Ong Tran Vin Poan.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Tuan Anh- Thu ky Toa an nhan dan huyén Can
Giuoc.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Can Giugc tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Tho- Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 11 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Can Giugc
Xét Xir so tham cong khai vu an thy ly s6: 381/2023/TLST — DS, ngay 20 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chép hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 188/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 10 nim
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phan Huing S, sinh nam: 1960, cu tra: 50/1/28/32, Nguyén Quy Y,
phuong A, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh; (c6 mat)

’ l.‘2. Ba Phan Thi H, sinh nam: 1957, cu tra: S6 B, V, Phuong D, Quén A, thanh
pho HO6 Chi Minh. (c6 mat)

Pai dién theo tly quyén ciia ong S, ba H: Ba Phan Thi Minh H1, sinh ndm: 1989,
cu tra: 50/1/28/32, N. Yém, A, quan B, thanh pho Ho Chi Minh (van ban ty quyén
ngay 03/8/2023) (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Cong ty Trach nhi¢ém hiru han D1 (viét tit 1a Cong ty D1). Tru so: SO A,
duong so6 G, phuong B, quan B, thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoti dai dién theo phap luat cua cong ty: Qng Ta Dinh T, cu tra: 08.20 (Ttb
H), Chung cu L, phuong T, quan B, thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

2.2. Ong Tran Tién T1, sinh nam: 1974; (c6 mat)
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2.3. Ba Phan Tran Diém T2, sinh nam: 1976. (vang mat)
Cu tri: SO A, duong C, Phuong F, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phaq T}}i Minh H1, sinh nam: 1989, cu tru: 50/1/28/32, N. Yém, A,
quan B, thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

3.2. Ong ngyép Thanh T3, sinh nam: 1984, cu tra: 50/1/28/32, N. Yém, A,
quan B, thanh pho H6 Chi Minh. (vang mdt)

3.3. Chéau Nguyén Ngoc Minh T4, sinh ngay 26/8/2014; cu tra: 50/1/28/32, N.
Yém, A, quan B, thanh phd Ho Chi Minh. (vang mat)

3.4. Chau Nguyén Minh TS5, sinh ngay: 01/8/2024 cu tri: 50/1/28/32, N. Yém,
A, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

Ngudi dai dién hop phép cua chéu T4, chau T5: Ba Phan Thi Minh H1, sinh
nam: 1989, cu tra: 50/1/28/32, N. Yém, A, quan B, thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mat)

3.5. Ba Phan’Th; Minh T6, sin,h nam: 1986, cu tra: 211/11/1, V, Phuong D,
Quan A, thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

3.6. (A)n’g Nguyén Duy M, sinh nam: 1989, cu tra: 146/14, L, phuong V, Quén
C, thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

3.7. Chau Phan Hoang b, sinh ngay: 23/11/2014; cu tra: 211/11/1, V, Phuong
D, Quan A, thanh ph6o H6 Chi Minh. (vang mat)

3.8. Chau Phan Hoang ,An‘Nl, sinh ngay 20/9/2019; cu tra: 211/11/1, V,
Phuong D, Quan A, thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

Ngudi dai dién hop phép cua chau D, chau N1: Ba Phan Thi Minh T6, sinh
nam: 1986, cu tra: 211/11/1, V, Phuong D, Quan A, thanh pho H6 Chi Minh. (vang
mat)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 31/8/2023, don sira doi bo sung ngay 19/12/2023,
[0 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa, 6ng Phan Hung S va ba Phan
Thi H théng qua 16t trinh bay ciia nguwoi dai dién theo iy quyén la ba Phan Thi Minh
H1 xdc dinh:

Thira dat 4293, to ban dd s6 2, loai dat ONT, dat tai 4p V, x& P, huyén C, tinh
Long An thudc quyén sir dung caa 6ng Tran Tién T1 va ba Phan Tran Diém T2. Ong
T1 va ba T2 thoa thuan cing Cong ty P1 dé chao ban can ho H45 thudc thira dat
4293, to ban do s 2, loai dat ONT, dat tai ap V, x& P, huyén C, tinh Long An cho
vo chong 6ng S, ba H. Ngay 27/9/2020, ng S, ba H c¢6 ky hop dong dit coc vé viéc
mua ban nha, dat s6 050/2020/HDPPCNHAXINHSG/FIVESTAR ma s6 cin nha la
H45 voi Cong ty D1. Ong S, ba H ddng ¥ y nhan chuyén nhuong va Cong ty D1 nhan
tién coc cung nhu thu tuc phap ly chuyén tén cho & ong S, ba H can nha ma sb H45
trén thtra dat s6 4293, t& ban d6 s6 02, dién tich 102m?. Cong ty D1 s& hd trg va ky
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira chu st dung dat voi vo chong éng
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S, ba H va ban giao glay to hop phap khi da c6 cho ong S, ba H theo dang quy dinh
ctia phéap ludt. Tong sb tién chuyén nhuong nha, dat 1a 3.408.000.000 dong.

Ong S di thanh toan du sd tién 3.408.000.000 dong cho Cong ty P1, cu thé nhu
sau: ngdy 28/9/2020 thanh toan s tién dat coc 10.000.000 dong, ngay 29/9/2020
thanh toan sd tién dit coc dot 1 14 2.002.000.000 déng, ngay 30/12/2021 thanh toan
s6 tién 1an 1 dot 2 13 596.000.000 ddng, ngay 07/01/2022 thanh toan 1an cudi dot 2
hoan tat cong chimg can H45 sb tién 800.000.000 dong; viéc thanh toan giita 6ng S
va Cong ty D1 ¢6 lap phiéu thu.

Qua trinh thyc hién hop dong, giita 6ng S, ba H va Cong ty 1 c6 ky phu luc
hop ddng dit coc s6 007/2021/PLHPDC/FIVESTAR ngay 05/4/2021 bd sung noi
dung: Can nha H45 khu d6 thi F ctia khach hang Phan HUng S c6 thay doi ngay ban
giao nha, doi ngay ban giao nha tir ngay 15/02/2021 dén ngay 30/5/2021.

Ngay 29/12/2021, tai try s¢ Van phong C, giira bén chuyén nhuong 13 6ng Tran
Tién T1 cung vo la ba Phan Tran Diém T2 véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Phan
Hung S cung ve 1a ba Phan Thi H, ky hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
ddi voi thura dat sb 4293, to ban do sb 02, dién tich 102m?, loai dat & tai nong thon,
toa lac tai ép V, xa P, huyén C, tinh Long An dugc Van phong C chung nhan, sé)
cong ching 34991, quyén s6 35/2021/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 12/01/2022, Cong ty D1 méi thuc hién ban giao nha cho 6ng S, kem theo
ban v€ gidy phep xay dung, hop dong cap nudc, glay xac nhan c6 nha. Cong ty b1
khong ban giao giay chirng nhén quyén sir dung dat da chuyén tén cho 6 ong S, ba H
theo thoa thuan. Gia dinh 6ng S da sinh sdng trong can nha H45 tir thoi diém nhan
nha dén hién tai, khong ai tranh chép. Trong nha hién c6 vo chéng anh T1, chi H1,
c6 hai con chung la chau Nguyén Ngoc Minh T4, chau Nguyén Minh T5; vo chong
chi T6, anh M, c0 hai con chung la chau Phan Hoang B va chau Phan Hoang An N1
dang sinh song.

Ong S, ba H yéu cau Toa an budc Cong ty D1, 6ng Tran Tién T1, ba Phan Tran
Diém T2 tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dt bang vige
sang tén cho 6ng S, ba H dimg tén quyén sir dung thira dat s0 4293, to ban do so 02,
dién tich 102m dat tai xd P, huyén C, tinh Long An theo gidy chiing nhan quyen su
dung dat s6 vao s6 CS09300 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
04/5/2019 (diéu chinh trang 3 chuyén nhuong Tran Tién T1 ngay 17/6/2019) theo
ho SO 5O 039306CN001 theo hop dong 56
050/2020/HDPDCNHAAXINHSG/FIVESTAR ngay 27/9/2020, trén thira dat sd
4293 c6 can nha ma sb H45 da ky két.

Nguyén don théng nhat véi M1 trich do dia chinh va Chung thu thim dinh gia
da duoc tiép can.

Bi don Cong ty DI déa duogc Toa an téng dat thong bao vé viéc thu Iy vu 4n,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr; va cac
van ban té tung khac hop 18, cling nhu triéu tap hop 1€ tham gia phién toa so tham
dén 1an tht hai, nhung bi don déu vang mat khong c6 1y do. Bi don khong c6 giri
cho Tda an van ban thé hién y kién ctia minh qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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Bi don éng Tran Tién TI trinh bay trong qud trinh gidi quyét vy dan va tai phién
toa:

Ong T1, ba T2 ¢o thoa thuan v6i Cong ty D1 vé viée, 6ng, ba 1a chi sir dung
nhiéu thira dat, 6ng ba giao cho Cong ty D1 tién hanh x4y dung cong trinh nha dé
chuyén nhuong lai cho ngudi ¢6 nhu cau, nham chia lgi nhuén. Hai bén d3 thoéa thuin
nhiéu 1an va dat dugc muc dich cia minh.

Thira dat 4293, to ban do s6 2, loai dat ONT, dat tai 4p V, xa P, huyén C, tinh
Long An thugc quyén st dung cua ong Tran Tién T1 va ba Phan Tran Diém T2.
Nguon gbc dat do 6ng 6ng T1 nhan chuyen nhuong cua 6ng Tran Tuan A, ba Nguyén
Nguy Xuan T7 theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 16/5/2019
dugc Van phong C1 ching nhan, sb cong ching 04801, quyén s6 05/2019-TP/CC-
SCC/HDPGD. Ong Tran Tién T1 dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén
C cap nhat thdng tin vao ngay 17/6/2019.

Vo chong 6ng T1, ba T2 c6 thoa thuan bang miéng véi 6ng Ta Pinh T 12 nguoi
dai dién theo phap luat cua bi don vé xay dung can nha H45 trén thira dat 4293, to
ban dd s6 02, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS 09300 cap
ngay 17/3/2019, dia chi: 4p V, xa P, huyén C, tinh Long An do 6ng T, ba T2 dtng
tén. Gia tri 16 dat 1a 2.590.000.000 dong va Cong ty D1 chiu toan bo thué thu nhap
c4 nhan, phi sang tén, trudc ba va cac loai thué, phi khac. Ong Ta Pinh T noi sé& xay
dung cin nha trén 16 dat thira 4293, khi ban nha, dat va ngay ra cong ching thi éng
Ta Dinh T s& thanh toan sé tién 13 2.590.000.000 dong cho 6ng T, ba T2. Sau d6 éng
T tién hanh xay dung can nha sé H. Sau 5 thang thi can nha H45 hoan thanh.

Nam 2021, 6ng Ta Dinh T ¢6 dién thoai ndi vo ch(‘A)n,zgr ong T, ba T2 dén phong
cong ching dé sang tén thira dat 4293 va can nha trén dat cho vg chong ong S, ba
H, éng Ta BPinh T s€ tra cho v chong 6ng T, ba T2 so tién 2.590.000.000 dong.

Ngay 29/12/2021, tai try s¢ Van phong C, giira bén chuyén nhuong 13 6ng Tran
Tién T1 cung vo la ba Phan Tran Diém T2 véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Phan
Hung S cung ve 1a ba Phan Thi H, ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
d6i voi thira dat s6 4293, to ban d6 s6 02, dién tich 102m?, loai dat & tai nong thon,
toa lac tai ap V, xa P, huyén C, tinh Long An duoc Vin phong C chimg nhan, sé
cong ching 34991, quyén sé 35/2021/TP/CC-SCC/HPGD.

Khi cong chimg xong, 6ng Ta Dinh T vién c¢ dua vo chong ong S, ba H vé Vin
phong cong ty dé thanh 1y hop dong mua ban va chiéu cung ngay s€ tra tién cho vo
chong ong T, ba T2. T6i thoi diém hién nay, Cong ty van chua thanh toan s tién
néu trén nén dé nghi budc Cong ty D1 tra s6 tién 2.590.000.000 dong va Cong ty P1
chiu toan b thué, chi phi phat sinh.

Qua trinh giai quyét vu an, ongT, ba T2 c6 ndp don khéi kién ddi vai Cong ty

D1, yéu cdu tra tlen gia tri quyén str dung dét 13 2.590.000.000 dong. Toa an giao

thong béo ndp tién tam Gmg an phi choong T, ba T2 nhung 6 ong T, ba T2 khong nop

tam Umng an phi. Ong T,ba T2 yéu cau Toa 4n chuyen don yéu cau sang co quan canh

sat diéu tra Cong an huyén C dé xem xet hanh vi ciia nguoi dai dién theo phap luat

ctia Cong ty P1 ¢6 hdi di hanh vi ciu thanh toi pham theo quy dinh ctia Bo luat Hinh
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sy hay khong. Ngay 02/10/2024, ong T, ba T2 ¢6 ban tw khai yéu cau cau Toa an
gial quyét vu an trén theo thu tuc dan su.

Cac van ban dé ngay 31/8/2020, vai ndi dung cam két xay dung, khi tién hanh
xay dung, cai tao, chu 16 dat, cin nha phai theo ding thi cong thiét ké da duoc co
quan chirc nang xét duyét, hoic bang veé thiét ké da dugc tap doan Q phé duyét; co
lam gidy xé&c nhan 1a chu su dung 16 dat; ky hop ddng dich vu cip nudc ngay
31/8/2020 véi Cong ty cd phan Q, chit ky khong phai 1a chit ky cua 6ng Tran Tién
T1.

Cong ty D1 da ban giao can nha H45 trén thua dat sb 4293, to ban dﬁcx) s6 2 cho
gia dinh 6ng S, ba H quan ly, su dung tu thoi diém ky hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat den nay.

Hién 6ng T1, ba T2 dang gitr ban chinh gidy chimg nhan quyen su dung dat
4293, to ban d6 s6 02, s6 vao s0 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS 09300
cap ngay 17/3/2019, dia chi ap V, xd P, huyén C, tinh Long An.

Bi don thong nhat véi M1 trich do dia chinh va Chimg thu thim dinh gia da
duoc tiép can.

Bi don ba Phan Tran Diém T2 thong nhat véi 10 trinh bay cta 6ng Tran Tién
T1, dé nghi Toa an gidi quyét vang mat trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Minh HI trinh bay: Ba la
con rudt cua 6ng S va ba H. Ngay 05/4/2021, ba Phan Thi Minh H1 ¢6 ky Phu luc
hop ddng dit coc s6 007/2021/PLHDDC/ FIVESTAR; bién ban ban giao gidy phép
xay dung ngay 12/01/2022 ngay 12/01/2022. Hién ba dang sinh song trong cin ho
H45 trén thira dat 4293, to ban d6 sb 2, loai dat ONT, dat tai 4p V, x& P, huyén C,
tinh Long An. Ba H1 théng nhat véi 1oi trinh by va yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3, b& Phan Thi
Minh T6, 6ng Nguyén Duy M thong nhdt trinh bay va yéu cau ciia nguyén don. Ong
T3, ba H1 13 vo chong, c6 hai con chung 1a chau Nguyén Ngoc Minh T4, chau
Nguyén Minh T5; ba T6, 6ng M 14 vo chong, ¢ hai con chung 1a chdu Phan Hoang
b va chau Phan Hoang An N1. Hién cdc ong, ba, cac con ruft cia ong ba dang sinh
song trong can nha H45 trén thira dat 4293, to ban do s6 2, loai dat ONT, dat tai 4p
V, x4 P, huyén C, tinh Long An. Céac dng, ba dé nghi Toa an giai quyét vang mat
trong vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can Giugce phat biéu y kién:
Trong qua trinh thu Iy vu én cling nhu giai quyét vu an, Chu toa phién toa va
Hoi dong xet xur da thuc hién day du trinh ty to tung duoc phap luat quy dinh tai Bo

lut T6 tung dan sy va c4c van ban phap luéat hudéng dan c6 lién quan. Viéc chap
hanh phap luat caa cac nguoi tham gia té tung 1a dang theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an:



Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Phan Hiing S,
ba Phan Thi H doi véi Cong ty Trach nhi¢ém hiru han D1, 6ng Tran Tién T1, ba Phan
Tran Diém T2 v¢ viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyeén sur dung dat.

Cong nhan hiéu lec hgp déng chuyén nhwong quyén st dung dét gitra 6ng Phan
Hung S, ba Phan Thi H va Cong ty Trach nhiém hiru han B2, 6ng Tran Tién T1, ba
Phan Tran Diém T2 d6i voi phan dién tich do dac thuc té 14 102m? tai vi tri A, B, C
thudéc mot phﬁn thira dat 4293, to ban dd s6 2, loai dat ONT, dat tai xi P, huyén C,
tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh 151-2024 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén C do vé& va duyét ngay 23/4/2024.

Ong Phan Hung S, ba Phan Thi H, dng Tran Tién T1, ba Phan Tran Diém T2
co trach nhiém lién h¢ co quan nha nudce c6 tham quyen de€ 1am thu tuc ké khai, dang
Ky cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Céac duong su chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

[1.1] Can ctr vao yéu cau khai kién ctia nguyén don, va phan dét tranh chap toa
lac tai x4 P, huyén C, tinh Long An. Do d6, vu 4n duoc xac dinh 1a tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyeén sir dung dat, thugc tham quyeén giai quyét caa Toa an
nhan dan huyén Can Giudc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Bi don Cong ty bl ving mit du da dugc triéu tap hop I€; bi don ba Phan
Tran Diém T2, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan gom ong Nguyen Thanh T3,
ba Phan Thi Mmh T6, Ong Nguyen Duy M c6 don yeu cau giai quyét ving mat nén
Hoi dong Xét Xtr can cir Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 giai
quyét vang mit cac duong sy trén.

[1.3] Nguyén don va bi don thdng nhit voi M1 trich do dia chinh 151-2024
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C do vé& va duyét ngay
23/4/2024; Chung thu tham dinh gia s6 Vc 24/06/54/BDS-LA ngiy 28/6/2024 cia
Cong ty c¢b phan T8. Gia tri quyén sir dung dit tai thoi diém thang 6/2024 1ap.

Cong van s6 9318/DKKD-T6 ngay 27/11/2023, Phong dang ky kinh doanh
thudc S& ké hoach va dau tu Thanh phd H cung cap thong tin dang ky doanh nghiép
ctia Cong ty TNHH D1 (ma sé doanh nghiép C2), dinh kém Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép thay dbi 1an thir 2 ngay 18/6/2019. Pén nay, doanh nghiép néu trén
chua dang ky giai thé.

Cong van s6 09986/PKKD-T6 ngay 30/10/2024, Phong dang ky kinh doanh
thudc S& ké hoach va dau tu Thanh phd H cung cap thong tin dang ky doanh nghiép
ctia Cong ty TNHH D1 (mi sé doanh nghiép C2), ding ky lan dau ngay 07/6/2017,
ding ky thay d6i lan tha 2 ngay 18/6/2019, ding ky thay ddi lan tht 3 ngay
02/3/2024. Bén nay, cong ty chua ding ky giai thé.



[1.4] Ong Tran Tién T1, ba Phan Tran Diém T2 ndp don khai kién d6i vdi Cong
ty TNHH D1 sau thoi diém di c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xu
188/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 10 nam 2024. Can ¢t vao Piéu 201 Bo luat
T tung dan sy nam 2025, Hoi dong xét xir khéng xem xét yéu cau cua 6ng T1, ba
T2 trong vu an nay.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] Nguyén don 6ng Phan Hiing S, ba Phan Thi H yéu cau Toa an budc Cong
ty B1, 6ng Tran Tién T1, ba Phan Tran Diém T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang viéc sang tén cho 6ng S, ba H diing tén quyén sir
dung thira dét s6 4293, to ban do s6 02, dién tich 102m?, dét tai xa P, huyén C, tinh
Long An theo gidy ching nhan quyen st dung dat s6 vao s6 CS09300 do So Tai
Nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 04/5/2019 (diéu chinh trang 3 Chuyen
nhuong Tran Tién T1 ngay 17/6/2019) theo hd so s6 039306CNO001 theo hop dong
s6 050/2020/HPDCNHAAXINHSG/FIVESTAR ngay 27/9/2020, trén thaa dat s6
4293 c6 cin nha ma s6 H45. Bi don 6ng Tran Tién T1, ba Phan Tran Diém T2 chi
d6ng y sang tén giay ching nhan quyén sir dung dat cho ong S, ba H khi Cong ty 1
thanh toan sé tién 2.590.000.000 dong.

Tai phién toa, bi don Cong ty P1 vang mat du da duoc triéu tap hop 1¢ nén Hoi
dong xét xtr can ctr vao Khoan 4 Piéu 91 va Dleu 108 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015 thi bi don Cong ty D1 da tu tude bo quyén dugc chimg minh, trinh bay y kién
ctia minh va phai chiu hiu qua cta viéc vang mit, do vay Hoi ddng xét xtr chap nhan
101 khai va tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cap ciing nhu nhimg chtng ctr da
thu thap trong hd so dé 1am co s giai quyét vu an.

[2.2] Xét 15i trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don, 11 trinh bay
cua bj don 12 6ng T1, ba T2, tai liéu, chung ct trong hd so vu an thay rang: Gita
Cong ty B1 voi 6ng T1, ba T2 c6 su thoa thuan dng T1, ba T2 déng y cho Cong ty
P1 xay dung cin nha trén thira dat s6 4293, to ban d6 s6 02, dién tich 102m?, dat tai
x& P, huyén C, tinh Long An, sau khi xay xong cin nha ma s6 H45; vg chong 6ng
T1, ba T2 s& chuyén nhugng quyén sir dung dat cung cin nha cat trén thira dat 4293
cho vo chong 6ng S, ba H. Ong S, ba H thanh toan gia tri nha va dat trén thira dat
4293 cho Cong ty D1 theo hop déng chuyén nhuong di thoa thuan.

[2.3] V& hinh thic hop dong:

Ngay 27/9/2020, éng S, ba H c6 ky hop dong dit coc vé viéc mua ban nha, dat
s6 050/2020/HDDCNHAXINHSG/FIVESTAR mai s can nha 1a H45 véi Cong ty
P1. Ong S, ba H ddng ¥ nhan chuyén nhuong va Cong ty B1 ddng y nhan tién coc
cling nhu thu tuc phap ly chuyén tén cho dng S, ba H cian nha ma s H45 trén thua
dat s6 4293, to ban d6 s6 02, dién tich 102m?2. Cong ty D1 sé& hd trg va ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va ban giao giay to hop phap khi dd c6 cho éng
S, ba H theo dting quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyuc hién hop dong, hai bén c6 ky phu luc hop dong dat coc sb
007/2021/PLHPDC/FIVESTAR ngay 05/4/2021 b sung noi dung: Cin nha H45
khu d6 thi F cua khach hang Phan Hung S c6 thay doi ngay ban giao nha, doi ngay
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ban giao nha tir ngay 15/02/2021 dén ngay 30/5/2021. Tuy nhién dén ngay
12/01/2022, Cong ty D1 méi thyc hién ban giao nha cho ong S, kem theo ban veé
giay phép xay dung, hop dong cap nudc, giay Xac nhan cé nha.

Ngay 29/12/2021, 6ng Tran Tién T1 cling vo la ba Phan Tran Diém T2 v¢i ong
Phan Hung S cung vo 1a ba Phan Thi H, ky hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung
dat ddi véi thua dat s6 4293, to ban db s6 02, dién tich 102m?, loai dat ¢ tai ndng
thon, toa lac tai ap V, x& P, huyén C, tinh Long An dugc Vin phong C chiing nhan,
sb cong ching 34991, quyén s6 35/2021/TP/CC-SCC/HDGD.

[2.4] V& noi dung hop dong: Sau khi hop dong duoc X4c 1p, thi cac bén duong
su da thuc hién, cu theé:

Vo chdng ng T1, ba T2 giao thira dat s6 4293, to ban d6 sé 2, dién tich 102m?,
loai dét & tai néng thon, dia chi 4p V, xa P, huyén C, tinh Long An cho Céng ty D1
tién hanh thu tuc va xay dung cin nha ma sé H45. Theo dng T1 trinh bay thi sau 5
thang can nha duoc thi cong xong. Cong ty D1 da ban giao can nha H45 trén thira
dat s6 4293, to ban do so 2 cho gia dinh ong S, ba H quan 1y, st dung dén nay.

Ong Phan Hing S di thanh toan du so tién 3.408.000.000 dong cho Cong ty
P1, cy thé nhu sau: ngay 28/9/2020 thanh toan sd tién dit coc 10.000.000 dong, ngay
29/9/2020 thanh toan s6 tién dat coc dot 1 1a 2.002.000.000 dong, ngay 30/12/2021
thanh toan sé tién lan 1 dot 2 1a 596.000.000 dong, ngay 07/01/2022 thanh toan lan
cudi dot 2 hoan tat cong ching can H45 sb tién 800.000.000 ddng; viéc thanh toan
gitra 6ng S va Cong ty D1 ¢6 1ap phiéu thu.

Ngay 29/12/2021, tai try s& Van phong C, giita bén chuyén nhwong Ia 6ng Tran
Tién T1 cing vo 1a ba Phan Tran Diém T2 véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Phan
Hung S cung vo Ia ba Phan Thi H, ky hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat
d6i Voi thira dat s6 4293, to ban dd sb 02, dién tich 102m?, loai dét & tai ndng thon,
toa lac tai 4p V, x4 P, huyén C, tinh Long An duoc Van phong C ching nhén, $6
cong chang 34991, quyén s6 35/2021/TP/CC-SCC/HPGD.

Cong ty D1 dé ban giao can nha cho 6ng S, ba H quan ly su dung, vo chéng
ong T1, ba T2 bi¢t nhung khong cé y kien.

Két hop [2.3] va [2.4], Hoi dong xét xir thay rang hinh thac va noi dung hop
d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat da thyc hién dung quy dinh tai Piéu 502 B
luat Dan su nam 2015, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 nén c6 cin
ctr chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Phan Hing S, ba Phan Thi H vé viéc yéu
cau tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.5] Doi Vi ¥ kién cua bi don 6ng Tran Tién T1, ba Phan Tran Diém T2 chi
ddng y sang tén glay chang nhan quyen st dung déat cho & ong S, ba H khi Cong ty D1
thanh toan s tién 2.590.000.000 dong. Tuy nhién yéu cau cia 6ng T1, ba T2 chua
dugc thy ly trong vu &n nay nén 6ng T1, ba T2 cd quyén khai kién trong mot vy an
khac khi c6 du diéu kién khoi kién theo quy dinh cua phap lut.



[3]. V& chi phi do dac, dinh gia va tham dinh v6i s0 tién 21.300.000 dong. Ong
S, ba H da ndp tam tng. Can ctr vao Dicu 157, 158, 165, 166 Bo luat To tung dan
su nam 2015, 6ng S, ba H tu nguyén chiu va da ndp xong.

‘ [4].~Vé an phi: Cong ty Trach nhi¢ém hiru han P1, 6ng Tran Tién T1, ba Phan
Tran Diém T2 lién d6i chiu an phi 300.000 dong. Nguyén don ong S, ba H tu nguyén
chiu s0 ti€n an phi nay.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 3, 9 Dicu 26; diem a khoan 1 Bicu 35; diém ¢ khoan 1 Dieu 39;
bieu 91; bicu 201; Bieu 227; bieu 271 va Biéu 273 cta BJ luat To tung dén sy nam
2015;

~ Ap dung cac bieu 502 B) luat Dan sy nam 2015, diém a khoan 3 Dieu 167 Luat
bat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khgi kién cia 6ng Phan Hiing S, ba Phan Thi H doi véi
Cong ty Trach nhiém hiru han D1, 0ng Trén Tién T1, ba Phan Tran Diém T2 ve
viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hiéu lec hop déng chuyén nhwong quyén st dung dét gitra 6ng Phan
Hung S, ba Phan Thi H va Cong ty Trach nhiém hiru han B2, 6ng Tran Tién T1, ba
Phan Tran Didém T2 di v&i phan dién tich do dac thuc té 12 102m? tai vi tri A, B, C
thudc mot phan thira dat 4293, to ban d6 s 2, loai dat ONT, dit tai x4 P, huyén C,
tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh 151-2024 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén C do v& va duyét ngay 23/4/2024.

Vi tri, tor can phﬁn dat tranh ,chép theo Manh trich do dia chinh 151-2024 duoc
Chi nhénh Van phong dang ky dat dai tai huyén C do v€ va duyét ngay 23/4/2024

Ong Phan Hung S, ba Phan Thi H, 6ng Tran Tién T1, ba Phan Tran Diém T2
c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc ¢ tham quyén dé 1am tha tuc ké khai, dang
ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap (hoac mot phan dién tich trén giay chang nhan quyén sir dung dat
da cap).

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy chung nhan
quyen su dung dat thi bén duoc thi hanh an c6 quyén yéu cau co quan nha nu6c €O
tham quyen diéu chinh, thu hoi, huy giay chang nhan quyen su dung dat da cap (hoic
mét phan dién tich trén gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap).

Co quan dang ky dat dai, co quan tai nguyén va moi truong c6 tham quyen can
ctr vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Toa an dé giai quyét cap gidy
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chtng nhan quyén st dung dat cho duwong su phil hop véi két qua giai quyét cia Toa
an.

3. V& chi phi do dac, dinh gia va th‘a;lm dinh véi sd tién 21.300.000 (jé)ng. Ong
S, ba H da ndp tam tng. Can ctr vao Dicu 157, 158, 165, 166 Bo luat To tung dan
su nam 2015, 6ng S, ba H tu nguyén chiu va da ndp xong.

4. V& an phi: Cong ty Trach nhiém hitu han D1, éng Tran Tién T1, ba Phan
Tran Diém T2 lién déi chiu an phi 300.000 dong. Nguyén don éng S, ba H tu nguyén
chiu sd tién an phi nay.

5. An so tham, duong su ¢6 mat biét co quyen khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Du:ong su vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Giudc;

- Puong su;

- Luu./.

Nguyén Thi Thanh Van
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