TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an so: 12/2018/DS-PT
Ngay 30 thang 01 nam 2018
VIv: “Tranh chdp quyén si dung
ddat ndng nghiép”

] ) _ NHAN DANH i )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy Mai

Cdc Tham phan: Ong Pham Quang Hung

Ong Nguyén Duy Son

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Phic: Ong Nguyén Xuan
Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc
xét xu phic tham cdng khai vu an thu ly sé: 79/2017/TLPT-DS ngay 24 thang
11 nam 2017 vé viéc tranh chap quyén str dung dat ndng nghiép.

Do Ban an dan su so tham s6 31/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé 03/2018/QD-PT ngay
15 thang 01 nam 2018 gifta cdc duong suy:

1. N1 don: Ba Nghiém Thi G, sinh nam 1953 (c6 mat).

2. Bi dom: Ong Tran Vin T1 (t8n goi khac: T2), sinh nam 1935 (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng T1: Ong Tran Van C, sinh nim
1971 (co6 mat).

Déu trd tai: Thon P, xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thé P1, sinh nam 1948 (vang mat);

+ Anh Nguyén B2, sinh nam 1974 (vang mat);

+ Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1975(vang mat);

+ Anh Nguyén Thanh B3, sinh ndm 1982(ving mat);

+ Chi Nguyén Thi H2, sinh ndm 1986 (ving mat);

+ Anh Nguyén Gia Q, sinh nam 1987 (c6 mat);

+ Ba Tran Thi T3, sinh nim 1960 (c6 mat);

+ Anh Tran Van C, sinh nim 1970 (c6 mat);

+ Chi Lé Thi H3, sinh nam 1972 (c6 mat);

+ Ba Tran Thi L, sinh ndm 1957 (c6 mat);



+ Ba Tran Thi N1 (t&n goi khac 1a B1), sinh ndm 1962 (c6 mat);

+ Ba Tran Thi P1, sinh ndm 1965 (c6 mat);

+ Anh Tran Vin K, sinh nam 1963 (ving mat);

+ Chi Tran Thi B2, sinh nim 1975 (c6 mat);

Déu trl tai: Thon P, x4 B, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap caa 6ng P1; nguoi dai dién theo ty quyén caa anh
D2, chi H1, anh B3, chi H2 va anh Q la: Ba Nghiém Thi G (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L, ba T3, ba N1, ba P1, anh K va chi
B2: Anh Tran Vin C (c6 mat).

4. Ngwoi khang cao: Ba Nghiém Thi G.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién dé ngay 09 thang 9 nam 2016 va cac 10i khai tiép
theo nguyén don ba Nghiém Thi G trinh bay:

Ho gia dinh ba c6 ba, chong ba la éng Nguyén Thé P1 va céac con la
Nguyén D2, Nguyén Thanh D3, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2 va Nguyén
Gia Q duoc chia 3614m*dat ndng nghiép trong dé co 713m* dat ndng nghiép tai
xa dong Dinh, thén P.

Ngay 07/10/2006 chong ba 1a Nguyén Thé D1 di 1ap gidy giao kéo doi dat
v6i 6ng Tran Van T1 (tén goi khac: T2). Theo do6 gia dinh ba d6i dién tich dat
ndng nghiép 713m? tai xt dong Dinh, thén P, xa B, huyén V dé lay dién tich dat
216m?° tai xr ddng Quan Do, thdn P, x4 B, huyén V cua gia dinh 6ng Tran Vin
T1.

Sau khi viét gidy giao kéo thi chi c6 minh 6ng B1 ky vao gidy giao kéo doi
ruong, giay giao kéo 6ng D1 viét 1am 02 ban, mot ban giao cho 6ng T1 con mot
ban thi 6ng P1 giir (ba da giao nop gidy giao kéo ban chinh cho Toa an).

Ba va c4c con ciia ba déu khong Ky vao gidy giao kéo doi ruong nhung déu
biét viec doi ruong va ba cuing cac con la Nguyén B2, Nguyén Thanh B3, Nguyén
Thi H1, Nguyén Thi H2 va Nguyén Gia Q déu dong y d6i ruong nén khdng co y
kién gi. Sau khi hai bén doi ruéng cho nhau thi gia dinh ba di nhan phan dat
216m?’ tai xr ddng Quéan Do cua gia dinh ong T1 dé canh tac va gia dinh éng T1
d3 nhan va canh tac dién tich dat 713m? cia gia dinh ba. Thoi han dbi tir ngay viét
gidy giao kéo dén hét nam 2013 thi hai bén phai tra lai dat cho nhau. Khi d6i dat
thi gia dinh ba va gia dinh 6ng T1 thong nhat thoa thuan gia dinh 6ng T1 phai tra
san lwong phan dat chénh léch mdi vu 1a 60kg thdc/01 sao (mdi vu tra 84kg thoc).

Hét nam 2013 ba da dén yéu cau 6ng Tran Vian T1 tra lai dat nhung gia
dinh 6ng T1 khdng tra. Nam 2016 ba da lam don giri Uy ban nhan dan xa B va
Uy ban x4 d4 hoa giai nhiéu lan nhung khong c6 két qua.

Trén phan dat cua gia dinh ba da ddi cho 6ng Tran Van T1 thi anh Tran
Van C con 6ng T1 c¢6 d6 dat va xay lan dé ngodi uéng nude. Khi gia dinh anh C
xdy lan va d6 dat thi gia dinh ba biét nhung do da ddi dat nén gia dinh anh C c6
quyén xay dung con gia dinh ba khong ai c¢6 ¥ kién gi.

Phan san luong gia dinh 6ng T1 d4 tra cho gia dinh ba hét nim 2016.
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Nay ba yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Tran Van T1 (tén goi khac: T2)
phai tra lai cho gia dinh ba dién tich dit 713m? tai x& ddng Dinh, thon P, x& B,
huyén V. Déi véi cdng trinh do anh C xay dung trén dat thi anh C phai c6 nghia vu
tur thdo d& dé tra lai dat cho gia dinh ba. Phan san luong ciia ndm 2017 ba khéng
yBu cau Toa an giai quyét.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don d6ng thoi 1a ngudi c6 quyen loi
nghia vu lién quan, nguoi dai dién theo uy quyén caa nhitg ngudi c6 quyen loi
nghia vu lién quan ba L, ba T3, ba N1, ba P1, anh K va chi B2; anh Tran Vin C
trinh bay va xac nhan:

Viéc bb anh 12 dng Tran Van T1 (tén goi khac: T2) c6 d6i dat ndng nghiép
va tra san luong phan dét thira hang nam cho gia dinh ba G nhu ba G trinh bay 1a
dung anh khong bo sung gi. Sau khi d6i dat thi gia dinh anh da st dung dién tich
d4t 713m’ cua gia dinh 6ng D1 va gia dinh 6ng D1 st dung dién tich dat 216m?
cua gia dinh anh va anh da néi véi gia dinh ong B1 muc dich doi dat dé gia dinh
anh 1am trang trai, gia dinh 6ng D1 dong y. Vé thoi gian d6i ruong ba G trinh
bay 1a khong dang vi khi doi ruong hai bén théng nhat 1a ddi han phan dat co
dién tich bang nhau con phan dién tich dét ting hon thi st dung cho dén khi nao
Nha nuéc thu hdi thi méi phai tra lai va hang nam tra san lugng cho gia dinh ba
G 60kg thoc/01 sao (mdi vu tra 84kg thoc). Khi doi dat thi gitta 6ng Nguyén Thé
P1 va bd anh 1a Tran Van T1 da viét giay giao kéo ddi ruong canh tac nhung
khong xin chiing thyc cua Uy ban nhan dan xa B. Sau khi doi ruong anh c6 lam
don gtri Uy ban nhan dan x4 B xin chuyén d6i muc dich st dung dat dé lam
trang trai va da duoc Uy ban nhan dan x4 B dong y. Sau d6, gia dinh anh d4 tién
hanh d6 dat va xay dung trang trai, trong cay trén dién tich dat da ddi cho gia
dinh ba G. Khi gia dinh anh d6 dat va xay dung trang trai thi gia dinh ong D1
khong ai ¢ y kién gi. Nam 2016 sau khi gia dinh anh d6 thém dét thi ba G méi
dén gia dinh anh yéu cau gia dinh anh phai tra lai dién tich ¢4t 713m® nhung anh
khéng dong y tra.

Déi voi gidy giao kéo doi dat do ba G nop tai Toa an theo anh gidy do
khéng c6 can cir Vi gidy chi c6 chir viét va chit ky cua 6ng D1, gidy ¢ viét thém
dong chit "hét nam 2013 thi tra". Gia dinh anh ciing c6 mdt gidy giao kéo do dng
P1 viét nhung chi tim thay ban phé t6 khong thay ban chinh, gidy nay c6 ca chix
ky ctia bd anh 1a dng T1 va chit ky cia 6ng B1 nhung gidy khong cé dong chir
"hét nam 2013 thi tra".

Hién trén phan dét gia dinh anh thué cta gia dinh ba G, gia dinh anh c6
lam 03 gian nha cip 4 lop ploximang va xay bo bo toan bo dién tich dat va do
thém cao hon mit rudng ban dau khoang 02m. T3 san nay la caa anh va v la Lé
Thi H3. Hién dién tich dat 216m? tai x&r ddng Quéan Do di dbi cho gia dinh ba G
thi gia dinh anh chua nhan lai.

Nay ba Nghiém Thi G yéu cau gia dinh anh phai tra lai cho gia dinh ba
dién tich dt 713m? tai xi ddng Dinh va yéu cau anh phai thao d& toan b cong
trinh xay dyng trén dat, anh chi déng y tra cho gia dinh ba G dién tich dat



khoang 400m? 1a dit ma gia dinh anh thué tra san luong cho gia dinh ba G hang
niam va yéu cau gia dinh ba G thanh toan toan bo gia tri cong trinh trén dit cho
anh véi sd tién 300.000.000 dong (bao gdm ca tién cai tao dat). Phan dét con lai
|a phan dat hai bén da d6i cho nhau nén anh khong dong y tra.

Vi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an s 31/2017/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2017, Toa an nhan dan huyén V da ap dung cac biéu 256, 501, 502, 504,
510 cua Bo luat dan sy nam 2005; Didu 166, 357, 483, 484, 485, 492 cua B
luat dan su 2015; Diéu 203 Luat Dat dai 2013; Phap lénh an phi, 1& phi Toa an
s6: 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 va Piéu 48 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nghiém Thi G. Budc
6ng Tran Van T1 (tén goi khac T2), anh Tran Van C, chi Lé Thi H3 phai tra cho
gia dinh ba Nghiém Thi G 497m? dit; gia dinh ba Nghiém Thi G duoc st dung
toan bod coc bé tong, tuong xay, cay cdi 1am Ioc cung 03 gian nha cap 4 lop
Ploximing duoc xay dung trén dat theo hinh vé ABCDEA (c6 so do kém theo).
Dbi véi phan mai va tudng ciia nha xudng thi dat cua gia dinh ba G dén dau thi
gia dinh 6ng T1, anh C phai tu thao d& dé tra lai dat cho gia dinh ba G.

Ba Nghiém Thi G phai thanh toan tra cho anh Tran Vian C, chi Lé Thi H3
téng sb tién 1a 100.000.000 dong (tri gié tai san trén 497m?° dat).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 05 thang 10 nam 2017, ba Nghiém Thi G ¢6 don khang céo, ndi
dung khong nhat tri voi quyét dinh cta ban an so tham.

Tai phién toa, Kiém séat vién phat biéu y kién caa Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phuic dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cd trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba L& Thi G lam trong han luat
dinh hop 1& dugc chap nhan.

[2] Vé noi dung: Trén co so C&c tai liéu co trong hd so xac dinh ngay
07/01/2006, gia dinh ba G va dng T1 thoa thuan ddi dat cho nhau, cé Iap thanh
van ban nhung khong cé chung thuc. Theo do gia dinh 6ng T1 st dung dién tich
d4t 713m? cua gia dinh ba G, con gia dinh ba G sir dung 216m? cia gia dinh ong
T1. Phan dat chénh léch gia dinh 6ng T1 tra san lugng hang nim cho gia dinh ba
G 60 kg thdc/sao tirc mdi vu tra 84 kg thac.

Phia nguyén don ba G cho rang khi théa thuan hai bén théng nhat hét nam
2013 thi tra ruéng nhung chi c6 dng P1 viét va ky; bi don anh C cho ring hai
bén thoa thuan doi vinh vién phan dit chénh Iéch gia dinh anh thanh toan san
lwgng cho ba G dén khi nao Nha nudc thu hdi thi phai tra sau d6 gia dinh anh da
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lam don xin chuyén d6i muc dich sir dung 1am trang trai nén da dugc UBND x4
B nhat tri. T3 liéu chung minh do c&c bén xuat trinh 12 “Giay giao kéo chuyén
d6i ruong canh tac” nhung mot gidy chi c6 chix ky cua 6ng D1 chdng ba G con
mét gidy c6 chir ky cta hai bén nhung 1a ban phd td. Toa &n cp so tham da tién
hanh Trung cau giam dinh két qua: Ddi véi gidy giao kéo chuyén doi ruong canh
tac, phan chir viét "hét nam 2013 thi tra" két qua do mot nguoi viét ra. T1 nhién
chit viét trén duoc xac dinh viét tir thoi gian nao thi khong két luan dugc do vay
khéng c6 can ctr xem xét ddi véi thoa thuan nay.

Xét khang cdo cua ba G yéu cau tra dat thay rang: Qua trinh sir dung dat
sau khi doi ruéng gia dinh 6ng T1 da d6 dat ton nén, trong cay, 1am lan, chon
coc bé téng nhung gia dinh ba G khdng cd y kién gi. Cac bén sir dung 6n dinh
dén nay 1a hon 10 nim, gia dinh 6ng T1 d3 chuyén do6i muc dich st dung va da
xay dung cac cong trinh trén dat va dén ndm 2016 gia dinh ba G van nhan san
luong do gia dinh ong T1 tra. Nhu vay can xac dinh hai bén da thoa thuan doi
dat vinh vién, 1au dai mac di tha tuc phap 1y chua dam bao nhung gia dinh ong
T1 da xay dung cong trinh trén dat va ¢ on dinh nén can ton trong thyc té sir
dung 6n dinh cta hai ho nham dam bao quyén loi ich hop phéap cuaa hai bén.

Do gia dinh 6ng T1 dang st dung phan dit 261m® gan véi dat gia dinh
dang canh tac nén duoc sir dung phan dat da doi tiép giap véi dat cua gia dinh
6ng T1. Cong trinh trén phan dit ngoai 216m? do dac xac dinh duoc la 497 m?
nén gia dinh éng T1 phai tra lai cho gia dinh ba Gia 497 m?, ba G phai thanh
toan gia tri tai san cho gia dinh 6ng T1 100.000.000 dong 1a ¢o can cu.

Khéang c4o ctia ba G yéu cau tra lai toan bo dién tich dat 1a khong co co sd
nén khong duoc chap nhan, can giu nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé quan hé tranh chap Cép so tham xac dinh tranh chap quyen su
dung dat 1a chua chinh x4c, can xac dinh day 1a tranh chap doi tai san; cip so
tham can nghiém tdc rat kinh nghiém ddi véi noi dung trén.

[4] V& an phi: Ba G, 6ng T1 c6 don xin mién an phi do tudi cao nén duoc
mién toan bd an phi theo quy dinh cua phap luat.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc tai phién
toa 1 ¢6 can ctr can chap nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat té tung dan su ndm 2015; cac Diéu 256,
501, 502, 504, 510 cua Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 166, 357, 483, 484, 485,
492 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Phap lénh
an phi, 1& phi Toa an s6: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 va Diéu 48
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va si dung an phi
va lé phi Toa an.



1. Khdng chap nhan khang céo cua ba Nghiém Thi G, stra Ban &n s6
31/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén V vé &n
phi.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Nghiém Thi G. Budc
6ng Tran Van T1 (tén goi khéc T2) anh Tran Van C, chi L& Thi H3 phai tra cho
gia dinh ba Nghiém Thi G 497m? dat; gia dinh ba Nghiém Thi G duoc st dung
toan bod coc bé tong, tudng xay, cay cdi 1am Ioc cung 03 gian nha cap 4 lop
Ploximing duoc xay dung trén dat theo hinh vé ABCDEA (c6 so dd kém theo).
Dbi v6i phan mai va tudng ciia nha xudng thi dat cua gia dinh ba G dén dau thi
gia dinh 6ng T1, anh C phai ty thao d& dé tra lai dat cho gia dinh ba G.

Ba Nghiém Thi G phai thanh toan tra cho anh Tran Van C, chi L& Thi H3
tong so tién 1a 100.000.000 dong (M6t tram triéu ddng) - tri gia tai san trén
497m° dét.

3. Vé an phi: Ba G va éng T1 dugc mién toan bo an phi; anh Cuong, chi
Ha khéng phai chiu &n phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Nghiém Thi G 200.000d (Hai trim nghin d6ng) tién tam
g an phi so tham va 300.000d (Ba trim nghin d6ng) tién tam tng &n phi phic
tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc
theo céc bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2014/0004197 ngay 11
thang 10 nam 2016 va s6 AA/2016/0004029 ngay 05 thang 10 nam 2017

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va Didu 9 Luat stra d6i mot s6 diéu Luat Thi hanh &n dan su, thai higu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP. (D k)
Pham Thi Thuy Mai



